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HT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ n° 09.193.839/0001-68
NIRE 42300034991

Ata de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria
Realizada em 01 de setembro de 2023

1. Data, hora e local: 01/09/2023 as 13:30hs, em meio totalmente digital pelo
enderego eletrénico https://us06web.zoom.us/j/87357645829 sendo sede da Companhia
a Rod. SC 401, 4190, Saco Grande, Florian6polis/SC, com atos constitutivos arquivados
na JUCESC sob n° 42300034991 em 10/02/2010.

2. Ordem do dia: apreciar a seguinte ordem do dia: Elei¢do da Diretoria mandato
2023/2025; tomar as contas dos Administradores, examinar, discutir e votar as
demonstra¢gdes financeiras do exercicio de 2022; deliberar sobre a destinagao do lucro
liquido do exercicio e a distribuicdo de dividendos de 2022; Alteragdo do objeto da
sociedade: inclusdo da atividade de estacionamento; Consolida¢do do Estatuto Social;
Outros assuntos de interesse geral da sociedade. As demonstragdes financeiras foram
publicadas na Central de Balangos no dia 27/04/2023, bem como, disponibilizadas aos
acionistas no site da Companbhia.

3. Convocacao: Realizada através da publicagdo da convocagdo para assembleia
geral ordinaria e extraordinaria na Central de Balangos no dia 23/08/2023 as 11:17
conforme recibo de publicagao 2EEOC6FO6EFA239EECB33F342B9DE67C73F1D907,
bem como no site da Companhia.

4. Presencas (quérum de instalacio): compareceram os acionistas representando a
totalidade do capital social: C&S Empreendimentos Imobilidrios Ltda por seu
procurador Evandro Luiz Klokner; NMM Administragio de Bens e Participagdes
Societarias Ltda representada por Mariah Budant Vanzella Matsubayashy; Adalberto
Pandolfo; Viabilizagdo de Talentos Humanos Ltda representado por Roberto Lourenzo
Gretz, correspondendo a 75% (setenta e cinco por cento) do capital social total,
compareceu ainda, Rodrigo de Oliveira socio-administrador da acionista JB+MD
Participagdes e Incorporagdes Ltda, cuja representagdo pelo contrato social, ndo pode
ser exercida isoladamente, motivo pelo qual apesar de ter apresentado seu voto, ndo
foram computados.

5. Mesa Diretora: Presidente Rodrigo de Oliveira; Secretaria Milena Propp

6. Sumario: Por decisiao dos acionistas, foi autorizada a lavratura da ata em forma de
sumario, como faculta o §1° do art. 130 da Lei n°® 6404/76.

7. Deliberacdes: Iniciada a assembleia os Acionistas presentes autorizaram a gravagao
da mesma para os fins a que se destina o presente ato. A assembleia estid sendo gravada
e ficara arquivada na sede da Companhia. Iniciada a assembleia, foi lida a pauta do dia:
a) Eleicdo da Diretoria mandato 2023/2025: Foi apresentada a proposta para
composi¢ao da Diretoria da Companhia, como Diretor Presidente Evandro Luiz
Klokner, brasileiro, engenheiro, casado, portador da cédula de identidade n® 5.824.275-
3/SSP/SC, inscrito no CPF n°® 445.245.369-49, residente e domiciliado na Rua Vitor
Konder, 66, apt 500, Centro, Florian6épolis/SC — Cep: 88015-400; Diretor Rodrigo de
Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no CPF n°® 021.014.527-74 e
portador da cédula de identidade n°® 1236351079 (DETRAN/SC), residente e
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domiciliado na Rua Paschoal Apostolo Ptsica, 4876, Torre IV, sala 108, Centro
Executivo Luiz Elias Daux, Florianépolis/SC — Cep: 88025-255; Diretor Roberto
Lourenzo Gretz, brasileiro, casado sob o regime da comunhao parcial de bens,
empresario, portador da carteira de identidade n® 2.834.750/SSP/SC e inscrito no CPF
sob n® 932.432.199-49, residente ¢ domiciliado na Av. Gov. Ivo Silveira, 177, apt. 511,
Estreito, Florianépolis/SC — Cep: 88085-001. A remuneragio dos diretores ndo sera
alterada, permanecendo em 1 (um) salario minimo para cada diretor. Os acionistas
aprovaram por maioria a elei¢do da diretoria, com mandato de 2 (dois) anos, com voto
contrario apresentado pela acionista NMM Administracdo de Bens e Participagdes Ltda.
Foi alterada a ordem da pauta para apreciacdo do item d) Alteracdo do objeto da
sociedade: inclusdo da atividade de estacionamento: Presidente explicou a necessidade
de inclusio da atividade de estacionamento para ajustes contabeis e tributarios, uma vez
que a Companhia esta utilizando vagas de garagem para estacionamento e recebendo
rendas provenientes desta atividade. Deste modo, colocado em votagdo os acionistas
aprovaram por maioria de votos a inclusado da atividade de estacionamento no objeto da
sociedade. A acionista NMM se absteve de apresentar seu voto; e¢) Consolidagdo do
Estatuto Social: foi aprovada pela maioria dos presentes a consolidagdo do estatuto
social com a inclusdo da atividade de estacionamento, que seguira em ato separado. A
acionista NMM se abstém do voto; retomada a Ordem do Dia, foi passada a palavra a
Gilvan Carlos Pedro, responsavel pelo financeiro da Companhia. Gilvan apresentou um
levantamento das Receitas da Companhia retratando um aumento de aproximadamente
50% na receita total até a data atual. A projecdo do or¢amento ¢ finalizar o ano de 2023
em R$450mil ao més. As despesas mais significativas no tltimo ano estio relacionadas
aos investimentos/melhorias para captagdao da Zoho, fato que inviabilizou o aumento da
distribui¢do de lucros até o momento. Evandro relatou que o HT pagou menos
condominio em 2022 em comparag¢do a 2021 se deve a maior ocupagido dos espagos do
HT, de modo que as locatarias passaram a assumir essa despesa. Gilvan explicou que o
condominio foi devidamente constituido, aguardando-se a abertura de conta bancaria e
procedimentos para o inicio da sua operacionalizagdo. A partir da operacionalizagdo do
condominio, as despesas e receitas do mesmo nfo irdo mais circular na contabilidade do
HT. Foi entdo colocado em votagdo os itens “b” e “c” da pauta b) tomar as contas dos
Administradores, examinar, discutir ¢ votar as demonstragdes financeiras do exercicio
de 2022: c¢) deliberar sobre a destinagdo do lucro liquido do exercicio e a distribui¢ao
de dividendos de 2022: as contas do ano de 2022 e a destinagdo do lucro e distribui¢do
dos dividendos foram aprovadas pela maioria dos acionistas, tendo apresentado voto
contrario a acionista NMM. f) outros assuntos de interesse geral. Evandro propés
uniformizar a assembleia ordinaria sempre nos meses de setembro de cada ano. Foi
explicado que a contabilidade faz as publicagdes das contas da Companhia no més de
abril, inviabilizando a realizagao da assembleia ainda no més de abril. Foi sugerido
solicitar a contabilidade a antecipa¢cdo do fechamento contabil e publicagdo das contas
para que a assembleia possa ser realizada no prazo mais breve possivel. Foi ratificada a
decisdo da assembleia anterior em que os acionistas Adalberto Pandolfo ¢ NMM
prontificaram-se a fazer a analise mensal das contas. A acionista NMM apreciou os dois
primeiros meses e alegou que nao recebeu os meses posteriores. As contas sdo enviadas
via sistema e nao ha registros de solicitagdo das contas para analise pela NMM.
Adalberto Pandolfo esclareceu que tem feito as analises, estando tudo em conformidade.
Nao foram apresentados outros assuntos de interesse da sociedade para deliberacao.

8. Dissidéncias: As divergéncias foram apontadas em cada um dos itens deliberados.

9. Lavratura e publicacado da ata: Os Acionistas que participaram por meio da
plataforma “zoom” sdo considerados assinantes desta ata e do livro de Presengas de
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Acionistas, sendo certo que o seu registro em ata foi realizado pelo Presidente e pela
Secretaria da Assembleia, tudo nos termos da Se¢do VIII do Manual de Registro de
Sociedade And6nima (IN n°® 81/2020), a qual foi lavrada em forma de rito sumario (§1°
do art. 130 da Lei das Sociedades Andonimas) e serda publicada com a omissiao das
assinaturas dos Acionistas participantes. A Sociedade se enquadra nos requisitos
estabelecidos no art. 294 de Lei 6404/76.

9. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, o Presidente suspendeu os trabalhos
para a lavratura desta ata, que foi assinada pelo Presidente desta Assembleia, conforme
o disposto na Secao VIII do Manual de Registro de Sociedade Andénima (IN n°
81/2020). Certifico que a presente ata ¢ copia fiel a transcrita no Livro de Atas de
Assembleias Gerais n° 01, a fl. 54 a 56.

Presidente
Rodrigo de Oliveira
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Jucesc NI

Junta Comercial do Estado de

SANTA CATARINA 237692821
TERMO DE AUTENTICACAO

NOME DA EMPRESA HT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

PROTOCOLO 237692821 - 27/09/2023

ATO 008 - ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA

EVENTO 008 - ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
MATRIZ

NIRE 42300034991

CNPJ 09.193.839/0001-68

CERTIFICO O REGISTRO EM 18/10/2023
SOB N: 20237692821

EVENTOS

021 - ALTERACAO DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL) ARQUIVAMENTO: 20237692821
219 - ELEICAO/DESTITUICAO DE DIRETORES ARQUIVAMENTO: 20237692821

REPRESENTANTES QUE ASSINARAM DIGITALMENTE

Cpf: 02101452774 - RODRIGO DE OLIVEIRA - Assinado em 09/10/2023 as 12:07:28

Cpf: 44524536949 - EVANDRO LUIZ KLOKNER - Assinado em 09/10/2023 as 09:35:59

Cpf: 93243219949 - ROBERTO LOURENZO GRETZ - Assinado em 11/10/2023 as 13:37:34
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