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RELA'I:ORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

A0S

Diretores da

AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Uberlandia - MG

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstragdes contabeis da AZM Empreendimentos Imobilidrios S.A.,
(“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na se¢do a seguir intitulada “Base para
opinido com ressalva”, as demonstracfes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira AZM Empreendimentos Imobiliérios
S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para a opinido com ressalva

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos
independentes em relacdo a Companhia de acordo com o0s principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido com ressalva.

1. Estoques

Né&o estdvamos presentes por ocasido da realizacdo do inventario fisico dos estoques realizado em 31
de dezembro de 2022, cujo montante soma R$ 61.797 mil (R$ 63.142 mil em 2021), ndo tendo nos
certificado da exatiddo das quantidades determinadas, mediante outros procedimentos de auditoria. O
valor dos estoques em 31 de dezembro de 2022 contribui materialmente para a determinacdo dos
resultados das operacdes e alteraces da posicdo financeira do exercicio findo em 31 de dezembro de
2021. Também ndo foi possivel satisfazermo-nos sobre a existéncia dos referidos estoques por meio
de outros procedimentos alternativos de auditoria.

Responsabilidades da administragdo e da governanca pelas demonstragdes contabeis

A Administracéo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das demonstracfes contabeis
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstraces contabeis livres de distorcéo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstracfes contabeis, a Administracdo € responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstragdes contabeis, a ndo ser que a Administracédo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboracdo das demonstracdes contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel ¢ um alto nivel de seguranca, mas
ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Oes relevantes existentes. As distorgdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representagdes falsas intencionais;

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia;

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela Administracao;

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contéabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza significativa em
relacdo a eventos ou condic¢Bes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacfes nas
demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacbes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional;
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e Auvaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstra¢Ges contébeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracfes contabeis representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 08 de agosto de 2023.
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AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Balancos patrimoniais

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(\Valores expressos milhares de reais)

Ativo

Circulante:

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Estoques

Adiantamentos a fornecedores
Impostos a recuperar

Titulos a receber

Outros ativos

Na&o circulante:
Contas a receber
Estoques

Contratos de matuo
Investimentos
Imobilizado
Intangivel

Nota 2022 2021
4 4.373 5.211
5 94.626 9.467
6 5.028 5.028

1.413 1.265
320 21
15 250
45 43
105.820 21.286
5 142.616 186.717
6 56.769 58.114
- 312
571 337
7 32.619 19.192
1 1
232.575 264.672
338.396 285.958

Passivo

Circulante:

Fornecedores

Empréstimos e financiamentos
Obrigacdes trabalhistas e sociais

Provisdo de férias e encargos sociais

Obrigac¢des Tributarias
Adiantamento de clientes
Outras Contas a pagar

Na&o circulante:

Empréstimos e financiamentos
Obrigac¢des Tributarias
Receitas diferidas

Outras Contas a pagar

Patriménio liquido:

Capital Social

Reserva de lucros

Lucro (prejuizos) acumulados

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

Nota 2022 2021
8 6.643 22.193
8.465 11.997
2.065 395
721 213
9 11.031 10.454
- 12.644
178 26
29.104 57.922
8 41.230 43
9 2.936 2.564
10 195.916 167.327
620 10.970
240.702 180.903
11
3.200 3.200
7.000 -
58.390 43.933
68.590 47.133
338.396 285.958




AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Demonstragdes de resultados dos exercicios
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos milhares de reais)

Receita liquida
Custo de venda de imoveis
Lucro (prejuizo) bruto

Despesas operacionais

Despesas com pessoal

Despesas gerais e administrativas
Despesas comerciais

Despesas com servicos de terceiros
Despesa com depreciagdo / amortizacdo
Despesas tributarias

Lucro (prejuizo) antes do resultado financeiro
Resultado financeiro

Despesas financeiras

Receitas financeiras

Lucro (prejuizo) ap6s o resultado financeiro
Resultado Nao Operacional

Despesas ndo operacionais

Receitas ndo operacionais

Lucro (prejuizo) do exercicio

Nota 2022 2021
12 111.874 131.245
(26.8240 (102.815)
85.050 28.429
(2.025) (1.588)
(3.110) (6.983)
(3.576) (2.892)
(728) (294)
(2.071) (44)
(429) (300)
73.111 16.329
(2.513) (988)
(3.890) (1.104)
1.377 115
70.598 15.340
45.302 75
(45.338) -
37 75
25.296 15.415

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contébeis.



AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Demonstragdes das mutag¢bes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(\VValores expressos milhares de reais)

Capital Relserva de Lucro/(Prejuizos)
ucros

social lucros acumulados Total
Saldos em 31 de Dezembro de 2021 3.200 43.933 47.133
Aumento de capital - 7.000 (7.000) -
Lucro do exercicio - - 25.296 25.296
Dividendos distribuidos - - (3.839) (3.839)
Saldos em 31 de Dezembro de 2022 3.200 7.000 58.390 68.590

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contéabeis.



AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(\Valores expressos milhares de reais)

Nota 2022 2021
Lucro do exercicio 25.296 15.415
Depreciacéo 2.071 44
Outros (3.638) (2.435)
(Aumento) reducgéo nos ativos operacionais:
Contas a receber 5 (41.059) (84.303)
Estoques 6 1.346 (30.137)
Adiantamento a fornecedores (148) (777)
Impostos a recuperar (299) (16)
Titulos a receber 235 9
Investimentos - consércio ndo contemplados (234) (92)
Outros ativos @ (34)
Aumento (reduc¢do) nos passivos operacionais:
Fornecedores (15.550) 11.113
Obrigacdes trabalhistas e sociais 1.670 200
Provisdo de férias e encargos sociais 508 58
Obrigacdes tributarias 9 950 5.998
Adiantamento de clientes (12.644) (1.382)
Outras Contas a pagar (10.198) 5.170
Receitas diferidas 10 28.589 77.834
Caixa liquido consumido nas atividades operacionais (23.106) (3.353)
Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Adic6es de imobilizado 7 (15.698) (7.602)
Empréstimos com parte relacionada 312 4.814
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos (15.387) (2.789)
Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Empréstimos e financiamentos 8 37.655 8.970
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos 37.655 8.970
Aumento (reducéo) do caixa e equivalentes de caixa no exercicio (838) 2.829
Demonstragdo de caixa e equivalentes de caixa no exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 5211 2.382
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 4.373 5.211
Aumento (reducéo) do caixa e equivalentes de caixa no exercicio (838) 2.829

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Notas explicativas as demonstracoes contabeis

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Valores expressos em reais) a marca do melhor imével: o seu!

Wi

1 — Contexto operacional

A AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (“Companhia”) foi fundada em 01 de julho
de 2008, tendo completado em 2023, quinze anos, neste periodo teve como foco principal a edificacdo
de Condominios Verticais, tendo entregue mais de 1.500 unidades habitacionais. As operacdes da
Companhia compreendem: construcdo de edificios residenciais e comerciais; incorporacao de
empreendimentos imobiliarios; compra e venda de imdveis proprios; promocao de vendas; obras de
terraplanagem; obras de acabamento de construcdo; instalagdes hidraulicas, sanitarias e de gas;
instalacdo de portas, janelas, tetos, divisorias e arméarios embutidos de qualquer material; instalacéo e
manutencdo elétrica; preparacdo de massa de concreto e argamassa para construcdo; servicos de
pintura na construcdo civil e demais obras; e montagem e desmontagem de andaimes e outras estruturas
temporarias.

A Companhia possui GERIC junto a Caixa Econdmica Federal, contratando os empreendimentos em
parceira com a Instituicdo Financeira, com énfase nas contratacdes dos programas sociais, atualmente
designado Minha Casa, Minha Vida. A Companhia possui certificado PBQP — H (Programa Brasileiro
da Qualidade e Produtividade do Habitat), nivel A, sendo auditada anualmente por Auditores
independentes, para que as obras possam ter padréo na qualidade e utilizacdo de materiais certificados,
garantindo ao consumidor final exceléncia no bem imével adquirido.

Para contratacdo e seguranca do Cliente a Companhia definiu que nas Incorporacdes Imobiliarias, deve
haver o registro do patriménio de afetacdo em obediéncia a Legislacdo Federal n°® 10.931/04 e
alteracdes posteriores. A principal funcao deste patrimonio € trazer seguranca para 0s adquirentes dos
imoveis, ja que ha o enquadramento no Regime Especial Tributario (RET), separando as contas da
incorporadora e dos empreendimentos em construg&o.

A Companhia passou de sociedade limitada para sociedade anénima de capital fechado em 21 de
outubro de 2022, com sede na Avenida Paulo Firmino, 834, Loja 3, bairro Jardim das Palmeiras, na
cidade de Uberlandia, e Estado de Minas Gerais. A Companhia possui projecdes futuras, com
empreendimentos Incorporados e ainda ndo contratados, tais: Residencial Valle de Prata, Torre B,
Residencial Nascente dos Buritis, Residencial Parque das Sibipirunas, Residencial Solar de Biasi,
Residencial Rota dos Passaros.

2 - Base de preparacdo das demonstracoes contébeis
2.1 — Declaracéo de conformidade

As demonstracbes contabeis da Companhia, findas em 31 de dezembro de 2022, estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as Resolucdes
do Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e aos pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC).

A Administracdo da Companhia, em reunido realizada em 08 de agosto de 2023, aprovou a emisséao
das demonstracfes contabeis e as respectivas notas explicativas.
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AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Notas explicativas as demonstracoes contabeis

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Valores expressos em reais) a marca do melhor imével: o seu!

Wi

2.2 — Base de mensuragao

As demonstracdes contabeis foram preparadas com base no custo historico com excecdo de suas
aplicacdes financeiras, as quais séo mensuradas pelo valor justo por meio do resultado.

Todas as informacdes relevantes proprias das demonstracdes contabeis, e somente elas, estdo sendo
evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administracdo no desenvolver da sua gestéo.

A Administracdo, como estratégia, avalia a capacidade da Companhia de dar continuidade as suas
atividades operacionais quando na elaboragdo das demonstragcdes contabeis anuais.

2.3 — Moeda funcional e de apresentacdo

As demonstra¢des contabeis foram preparadas e estdo apresentadas em milhares de reais (R$), exceto
quando indicado de outra forma, que é a moeda de seu principal ambiente econémico de operacéao
(“moeda funcional").

2.4 - Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracGes contabeis de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil
requer que a Administracdo da Companhia se baseie em estimativas para o registro de certas transagdes
que afetam os ativos e passivos, receitas e despesas, bem como a divulgacdo de informacdes sobre
dados de suas demonstracGes contabeis. Itens significativos sujeitos a estas estimativas e premissas
incluem o registro dos efeitos decorrentes da provisao referente a processos judiciais do valor justo de
ativos e passivos, vida Util do ativo imobilizado, entre outros. Os resultados finais dessas transacdes e
informagdes, quando de sua realizagcdo em periodos subsequentes, podem divergir das estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. RevisGes com relacdo a estimativas
contébeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas séo revisadas e em quaisquer periodos
futuros afetados.

3 - Principais préticas contabeis

As préticas contabeis descritas abaixo foram aplicadas de forma consistente pela Companhia nas
demonstracdes contabeis apresentadas.

a. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo, e ndo para investimentos ou outros fins. A Companhia considera como equivalentes o
caixa geral, os bancos conta-movimento e as aplicacdes financeiras de curto prazo, com risco
irrelevante de mudanca de seu valor de mercado.

As aplicacgdes financeiras estdo demonstradas pelo seu custo de aquisi¢édo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, que séo registrados no resultado em conta de receitas financeiras.

11



AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Notas explicativas as demonstracoes contabeis

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Valores expressos em reais) a marca do melhor imével: o seu!

Wi

b. Contas a receber

Correspondem aos valores a receber proveniente da venda de imdveis, e sdo apresentados aos valores
presentes e de realizacdo. Se o prazo de recebimento é equivalente a um ano ou menos, as contas a
receber sdo classificadas no ativo circulante, caso contrario, estdo apresentadas no ativo nao circulante,
de acordo com o cronograma de vencimento das parcelas dos contratos.

c. [Estoques

Os imoveis sdo demonstrados ao custo de construcao, e reduzidos por provisao quando tal valor excede
seu valor liquido realizavel. No caso de imoveis em construcdo, a parcela em estoque corresponde ao
custo incorrido das unidades ainda ndo comercializadas.

d. Imobilizado

As contas de ativo imobilizado estdo registradas ao custo de aquisicdo, deduzido
a depreciacdo utilizando o método linear, a taxas anuais estabelecidas pela Receita Federal do Brasil
que levam em consideracao a vida Util estimada dos bens, resultando nas seguintes taxas anuais:

Equipamentos de informatica e periféricos - 05 anos - 20,00%
Moveis — InstalagBes - 10 anos - 10,00%

Maquinas e equipamentos - 10 anos - 10,00%

Maveis e utensilios - 10 anos - 10,00%

Veiculos - 05 anos - 20,00%

e. Fornecedores

Os titulos emitidos por fornecedores estdo registrados pelo seu valor nominal, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos financeiros incorridos.

f. Empreéstimos e financiamentos

A Companhia registra seus empréstimos e financiamentos liquidos dos custos de transacao e estes sdo
mensurados, subsequentemente, pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos.

Estdo atualizados pelas variacbes monetarias, acrescidos dos respectivos encargos contratuais
incorridos até a data-base das demonstracfes contabeis, que sdo registrados na rubrica “despesas
financeiras” no resultado do exercicio.

g. Impostos correntes

A Companhia apura seus principais impostos, pelo RET REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO
Como regra, para cada incorporagdo submetida ao RET, a incorporadora ficara sujeita ao pagamento
mensal equivalente a 4% (quatro por cento) das receitas mensais recebidas, que correspondera ao
pagamento unificado de IRPJ, CSLL, PIS/Pasep e Cofins.

h. Demonstracoes dos fluxos de caixa

A demonstracao dos fluxos de caixa foi preparada e esta apresentada de acordo com o pronunciamento
técnico CPC 03 (R2) - Demonstracdo dos Fluxos de Caixa.
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AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Notas explicativas as demonstracoes contabeis

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Valores expressos em reais) a marca do melhor imével: o seu!

Wi

4 — Caixa e equivalentes de caixa

A Administracdo da Companhia entende como “caixa e equivalentes de caixa” os valores mantidos
com a finalidade de atender a compromissos financeiros de curto prazo e ndo para investimento ou
outros fins.

As aplicacBes financeiras sdo de curtissimo e curto prazo, com liquidez diaria, sendo contabilizadas
pelos respectivos valores de custo acrescidos dos rendimentos auferidos até as datas dos balancos, e
sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estdo sujeitos a um insignificante
risco de mudanca de valor.

O montante total reconhecido como caixa, equivalentes de caixa e aplicagfes financeiras estéo
relacionados a contas correntes com instituicdes financeiras brasileiras de primeira linha.

2022 2021
Caixa 1.448 2.499
Banco conta movimento 930 499
Aplicacdes financeiras 1.995 2.213

4.373 5.211

5 — Contas a receber

Contas a receber de clientes sdo registradas e mantidas no balanco, como os valores que a empresa tem
o direito a receber de terceiros/clientes provenientes das vendas de empreendimentos a prazo através
do contrato de compra e venda.

2022 2021
Venda de unidades 237.242 196.184
237.242 196.184

Circulante 94.626 9.467
Nao circulante 142.616 186.717
237.242 196.184
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6 — Estoques

A composicdo dos estoques da Companhia em 31 de dezembro de 2022 esta distribuida da seguinte
forma:

2022 2021
Imoveis a comercializar 5.028 5.028
Imdveis em construgdo 55.459 56.868
Custos de construcéo 1.300 1.246
61.797 63.142
Circulante 5.028 5.028
Nao circulante 56.769 58.114
61.797 63.142

7 — Imobilizado

Como politica contabil adotada pela Companhia, o ativo imobilizado estd demonstrado ao valor de
custo de aquisi¢do, deduzido das respectivas deprecia¢des acumuladas. A depreciacdo é reconhecida
tendo como base a vida util estimada de cada ativo ou familia de ativos, pelo método linear, de forma
que seu valor residual ap6s sua vida Util seja integralmente baixado.

O imobilizado é composto por terrenos, edificios e constru¢des, maquinas e equipamentos, moveis e
utensilios, equipamentos de informatica e periféricos, instalacfes e veiculos. O valor contabil do
imobilizado no ano de 2022 foi de R$ 32.619 (R$ 19.192 em 2021).

8 — Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos tomados sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo no
recebimento dos recursos. Subsequentemente sdo apresentados ao custo amortizado, ou seja,
acrescidos de encargos e juros proporcionais ao periodo incorrido (pro rata temporis).

2022 2021
Caixa Econémica Federal (i) 21.781 9.761
Banco Bradesco (ii) 2.488 2.279
INCO 2.390 -
sla}?](;c; cIgeelfsir;volwmento de 8.464 i
Sicoob 2.763 -
Banco XCMG Brasil 2.275
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Banco Volkswagen 9.534 -
49.695 12.040
Circulante 8.465 11.997
N&o circulante 41.230 43
49.695 12.040

As operacdes financeiras ndo envolveram nenhum tipo de garantia em recebiveis da Companhia, téo
pouco nao existem obrigagdes para o cumprimento de indices financeiros (“covenants”).

(i) Caixa Econdmica Federal: Contrato de Conta Garantida.
(if) Banco Bradesco: Contrato de Conta Garantida.
9 — Obrigac0es tributarias

A Companhia acredita que reune todas as condi¢fes de dar suporte a postura fiscal no que se refere
aos procedimentos fiscais dos mencionados impostos e contribui¢cbes. A composicdo das obrigacOes
tributarias da Companhia em 31 de dezembro de 2022 esté distribuida da seguinte forma:

2022 2021
Impostos retidos a recolher 156 455
Impostos e contribui¢fes sobre 4 139
o lucro
Impgstos e contribuicdes sobre a 10.770 9.643
receita
Parcelamentos 3.037 2.554
Outros impostos a pagar - 226
13.967 13.017
Circulante 11.031 10.454
Né&o circulante 2.936 2.564
13.967 13.017
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10 — Receitas diferidas

A composicdo das receitas diferidas da Companhia em 31 de dezembro de 2022 representa 0s
montantes de vendas futuras cujos empreendimentos serdo entregues futuramente, sendo provisionada
pelo pagamento antecipado do cliente, mas entrega em exercicio posterior.

2022 2021
Receitas de unidades vendidas 41.133 11.754
Custo orcado de 154.783 155,573
empreendimentos
195.916 167.327

11 — Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2022, o capital social da Companhia é de R$3.200 (R$3.200 em 31 de dezembro
de 2021), totalmente subscrito e integralizado, dividido em 3.200.000 (trés milhdes e duzentos mil)
quotas de R$1,00 (um real).

12 — Receita liquida

A seguir é demonstrada a desagregacédo da receita bruta e a receita liquida apresentada na demonstracao
dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021:

2022 2021
Receita bruta
Receita de imoveis vendidos 113.191 137.087
Deducdes da receita bruta (134) (98)
113.057 136.989
Impostos sobre as vendas (1.183) (5.744)
Receita liquida 111.874 131.245
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13 — Eventos subsequentes

No ano de 2022 a AZM Empreendimentos Imobiliarios S.A. continuou com o processo de
reestruturagéo, entretanto, ndo foi suficiente para minimizar os impactos financeiros de curto e longo
prazos, em virtude do projeto da concreteira, que ocasionou um desencaixe no fluxo de caixa da
Companhia, impactando significativamente o cumprimento compromissos.

A Companhia estd em processo de negociacdo junto as instituicbes financeiras inicialmente
contratadas para aquisi¢cdo da infraestrutura da concreteira, e como houve impacto diretamente nas
operacdes da Companhia, algumas negociacdes de contratos de capital de giro, investimentos, também
estdo em negociagéo.

A Companhia ja entregou varios bens para adquiridos para a Volkswagem, ja finalizou um acordo de
dacdo em pagamento com o banco Sicoob e estd diminuindo drasticamente o grau de endividamento.

Neste interim, esta com todos os esforcos e energias concentrados na Incorporadora, tendo colocado a
concreteira & venda.

Assinando os empreendimentos, 0s quais ja estdo cadastrados no SIOPI, sistema da Caixa que verifica
os empreendimentos, a Incorporadora recuperara o capital de giro, haja vista, que possui muitos valores
investidos nos empreendimentos: Valle de Prata, Nascente dos Buritis e Parque das Sibipirunas, Sollar
de Biasi.

A AZM Empreendimentos Imobiliarios S.A. é uma empresa sélida, com mais de 15 anos no mercado,
atendendo antecipadamente todos 0s seus compromissos, e existe a certeza que a situacdo estara
resolvida até final de 2023, quando todos os empreendimentos junto a Caixa Econémica Federal

estardo sendo assinados.
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