1081
Partiopages SA

Demonstracoes financeiras para o
periodo de 31 de maio

(data do inicio das atividades da
Companhia)

até 31 de dezembro de 2021

KPDS 1074589



TCB 1 Participagoes S.A.

Demonstragoes financeiras para o periodo de
31 de maio (data do inicio das atividades da
Companhia) até 31 de dezembro de 2021

Lontedado

Relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstracoes financeiras 3
Balanco patrimonial 6
Demonstracao do resultado do exercicio 7
Demonstracao do resultado abrangente 8
Demonstracao das mutacoes do patrimonio liquido 9
Demonstracoes dos fluxos de caixa 10
Notas explicativas as demonstracoes financeiras 1



KPMG

KPMG Auditores Independentes Ltda.

Rua Verbo Divino, 1400, Conjuntos 101, 201, 301 e 401,
Chéacara Santo Antdnio, CEP 04719-911, Sao Paulo - SP
Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sao Paulo - SP - Brasil
Telefone 55 (11) 3940-1500

kpmg.com.br

REAL0N0 dos auditores Independentes
S0Dre as cemonstracoes financeiras

Aos Acionistas e Administradores da
TCB 1 Participagoes S.A.
Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstracoes financeiras da TCB 1 Participacdes S.A (Companhia) que compreendem
0 balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 € as respectivas demonstracées do resultado, do
resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 31 de
maio de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021, bem como as correspondentes
notas explicativas, compreendendo as politicas contébeis significativas e outras informacoes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da TCB 1 Participagbes S.A em 31 de
dezembro de 2021, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa periodo de 31 de maio
de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021, de acordo com as praticas contéabeis
adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estédo descritas na segao a seguir intitulada
"Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Caédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinigo.

Responsabilidades da administragdo pelas demonstragdes financeiras

A administracéo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacao das demonstracoes
financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagao global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee



Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsdavel pela avaliagao da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracdo das demonstracoes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras € internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccédo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administracdo.

—  Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relacédo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia a nédo
mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transagoes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

— Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras das
entidades ou atividades de negocio do grupo para expressar uma opiniao sobre as demonstragoes
financeiras. Somos responséaveis pela direcédo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opiniao de auditoria.



Comunicamo-nos com os responséaveis pela administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 04 de outubro de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-027685/0-0 'F' SP




TCB 1 Participacoes S.A.

Balanco patrimonial para o periodo de 31 de maio (data do inicio das
atividades da Companhia) até 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de Reais)

Ativo

Ativo Circulante
Caixa e equivalentes de caixa

Total Ativo Circulante

Ativo Nao Circulante
Investimento - CLD

Total Ative Nao Circulante
Total do Ativo

Passivo

Passivo Circulante
Contas a pagar

Impostos a recolher
Dividendos a pagar

Total Passivo Circulante

Passivo Nao Circulante
Contas a pagar

Total Passivo Nao Circulante
Patriménio Liquido

Capital social
Reservas

Total do Passivo

Nota

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

2021

874.802

874.802

63.400.124

63.400.124

64.274.926

21.909.920
58
88

21.910.066

36.364.713

36.364.713

6.000.050
97

6.000.147

64.274.926




TCB 1 Participacoes S.A.

Demonstracao do resultado do exercicio

Periodo de 31 de maio (data do inicio das atividades da Companhia) até 31 de
dezembro de 2021

(Em milhares de Reais)
Nota 2021
RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO
Receitas financeiras 10 243
243
RESULTADO ANTES DO IRPJ e CSLL 243
IRPJ e CSLL (58)
RESULTADO DO PERiODO 185

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



TCB 1 Participacoes S.A.

Demonstracao do resultado abrangente

Periodo de 31 de maio (data do inicio das atividades da Companhia) até 31 de
dezembro de 2021

(Em milhares de Reais)

2021
LUCRO LiQUIDO DO PERIODO 185
Outros resultados abrangentes -
Total do Resultado abrangente do Periodo 185

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



TCB 1 Participacoes S.A.

Demonstracao das mutacées do patrimonio liquido

Periodo de 31 de maio (data do inicio das atividades da Companhia) até 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de Reais)
Capital Capital a Reserva Reserva de Lucro do

Nota social integralizar legal lucros exercicio Total
Constitui¢do em 31 de maio de 2021 - - - - - -
Aumento de capital 9 6.000.500 - - - - 6.000.500
Capital a integralizar - (450) - - - (450)
Lucro do Exercicio - - - - 185 185
Reserva Legal - - 9 - ) -
Dividendos a distribuir - - - - (88) (88)
Reserva de lucros - - - 88 (88) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2021 6.000.500 (450) - 88 - 6.000.147

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



TCB 1 Participacoes S.A.

Demonstrac¢oes dos fluxos de caixa

Periodo de 31 de maio (data do inicio das atividades da Companhia) até 31 de

dezembro de 2021

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado do periodo

Variacoes em:
Contas a pagar

Caixa gerado pelas (utilizado nas) atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de Investimento

Fluxo de caixa (utilizado nas) proveniente das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recursos provenientes de aporte de capital de acionistas

Caixa liquido proveniente das (utilizado nas) atividades de financiamento
Reducio liquida em caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do periodo

No fim do periodo

Caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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2021
243

58.274.633

58.274.876

(63.400.124)

(63.400.124)

6.000.050
6.000.050

874.802

874.802

874.802



a.

TCB 1 Participagoes S.A.

Demonstragoes financeiras para o periodo de
31 de maio (data do inicio das atividades da
Companhia) até 31 de dezembro de 2021

Notas explicativas as demonstracgoes financeiras
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A TCBI Participagdes S. A. ¢ uma Companhia, por a¢des, que iniciou suas atividades em 31 de
maio de 2021, regida pelo seu Estatuto Social e alteragdes, regidos pela Lei n® 6.404, de
15.12.1976 e suas alteragdes, e pelas disposi¢des legais que lhe forem aplicaveis, com sede na
Rua Professor Atilio Innocenti, n® 165, 11° andar sala 1101-A, Itaim Bibi - Sdo Paulo, Brasil.

A Companhia tem como objeto social a participagdo em outras sociedades, como socia ou
acionista, no Brasil e exterior.

Atualmente a Companhia possui uma controlada em conjunto - CLD Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda, com sede na Rua Tabapua, n° 500 cj. 114, Sao Paulo, na qual possui
como Unico ativo o imovel (terreno) localizado na Rua Cabo Norberto Enrique Weber, n® 222,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, no qual esta sendo desenvolvido um
empreendimento imobiliario composto por galpdes de logistica destinados a locagdo por
terceiros. Ambas entidades formam o grupo de empresas controladas pelo Fundo de
Investimento em Participagdes SPX SYN Desenvolvimento I Multiestrategia.

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia apresenta capital circulante negativo de R$
21.035.177 e conforme necessidade de caixa os valores sdo aportados pelo acionista.

Relacio das entidades controladas em conjunto
Segue abaixo a entidade investidas pela Companhia:

Controlada em conjunto Participacio

CLD Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda 40,00%
Base de preparacio das demonstracées financeiras

Declaraciao de conformidade com relacio as normas do CPC

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base nas praticas contabeis adotadas no
Brasil que englobam a legislag@o societaria, os Pronunciamentos, as Interpretagdes e as
Orientagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pelo
Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”).

A emissao das demonstragdes financeiras da Companhia referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 foi autorizada por sua Diretoria em 04 de outubro de 2022.

As demonstracdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negocios. A Administragdo
efetua uma avaliagdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas atividades
durante a elaboragdo das demonstrac¢des financeiras.

Em conexdo com a preparag@o dessas demonstragdes financeiras, a Administragdo efetuou

analises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das
operacdes da Companhia aqui apresentadas.
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4.1

4.2

(@)

TCB 1 Participagoes S.A.

Demonstragoes financeiras para o periodo de
31 de maio (data do inicio das atividades da
Companhia) até 31 de dezembro de 2021

Base de mensuracao
As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo historico exceto os
instrumentos financeiros, nao derivativos, mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentaciao
Essas demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informagdes contabeis apresentadas em Real foram arredondadas.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstragdes financeiras de acordo com as normas do CPC exige que a
Administracao faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas
contabeis e os valores reportados de ativos, passivos e despesas. Os resultados reais podem
divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagéo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em
quaisquer exercicios futuros afetados.

Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem provisdo para redugdo ao valor
recuperavel de ativos, provisdo para demandas judiciais, entre outros.

Principais politicas contabeis
As politicas contabeis descritas em detalhes a seguir tém sido aplicadas de maneira consistente
ao periodo apresentado nestas demonstragdes financeiras.

Caixa e equivalentes de caixa
Sao disponibilidades ou aplicagdes financeiras de alta liquidez, as quais sdo prontamente
conversiveis em montantes de caixa e sujeitos a um risco minimo de mudanga de valor.

Instrumentos financeiros
Os principais instrumentos financeiros da Companhia sdo caixa e equivalentes de caixa e contas
a pagar.

Ativo financeiro ao valor justo por meio do resultado
Um instrumento ¢ classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido para
negociacgdo, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Companhia gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com base em seu
valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco.

Apos reconhecimento inicial, custos de transagao atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados

quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo medidos
pelo valor justo, e suas flutuacdes sdo reconhecidas no resultado.

12



4.3

4.4

4.5

TCB 1 Participagoes S.A.

Demonstragoes financeiras para o periodo de
31 de maio (data do inicio das atividades da
Companhia) até 31 de dezembro de 2021

Passivos financeiros

Outros passivos financeiros ao custo amortizado

Sao inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquido dos custos da transagdo. Passivos
financeiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando
o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na demonstracao do
resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizagao pelo
método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro ¢ desreconhecido (baixado) quando a obrigagao for revogada, cancelada
ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com
termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substitui¢dao ou alteracdo ¢ tratada como baixa do passivo
original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores
contabeis reconhecida na demonstracao do resultado

Provisoes

Uma provisdo ¢ reconhecida, em funcao de um evento passado, se a Companhia tem uma
obrigagdo legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confiavel, e é provavel que
um recurso economico seja exigido para liquidar a obrigagdo. As provisdes sdo apuradas através
do desconto dos fluxos de caixa futuros esperados a uma taxa antes de impostos que reflete as
avaliacOes atuais de mercado quanto ao valor do dinheiro no tempo e riscos especificos para o
passivo. Os custos financeiros incorridos sdo registrados no resultado.

Imposto de renda e contribuicio social

O imposto de renda e a contribui¢do social foram apurados pelo “Lucro Presumido”. O imposto
de renda presumido ¢é calculado mediante a aplicagdo da aliquota de 15% sobre o percentual de
32% da receita, acrescido do adicional de 10% para os lucros que excederem a R$ 240 no
periodo de 12 meses e a contribui¢do social é calculada mediante a aplicacdo da aliquota de 9%
sobre o percentual de 32% da receita.

Investimento

Sao registrados pelo método da equivaléncia patrimonial nas demonstragdes financeiras, com
base nas demonstracgdes financeiras levantadas das respectivas investidas nas mesmas datas
bases critérios contabeis utilizados pela Companhia.

A controlada em conjunto ¢ aquela investida que tem influéncia significativa, com controle
compartilhado e ndo o controle unilateral, sobre as politicas financeiras e operacionais. Para ser
classificada como uma entidade controlada em conjunto, deve existir um acordo contratual que
permite aos acionistas controle compartilhado da entidade e dé4 aos acionistas direito aos ativos
liquidos da entidade controlada em conjunto, € ndo direito aos seus ativos e passivos
especificos.
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TCB 1 Participagoes S.A.

Demonstragoes financeiras para o periodo de
31 de maio (data do inicio das atividades da
Companhia) até 31 de dezembro de 2021

4.6 Novas normas e pronunciamentos
As normas e interpretacdes abaixo listadas foram alteradas e/ou atualizadas:

Data efetiva Novos requerimentos atualmente em vigor

Reforma da taxa de juros de referéncia — Fase 2 (alteracdes ao CPC 48, CPC 38,

17 de janeiro de 2021 CPC40, CPC 11 ¢ CPC 06)

Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para arrendatarios en contratos de

1% de abril de 2021 arrenamento apds 30 de junho de 2021 (alteragdo ao CPC 06)

A Companbhia avaliou e nao identificou nos assuntos acima aplicabilidade para seus negocios
até 31 de dezembro de 2021.

Futuros requerimentos

A tabela abaixo apresenta as altera¢des recentes nas normas que deverdo ser aplicadas a partir
de sua data efetiva. A adogdo antecipada ndo é permitda para entidades que reportam de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil em periodos anuais iniciados em 1° de janeiro de
2022, o que se aplica a esta Companhia:

Data efetiva Novas normas ou alteracoes

Contratos Onerosos: Custos para cumprir um contrato (altera¢cdes ao CPC 25)
1° de janeiro de 2022 Imobilizado: Receitas antes do uso pretendido (alteragdes ao CPC 27)
Referéncias a estrutura conceitual (alteragdes ao CPC 15)

Classificaciio de passivos: como circulantes ou ndo circulantes (CPCs 26 e 23);
Divulgacio de Politicas Contabeis (Alteragdes ao CPC 26)

1° de janeiro de 2023 Defini¢do de estimativa contabil (Alteragdes ao CPC 23)
Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma unica transagao
(Alteragdes ao CPC 32)

A Administragao da Companhia estd acompanhando as atualizagdes e novas normas e
interpretagdes emitidas, e em sua avaliagdo ndo espera impactos significativos em suas
demonstragdes financeiras.
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TCB 1 Participagoes S.A.

Demonstragoes financeiras para o periodo de
31 de maio (data do inicio das atividades da
Companhia) até 31 de dezembro de 2021

Caixa e equivalentes de caixa

2021

Caixa/Fundo Fixo 50
Aplicagdes financeiras (a) 874.752
874.802

As aplicagdes financeiras referem-se a investimentos em debéntures com alta liquidez, prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa e estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor.

Movimentacao
Aplicacao 874.509
Rendimentos 243
Saldo em 31 de dezembro de 2021 874.752

Investimento
2021
Participacao Resultado Patriménio

Controlada em conjunto direta (%) exercicio liquido Investimento
CLD Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda 40,00% 24.739 59.221.957 23.688.783

No final de dezembro de 2021, a Companhia adquiriu da SYN PROP E TECH S.A o
correspondente a 40% das quotas da CLD Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Devido a data da aquisicdo este investimento ndo gerou resultado de equivaléncia patrimonial
em 2021.

Agio

O valor do patrimoénio liquido (“PL”) da CLD, na data da aquisi¢do, era de R$ 59.221.957,
sendo que o valor da aquisigdo de 40% de suas quotas (R$ 23.688.783) foi de R$ 63.400.123,
resultando num excendente de R$ 39.711.340.

Valor contabil de 40% do PL da CLD 23.688.783
Agio - CLD 39.711.341
Saldo em 31 de dezembro de 2021 63.400.124
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TCB 1 Participagoes S.A.

Demonstragoes financeiras para o periodo de
31 de maio (data do inicio das atividades da
Companhia) até 31 de dezembro de 2021

Contas pagar

O valor constante no Contas a Pagar refere-se ao compromisso realizado para aquisi¢ao de
participagdo na CLD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA em 30 de dezembro
de 2021, no qual R$ 5.125.490 foi liquidado na data da assinatura do contrato, R$ 22.141.110
pagos durante o 1° semestre de 2022 e o restante de acordo com o cronograma de chamadas de
capital. Esses valores sofrem atualizagdo pelo IPCA/ IBGE.

2021

Circulante 21.909.920

Nao Circulante 36.364.713

Total Contas a Pagar 58.274.633
Impostos a recolher

2021

IRPJ 36

CSLL 22

58

Patrimonio liquido
O capital social subscrito da Companhia em 31 de dezembro de 2021 ¢ de RS 6000.500,
dividido em 6.000.500 de agdes faltando a integralizar 450.

O Fundo de Investimento em Participagdes SPX SYN detém, 100% das quotas.

Reserva legal
A reserva é constituida mediante a 5% do lucro do exercicio corrente.

Distribuicio de lucros
A politica de distribui¢do de lucros é seguir a Lei das S.A de distribui¢ao minima e os demais
valores a serem distribuidos serdo definidos em assembleia.

Receita financeira
Composta dos rendimentos referentes as aplica¢des financeiras em debéntures.

2021

Rendimentos de Aplicagdes 243

243

Contigéncia
A Companhia ndo possui na presente data processos em aberto, nem estimativa de contingéncia
de seus advogados classificados como possivel ou provavel de perda.
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TCB 1 Participagoes S.A.

Demonstragoes financeiras para o periodo de
31 de maio (data do inicio das atividades da
Companhia) até 31 de dezembro de 2021

Instrumentos financeiros e gerenciameno de riscos financeiros

A Companhia mantém operagdes com instrumentos financeiros. A administragdo destes ativos
e passivos ¢ efetuada por meio de estratégias operacionais e controles internos, visando a
liquidez, rentabilidade e seguranca.

Em 31 de dezembro de 2021 os instrumentos financeiros sdo os seguintes:

2021 Classificacao

Ativos

Caixa e equivalente de caixa 874.802 Valor justo por meio do resultado
Passivos

Contas a pagar 58.274.633 Custo amortizado

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia ndo possuia nenhum instrumento financeiro
derivativo, assim como ndo efetuou aplicagdes de carater especulativo ou quaisquer outros
ativos de risco. Os resultados estdo condizentes com as politicas e estratégias definidas pela
Administragdo da Companbhia.

Mensuracao do valor justo
Uma série de politicas e divulgagdes contabeis da Companhia requer a mensuragdo de valor justo
para ativos e passivos financeiros e ndo financeiros.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informagoes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte
forma:

Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo
ou passivo, direta (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que nao sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

As aplicacdes financeiras estao classificadas no nivel 1 de mensuragdo do seu valor justo e tomam
por base os precos e taxas divulgados pela Anbima — Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais. Essas aplica¢des possuem alta liquidez.

Analise de sensibilidade para os ativos e passivos financeiros

A Administracdo da Companhia entende que os riscos associados a seus instrumentos
financeiros ndo sdo nem representativos, nem significativos e ndo trazem qualquer preocupacao
ou necessidade de planejamentos estratégicos para a gestdo dos referidos riscos. Principalmente
por seus passivos estarem indexados ao IPCA/ IBGE que ¢ considerado pelo mercado como um
indice estavel. Logo ndo sendo necessario uma analise de sensibilidade.
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Riscos de mercado
Sdo possiveis mudangas nos pregos do mercado que podem afetar os fluxos de caixas futuros
e/ ou o valor justo dos instrumentos financeiros da Companhia. Os riscos do mercado so:

Risco de moeda;
Riscos de taxa de juros;
Risco de liquidez.

Risco de moeda

E o risco em que mudangas nas taxas de cAmbio da moeda estrangeira afetam os instrumentos
financeiros da Companhia. A Companhia ndo esta exposta a este risco tendo em vista ndo
possuir atualmente operagdes em moeda estrangeira.

Riscos da taxa de juros

E o risco de o valor justo do instrumento financeiro oscilar devido as mudancas da taxa de
juros do mercado. O risco de taxa de juros da Companhia decorre de parte das aplicagdes
financeiras que sdo pds-fixadas.

Riscos de liquidez

Risco de liquidez € o risco de que a Companhia encontre dificuldades em cumprir as
obrigacgdes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo financeiro.

Todas as operagdes da Companhia sdo realizadas com bancos de reconhecida liquidez, o que
minimiza seus riscos.

A Companhia busca manter o nivel de seu 'Caixa e equivalentes de caixa' em um montante
superior as saidas de caixa para liquidacao de passivos financeiros conforme expectativa das
obrigagdes.

Coberturas de seguros

A Companbhia e sua controlada em conjunto adotam a politica de contratar cobertura de seguros
para os bens sujeitos a riscos, para cobrir eventuais sinistros considerando a natureza de sua
atividade. Consideramos que temos um programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de
delimitar os riscos, buscando no mercado coberturas compativeis com 0 nosso porte €
operacoes.

A CLD Empreendimentos Imobiliarios possui seguro de responsabilidade civil no valor de R$
289.939.309.

Eventos subsequentes

Em 08 de fevereiro de 2022, a TCB 1 celebrou um Contrato de Compra e Venda de Quotas ¢
Outras Avencas, na qual adquiriu dos vendedores Rodrigo Heilberg, Gustavo Heilberg e Gabriel
Heilberg, as participagdes, no total de 5%, detidas pelo vendedores no empreendimento
imobiliario CLD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA pelo montante de R$
5.540.300,88 .
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