NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO EXERCICIO FINDO EM
31 DE DEZEMBRO DE 2020.

3.1 CONTEXTO OPERACIONAL

A MAGUS Shopping Centers S.A. tem como objeto social a participacao em
empreendimentos de qualquer natureza, principalmente empreendimentos
imobiliarios do tipo shopping center, participacdo em outras sociedades, como
acionista ou quotista, bem como a prestacao de servicos de desenvolvimento de
shopping centers e comercializacao de lojas.

3.2 APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E PRINCIPAIS PRATICAS
CONTABEIS

3.2.1 Declaracdo de conformidade

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as Normas
Internacionais de Relatorio Financeiro (“IFRSs”) emitidas pelo International
Accounting Standards Board - IASB e as praticas contabeis adotadas no Brasil.

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislacao
societaria brasileira e os Pronunciamentos, as Orientacdes e as Interpretacoes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pela CVM.

3.2.2 Base de elaboracao

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base no custo historico, exceto
por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos,
conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo histérico geralmente é
baseado no valor justo das contraprestacoes pagas em troca de ativos.

3.2.3 Apuracao do resultado

O resultado das operacoes é apurado em conformidade com o regime contabil de
competéncia.



3.2.4 Tributagao

O imposto de renda e a contribuicao social sao apurados com base no regime de lucro
real.

3.2.5 Estimativas contabeis

A elaboracao das demonstracoes contabeis esta de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e requer que a administracao da Sociedade use de julgamentos
na determinacdo e no registro de estimativas contabeis. Ativos e passivos sujeitos
a estimativas e premissas incluem valor residual do ativo imobilizado, ajustes para
reducao ao valor recuperavel de ativos, impostos diferidos ativos e mensuracao de
instrumentos financeiros. A liquidacao das transacées envolvendo essas estimativas
podera resultar em valores diferentes dos estimados em razao de imprecisdes
inerentes ao processo da sua determinacao. A Sociedade revisa as estimativas e as
premissas periodicamente.

3.2.6 Investimentos

As participacoes societarias em controladas e coligadas que a sociedade possui
participacao no capital votante, estao avaliadas pelo método de equivaléncia
patrimonial.

3.2.7 Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros constantes nos Balancos Patrimoniais estao registrados a
valores contabeis os quais se aproximam dos valores justos, conforme critérios
mencionados nas correspondentes notas explicativas das politicas contabeis. A
Administracdo nao realizou nos exercicios correspondentes, operacées com
derivativos ou qualquer outro instrumento que possam sugerir carater especulativo.

3.3 GESTAO DE RISCOS

Os principais fatores de riscos que a sociedade esta exposta refletem aspectos
estratégico-operacionais e econdmico-financeiros nas entidades que possui
participacao.



Os riscos estratégico-operacionais, tais como comportamento de demanda,
concorréncia e mudancas relevantes no contexto do segmento, sao analisadas,
planejadas estrategicamente e tratadas no modelo de gestao da sociedade.

Ja os riscos economico-financeiros, sao pautados pelo comportamento de variaveis
econdmicas, taxas de cambio, taxas de juros, entre outros fatores externos. Tais
riscos sao geridos por meio de politicas de acompanhamento e monitoramento
determinadas pela Administracao.

Diante dos fatos citados, a Sociedade possui uma politica sélida e conservadora de
gestao de recursos, instrumentos e riscos financeiros, geridas pela Administracao. A
politica desenvolvida tem como firme proposito preservar a liquidez, a solidez e
garantir recursos financeiros para o desenvolvimento sustentavel dos negocios da
sociedade.

3.4 CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
Saldo final disponivel em caixa, contas correntes de livre movimentacao e aplicacoes
financeiras de liquidez imediata. Os saldos estdao devidamente conciliados e

representam a efetiva disponibilidade.

Composicao do Saldo:

DISCRIMINACAO 31/12/2020 31/12/2019
Bancos conta movimento 1 1
Banco Bradesco S/A 1 1
Aplicagdes de curto prazo 1.382.804 2,297.596
XP Investimentos 1.130.112 1.819.635
Invest Facil Bradesco 252.692 477.962
Total 1.382.805 2.297.597

3.5 IMPOSTOS A RECUPERAR

Valor referente a tributos retidos e saldo negativo de Imposto de Renda para futura
compensagao.

Composicao do Saldo:



DISCRIMINAGCAO 31/12/2020 31/12/2019

IMPOSTOS A RECUPERAR

IRRF S/ Aplicacdes Financeiras 49.437 46.061
IRRF a recuperar 360 360
Contribuicao Social a recuperar 35.864 6.459
Imposto de Renda a recuperar 36.347

CSLL, PIS E COFINS retidos a recuperar 1.116 1.116
Saldo Negativo IRPJ 998.816 977.861
Total 1.121.941 1.031.857

3.6 DEPOSITOS JUDICIAIS

Saldo referente depésitos judiciais realizados pela sociedade, no processo judicial
questionando a incidéncia de Pis e Cofins sobre as receitas financeiras. Valores nao
repassados a Receita Federal sao mantidos em conta de passivo nao circulante, para
futura compensacao com os valores depositados judicialmente.

Composicao do Saldo:

DISCRIMINAGCAO 31/12/2020 31/12/2019
DEPOSITOS JUDICIAIS
Pis e Cofins sobre receita financeira 290.923 290.923
Total 290.923 290.923

3.7 INVESTIMENTOS

A sociedade possui investimentos em obras e participacdo em outras sociedades
avaliadas pelo método da equivaléncia patrimonial.

Composicao do Saldo:

DISCRIMINAGAO 31/12/2020 31/12/2019
INVESTIMENTOS
Obras 3.495.525 3.352.421
Obras - Projeto Urbano 3.495.525 3.352.421
Participacdo em Sociedades 8.589.238 8.657.871

Magus Marica 8.589.238 8.657.871

Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 112.059 -




Magus Marica 112.059

Total 12.196.823 12.010.292

3.8 DEVOLUGAO DE CAPITAL SOCIAL A LIQUIDAR

Valor refere-se ao saldo pendente de repasse, conforme ata da assembleia geral
extraordinaria realizada em 3 de janeiro de 2019, que aprovou uma reducao do
capital social da sociedade de RS 20 milhoes.

DISCRIMINACAO GAP MAP TOTAL
Valor total da reducao do Capital Social 10.098.945 9.901.055 20.000.000
Valor repassado durante o exercicio (9.139.546) (8.960.454) (18.100.000)
Saldo pendente de repasse 959.399 940.601 1.900.000

3.9 OUTROS PASSIVOS
Valores referentes a dois contratos de construcao com previsao de pagamento em 30
(trinta) parcelas mensais, com vencimento da primeira parcela em 03/2020 e corrigido

pelo INCC-DI(n-2)/FGV-RJ.

Composicao do saldo:

DISCRIMINAGAO 31/12/2020 31/12/2019
OUTROS PASSIVOS
Circulante 626.164 517.478
Contrato de construcao - Projeto Urbano 626.164 517.478
N&o circulante 601.553 1.034.956
Contrato de construcao - Projeto Urbano 601.553 1.034.956
Total 1.227.717 1.552.435

3.10 PATRIMONIO LiQUIDO
a) CAPITAL SOCIAL

O capital social em 31 de dezembro de 2020 esta representado da seguinte forma:



. ACOES ACOES
DISCRIMINAGAQ ORDINARIAS PREFERENCIAIS VALOR TOTAL
MAP Empreendimentos S/A. 5.616.610 5.616.610
GAP Empreendimentos Ltda. 5.729.173 5.729.173
Gustavo de Souza Agostini - 100 100
Total 11.345.783 11.345.783 100 11.345.883
b) RESERVA DE CAPITAL
Composicao do saldo:
DISCRIMINACAO 31/12/2020 31/12/2019
RESERVAS DE CAPITAL
Variacao na participacao de investida 15.236 15.236
Total 15.236 15.236
c) RESERVA DE LUCROS
Composicao do saldo:
DISCRIMINAGCAO 31/12/2020 31/12/2019
RESERVAS DE LUCROS
RESERVA LEGAL 53.412 53.412
Saldo acumulados no inicio do exercicio 53.412 53.412
RETENCAO DE LUCROS 866.023 866.023
Saldo acumulados no inicio do exercicio 866.023 881.259
Variacao na participacao em investida (15.236)
Total 919.435 919.435

A Reserva Legal foi constituida em conformidade com a Lei no 6.404/76 e a reserva
de lucros a realizar pelo saldo de lucros apurados e nao distribuidos nos exercicios.

c) PREJUIZO ACUMULADO

Composicao do saldo:



DISCRIMINACAO 31/12/2020 31/12/2019
PREJUIZOS ACUMULADOS

Prejuizo acumulado (365.886) (204.557)
Prejuizo do exercicio (285.012) (161.329)
Total (650.899) (365.886)

3.11 EVENTOS SUBSEQUENTES

Durante o exercicio de 2020, uma pandemia relacionada ao COVID-19 foi declarada. A
pandemia representa um fator de risco de mercado, incluindo incerteza nos mercados.
A Administracdao continuara monitorando as condicdées de mercado a medida que as
informacodes estiverem disponiveis e avaliando os possiveis impactos.



