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Shopping Center Itapecerica da Serra S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 e 2021

(Em Reais)
2022 2021
Receita Bruta de Servicos 7.824,783 5.481.259
Receitas de Locagio 5441749 3899 358
Receitas de Prestagdo de Servigos 2383034 1.579.066
Receitas de Vendas - 2,835
(-) Impostos Incidentes S/Servicos (841.127) (585.970)
(-) ISS S/Faturamento (117.068) (78.953)
(-) PIS S/Faturamento (129.157) (90.441)
(-) COFINS S/Faturamento (594.903) {416.576)
Receita Liquida de Servigos 6.983.656 4.895.289
Custos (263.310) (274.713)
(-) Custo com Salarios e Gratificagdes (263.310) (274.713)
Lucro Bruto 6.720.346 4.620.576
Despesas Operacionais (5.543.290) (3.218.195)
Despesas de Vendas (90.049) (78.037)
Despesas Com Comissio (90.049) (78.037)
Despesas Operacionais (5.453.241) (3.140.158)
Despesas Trabalhistas (172.399) (123.948)
Despesas Gerais Admimistrativas (3.543.916) (2.644 375)
Depreciagdes/Amortizagdes (145.445) (139.460)
Despesas Tributarias (81.445) (90.048)
Despesas Financeiras (512.316) (181.787)
Receitas Financeiras 334.842 46.498
Outros Ganhos e Perdas - (7.076)
Provisdo para Devedores Duvidosos (1.011.300) -
Outras Receitas e Despesas 3.823 37
Amortizagdo do Agio (325.086) =
Resultado Operacional 1.177.056 1.402.381
Resultado do Exercicio Antes da Provisio do IRPJ E CSLL. 1.177.056 1.402.381
CONTRIBUICAO SOCIAL (158.422) (88.350)
IRPJ (416.061) (221.417)
Resultado Liguido do Exercicio 602.574 1.092.614

Shopping Center Itapecerica da Serra S.A.
Jodo Anténio Zogbi Filho
Diretor
CPF.: 029,532 968-83

Shopping Center Itapecerica da Serra S.A.
Marcelo Perrucci
Diretor
CPF.: 088.493 398-95

Natilia Gongalves Vieira
Contadora
CRC: 18P 306.595/0-0
CPF: 359.612.638-00

D4Sign 685916f7-8447-49f1-8742-a68070fb7f00 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2.



RIDIA SIA[RIUOD) BI[RIEN

00-8€9°C19°65¢ *4dD

0-0/$65790€ dS1 -:D¥D
BIOPBIUO))

$6-86£°€61'880 " 4dD
103a11(]
100NLId | OB

V'S BLIAS Bp BdLIddade)] 19yud) Suiddoyg

89€°95T°6S (9zyecoLl) # (PICEITE) # o - 801°€6V°6L
AR reecIt v
LS T09 vLS 09
(v£8'869°€) (rL8'869°€)
VLT 066°LS (STI'LT6'ED) # (80L°SLSL) # - 301°tor6L
r19°260°1 719°260°1
(rI1v9€S1) (F1rv9est)
PITP9ECI PIIPIESI
099°L68°9S OrL610°S1) # (80L°SLS'L) #  vIIPICSI v66'8C1 79
1e1oL sopg[nuwnoe apepanoy rende)) ap [eos fende)
sozimnfaag Bp [elaR ] 0JUAUWINE 0aNIN Y
ogdnjossi(q vaed 0)py-DVAV

(steay wy)

£8-896'CES°6C0 ' AdD
J0j2I1(]
oY1 19307 oluguy ogor
V'S BLIDS Bp BdLIddade)] 493ud) Surddoyg

TT0T AP 01qUIDZIP IP [ € WD sopfes
3pEPaIV0S Bp [B1oIRd 0BIN|OSSI(]
opouiad op odonr]

I01I2IUY 0191010X4 ap Asnly

|endeo ap oedezijeidou|

1207 2P 01qUWIdZIP AP [ € W SOp[es
opouad op o1on7]

jende)) ap ojuawne oanny eted 0)py-OV IV
[endes ap oedezijeidaju|

0Z0Z 2P 01qUIZIP IP [€ WA SOP[ES

1207 @ TTOT AP 01qUIdZI(] AP [§ W Opul) 01IIAXI 0 eaed

opinbr] oruguiLiyeJ op ogdeInjA ep opdeajsuowd(g

V'S BLIdG Bp BILIddAde)] 19jud) Surddoys

D4Sign 685916f7-8447-49f1-8742-a68070fb7f00 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Shopping Center Itapecerica da Serra S.A.
Demonstrag¢io do Fluxo de Caixa em 31/12/2022 e 31/12/2021

(Em Reais)

Descricio 31/12/2022 31/12/2021
Resultado do exercicio 602.574 1.092.614
(+/-) Itens que nio afetam o caixa operacional
Depreciagio e amortizagdo 145.445 139.460

145.445 139.460
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(Aumento) reduc¢do no ativo
Titulos a receber 710.485 (347.681)
Outros Créditos 518.717 481.500
Adiantamentos (2.301) 1.496
Impostos a Compensar - 39.790
Aumento (reduciio) no passivo
Fornecedores 2.855 (8.955)
Contas a pagar (387.144) (446.316)
Obrigagdes tributarias 20.980 133.717
Salarios, férias e encargos sociais 24.816 18.858
(=) Caixa liquido das atividades operacionais 888.408 (127.591)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisigdes de bens do imobilizado e intangivel (47.392) (30.704)
Agio na Aquisigdo de Investimento 325.318
(=) Caixa liquido das atividades de investimentos 277.926 (30.704)
(=) Aumento / (reducio) liquido de caixa 1.914.353 1.073.780
Caixa no inicio do periodo 1.583.057 509.277
Caixa no final do periodo 3.497.410 1.583.057
(=) Aumento / (redugio) liquido de caixa 1.914.353 1.073.780

Shopping Center Itapecerica da Serra S.A.
Jodo Antonio Zogbi Filho
Diretor
CPF.: 029.532.968-83

Shopping Center Itapecerica da Serra S.A.
Marcelo Perrucci
Diretor
CPF.: 088.493.398-95

Natalia Gongalves Vieira
Contadora
CRC: ISP 306.595/0-0
CPF: 359.612.638-00
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SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A

CNPJ 03.996.434/0001-81

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 e
2021.

1. Contexto Operacional

O SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A, tem por objeto conforme Estatuto Social: (i)
a administracdo de bens e de estacionamentos proprios, inclusive a administracdo de um
centro de compras (shopping) e respectiva locagdo de suas lojas, cujo empreendimento é de
sua propriedade.

Apresentacdo das demonstracdes contdbeis e principais praticas contabeis: As
demonstragdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021
foram elaboradas e sdo apresentadas em conformidade com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, as quais abrangem as disposi¢des contidas na Lei n? 6.404/76 (“Lei das
S/A”) e suas alteragdes.

2. Outras Contas a Receber: O saldo de RS 2.302.907 correspondente aos valores a receber,
por fornecimento de adiantamentos concedidos ao Condominio Itapecerica Shopping.

3. Propriedade para Investimento: O saldo de RS 53.391.637 refere-se ao custo de construcio,
materiais e mao de obra direta, do ITAPECERICA SHOPPING, e os juros capitalizados dos
empréstimos diretamente atribuiveis a propriedade. Propriedade para investimento é a
propriedade mantida para auferir receita de aluguel ou para valorizacdo de capital ou para
ambos, mas ndo para venda no curso normal dos negdcios, utilizagdo na produgdo ou
fornecimento de produtos ou servicos ou para propésitos administrativos.

4. Ativo Imobilizado: E demonstrado pelo custo de aquisicdo e sofrem depreciagdo calculada
pelo método linear, pelas taxas que estdo dentro dos limites aceitos pela legislacdo vigente.

5. Outras Contas: O saldo de RS 1.044.508,00 refere-se a provisdo constituida para fins de
dissolugao parcial da sociedade acrescida de atualizagdo monetéria, conforme acordo de
cumprimento provisério de sentenga celebrado em 10/02/2017. O saldo de RS 17.208,74
refere-se e as garantias locaticias. O saldo de RS 2.885,00 refere-se a adiantamentos de
clientes.
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6. Patriménio Liquido: a) Capital Social é composto de RS 79.493.108, representado por
35.118.685 agdes, ordinarias, nominativas e sem valor nominal, b) O valor de RS 3.213.314,00
refere-se a dissolucdo parcial da sociedade conforme sentenca judicial de 05/05/2014.

Jodo Antdnio Zogbi Filho — Diretor
Marcelo Perrucci - Diretor
Natdlia Gongalves Vieira - Contadora - CRC 1SP 306.595/0-0

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposicdes legais e estatutdrias, submetemos 3
apreciacdo de V.Sas. O Balango Patrimonial e demais Demonstracées Financeiras relativas ao
exercicio findo em 31 de Dezembro de 2.022, acompanhadas das respectivas Notas
Explicativas, permanecendo esta Diretoria ao inteiro dispor dos Senhores Acionistas para
quaisquer esclarecimentos que desejarem. Sdo Paulo, 29 de agosto de 2023.
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