CPCI - COMPANHIA DE CREDITO IMOBILIARIO S/A

BALANCO DE 30 DE JUNHO DE 2023

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Prezados Acionistas:

Em cumprimento as disposi¢oes legais e estatutirias, submetemos a V.
Sas. as demonstracoes contabeis relativas ao 1° semestre e exercicio de 2023.

Desde 16/09/2013 a Companhia nao realiza mais operacoes de
financiamento imobiliario, mantendo apenas as operagdes de repasse de recursos
publicos do Programa Minha Casa Minha para municipios de até 50 mil
habitantes (PMCMYV Sub 50 etapa2), iniciadas em junho 2013.

No referido programa a Companhia foi habilitada para o repasse de
recursos para a construcio de 7195 unidades habitacionais nas regides sul,
sudeste, centro oeste e nordeste, das quais 7071 nesta data estavam concluidas.

No exercicio a institui¢io apurou um resultado negativo de R§ 150 mil
(cento e cinquenta).

A empresa cumpre com rigor a legislacio e mantém procedimentos de
absoluta transparéncia, atendendo todas as responsabilidades imputadas as

instituicdes da espécie, mantendo um sistema de controles internos adequado.

DIRETORIA
Assinado de forma digital NILTON GOULART Assinado de forma digital
EDESON LUIZ CEZAR [0/ EDESON LUIZ CEZAR por NILTON GOULART
MAFALDA:73125296 MAFALDA:73125296072 BRITO:012377050 BRITO:01237705053
072 Dados: 2023.08.30 16:38:24 53 Dados: 2023.08.30
-03'00" 17:04:19 -03'00'

CPCI — COMPANHIA DE CREDITO IMOBILIARIO S/A
CNPJ: 87.091.716.0001/20-NIRE 43300011500
Rua Sete de Setembro, 601 —Centro Historico —CEP 90.010-190 -Porto Alegre -RS



CPCI - COMPANHIA DE CREDITO IMOBILIARIO S/A
CNPJ: 87.091.716/0001-20 - NIRE 43300011500
Rua Sete de Setembro, 601 - Porto Alegre - RS Carta patente Bacen n2 A-72/49

BALANCO PATRIMONIAL - EM 30/06/2023 (em R$ mil)

ATIVO
Circulante
Disponibilidades
Caixa e Depdsitos Bancarios

Aplicagdes Titulos e Valores Mobiliarios
Titulos de Renda Fixa

Outros Créditos
Diversos
Impostos e Contribui¢des a Compensar
Imposto de Renda a Recuperar
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Investimentos
Outros investimentos
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PASSIVO
Circulante
Outras Obrigagdes
Fiscais e Previdenciarias
Diversas
Provisdes Trabalhistas
Acordos Trabalhistas
Credores por Servigos Prestados
Obrigagdes por Repasses - PMCMV (nota 11)
Outros

Néo circulante
Exigivel a Longo Prazo
Outras Obrigagdes
Fiscais e Previdenciarias
Acordos Trabalhistas
Provisdo para Passivos Contingentes
Provincia Participagdes S/A
Provisdo sobre Obrigacdes por repasses PMCMV

Patrimdnio liquido
Capital Social
Reservas de Capital
Prejuizos acumulados

TOTAL PASSIVO
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18 18
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46 46
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7.105 1.957
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DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO (em RS mil)

12 semestre/2023 12 semestre/2022

Outras Receitas/Despesas Operacionais (220) (191)
Receita de prestadores de servigo 98 a7
Receita das Aplicagdes financeiras 217 -
Despesas com pessoal (223) (269)
Despesas administrativas (275) (243)
Despesas tributarias (13) (5)
Outras receitas operacionais 0 279
Outras despesas operacionais (24) -

Resultado Operacional (220) (191)

Resultado Nao Operacional 70 -

Resultado antes da tributagdo sobre o lucro (150) (191)

Prejuizo Liquido do Periodo (150) (191)

Prejuizo por agdo - 537.540.362 agGes - (em reais) (0,0003) (0,0568)
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DEMONSTRACAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO - (em R$ mil)

Reservas  Resultados

Capital Social 12 tre/2023 19
apital Socia de Capital  Acumulados semestre/ 12 semestre/2022

Saldos no Inicio do Periodo 12.696 46 (12.096) 646 422
Aumento de Capital 4.967

Ajuste exercicio anterior

Prejuizo do Periodo (150) (150) (191)
Saldos do Fim do Periodo 17.663 46 (12.246) " 5.463 231
Mutagées Do Periodo 4.967 - (150) 4.817 (191)
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DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO (em R$ mil)

12 semestre/2023 12 semestre/2022
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Resultado Liquido do Periodo (150) (191)
Ajustes por:
Depreciagdo / Amortizagéo 2 (3)
Reversao provisdes ativas - -
Reversao provisdes operacoes vinculadas - -
Lucro Liquido Ajustado (148) (194)
Aumento/Redugao das Obrigagdes dos Subgrupos do Passivo 331 (2.207)
Aumento/Redugéo de Outros Créditos (153) (316)
Variagdes de Ativos e Obrigacdes 178 (2.523)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 30 (2.717)
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Aporte de Capital 4.967 -
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO 4.967 -
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES 4.997 (2.717)
AUMENTO LIQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 4.997 (2.717)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo 662 3.456
Caixa e Equivalentes de Caixa no Fim do Periodo 5.659 739
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DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE (em RS mil)

12 semestre/2023 12 semestre/2022
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Resultado abrangente (150) (191)
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 30 DE
JUNHO 2023 (em RS mil).

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL.

A CPCI - Companhia de Crédito Imobilidrio S/A é uma institui¢do financeira que atualmente ¢é
agente repassadora de recursos publicos do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV -sub50).

NOTA 2 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com observancia das disposi¢cdes contidas na
legislagdo societaria brasileira, associada as normas e instru¢cdes do BACEN e estdo apresentadas
conforme nomenclatura e classificacdo padronizadas pelo Plano Contabil das Instituigdes do
Sistema Financeiro Nacional — COSIF e do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), quando
aplicavel.

NOTA 3 - PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS.

As principais praticas contabeis adotadas na elaboracdo destas demonstracdes contdbeis foram as
seguintes:

a) Caixa e equivalentes de caixa

Compreende o saldo das disponibilidades em moeda corrente nacional em caixa e em contas
bancarias.

b) O resultado das operagoes ¢ apurado pelo regime de competéncia.

¢) Os ativos sdo demonstrados pelos valores de realizacdo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e
as variagdes monetarias (em base pro rata dia) auferidos, deduzidos das correspondentes rendas de
realizagdo futura e/ou provisdes para perdas.

d) Os passivos sdo demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis, que incluem, quando aplicavel,
0s encargos ¢ as variagdes monetarias (em base pro rata dia) incorridos.

e) As depreciagdes dos bens do ativo imobilizado foram calculadas pelo método linear com base nos
seguintes percentuais: Veiculos e Equipamentos de Informatica 20% e Outras Imobiliza¢des 10%.
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f) Operacdes de Curto Prazo

Foram classificadas observando-se a expectativa de realizacdo nos proéximos 12 meses.
g) Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2023 e 31 de dezembro de 2022, o caixa e equivalentes de caixa estavam
assim representados (em R$ mil):

Descri¢do 30/06/2023 31/12/2022
Disponibilidades 379 9
Aplicagbes TVM 5.280 653
Total 5.659 662

h) Composiciio do Ativo Circulante / Nao Circulante (em R$ mil).

1) Ativo Circulante

. 30/06/2023 | 31/12/2022
Descrigao
Caixa e Depdsitos Bancarios 379 9
AplicagBes em Depdsitos Interfinanceiros 5280 653
Outros Créditos 381 525
Total 6.040 1.187

11) Ativo Nao Circulante

30/06/2023 | 31/12/2022

Descrigao

Outros Créditos 854 557
Investimentos 183 183
Imobilizado de Uso 28 30
Intangivel 0 -

Total 1.065 770
Total Geral Ativo Circulante + Ativo Nao Circulante 7.105 1.957

i) Ativo/Passivo — Outros Créditos e Obrigacoes
A composig¢do dos itens Outros Créditos e Obrigagdes ¢ a seguinte (em R$ mil):

A — Ativo/Outros Créditos

Ativo Circulante / Outros Créditos

Descrigdo 30/06/2023 31/12/2022
Adiantamentos e Antecipacdes salariais 28 23
Impostos e Contribuicdes a compensar 147 138
Devedores diversos — Programa Minha Casa Minha

Vida 206 364
Total 381 525
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Ativo N3o Circulante / Outros Créditos

Descrido 30/06/2023 31/12/2022

Depositos Judiciais em Garantia 878 602

Provisdo para outros créditos (24) (45)
Total 854 557

B — Passivo/Outras Obrigacdes
Passivo Circulante outras obrigagdes (R$ mil)
i 30/06/2023 31/12/2022
Descrigao
Fiscais e Previdencidrias 58 80
ProvisGes Trabalhistas 39 35
Acordos Trabalhistas 49 143
Credores por Servigos Prestados 32 27
Obrigagbes por Repasses - PMCMV (nota 11) 579 98
Outros 110 110
Total 867 493
Passivo N3o Circulante / Outras Obrigagdes (RS mil)
i 30/06/2023 31/12/2022
Descrigao
Parcelamento de tributos 136 208
Acordos Trabalhistas 148 119
Provisdo para Passivos Contingentes 18 18
Provincia Participagdes S/A 219 219
Provisdo sobre Obrigagdes por repasses PMCMV (nota 11) 254 254
Total 775 818
| Total Geral Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante | 1.642 1.311

j) Imobilizado

Em 30 de junho de 2023, o imobilizado estava assim representado (em R$ mil):

Imobilizado
Descrigdo 30/06/2023 31/12/2022

Moveis e Equipamentos 503 503
Equipamentos de Processamento de Dados 829 829
Equipamentos de Comunicagdo e Seguranga 102 102
Total 1.434 1.434

Depreciagdo
Moveis e Equipamentos (503) (503)
Equipamentos de Processamento de Dados (804) (803)
Equipamentos de Comunicagdo e Segurancga (99) (98)
Total (1406) (1.404)
Imobilizado de Uso | 28 | 30

NOTA 4 —PASSIVO NAO CIRCULANTE — PROVINCIA PARTICIPACOES

Saldo final do crédito de R$ 219 mil, originado de quitagdo da Divida junto a Caixa Econdmica
Federal realizado pela controladora em 04/09/2008.
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NOTA S - CAPITAL SOCIAL.

O Capital Social, totalizando R$ 17.663 mil esta representado por 537.540.362 agdes nominativas,
sem valor nominal, sendo 268.770.181 a¢des ordinarias e 268.770.181 acdes preferenciais,
totalmente integralizadas e pertencentes a domiciliados no Pais.

a) Composicio do Capital Social (em RS mil)

a) Capital Social

Descrigdo 30/06/2023
Capital Social 17.663
Total 17.663

NOTA 6 — PREJUIZO ACUMULADO

Em 30/06/2023 a Companhia apresentou prejuizo semestral de R$ 150 (mil) e um prejuizo
acumulado de R$ 12.246 milhdes. A Administragdo da Companhia esta adequando sua estrutura a
redugdo de suas atividades objetivando reduzir os prejuizos.

NOTA 7 — ESTRUTURA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS E A ESTRUTURA DE
GERENCIAMENTO DE CAPITAL

A Companhia se encontra em processo gradativo de extingdo como Instituicdo financeira, ndo
realizando nenhuma operacdo tipica de crédito imobiliario e ndo realizando nenhum tipo de
captacdo de recursos junto ao publico, bem como possuir uma equipe reduzida de funciondrios, a
Companhia ndo possui as estruturas e procedimentos a que se refere a Resolucao 4.557/17.

NOTA 8 —EVENTOS SUBSEQUENTES

Para manutenc@o das suas operagdes referentes a execugdo como agente repassador do Programa
Minha Casa Minha Vida foi aprovada em 08/03/2023 na Assembleia Geral Extraordinaria o aporte
de capital pela controladora Provincia Participagdes S/A no valor de R$ 4.967 (milhdes).

NOTA 9 - OUVIDORIA

A Companhia mantém ouvidoria nos termos disciplinados conforme Resolugdo CMN n°
4.860/2020.

NOTA 10 —- TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

A CPCI - Cia de Crédito Imobiliario S/A mantém relacionamento com a Provincia Participagdes
S/A sua controladora, que apresenta um saldo R$ 219 mil, no encerramento do Balango, os quais
se referem a anterior divida junto a Caixa Econdmica Federal, quitada pela controladora.
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NOTA 11 - PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV

Conforme valores constantes na NOTA 3.i(B) a CPCI administra recursos dos Governos Federal,
estaduais e Municipais destinados a execu¢do do PMCMYV, cujas liberacdes para empresas
construtoras ocorre em fung¢do de inicio e medi¢des de obras em execucao.

Assinado de forma digital po
EDESON LUIZ CEZAR fgsinado de forme digtal por

MAFALDA:73125296 MAFALDA:73125296072
072 Dados: 2023.08.30 16:39:56
-0300'

Edeson Luiz Cezar Mafalda
Diretor
CPF 731.252.960-72

ANA CLAUDIA Assinado de forma digital

PIRES DE por ANA CLAUDIA PIRES

DE LEMOS:01907202048
LEMOS:019072020 pados: 2023.08.30 17:08:38
48 0300

Ana Claudia Pires de Lemos
Contadora CRC/RS 100.898
CPF 019.072.020-48

Assinado de forma digital

por NILTON GOULART
NILTON GOULART BRITO:01237705053
BRITO:01237705053  pados: 2093.08.30

17:07:39-03'00'
Nilton Goulart Brito
Diretor
CPF 012.377.050-53

CPCI — COMPANHIA DE CREDITO IMOBILIARIO S/A

CNPJ: 87.091.716.0001/20-NIRE 43300011500

Rua Sete de Setembro, 601 —Centro Historico —CEP 90.010-190 -Porto Alegre -RS



<

RELATORIO . D05 AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACZOES FINANCEIRAS

Ilmos., Srs.

Diretores e Acionistas da .

CPCI - COMPANHIA DE CREDITO IMOBILIARIO S/A
Porto Alegre - RS

Opinido

Examinamos as demonstragies financeiras da CPCI - COMPANHIA DE
CREDITO IMOBILIARIO 5/A que compreendemn o balanco patrimenial, em 30
de junho de 2023 e as respectivas demonstragfes do resultado, do resultado
abrangente, das mutacdes do patrimdnio liguido & dos fluxos de caixa para o
semestre findo nessa data, bem como as comrespondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis,

Em nossa opinido, as demonstragies financeiras adma |EFer'|dE|5 apresentan
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira da CPCI - COMPANHIA DE CREDITO IMOBILIARIO S/A em 30 de
junho de 2023 e o desempenho de suas operactes para o semestre findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as instituigdes financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil,

Base para opiniao

Mossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras de
auditoria, Mossas responsabilidades, em conformidade com tzis normas,
estdo descritas na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragfes financeiras”. Somos independentes em
relagdo @ CPCI -Companhia de Crédito Imobilidrio 5/A; de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Codige de Etica Profissional do
Contador & nas normas profissionais emitidas pele Conselho Federal de
Contabilidade, & cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidencia de auditoriz obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase
Incerteza significativa reladonada com a continuidade operacional
Chamamos a atencdo para 2 nota & as demonstracdes financeiras, que

imdica que a CPCI - Companhia de Crédito Imokiliaric 5/A apresentou em
30/06/2023 um prejuizo de RS 150 mil, & um prejuizo acumulado de R$
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12,246 mil. Para reverter esta situacao a Administracdo da Companhia esta
adequando sua estrutura & redugdc de suas atividades objetivando reduzir
0s prejuizos em exercicios futuros.

& situacdo destacada na nota & indica a existéncia de incerteza significativa
que pode levantar divida significativa quanto 3 capacidade de continuidade
operacional da CPCI - Companhia de Crédito Imobiliario 5/A. Nossa opinido
néo esta ressalvada em relacdo a este assunto.

Outras informagtes que acompanham as demonstragoes financeiras & o
relatoric do auditor

A& administrac@o da CPCI - Companhia de Crédito Imobiliario S/A &
responsavel por essas outras informacdes que compreendem o Relatorio de
Administracdo. Mossa opinido sobre as demonstragfes fimanceiras ndo
abrange o Relatdrio de Administraco & ndo expressamos qualguer forma de
conclusdo de auditoria sobre esse relatorio,

Em conexdc com a auditoria das demonstragies financeiras, nossa
responsabilidade &€ a de ler o Relatorio de Administracdo e, ao fazé-lo,
considerar se esse relatdrio estd, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracies financeiras ou com o nosso conhecimento obtide na auditoria
ou, de outra forma, aparenta estar distorcide de forma relevante. Se, com
base no trabalho realizado, concluirmos gue ha distorgdo relevanmte no
Relatéric de Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Mao
temos nada a relatar a este respeito.

Fesponsabilidades da administracdo pelas demonstractes financeiras

A& zdministracdo @ responsavel pela elzboragdo & adeguada apresentacdo das
demonstracies financeiras de acorde com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis as instituigdes financeiras autorizadas a fundonar pelo
Banco Central do Brasil & pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres
de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Ma elaboracio das demonstragies financeiras, a administragdo @
responsavel pela avaliacdo da capacidade de a CPCI - Companhiz de Crédito
Imobiliarie 5/A continuar operando, divulgando, guando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracio das demonstracdes financeiras, 2 n3o ser que a
administracdo pretenda liguidar a CPCI - Companhia de Crédito Imobilidrio
S/A ou cessar suas operacies, ou ndo tenha nenhuma altermativa realista
para evitar o encerramento das operacdes,
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AUTORES INDEPENIVENTES
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Mossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragies
financeiras, tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgGes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as
decisfes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas
demonstragdes financeiras, independentamente se causada por fraude ou
erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a
tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de
distorcdo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de
erro, j3 que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internes,
conluio, falsificacdo, omiss3o ou representacdes falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria
para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficiacia dos controles internos da CPCI - Companhia de Crédito Imobilidrio
S/A.

s Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contdbeis e respectivas divulgagies feitas pela
administracao.

+ Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou
condiges que possam levantar ddvida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional da CPCI - Companhia de Crédito
Imobilidrio S/A. Se concluirmos gue existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas
divulgagies nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em
nossa opinide, se as divulgacgdes forem inadequadas. MNossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicbes futuras podem levar a CPCI -
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Companhia de Crédito Imobiliaric S8 a ndo maiz se manter em
continuidade operacional.

» Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura & o conteddo das
demonstracies financeiras, inclusive as divulgages & se as
demonstragies financeiras representam as commespondentes transacies e
05 ewentos de maneira compativel com o objetive de apresentagdo
adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administracdo a respeito, entre
outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das
constataches significativas de auwditoria, inclusive as eventuais deficigncias
significativas nos controles internos que identificameos durante nossos

trabalhos,

Porto Alegre, 29 de agosto de 2023.
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