JSR SHOPPING S/A.

JSR SHOPPING S/A

CNPJ N° 02.849.980/0001-27

RELATORIO ANUAL DA ADMINISTRACAO

Senhores Acionistas,

Em conformidade com a legislacdo e as disposicfes estatutarias em vigor, submetemos a
apreciacdo de V.Sas., para exame e deliberacdo, o relatério de atividades da JSR
SHOPPING S/A, juntamente com as suas demonstracdes contdbeis encerradas em
31/12/2022, compostas do balanco patrimonial e das respectivas demonstracdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutages do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa, as quais revelam
a situagdo patrimonial e financeira da JSR SHOPPING S/A em 31/12/2022. Os referidos
documentos e demais relatérios complementares encontram-se arquivados na sede da JSR
SHOPPING S/A, juntamente com todas as demais informac¢des/documentacédo de suporte.
RJ, 22/08/2023.

INFORMAMOS AOS ACIONISTAS QUE A AGO PARA APROVACAO DAS CONTAS DE
2022 SERA REALIZADA NO DIA 11/09/2023 AS 16H NA SEDE DA SOCIEDADE




JSR SHOPPING S/A.

JSR SHOPPING S.A.
Balanc¢o Patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais)

Nota 2022 2021
ATIVO
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 835 1.378
Contas a receber — locacao de imdveis 4.684 6.176
Imodveis a comercializar 4.604 6.951
Outros ativos 180 199
10.303 14.704
N&o circulante
Realizavel a longo prazo
Contas a receber — locagéo de imovel 120 130
Partes relacionadas 7.541 8.487
7.661 8.617
Investimentos
Empresa controlada 32.197 33.446
Propriedades para Investimento 15.548 17.825
47.745 51.271
Imobilizado 20 21
55.426 59.909
TOTAL DO ATIVO 65.729 74.613

As notas explicativas da administragdo fazem parte integrante das demonstracdes contabeis.



JSR SHOPPING S/A.

JSR SHOPPING S.A.
Balanc¢o Patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Circulante

Impostos e contribuigdes a recolher
Provisdo para imposto de renda e contribui¢cdo social
Obrigacdes trabalhistas

Dividendos a pagar

Nao circulante
Partes relacionadas
Receitas de exercicios futuros

Provisdo para contingéncias

Patrimdnio liquido
Capital social

Reserva de lucros

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Nota 2022 2021
241 312
1.069 1.112
400 431
9.459 9.459
11.169 11.314
26.290 26.031
242 297
9.649 1.155
36.181 27.483
4
16.220 16.220
2.159 19.596
18.379 35.816
65.729 74.613

As notas explicativas da administracéo fazem parte integrante das demonstracfes contabeis.



JSR SHOPPING S/A.

JSR SHOPPING S.A.
Demonstracao do Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais)

2022 2021
Receita liquida 37.119 34.894
Despesas operacionais
Despesas administrativas e gerais ( 9.623 ) ( 9.591
Provisédo para contingéncias ( 8.494 ) ( -
( 18.117 ) ( 9.591
Lucro antes do resultado financeiro,
equivaléncia patrimonial e impostos e
contribuicbes 19.002 25.303
Resultado financeiro liquido ( 234 ) ( 143
Resultado de equivaléncia patrimonial ( 3.115 ) ( 3.051
Resultado antes dos impostos sobre o
lucro 15.653 22.109
Imposto de renda ( 3.308 ) ( 2.995
Contribuicao social sobre o lucro liquido ( 1.205 ) ( 1.087
( 4513 ) ( 4.082
Lucro liquido do exercicio 11.140 18.027
Quantidade de acbes 16.220.000 16.220.000
Lucro liquido por acédo do capital social -
em reais 0,69 1,11

As notas explicativas da administragdo fazem parte integrante das demonstracdes contabeis.



JSR SHOPPING S/A.

JSR SHOPPING S.A.
Demonstracao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais)

2022 2021
Lucro liquido do exercicio 11.140 18.027
Ajuste de exercicio anterior ( 290 ) -
Total do resultado abrangente do
10.850 18.027

exercicio

As notas explicativas da administragdo fazem parte integrante das demonstracdes contabeis.



JSR SHOPPING S/A.

JSR SHOPPING S.A.

Demonstracdo das Mutagfes do Patriménio Liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais)

Capital

Reserva de Lucros
Descrigcéo social lucros acumulados Total

Em 31 de dezembro de 2020 16.220 32.148 - 48.368
Lucro liquido do exercicio - - 18.027 18.027
Transferéncia - 18.027 18.027 ) -
Dividendos distribuidos - ( 30.579 ) - 30.579 )
Em 31 de dezembro de 2021 16.220 19.596 - 35.816
Ajuste do exercicio anterior - - 290 ) 290 )
Lucro liquido do exercicio - - 11.140 11.140
Transferéncia - 10.850 10.850 )

Dividendos distribuidos - ( 28.287 ) - 28.287 )
Em 31 de dezembro de 2022 16.220 2.159 - 18.379

As notas explicativas da administracdo fazem parte integrante das demonstracfes contébeis.




JSR SHOPPING S/A.

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

JSR SHOPPING S.A.
Demonstracao dos Fluxos de Caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais)

2022 2021
Atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 11.140 18.026
Equivaléncia patrimonial 3.115 3.051
Depreciacao 2.282 2.279
Provisao para contingéncias 8.494 -
Ajuste de exercicio anterior 290 -
Lucro liguido ajustado 25.321 23.356
Reducao (aumento) nos ativos:
Contas a receber — locacao de imoveis 1.502 972
Iméveis a comercializar 2.347 -
Partes relacionadas 946 5.493
Adiantamento a acionistas - 1
Depdsitos judiciais - 43
Outros ativos 19 37
Aumento (reducado) nos passivos:
Provisao para ir e contribuicdo social ( 43 ) 172
Impostos e contribuicdes a recolher ( 71 ) 187
Obrigacdes trabalhistas ( 31) 346
Outros passivos - 9
Partes relacionadas 259 276
Receitas de exercicios futuros ( 55 ) 20
Caixa liquido gerado nas atividades
operacionais 30.194 30.895




JSR SHOPPING S/A.

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes contabeis

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais)

Atividades de investimento

Adiantamentos para futuro aumento de capital

Ajuste da conta de investimento

Adicao de ativo imobilizado

Caixa liquido aplicado nas atividades de
investimentos

Atividades de financiamento

Dividendos distribuidos

Caixa liquido aplicado nas atividades de

financiamento

Aumento (reducdao) liquido de caixa e
equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do
exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do

exercicio

( 2.156 -
(290 -
( 4 23
( 2.450 23
( 28.287 30.579
( 28.287 30.579
543 293
1.378 1.085
835 1.378

As notas explicativas da administragcao fazem parte integrante das demonstracdes contabeis.



JSR SHOPPING S/A.

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

NOTA 1 - INFORMACOES GERAIS

A JSR Shopping S.A. é uma sociedade andnima, fundada em 1998, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, que tem por objetivo principal a exploracdo das atividades de locacdo de lojas em

shoppings centers (Center Shopping Rio e West Shopping Rio).

NOTA 2 - BASE DE PREPARACAO E APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

As demonstracdes contabeis da JSR Shopping S.A. séo de responsabilidade de sua administracao
e foram elaboradas e estdo sendo apresentadas com base nas praticas contibeis adotadas no
Brasil, gue compreendem as disposi¢des da legislacdo societaria previstas na lei n® 6.404/76, com
as alteracdes das leis n° 11.638/07 e n°® 11.941/09 e as orientagdes e interpretagdes emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, vigentes em 31 de dezembro de 2022, consoante as
praticas contabeis descritas na nota 3.

A emisséo destas demonstracdes contdbeis foi aprovada pela diretoria da companhia em 30 de
marco de 2023.

A preparacao das demonstracdes contabeis requer o uso de estimativas contabeis, baseadas em
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da administracéo para determinacgéo do valor
adequado a ser registrado nas demonstracdes contabeis. Itens significativos sujeitos a essas
premissas incluem a avaliacdo dos ativos financeiros pelo valor justo, andlise do risco de crédito
para determinacéo da provisdo para créditos de liquidagédo duvidosa, a provisdo para o imposto de
renda e contribui¢do social, assim como da andlise dos demais riscos para determinac¢éo de outras

provisdes, inclusive para contingéncias.

A liquidacéo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores divergentes
dos registrados nas demonstracdes contabeis devido ao tratamento probabilistico inerente ao

processo de estimativa. A companhia revisa anualmente suas estimativas e premissas.



JSR SHOPPING S/A.

Notas explicativas da administragdo as demonstracGes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

NOTA 3 - RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
a) Moedafuncional e moeda de apresentacao

As demonstracBes contabeis estdo apresentadas em reais que € a moeda funcional da companhia

e também a sua moeda de apresentacéo.
b) Apuracéo do resultado

O resultado € apurado segundo o regime de competéncia, exceto as receitas de coparticipacdo que
sdo registradas inicialmente no grupo de resultado de exercicios futuros e sdo reconhecidas no

resultado do exercicio de acordo com o seu efetivo recebimento.
c) Caixae equivalentes de caixa

Incluem os saldos de caixa, dos depdsitos bancérios a avista e de aplica¢des financeiras de liquidez
imediata, que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que séo sujeitas
a um risco insignificante de mudanca de valores, sendo registradas pelos valores de custo,
acrescidos dos rendimentos auferidos até a data do balango, que ndo excedem o seu valor de

mercado ou de realizacao.
d) Contas areceber por locagcdo de imoéveis

As contas a receber por locacdo de imoOveis sdo referentes aos aluguéis de lojas e quiosques, e
estdo demonstradas aos valores de realizacdo. A provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa é

constituida com base nos créditos vencidos ha mais de dois anos.
e) Imébveis a comercializar

Estdo demonstrados ao valor de custo de aquisicdo e/ou de construgdo, sendo os imoveis
adquiridos e/ou construidos até 31 de dezembro de 1995, corrigidos monetariamente até aquela

data, na forma da legislacdo vigente a época.
f) Investimento — empresa controlada

Esta avaliado segundo o método da equivaléncia patrimonial e inclui os adiantamentos efetuados

para futuro aumento de capital.



JSR SHOPPING S/A.

Notas explicativas da administragdo as demonstracGes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

g) Propriedades parainvestimento

Demonstradas ao custo de aquisicdo e/ou de construcdo, sendo a depreciacdo dos imoveis

calculada segundo o método linear, a taxa anual de 4%.
h)  Demais ativos circulantes e ndo circulantes

Estdo demonstrados ao valor de custo ou de realizacdo, acrescidos, quando aplicavel, dos
rendimentos e das variagdes monetarias auferidos até a data do balanco.

i) Avaliagao do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido de seus principais ativos, com o objetivo
de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnologicas, que
possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias séo
identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, € constituida provisdo para
perdas, ajustando o valor contébil liquido ao valor recuperéavel.

Em 31 de dezembro de 2022, nossa revisao revelou que o0s principais ativos da companhia estédo
avaliados ao valor justo, ndo havendo, portanto, necessidade de constituicdo de provisdo para

deterioracéo.
i) Passivos circulantes e ndo circulantes

Demonstrados pelos valores conhecidos e/ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos

correspondentes encargos e das variagbes monetérias incorridos até a data do balanco.
k) Imposto de renda e contribuigdo social sobre o lucro liquido

Os valores do imposto de renda e da contribuicdo social sobre o lucro liquido imputados ao resultado

sao apurados trimestralmente, segundo o regime de lucro presumido.
)i Passivos contingentes

Passivos contingentes sdo reconhecidos observando o0s seguintes critérios: 1) passivos
contingentes com avaliacdo de probabilidade de perda remota, ndo sdo provisionados e nem

divulgados; Il) passivos contingentes com avaliacdo de probabilidade de perda possivel, ndo séo



JSR SHOPPING S/A.

Notas explicativas da administragdo as demonstracGes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

provisionados, porém, sdo divulgados nas notas explicativas; e lll) passivos contingentes com
avaliacdo de probabilidade de perda provavel, sdo provisionados em montante considerado pela

Administrac@o e seus assessores juridicos suficiente para cobrir os desembolsos de caixa futuros.

Os encargos trabalhistas e as contribuicbes apurados e recolhidos pela companhia, bem como as
declaracdes de rendimentos estéo sujeitos a revisdo e eventual langcamento adicional por parte das

autoridades fiscais, em prazos prescricionais variaveis.

m) Estimativas e julgamentos contdbeis criticos na preparacdo das demonstracdes
contabeis

Na preparacao das demonstracdes contdbeis, a companhia utilizou-se de julgamentos, estimativas
e premissas contabeis com relacdo ao futuro que afetam a aplicacdo de politicas contabeis da
companhia e os valores dos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem

divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas séo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagdo a estimativas
contdbeis séo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer

exercicios futuros afetados.

Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem: (a) vida util de ativos de longa
duracéo; (b) teste de reducéo do valor recuperavel de ativos de vida longa; (c) mensuracao do valor
justo de instrumentos financeiros; e inclusive, quando aplicavel, para contingéncias advindas de
processos administrativos e judiciais e demais ativos e passivos na data do encerramento do

exercicio.
NOTA 4 - PATRIMONIO LiQUIDO
a) Capital social

O capital social esta constituido por 16.220.000 a¢des ordinarias, sem valor nominal, totalmente

integralizadas.
b) Ajuste de exercicio anterior

A companhia, através do método de equivaléncia patrimonial, efetuou um ajuste no montante de

R$ 290, correspondente a sua participacao, em ajuste efetuado pela companhia controlada.



JSR SHOPPING S/A.

Notas explicativas da administragdo as demonstracGes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

NOTA 5 - SEGUROS

Em 31 de dezembro de 2022, as propriedades para investimento (shopping centers) estdo
suportadas por seguros contratados, seguindo a orientacdo que considera a natureza e o grau de

risco de sinistros, em valores considerados suficientes para cobrir eventuais perdas.

NOTA 6 - EVENTOS SUBSEQUENTES

De 31 de dezembro de 2022, até a data de emissdo deste relatorio, ndo ocorreram quaisquer
eventos que pudessem alterar de forma significativa a situacéo patrimonial, econémica e financeira

nas demonstracdes contabeis apresentadas.

Otévio Azevedo de Araujo - Diretor

Renato Carlos N. Lopes - Contador — CRC/RJ 078.846/0-7



