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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUIÇÃO
NICIEZA ADMINISTRAÇÃO DE BENS S A COLO

(em constltwçao)

REALIZADA EM 20 DE JUNHO DE 2023

1 DATA' HORA E LOCAL Realizada no dia 20 de junho de 2023 as 10 horas na sede

social da NICIEZA ADMINISTRAÇÃO DE BENS S A (Comganhia) no município de Sao
Paulo estado de Sao Paulo aRua Tagipuru nº 35 Apto 191 BIocoA Barra Funda CEP 01156
000

2 CONVOCAÇÃO E PRgSENÇA Presentes os acionistas fundadores representando a

totalidade do capital social da Companhia a saber

(a) MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO espanhol casado sob o regime de comunhao de bens

empresario portador do RNE nº W141612 A (SE/DPMA/DPF) e inscrito no Cadastro de Pessoas

Físicas do Ministerio da Fazenda ( CPF/MF ) sob o nº 028 854 768 34 residente e domiciliado

no município de Sao Paulo estado de Sao Paulo a Rua Tagipuru nº 35 Apto 191 Bloco A
Barra Funda CEP 01156 000 e

(b) LICIA VERA PERANO NICIEZA brasileira casada sob o regime de comunhao de bens

do lar portadora da Cedula de Identidade RG nº 3 339 394 1 (SSP/SP) e inscrita no CPF/MF
sob o nº 458 514 258 49 residente e domiciliada no município de Sao Paulo estado de Sao
Paulo a Rua Tagipuru nº 35 Apto 191 BIocoA Barra Funda CEP 01156 000

3 MESA Após eleitos pelos acionistas fundadores acima qualincados os trabalhos foram

presididos pelo Sr Manuel Jose Nicieza Rubio secretariados pela Sra Lícia Vera Perano

Nicieza

4 ORDEM DO DIA Deliberar sobre (i) a constituiçao de uma sociedade por ações de capital

fechado sob a denominaçao de NICIEZA ADMINISTRAÇÃO DE BENS S A (ii) a aprovaçao de

3 (tres) peritos(as) contadores(as) para procederem a avaliaçao do bens imoveis a serem

conferidos na integralizaçao do capital social inicial da Companhia (iii) a aprovaçao de laudo de

avaliaçao preparado por 3 (tres) peritos(as) contadores(as) para fins de conferencia de bens a

Companhia a título de integralizaçao do capital social inicial da Companhia' (iv) a subscriçao e

integralizaçao do capital social inicial da Companhia' (v) a eleíçao do iretor da Companhia e

(vi) a remuneraçao do diretor da Companhia
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5 DELIBERAQÓES Apos a discussao das materias os acionistas fundadores por

unanimidade de votos e sem quaisquer restrições deliberaram o quanto segue

5 1 Aprovar a constituiçao da Companhia sob a denominaçao de NICIEZA
ADMINISTRAÇÃO DE BENS S A bem como o projeto de Estatuto Social apresentado aos
presentes o qual foi anexado a presente ata na forma do Anexo I

5 2 Aprovar consoante o artigo 8º da Lei nº 6 404 de 15 de dezembro de 1976 ( Lei das
Sociedades por Agoes ) a nomeaçao de 3 (tres) peritos contadores os(as) Srs (a) MARIA
SIMONE SANTOS brasileira divorciada contadora portadora da Cedula de Identidade RG nº

41 278 696 5 (SSP/SP) inscrita no CPF/MF sob o nº 355 725 368 65 e no Conselho Regional

de Contabilidade do estado de Sao Paulo (CRC/SP) sob o nº 1SP290562/O 2 residente e
domiciliada no município de Sao Paulo estado de Sao Paulo a Rua Retiro Grande nº 101 conj

22 Tatuape CEP 03306 040 (b) REGINALDO HENRIQUE SIMÃO brasileiro casado
contador portador da Cedula de Identidade RG nº 32 813 992 0 (SSP/SP) inscrito no CPF/MF
sob o nº 335 319 898 98 e no Conselho Regional de Contabilidade do estado de Sao Paulo

(CRC/SP) sob o nº 1SP310865/O 4 residente e domiciliado no município de Sao Vicente estado

de Sao Paulo a Rua Saldanha Gama nº 76 apto 4 B Itarare CEP 11320 921' e (c)

SIGISMUNDO TORRES DA SILVA brasileiro casado contador portador da Cedula de
Identidade RG nº 6 118 819 0 (SSP/SP) inscrito no CPF/MF sob o nº 485 500 438 34 e no

Conselho Regional de Contabilidade do estado de Sao Paulo (CRC/SP) sob o nº 1SP117320/O
1 residente e domiciliado no município de Diadema estado de Sao Paulo a Rua Itororó nº 74

Vila Conceiçao CEP 09912 220 para procederem a avaliaçao de 11 (onze) bens imoveis abaixo

listados de propriedade dos acionistas fundadores anteriormente qualificados a serem

conferidos na integralizaçao do capital social da Companhia

RELAÇÃO DE BENS IMÓVEIS

Matricula nº 100 476 registrada no 13º Cartório de Registro de Imóveis da Capital do

estado de São Paulo

Matrícula nº 71 159 registrada no 2º Cartório de Registro de Imoveis da Capital do estado

de Sao Paulo

Matrícula nº 119 728 registrada no 2º Cartório de Registro de Imóveis da Capital do

estado de Sao Paulo

Matrícula nº 212 710 registrada no 14º Cartorio de Registro de Imóveis da Capital do

estado de Sao Paulo

Matrícula nº 219 470 registrada no 14º Cartório de Registro de Imóveis da Capital do

estado de Sao Paulo A
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Matrícula nº 219 468 registrada no 14º Cartorio de Registro de Imóveis da Capital do
6

estado de Sao Paulo

7
Matrícula nº 223 654 registrada no 14º Cartório de Registro de Imoveis da Capital do

estado de Sao Paulo

8
Matrícula nº 164 002 registrada no 14º Cartório de Registro de Imoveis da Capital do

estado de Sao Paulo

9 Matrícula nº 111 418 registrada no Cartorio de Registro de Imóveis de Guaruja/SP

Matrícula nº 30 704 registrada no 3º Cartorio de Registro de Imóveis da Capital do estado

de Sao Paulo

Matrícula nº 30 705 registrada no 3º Cartório de Registro de Imoveis da Capital do estado
11

de Sao Paulo

521 Os imoveis estao pormenorizadamente descritos no Anexo II que faz parte

integrante desta Ata

5 3 Aprovar o laudo de avaliaçao emitido pelos(as) peritos(as) contadores(as) acima

qualificados(as) que avaliaram os bens conferidos ao capital social inicial da Companhia em
R$ 3 917 146 00 (tres milhões novecentos e dezessete mil e cento e cento e quarenta e seis

reais) com base no valor histórico destes bens ( Laudo de Avaliaçao ) que flcara arquivado na

sede da Companhia

5 4 Uma vez aprovado o Laudo de Avaliaçao aprovar ainda sem quaisquer ressalvas o

capital social inicial da Companhia no valor R$ 3 91714600 (tres milhões novecentos e

dezessete mil e cento e quarenta e seis reais) mediante a emissao de 3 917 146 (tres milhões

novecentas e dezessete mil e cento e quarenta e seis) ações ordinarias nominativas e sem valor

nominal as quais sao integralizadas pelos acionistas fundadores em proporções iguais na

forma do Boletim de Subscriçao que integra esta ata na forma do Anexo III

55 Atendidos os requisitos preliminares exigidos nos termos do artigo 80 da Lei das

Sociedades Anônimas o Sr Presidente declarou constituída a Companhia

5 6 Em seguida nos termos do artigo 143 da Lei das Sociedades por Ações e do Estatuto

Social os acionistas fundadores elegeram por unanimidade para um mandato unificado de 3

(tres) anos o Sr MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO na qualidade de Diretor sem designaçao

específica da Companhia ja qualificado anteriormente

5 6 1 O Diretor aceita o cargo para o qual foi eleito e declara expressamente sob as

penas da lei que nao esta impedido por lei especial de exercer a administraçao da
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Companhia e nem condenado ou sob efeitos de condenaçao a pena que vede ainda

que temporariamente o acesso a cargos públicos ou por crime falimentar de

prevaricaçao peita ou suborno concussao peculato ou contra a economia popular

contra o sistema financeiro nacional contra as normas de defesa da concorrencia contra

as relações de consumo a fe publica ou a propriedade Dessa forma o diretor ora eleito

toma posse em seu respectivo cargo mediante a assinatura do respectivo termo de posse

no Livro de Registro de Atas da Diretoria

5 7 A remuneraçao global do Diretor para o exercício social corrente sera fixada

oportunamente observado o disposto na legislaçao aplicavel e no Estatuto Social que ora passa

a reger a Companhia

5 8 As publicações determinadas pela Lei das Sociedades Anônimas serao feitas de acordo

as regras legais conforme o caso os artigos 289 ou 294 da Lei das Sociedades Anonimas
observando se para tanto o faturamento da Companhia a epoca da publicaçao respectiva

5 9 Autorizar o Diretor ora eleito a ultimartodas as formalidades remanescentes para registro

da constituiçao da Companhia perante os orgaos competentes bem como para a transferencia

da propriedade dos imoveis perante os respectivos registros imobiliarios

6 ENCERRAMENTO Nada mais havendo a tratar e como nenhum dos presentes quis

fazer uso da palavra foram encerrados os trabalhos lavrando se a presente ata que lida e

achada conforme foi por todos os presentes assinada

A presente Ata e copia fiel da original lavrada em livro próprio

São Paulo/SP, 20 de junho de 023.

Mesa

x &” %%”, %;
MA u JOS NICIE/iA RUBIO LICIA VERAFERANO NICIEZÁ/

PreSIdente Secretán'a

/Za/QM/
MAN XISQJOSEIMCIEZA ?)BIO ”LIGIA VERA PERANO NICIEZA

Acionistas Fun ad

33 18394.“
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Diretor Eleito

MA hi L JO#E NICELÍA RUBIO

Advogado ”é7652%“
PEDRO PRADO CLARO QUARESMA

OAB/SP nº 356 995

(continuação da página de assmaturas da Ala de Assembleia Geral de Const/twção da Nieleza Administração de bens S A )
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ESTATUTO SOCIAL DA
NICIEZA ADMINISTRAÇÃO DE BENS S A

(em const/twçao)

CAPhULOI
Da Denominaçao, Sede, Objeto e Duraçao

Artigo 1º A NICIEZA ADMINISTRAÇÃO DE BENS S A ( Companhia ) e uma
sociedade por ações de capital fechado que se rege por este Estatuto Social e
pelas demais disposições legais que lhe forem aplicaveis

Artigo 2º A Companhia tem sede e foro no município de São Paulo estado de
São Paulo Rua Tagipuru nº 35 Apto 191 Bloco A Barra Funda CEP 01156
000 podendo abrir filiais agencias ou escritorios por deliberaçao do Diretor

Artigo 3º A Companhia tem por objeto social (i) a compra venda Iocaçao e

administraçao de bens imoveis próprios vedada a corretagem imobiliaria a

terceiros (CNAE 6810 2/02)“ e (ii) a compra venda Iocaçao e administraçao de
bens imoveis (CNAE 6821 8/02)

Artigo 4º A Companhia terá prazo indeterminado de duração

CAPWULOH
Do Capital

Artigo 5º O capital social e de R$ 3 917 146 00 (tres milhões novecentos e

dezessete mil e cento e quarenta e seis reais) representado por 3 917 146 (tres

milhões novecentas e dezessete mil e cento e cento e quarenta e seis) ações
ordinarias nominatívas e sem valor nominal

Paragrafo Primeiro Cada açao corresponde a um voto nas deliberações

sociais

Paragrafo Segundo As ações provenientes de aumento de capital serao

distribuídas entre os acionistas na forma da lei no prazo que for fixado pela

assembleia que deliberar sobre o aumento de capital

Paragrafo Terceiro Mediante aprovaçao de acionistas representando a maioria

do capital social a Companhia podera adquirir as proprias ações para efeito de

cancelamento ou permanencia em tesouraria sem diminuiçao do capital social
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CAPÍTULO |||

Da Assembleia Geral

Artigo 6º A Assembleia Geral reunir se a ordinariamente nos 4 (quatro)

primeiros meses apos o encerramento do exercício social e
extraordinariamente sempre que os interesses sociais o exigirem

Paragrafo Primeiro A Assembleia Geral sera presidida por acionista ou diretor

eleito no ato que convidara dentre os diretores ou acionistas presentes o
secretario dos trabalhos

Paragrafo Segundo As deliberações das Assembleias Gerais Ordinarias e

Extraordinarias ressalvadas as exceções previstas em lei e sem prejuízo do
disposto neste Estatuto Social serão tomadas por maioria absoluta de votos

não computando os votos em branco

CAPÍTULO IV

Da Administraçao

Artigo 7º A administraçao da Companhia sera exercida por uma Diretoria

composta de 1 (um) a 2 (dois) membros ambos sem designaçao específica

podendo ser acionistas ou não eleitos por meio de Assembleia Geral para

mandato unificado de ate 3 (tres) anos permitida a reeleiçao Vencido o

mandato os diretores continuarão no exercício de seus cargos ate a posse de
seus sucessores

Paragrafo Primeiro Os diretores ficam dispensados de prestar cauçao e suas

remunerações serao fixadas pela Assembleia Geral que os eleger salvo se

decidido de forma diversa pelos acionistas representando a maioria absoluta dos
votos

Paragrafo Segundo A investidura nos cargos far se a por termo lavrado no livro

proprio

Artigo 8º No caso de impedimento ocasional ou vacancia de um diretor suas

funções serao exercidas por outro diretor O substituto devera permanecer no
cargo ate a eleiçao de um novo diretor pela Assembleia Geral
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Artigo 9º. Caberá a Quaisquer; dos dirêtpre's, isoladamente a prática dos atos

necessários ou convenientes àª admini'S-tràção da Companhia para tanto

dispondo dentre outros poderes dos necessários para a representação da
Companhia perante terceiros em juízo ou fora dele e perante qualquer

autoridade pública e órgaos governamentais federais estaduais ou municipais

exercer os poderes normais de gerencia assinar documentos escrituras

contratos e instrumentos de credito abrir operar encerrar contas bancárias

contrataremprestimos concedendo garantias adquirir vender onerar ou ceder

no todo ou em parte bens móveis ou imoveis outorgar procurações

mencionando sempre expressamente os poderes conferidos e com exceção
daquelas para fins judiciais conter um período de validade limitado

Paragrafo Primeiro Dependerão de aprovaçao de acionistas representando a

maioria do capital social a prestaçao de avais Hanças e outras garantias em
favor de terceiros

Paragrafo Segundo As procurações outorgadas pela Companhia serao

assinadas pelos diretores individualmente especificando expressamente os

poderes conferidos e com prazo limitado a 12 (doze) meses com exceçao
daquelas para fins judiciais que poderao ter prazo indeterminado

CAPÍTULO v
Conselho Fiscal

Artigo 10 A Companhia tera um Conselho Fiscal de funcionamento nao

permanente que quando instalado devera ser composto de no mínimo 3(tres)

e no maximo 5 (cinco) membros efetivos e igual número de suplentes

acionistas ou nao

Paragrafo Único Os membros do Conselho Fiscal serao eleitos pela

Assembleia Geral Ordinaria para um mandato de 3 (tres) anos permitida a

reeleiçao

CAPÍTULO VI

Disposições Gerais

Artigo 11 O exercício social da Companhia coincide com o ano civil

encerrando se em 31 (trinta e um) de dezembro de cada ano Quando do

encerramento do exercício social a Companhia preparara um balanço

patrimonial e as demais demonstrações financeiras exigidas pela legislaçao

aplicável
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Artigo 12. Os lucrºs: apuradeê eEõ cada" p'iéfcício terão o destino que a

Assembleia Geral Ihe's- der' conforme“ recomendáção da Diretoria, e depois de
feitas as deduções determinadas pela legislação aplicável

Artigo 13 A Companhia podera preparar balanços periódicos a qualquer

momento a fim de determinar os resultados e distribuir lucros em períodos

menores

Artigo 14 A Companhia distribuira como dividendo obrigatório em cada
exercício social o percentual mínimo de 5% (cinco por cento) previsto e ajustado

nos termos da legislaçao aplicavel

Artigo 15 A Companhia entrara em liquidação nos casos previstos em lei ou por

deliberaçao da Assembleia Geral com o quórum de acionistas representando a

maioria do capital social a qual determinará a forma de sua quuidaçao elegera

os liquidantes e hxara a sua remuneraçao

Artigo 16 Para todas as disputas oriundas do presente Estatuto Social fica

desde ja eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo estado de Sao Paulo com
exclusao de qualquer outro por mais privilegiado que seja

WW? / m;.)W
MANU L OSE NIICIEZA RUBIO &LICIA VERA PERANO NICIEÍA

Presidente Secretária
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IMOVEL 1

Matrícula nº 100 476

Cartorio/Comarca nº 13º Cartorio de Registro de Imóveis da Capital do estado de Sao
Paulo

Valor (em R$) R$ 492 000 00 (quatrocentos e noventa e dois mil reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Lícia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imóvel CONJUNTO Nº 44 localizado no 4º pawmento do EDIFÍCIO

BRICKELL Situado na Rua Bela Cintra nº 461 no 34º Subdistrito

Cerqueira Cesar nesta Cidade de São Paulo com area privativa

de 59 030mª area comum de 85 847 (sendo 74 831m2 de area

coberta e 11 016mª de area descoberta) ja Incluído o direito ao

uso de uma (01) vaga de veículos na garagem coletiva do

edifímo area total de 144 877mº e & fraçao Ideal no solo de

0 0133330

Cadastro Municipal 010 032 1502 5

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Licia Vera Perano Nicieza

adquiriram o imovel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 21 de outubro de 2022 tendo com vendedor(a)

C 8 L Empreendimentos Imobiliarios Ltda inscrita no CNPJMF
sob o nº 07 302 402/0001 90 com sede no município de Sao

Paulo estado de Sao Paulo à Avenida Paes de Barros nº 878

Conj 21 Mooca CEP 03 114 000 (R 2)

IMOVEL 2

Matrícula nº 71 159

Cartório/Comarca nº 2º Cartório de Registro de Imoveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 62 357 00 (sessenta e dois mil e trezentos e cinquenta e sete

reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Lícia Vera Perano Nicieza

(50%)
II

M (?

N
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Descriçao do Imovel ÍCONyÚNÍÓ Nº 72: Pro 1º andar ou pawmento IV do

CONDOMÍAS'IO EDIFICIO PLAZA PERDIZES Sito na Rua
Itapicuru nº 613 no 19º subdistrito Perdizes contando a area

privativa de 40 6875mº area comum de 48 8904m2 perfazendo

a area total de 89 5779m2 com direito a terrea do edifícm

correspondendo lhe a fraçao Ideal de 0 01923% no terreno e

demais Cºisas de uso comum do condomínio

Cadastro Municipal 021 041 0158 1

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

adquiriram o imóvel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 16 de dezembro de 2004 tendo com vendedor(a)

Marcelo Ayres Monteiro brasileiro solteira arquiteto portador

da Cedula de Identidade RG nº 6 046 576 (SSP/SP) e inscrito no

CPF/MF sob o nº 016 243 958 05 residente e domiciliado no

município de Sao Paulo estado de Sao Paulo a Alameda Itu nº

1 579 Apto 61 Cerqueira Cesar CEP 04191 080 (R 4)

IMOVEL 3

Matrícula nº 119 728

Cartório/Comarca nº 2º Cartorio de Registro de Imóveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 680 558 00 (seiscentos e oitenta mil e quinhentos e cinquenta

e oito reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imóvel APARTAMENTO nº 191 localizado no 19º andar do EDIFÍCIO

ACTUAL LIFE (BLOCO A) Integrante do ReSIdenCIal Actual

Agua Branca Situado na Rua Taglpuru nº 35 esquma com e

Largo Padre Pericles nºs 165 e 185 no 19º subdistrito

Perdizes contendo a area privativa coberta edificada de

164 170m2 area comum coberta edificada de 117 318mª e a

area total edificada de 281 488m2 area privativa descoberta de

15 120m2 area comum descoberta de 26 816m2 area total

construtda e descoberta de 323 424m2 e & fraçao Ideal de terreno

de 1 5152% competindo-lhe o direito de uso de 3 vagas comuns

e Indetenn/nadas swe/tas ao auxílio de manobrista na garagem

localizada no 1
º 2º e 3º subsolos
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Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jôse Nicieza Rubio e Licia Vera Perano Nicieza

adquiriram o imovel por força da escritura de venda e compra

celebrada 14 de junho de 2011 tendo com vendedor(a)

Construtora Tarjab Ltda inscrita no CNPJ/MF sob o nº

53017 612/0001 53 com sede no município de Sao Paulo

estado de Sao Paulo a Rua Ibiraja nº 244, Vila Guarani (Zona

Sul) CEP 04 310 020 (R 4)

IMOVEL 4

Matrícula nº 212710

Cartório/Comarca nº 14º Cartório de Registro de Imóveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 237 000 00 (duzentos e trinta e sete mil reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imovel APARTAMENTO nº 115 localizado no 11º andar do EDIFICIO

SPOT Situado na Rua Franmsco Cruz nº 100 na Saude 21º

Subdistrito UM APARTAMENTO com as areas cobertas

edificadas privativa 42 OOOm2 comum 40 831mª comum
descoberta 14 728mº total construída 82 831m2 e total

construída descoberta 97 559mº e coefICIente de

propormonahdade 0 0073380 cabendo lhe o direito ao uso de

uma vaga comum e Indeterminada na garagem localizada nos 1º

e 2º subso/os su1e/ta ao auxílio de manobrista

Cadastro Municipal 042 012 0487 1

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

adquiriram o imóvel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 16 de dezembro de 2013 tendo com vendedor(a)

Construtora Tarjab Ltda inscrita no CNPJMF sob o nº

53 017 612/0001 53 com sede no município de Sao Paulo

estado de Sao Paulo a Rua Ibiraja nº 244 Vila Guarani (Zona

Sul) CEP 04 310 020 (R 1)
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Matrícula nª 219 476
' '

Cartorio/Comarca nº 14º Cartório de Registro de Imóveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 337 580 00 (trezentos e trinta e sete mil quinhentos e oitenta

reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imóvel APARTAMENTO nº 108 localizado no 10º pawmento do

EDIFÍCIO CITRINO Situado na Rua Fiação de Saúde nº 361 na

Saude 21º Subdistrito UM APARTAMENTO com as areas

privativa 56 240mº comum 77 695m2 (64 501mª coberta e

13194m2 descobenªa) total 133 935m2 correspondendo lhe a

fraçao Ideal de 0 011363 no terreno cabendo lhe o direito de ISSO

de 02 vagas Indetermmadas Independentes de tamanho

SUJGIÍaS ao uso de manobrista na garagem coletiva localizada

nos subso/os

Cadastro Municipal 047 054 0220 O

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio e Licia Vera Perano Nicieza

anterior(es) adquiriram o imovel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 24 de julho de 2015 tendo com vendedor(a)

Matushita Engenharia e Construções Ltda inscrita no CNPJMF
sob o nº 49 669 724/0001 11 com sede no município de Sao

Paulo estado de Sao Paulo a Avenida Jabaquara nº 2 958 11º

andar Conj 115 Mirandópolis CEP 04 046 500 (R 1)

IMOVEL 6

Matrícula nº 219 468

Cartório/Comarca nº 14º Cartório de Registro de Imóveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 232 539 00 (duzentos e trinta e dois mil e quinhentos e trinta

e nove reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Lícia Vera Perano Nicieza

(50%)
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Descriçao do Imóvel '
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“APA TWENTOo'nf—º 196 localizado no 10º pawmento do

ED/F GIO CJTRINQ s'ítuado na Rua Fiação de Saude nº 361 na

Saude 21º Subdistrito UM APARTAMENTO com as areas

privativa 40 020m2 comum 44 269m2 (35 699mª coberta e

8 570m2 descoberta) total 84 289m2 correspondendo lhe a

fração Ideal de 0 007381 no terreno calculando lhe o direito de

uso de 01 vaga/ndeterm/nada Independente de tamanho SUJGIÍa

ao uso de manobrista na garagem coletiva localizada nos

subsolos

Cadastro Municipal 047 054 0218 9

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

adquiriram o imóvel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 24 de julho de 2015 tendo com vendedor(a)

Matushita Engenharia e Construçoes Ltda inscrita no CNPJMF
sob o nº 49 669 724/0001 11 com sede no município de Sao

Paulo estado de Sao Paulo a Avenida Jabaquara nº 2 958 11º

andar Conj 115 Mirandopolis CEP 04 046 500 (R 1)

IMOVEL 7

Matrícula nº 223 654

Cartorio/Comarca nº 14º Cartorio de Registro de Imoveis da Capital do estado de

Sao Paulo

Valor (em R$) R$ 322 124 00 (trezentos e vinte e dois mil cento e vinte e

quatro reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Lícia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imóvel APARTAMENTO nº 97 localizado no 9º andar do EDIFICIO

HIT SAUDE Situado na Rua Itap/rú nº 601 na Saude 21º

Subdistrito UM APARTAMENTO com areas cobertas

edificadas privativa 47 040m2 comum 47 381m2 total

94 421m2 comum descobenªa 8253m2 total construída e

descoberta 102 674 e coefICIente de proporCIonal/dade de

0008715 cabendo—lhe o direito de uso de 01 vaga

Indeterminada sule/ta ao auxílio de manobrista na garagem

localizada nos 1
º e 2ª ou 3º subsolos

Cadastro Municipal 047 059 0609 8

%
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Proprietario(s)

anterior(es)

Manu_el 45% Niel'ezgà Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

adquiírarha imóveímnhrça da escritura de venda e compra

celebrada em 14 de dezembro de 2017 tendo com vendedor(a)

Construtora Tarjab Ltda inscrita no CNPJMF sob o nº

53 01? 612/0001 53 com sede no município de Sao Paulo

estado de São Paulo a Rua lbiraja nº 244 Vila Guarani (Zona

Sul) CEP 04 310 020 (R 1)

IMOVEL 8

Matrícula nº 164 002

Cartorio/Comarca nº 14º Cartório de Registro de Imóveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 69 696 00 (sessenta e nove mil seiscentos e noventa e seis

reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imóvel APARTAMENTO nº 26 localizado no 2º andar do EDIFÍCIO

LIVERPOOL Situado na Avenida Senador Casemiro da Rocha
nº 664 na Saude 21º Subdistrito UM APARTAMENTO com
area privativa coberta e edificada de 40 450mº area comum
coberta edificada de 37 712mº area total edificada de 78 162m2

area comum descoberta de 6 805mº area total + descoberta de

84 967mª e a fração Ideal de 0 7722% correspondendo lhe o

direito a uma vaga para automovel de passeio em local de uso

Indeterminado Independentemente de tamanho na garagem

coletiva do condomínio que se localiza nos 3º 2º e 1
º subso/os

em locais a elas destinados estando a manobra de veículos

swelta & utilizaçao de manobrista

Cadastro Municipal 045 080 0121 1

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Licia Vera Perano Nicieza

adquiriram o imovel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 16 de dezembro de 2004 tendo com vendedor(a)

C S L Empreendimentos Imobiliarios Ltda inscrita no CNPJMF

sob o nº 07 302 402/0001 90 com sede no município de Sao

Paulo estado de Sao Paulo a Avenida Paes de Barros nº 878

Conj 21 Mooca CEP 03 114 000 (R 1)
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Matrícula nº

Cartório/Comarca nº Cartório de Registro de Imóveis da Guaruja/SP

Valor (em R$) R$ 1 126 292 00 (um milhao cento e vinte e seis mil e duzentos

e noventa e dois reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imóvel Apartamento nº 111 localizado no 11º pawmento do

CONDOMINIO DO EDIFÍCIO MAR DE CORAL Situado na

Praça Ministro HoraCIo Lafer nº 35 no Jardim Tejereba na

Cidade município e comarca de Guarula/SP possumdo

116 630m2 de área privativa 103 653m2 de area de uso comum
perfazendo a area total de 220 283mª correspondendo ao

coefICIente de proporCIonalldade de 0 0218320 cabendo a

direito de uso de 2 (duas) vagas em locais Indlwdua/s e duplos

numeradas e mdetermmadas na garagem comum localizada no
1º subsolo no terrea no 1ºpav1mento e 2ºpav1mento do edifícm

podendo ser utilizadas com auxílio de manobrista

Cadastro Municipal 3 0002 011 025

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

adquiriram o imovel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 9 de novembro de 2017 tendo com vendedor(a)

Matushita Engenharia e Construções Ltda inscrita no CNPJMF
sob o nº 49 669 724/0001 11 com sede no município de Sao

Paulo estado de Sao Paulo a Avenida Jabaquara nº 2 958 11º

andar Conj 115 Mirandopolis CEP 04 046 500 (R 3)

IMOVEL 10

Matrícula nº 30 704

Cartorio/Comarca nº 3º Cartório de Registro de Imóveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 300 000 00 (trezentos mil reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Lícia Vera Perano Nicieza

(50%)
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Descriçao do Imovel JÃpanfarpentó nº 102 lºcalizado no 10º andar do EDIFÍCIO VILA

.RLCA situado à Rua.ó; Çpsar nº 690 no 8o Subdistrito Santana

desta capital contendo a area ut/I de 76 71 metros quadrados

area comum de 58 02 metros quadrados area total de 134 73

metros quadrados correspondendo lhe a fraçao Ideal no tereno e

cºisas comuns do edifícm de 1 3032%

Cadastro Municipal 073 015 0288 5

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza adquiriram

25% (vinte e cinco por cento) do imóvel por força do formal de

partilha extraído do inventario de Alfredo Nicieza Menedez inscrito

no CPF/MF sob o nº 043196308 82 (R 4) Ato seguinte os

demais 75% (setenta e cinco por cento) do imovel foram

adquiridos por Jose Nicieza Rubio e Licia Vera Perano Nicieza

mediante transmissao por venda dos coproprietarios (i) Maria de

La Purificación Rubio Menendez de Nicieza (ii) Florentina

Purificacion Nicieza Rubio Ribeiro (iii) Alexandre Rubio Ribeiro

(iv) Ana Paula Rubio Ribeiro Godoy e (v) Andrea Rubio Ribeiro

observada a escritura de inventario e partilha dos R 4 e R 7

IMOVEL 11

Matrícula nº 30 705

Cartorio/Comarca nº 3º Cartorio de Registro de Imóveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 57 000 00 (cinquenta e sete mil reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Lícia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imóvel O local ou espaço privativo sob o nº 32 localizado no sub solo

do EDIFÍCIO VILA RICA Situado & rua Dr Cesar nº 690 no 8º

Subdistrito Santana desta capital para guarda de um carro de

passeio de tamanho medio com a area un! de 11 76 metros

quadrados area comum de 17 08 metros quadrados area total

de 28 84 metros quadrados correspondendo lhe a fraçao Ideal

no terreno e cºisas comuns do edlfÍClO de 0 1777%

Cadastro Municipal 073 015 0210 9

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Licia Vera Perano Nicieza

adquiriram 25% (vinte e cinco por cento) do imóvel por força do

formal de partilha extraído do inventario de Alfredo Nicieza
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Meneciez fôfocess-o pº 605/97) inscrito no CPF/MF sob o nº

0213 196 368. 82 (R ª;). No seguinte os demais 75% (setenta e

cinco por cento) do imóvel foram adquiridos por Jose Nicieza

Rubio e Licia Vera Perano Nicieza por força da escritura de

venda e compra celebrada em 08 de agosto de 2016 com os

coproprietarios (i) Maria de La Puriflcacion Rubio Menendez de

Nicieza (ii) Florentina Purifncacion Nicieza Rubio Ribeiro (iii)

Alexandre Rubio Ribeiro (iv) Ana Paula Rubio Ribeiro Godoy e

(v) Andrea Rubio Ribeiro (R 4 e R 8)

**************

C/

ª [M &“ .; [%%/x
MANU LxlOSE JICIEZJRUBIO LICIA VERA PERANO NICIEZA

PreSIdente Secretana
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BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO DE AÇÓES DA
NICIEZA ADMINISTRAÇÃO DE BENS S A

(em constltwçao)

Emissora NICIEZA ADMINISTRAÇÃO DE BENS S A
Subscritores MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO espanhol casado sob o regime de

comunhao de bens empresario portador do RNE nº W141612 A
(SE/DPMA/DPF) e inscrito no Cadastro de Pessoas Físicas do Ministerio

da Fazenda ( CPF/MF )sob o nº 028 854 768 34 residente e domiciliado

no município de Sao Paulo estado de São Paulo a Rua Tagipuru nº 35

Apto 191 Bloco A Barra Funda CEP 01156 000 subscritor de

1 958 573 (um milhao novecentas e cinquenta e oito mil e quinhentas e

setenta e tres) ações ordinarias nominativas e sem valor nominal do

capital social da Companhia e

LICIA VERA PERANO NICIEZA brasileira casado sob o regime de

comunhao de bens do lar portadora da Cedula de Identidade RG nº

3 339 394 1 (SSP/SP) e inscrita no CPF/MF sob o nº 458 514 258 49

residente e domiciliada no município de Sao Paulo estado de Sao Paulo

a Rua Tagipuru nº 35 Apto 191 Bloco A Barra Funda CEP 01156 000

subscritora de 1 958 573 (um milhao novecentas e cinquenta e oito mil

e quinhentas e setenta e tres) ações ordinarias nominativas e sem valor

nominal do capital social da Companhia

Data da Emissao e

lntegralízaçao

20 de junho de 2023

Ações Subscritas 3 917 146 (tres milhões novecentos e dezessete mil e cento e quarenta

e seis) novas ações ordinarias nominativas e sem valor nominal

Preço de Emissao

Total

R$ 3 917 146 00 (tres milhões novecentos e dezessete mil e cento e

quarenta e seis reais)

Integralizaçao Em bens imoveis

W?São Paulo, 20 de junho 2023.

Já f/ímà/wvú,
| X

MA U IIJCSE NI IEZA RUBIO
[,

MU IA VERA PERANO NICIEZAU& ,e [ ªrma 0/4WÍ'ª—ª
MAN JOS NICI RUBIO

Prestdente

LICIA VERA PERANO NICIÉÉA

Secretária
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LAUDO DE AvAçjAçAo PARÁ QONFEBÉNQRA DE BENS E DIREITOS
DESTINADOS A INTEGRALIZAÇAO DE CAPITAL SOCIAL DA NICIEZA

ADMINISTRAÇÃO DE BENS s A PARA FINS DE CONSTITUIÇÃO

(a) MARIA SIMONE SANTOS brasileira divorciada contadora portadora da

Cedula de Identidade RG nº 41 278 696 5 (SSP/SP) inscrita no CPF/MF sob o nº

355 725 368 65 e no Conselho Regional de Contabilidade do estado de Sao Paulo

(CRCISP) sob o nº 1SP290562/0 2, residente e domiciliada no município de Sao Paulo

estado de Sao Paulo à Rua Retiro Grande nº 101 conj 22 Tatuape CEP 03306 040

(b) REGINALDO HENRIQUE SIMÃO brasileiro casado contador portador da Cedula

de Identidade RG nº 32 813 992 0 (SSP/SP) inscrito no CPF/MF sob o nº 335 319 898

98 e no Conselho Regional de Contabilidade do estado de Sao Paulo (CRCISP) sob o
nº 1SP310865/O 4 residente e domiciliado no município de São Vicente estado de Sao
Paulo à Rua Saldanha Gama nº 76 apto 4 B Itararé CEP 11320 921 e (c)

SIGISMUNDO TORRES DA SILVA brasileiro casado contador portador da Cédula

de Identidade RG nº 6 118 819 0 (SSP/SP) inscrito no CPF/MF sob o nº 485 500 438

34 e no Conselho Regional de Contabilidade do estado de São Paulo (CRCISP) sob o
nº 1SP117320/O 1 residente e domiciliado no município de Diadema estado de Sao
Paulo a Rua Itororó nº 74 Vila Conceiçao CEP 09912 220, nomeados(as) para

procederem à avaliaçao dos bens a serem conferidos no capital social inicial da

Companhia NICIEZA ADMINISTRAÇÃO DE BENS S A sociedade anonima em
constltwção com sede no município de Sao Paulo estado de São Paulo à Rua
Tagípuru nº 35 Apto 191 Bloco A Barra Funda CEP 01156 000 ( Comganhia )

representada por seu Diretor o Sr MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO espanhol casado

sob o regime de comunhao de bens empresário portador do RNE nº W141612 A
(SE/DPMA/DPF) e inscrito no CPF/MF sob o nº 028 854 768 34 após as diligencias de

praxe e uma vez concluído seus trabalhos de avaliação apresenta o nos termos abaixo

descritos

1 D_ESCRIÇÃO E VERIFICAÇÃO DOS ggNs E DIREITOS

Os bens e direitos a serem conferidos ao capital social inicial da Companhia sao

representados pelos seguintes bens constantes do patrimônio pessoal dos acionistas

fundadores da Companhia (í) MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO espanhol casado sob

o regime de comunhao de bens empresário portador do RNE nº W141612 A
(SE/DPMA/DPF) e inscrito no Cadastro de Pessoas Físicas do Ministerio da Fazenda

( CPF/MF ) sob o nº 028 854 768 34 e (ii) LICIA VERA PERANO NICIEZA brasileira

casada sob o regime de comunhão de bens do lar portadora da Cedula de Identidade

RG nº 3 339 394 1 (SSP/SP) e inscrita no CPF/MF sob o nº 458 514 258 49 ambos

Certifico o registro de constituição sob o NIRE nº 35300618394 em 28/06/2023 da empresa NICIEZA ADMINISTRACAO DE BENS S.A., protocolado sob o nº 2066082235. Esta cópia foi

autenticada digitalmente e assinada em 03/07/2023 por MARIA CRISTINA FREI – Secretária Geral. Autenticação: 211842944. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidão de

Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



residentes e domíabãdàs no mun

DocuSign Envelope |D EDBSB3E8 4699-4705 QQÇQ 6E33A666D1êB
. . ..o o .

' oco ..
' .
'C' o... .|.

Fâpiê de Sªc.) [33qu estado de Sao Paulo à Rua
Tagipuru nº 35 Apto 191 BIocoA Barra Funda CEP 01156 000

IMOVEL 1

Matrícula nº 100 476

Canorio/Comarca nº 13º Cartorio de Registro de Imóveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 492 000 00 (quatrocentos e noventa e dois mil reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Lícia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descrição do Imóvel CONJUNTO Nº 44 localizado no 4º pawmento do EDIFICIO

BRICKELL Situado na Rua Bela Cintra nº 461 no 34º Subdistnto

Cerqueira César nesta cidade de São Paulo com area privativa

de 59 030m2 área comum de 85 847 (sendo 74 831m2 de area

coberta e 11 016m2 de área descoberta) já Incluído o direito ao

uso de uma (01) vaga de veículos na garagem coletiva do

edifícm area total de 144 877mª e a fraçao Ideal no solo de

0 0133330

Cadastro Municipal 010 032 1502 5

Proprietário(s)

anterior(es)

Manuel José Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

adquiriram o imovel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 21 de outubro de 2022 tendo com vendedor(a)

C 8 L Empreendimentos Imobiliarios Ltda inscrita no CNPJMF
sob o nº 07 302 402/0001 90 com sede no município de São

Paulo estado de Sao Paulo a Avenida Paes de Barros nº 878

Conj 21 Mooca CEP 03 114 000 (R 2)

IMÓVEL 2

Matrícula nº 71 159

Cartorio/Comarca nº 2º Cartório de Registro de imóveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 62 357 00 (sessenta e dois mil e trezentos e cinquenta e sete

reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza

(50%)
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Descriçao do Imóvel." CÓNJê/NTO lyº .1? no 1º andar ou pawmento IV do

CONDOMINIO EDIFICIO PLAZA PERDIZES Sito na Rua
Itapicuru nº 613 no 19º subdistrito Perdizes contando a area

pnvatlva de 40 6875m2 área comum de 48 8904mª perfazendo

a area total de 89 5779mª com direito a terrea do ed/f/cm

correspondendo lhe a fração Ideal de 0 01923% no terreno e

demais COISâS de uso comum do condomínio

Cadastro Municipal 021 041 0158 1

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

adquiriram o imóvel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 16 de dezembro de 2004 tendo com vendedor(a)

Marcelo Ayres Monteiro brasileiro solteira arquiteto portador

da Cédula de Identidade RG nº 6 046 576 (SSP/SP) e inscrito no

CPF/MF sob o nº 016 243 958 05 residente e domiciliado no

município de Sao Paulo estado de Sao Paulo a Alameda Itu nº

1 579 Apto 61 Cerqueira Cesar CEP 04191 080 (R 4)

IMOVEL 3

Matrícula nº 119728

Cartório/Comarca nº 2º Cartório de Registro de Imoveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 680 558 00 (seiscentos e oitenta mil e quinhentos e cinquenta

e oito reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Lícia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imóvel APARTAMENTO nº 191 localizado no 19º andar do EDIFICIO

ACTUAL LIF (BLOCO A) Integrante do ReSIdenCIa/ Actual

Água Branca Situado na Rua Taglpuru nº 35 esquma com &

Largo Padre Pencles nºs 165 e 185 no 19º subdistrito

Perdizes contendo a area pnvatlva coberta edificada de

164 170m2 area comum coberta edificada de 117 318m2 e a

área total edificada de 281 488m2 área pnvatlva descoberta de

15 120m2 área comum descoberta de 26 816m2 area total

construída e descoberta de 323 424m2 e a fraçao Ideal de terreno

de 1 5152% competindo lhe o direito de uso de 3 vagas comuns

e Indetenmnadas sweltas ao auxílio de manobrista na garagem

localizada no 1º 2º e 3º subsolos
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Proprietário(s) Manuel Jose Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

anterior(es) adquiriram o imóvel por força da escritura de venda e compra

celebrada 14 de junho de 2011 tendo com vendedor(a)

Construtora Tarjab Ltda inscrita no CNPJ/MF sob o nº

53 017 612/0001 53 com sede no município de Sao Paulo

estado de Sao Paulo a Rua Ibiraja nº 244 Vila Guarani (Zona

Sul) CEP 04 310 020 (R 4)

IMG_VEJJ

Matrícula nº 212 710

Canório/Comarca nº 14º Cartório de Registro de Imoveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 237 000 00 (duzentos e trinta e sete mil reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imóvel APARTAMENTO nº 115 localizado no 11º andar do EDIFÍCIO

SPOT Situado na Rua FranCIsco Cruz nº 100 na Saúde 21º

Subdistnto UM APARTAMENTO com as áreas cobe/tas

edificadas privativa 42 OOOm2 comum 40 831m2 comum
descoberta 14 728m2 total construída 82 831m2 e total

construída descoberta 97 559m2 e coefICIente de

pmpom/onal/dade 0 0073380 cabendo lhe o direito ao uso de

uma vaga comum e Indeterminada na garagem localizada nos 1
º

e 2º subsolos su1e/ta ao auxílio de manobrista

Cadastro Municipal 042 012 0487 1

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

adquiriram o imovel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 16 de dezembro de 2013 tendo com vendedor(a)

Construtora Tarjab Ltda inscrita no CNPJMF sob o nº

53 017 612/0001 53 com sede no município de Sao Paulo

estado de São Paulo à Rua Ibiraja nº 244 Vila Guarani (Zona

Sul) CEP 04 310 020 (R 1)
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Matrícula nº 219 470

Cartório/Comarca nº 14º Canório de Registro de Imóveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 337 580 00 (trezentos e trinta e sete mil quinhentos e oitenta

reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descrição do Imóvel APARTAMENTO nº 108 localizado no 10º pawmento do

EDIFÍCIO CITR/NO Situado na Rua F/açao de Saúde nº 361 na

Saúde 21º Subdistnto UM APARTAMENTO com as areas

pnvatlva 56 240mª comum 77 695m2 (64 501m2 coberta e

13194m2 descoberta) total 133 935m2 correspondendo Ihe a

fraçao Ideal de 0 011363 no terreno cabendo lhe o direito de ISSO

de 02 vagas mdetenmnadas Independentes de tamanho

swe/tas ao uso de manobnsta na garagem coletiva localizada

nos subsolos
'

Cadastro Municipal 047 054 0220 0

Proprietário(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

adquiriram o imóvel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 24 de julho de 2015 tendo com vendedor(a)

Matushita Engenharia e Construções Ltda inscrita no CNPJMF
sob o nº 49 669 724/0001 11 com sede no município de Sao

Paulo estado de Sao Paulo à Avenida Jabaquara nº 2 958 11º

andar Conj 115 Mirandópolis CEP 04 046 500 (R 1)

IMOVEL 6

Matrícula nº 219468

Cartório/Comarca nº 14º Cartorio de Registro de Imóveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 232 539 00 (duzentos e trinta e dois mil e quinhentos e trinta

e nove reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza

(50%)
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Descriçao do Imoveá APAÃªTAMENTO nº' 106 localizado no 10º pawmento do

EDIFÍCIO CITRINO Situado na Rua Fiação de Saúde nº 361 na

Saude 21º Subdistrito UM APARTAMENTO com as áreas

pnvat/va 40 020m2 comum 44 269mz (35 699mº coberta e

8 570m2 descoberta) total 84 289mº correspondendo Ihe &

fraçao Ideal de 0 007381 no terreno calculando lhe o direito de

uso de 01 vaga Indeterminada Independente de tamanho su1e/ta

ao uso de manobrista na garagem coletiva localizada nos

subsolos

Cadastro Municipal 047 054 0218 9

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Licía Vera Perano Nicieza

adquiriram o imóvel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 24 de julho de 2015 tendo com vendedor(a)

Matushita Engenharia e Construçoes Ltda inscrita no CNPJMF
sob o nº 49 669 724/0001 11 com sede no município de Sao
Paulo estado de Sao Paulo à Avenida Jabaquara nº 2 958 11º

andar Conj 115 Mirandópolis CEP 04 046 500 (R 1)

IMOVEL 7

Matrícula nº 223 654

Cartório/Comarca nº 14º Cartório de Registro de Imóveis da Capital do estado de

São Paulo

Valor (em R$) R$ 322 124 00 (trezentos e vinte e dois mil cento e vinte e

quatro reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Lícia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imóvel APARTAMENTO nº 97 localizado no 9º andar do EDIFICIO

HIT SAUDE, Situado na Rua Itaplru nº 601 na Saúde 21º

Subdistnto UM APARTAMENTO com áreas cobertas

edificadas privativa 47 040mª comum 47 381mª total

94 421mª comum descoberta 8253m2 total construída e

descoberta 102 674 e coefÍCIente de proporciona/ldade de

0008715 cabendo-Ihe o direito de uso de 01 vaga

Indetermmada sulelta ao auxílio de manobnsta na garagem

localizada nos 1
º e 2º ou 3º subsolos

Cadastro Municipal 047 059 0609 8
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Proprietario(s) ' .

anterior(es)

Manuei José Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

adquiriram o imóvel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 14 de dezembro de 2017 tendo com vendedor(a)

Construtora Tarjab Ltda inscrita no CNPJMF sob o nº

53 017 612/0001 53 com sede no município de Sao Paulo

estado de Sao Paulo à Rua Ibiraja nº 244 Vila Guarani (Zona

Sul) CEP 04 310 020 (R 1)

IMOVEL 8

Matrícula nº 164 002

Cartorio/Comarca nº 14º Cartorio de Registro de Imoveis da Capital do estado de São

Paulo

Valor (em R$) R$ 69 696 00 (sessenta e nove mil seiscentos e noventa e seis

reais)

Proprietário(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Lícia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imóvel APARTAMENTO nº 26 localizado no 2º andar do EDIFÍCIO

LIVERPOOL
, Situado na Avenida Senador Casemiro da Rocha

nº 664 na Saude 21º Subdistnto UM APARTAMENTO com
área pnvat/va coberta e edificada de 40 450m2 area comum
coberta edlncada de 37 712m2 área total edificada de 78 162mº,

área comum descoberfa de 6 805m2 área total + descoberta de

84 967mª e a fração Ideal de 0 7722% correspondendo lhe o

direito a uma vaga para automóvel de passeio em local de uso

indetermmado mdependentemente de tamanho na garagem

coletiva do condomínio que se localiza nos 3º 2º e 1º subsolos

em locais a elas destinados estando a manobra de veículos

swelta à utilizaçao de manobnsta

Cadastro Municipal 045 080 0121 1

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

adquiriram o imóvel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 16 de dezembro de 2004 tendo com vendedor(a)

C 8 L Empreendimentos Imobiliários Ltda inscrita no CNPJMF
sob o nº 07 302 402/0001 90 com sede no município de Sao

Paulo estado de Sao Paulo a Avenida Paes de Barros nº 878

Conj 21 Mooca CEP 03114 000 (R 1)
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Matrícula nº 111 418

Canório/Comarca nº Cartório de Registro de Imóveis da Guaruja/SP

Valor (em R$) R$ 1 126 292 00 (um milhao cento e vinte e seis mil e duzentos

e noventa e dois reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Lícia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imóvel Apartamento nº 111 localizado no 11º pawmento do

CONDOMINIO DO EDIFICIO MAR DE CORAL Sltuado na

Praça Ministro HoráCIo Lafer nº 35 no Jardim Tejereba na

Cidade município e comarca de GuarUJá/SP possumdo
116 630mª de área privativa 103 653m2 de área de uso comum
perfazendo a área total de 220 283mz correspondendo ao

coefICIente de proporciona/ldade de 0 0218320 cabendo o

direito de uso de 2 (duas) vagas em locais lnd/wduals e duplos

numeradas e mdetermmadas na garagem comum local/zada no

1
º subsolo no terrea no 1ºpav1mento e 2ºpav1mento do edifímo

podendo ser utilizadas com auxílio de manobrista

Cadastro Municipal 3 0002 011 025

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

anterior(es) adquiriram o imóvel por força da escritura de venda e compra

celebrada em 9 de novembro de 2017 tendo com vendedor(a)

Matushita Engenharia e Construções Ltda inscrita no CNPJMF
sob o nº 49 669 724/0001 11 com sede no município de Sao
Paulo estado de Sao Paulo à Avenida Jabaquara nº 2 958 11º

andar Conj 115 Mirandopolis CEP 04 046 500 (R 3)

IMOVEL 10

Matrícula nº 30 704

Cartorio/Comarca nº 3º Cartório de Registro de Imoveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 300 000 00 (trezentos mil reais)

Proprietario(s) Manuel Jose Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza

(50%)
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Descriçao do Imóvêl Apartamºnto nº'íeº'íocal/zado no 10º andar do EDIFÍCIO VILA

RICA Situado a Rua Dr Cesar nº 690 no 8º Subdistnto Santana

desta capital contendo a área ÚÍI/ de 76 71 metros quadrados

area comum de 58 02 metros quadrados área total de 134 73

metros quadrados correspondendo Ihe a fração Ideal no tereno e

COISâS comuns do edIfICIO de 1 3032%

Cadastro Municipal 073 015 0288 5

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel Jose Nicieza Rubio e Licia Vera Perano Nicieza adquiriram

25% (vinte e cinco por cento) do imovel por força do formal de

partilha extraído do inventário de Alfredo Nicieza Menedez inscrito

no CPF/MF sob o nº 043196308 82 (R 4) Ato seguinte os

demais 75% (setenta e cinco por cento) do imóvel foram

adquiridos por Jose Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

mediante transmissão por venda dos coproprietários (i) Maria de

La Purificacion Rubio Menendez de Nicieza (ii) Florentina

Purificacion Nicieza Rubio Ribeiro (iii) Alexandre Rubio Ribeiro

(iv) Ana Paula Rubio Ribeiro Godoy' e (v) Andrea Rubio Ribeiro

observada a escritura de inventario e partilha dos R 4 e R 7

IMOVEL 11

Matrícula nº 30 705

Cartorio/Comarca nº 3º Cartorio de Registro de Imoveis da Capital do estado de Sao

Paulo

Valor (em R$) R$ 57 000 00 (cinquenta e sete mil reais)

Proprietário(s) Manuel José Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza

(50%)

Descriçao do Imóvel O local ou espaço privativo sob o nº 32 localizado no sub solo

do EDIFÍCIO VILA RICA Situado a rua Dr Cesar nº 690 no 8º

Subdistnto Santana desta cap/tal para guarda de um carro de

passeio de tamanho medio com a area util de 11 76 metros

quadrados area comum de 17 08 metros quadrados área total

de 28 84 metros quadrados correspondendo Ihe & fraçao Ideal

no terreno e Cºisas comuns do edifícm de 0 1777%

Cadastro Municipal 073 015 0210 9

Proprietario(s)

anterior(es)

Manuel José Nicieza Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza

adquiriram 25% (vinte e cinco por cento) do imóvel por força do

formal de partilha extraído do inventario de Alfredo Nicieza
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' ' Menedea (procéeeõºnª 605/97) inscrito no CPF/MF sob o nº

043 196 308 82 (R 4) Ato seguinte os demais 75% (setenta e

cinco por cento) do imóvel foram adquiridos por Jose Nicieza

Rubio e Lícia Vera Perano Nicieza por força da escritura de

venda e compra celebrada em 08 de agosto de 2016 com os

coproprietarios (i) Maria de La Purificacion Rubio Menendez de

Nicieza (ii) Florentina Purificacion Nicieza Rubio Ribeiro (iii)

Alexandre Rubio Ribeiro (iv) Ana Paula Rubio Ribeiro Godoy e

(v) Andréa Rubio Ribeiro (R 4 e R 8)

2 BASE E CRITERIO QE AVALIAÇAO

A avaliaçao acima realizada procurou indicar o valor histórico dos bens descritos

e assim atender as disposições constantes no artigo 8º e seus paragrafos da Lei das

Sociedades Anônimas

Deste modo indicamos que a avaliaçao foi procedida por meio da analise de

documentos de propriedade e pessoais dos proprietarios especificamente Declarações

de Rendimentos dos acionistas fundadores acima qualificados entre outros conforme

o permissivo legal preceituado no artigo 23 da Lei nº 9 249/95 ln verbis

Art 23 As pessoas físwas poderao transferir a pessoas

jurídicas a título de Integralizaçao de capital bens e

direitos pelo valor constante da respectiva declaração de

bens ou pelo valor de mercado”

3 RESULTADO DA AVALIAÇÃO

Os bens e direitos objetos deste Laudo de Avaliaçao tem existencia real sem
que qualquer ônus ou gravames receiam sobre eles sendo de plena propriedade dos

acionistas fundadores no preambulo deste documento qualificados

4 CONCLUSÃO

Os bens constantes do patrimônio pessoal dos acionistas fundadores no

preambulo deste documento qualificados que serao vertidas para a Companhia

mediante conferencia na integralizaçao de ações ordinárias nominativas e sem valor

nominal foram avaliados conjuntamente no montante de R$ 3 917 146 00 (tres milhões

novecentos e dezessete mil cento e quarenta e seis) com base em documentações

idôneas declarando que não foi constatada a existencia nesta data de quaisquer ações
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eb1eHvàndo qual'quer um dos bens e direitos a serem

conferidos ao capital social inicial da Companhia

5 ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliaçao e assinado em uma única via eletrônica (nos termos do

art 10 paragrafo 2º da Medida Provisória 2 200 de 24 de agosto de 2001 do artigo 6º

do Decreto 10 278 de 18 de março de 2020 e da Lei nº 14 063 de 23 de setembro de

2 020) devidamente concluído

Sao Paulo/SP 20 dejunho de 2023

|
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NICIEZA ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÓES DE BENS S A
(em constltwção)

TERMO DE POSSE

SR MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO

Aos 20 (vinte) dias do mes de junho de 2023 na sede social da NICIEZA

ADMINISTRAÇÃO DE BENS S A sociedade anônima de capital fechado com sede no

município de São Paulo estado de Sao Paulo na Rua Tagipuru nº 35 Apto 191 Bloco

A Barra Funda CEP 01156 000 compareceu para tomar posse de seu cargo de Diretor

da Companhia o Sr MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO espanhol casado sob o regime

de comunhao de bens empresário portador do RNE nº W141612 A (SE/DPMA/DPF) e

inscrito no Cadastro de Pessoas Físicas do Ministerio da Fazenda ( CPF/MF ) sob o nº

028 854 768 34 residente e domiciliado no município de Sao Paulo estado de Sao

Paulo a Rua Tagipuru nº 35 Apto 191 Bloco A Barra Funda CEP 01156 000

O Diretor aceita o cargo para o qual foi eleito por meio da Ata de Assembleia Geral

da Companhia realizada nesta data com mandato que perdurara por 03 (tres) anos e

declara estar ciente do disposto no Artigo 147 da Lei 6 404 de 15 de dezembro de 1976

( Lei das Sociedades por Ações ) e nao estar impedido de exercer a administraçao da

Companhia por lei especial ou em virtude de condenaçao criminal ou por encontrar se

sob os efeitos dela ou de penas que vedem ainda que temporariamente o acesso a

cargos públicos ou por crime falimentar de prevaricaçao peita ou suborno concussao

peculato ou contra a economia popular contra o sistema financeiro nacional contra as

normas de defesa da concorrencia contra as relações de consumo a fe pública ou a

propriedade nao estando tambem incurso em quaisquer dos crimes previstos em lei que

o impeça de exercer a atividade mercantil

O Diretor manifesta ainda sua total e irrestrita concordancia com todos os termos

e condições estabelecidos no Estatuto Social da Companhia ficando investido em seu

cargo dele tomando posse e assumindo todos os poderes direitos e obrigações que lhe

são atribuídas

Sao Pa I

7:

de
Éunho

de 2023

MA ua. JOÍE NIC? RUBIO
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DECLARAÇÃO DE AUTENTICIDADE

Eu Luis Guilherme de Souza Silva, com inscrição ativa na OAB/SP sob o nº 316 225, expedida em

02 03 2012 inscrito no CPF nº 355 147 028 63 DECLARO sob as penas da Lei penal e sem

prejuízo das sanções administrativas e cíveis, que estes documentos sao autenticos e condizem

com os originais

Documentos apresentados

o 01 via do RNE do diretor Manuel Jose Nicieza Rubio (nºW141612 A);

o 01 via da OAB do Sr Luís Guilherme de Souza Silva (OAB/SP 316 225)

Data 22 06 2023

JULULML
Luis gilberme de Souza Silva

OAB 316 225
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Declaraçao

Eu MANUEL JOSÉ NICIEZA RUBIO portador da Cédula de Identidade nº W141612 A inscrito no Cadastro de
Pessoas Físicas CPF sob nº 028 854 768 34 na qualidade de titular socio ou responsavel legal da empresa
NICIEZA ADMINISTRAÇÃO DE BENS S.A. DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO situado no(a)
Rua Tagipuru, 35, Ap. 191, BL A, Barra Funda, SP, São Paulo. CEP 01156-000, para exercer suas atividades

regularmente, DEVERÁ OBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalação e funcionamento no local

indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legislação de uso e ocupação do solo, posturas municipais e
restrições das áreas de proteção ambiental, nos termos do art. 24, âZº, do Decreto Estadual nº 56.660/2010, bem
como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VÁLIDO, obtido pelo sistema Via Rápida Empresa
Módulo de Licenciamento Estadual.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteraçao no endereço do estabelecimento em sua atividade ou grupo de
atividades ou qualquer outra das condições determinantes à expedição do Certificado de Licenciamento Integrado

implica na perda de sua validade assumindo desde o momento da alteração a obrigaçao de renova lo

Por fim declaro estar ciente que a emissao do Certincado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por

representante legal devidamente habilitado presencialmente e no ato da retirada das certidões relativas ao registro

empresarial na Prefeitura ou pelo titular socio ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica

(CNPJ) diretamente no site da Jucesp atraves do módulo de licenciamento mediante uso da respectiva

certificaçao digital

M NUÉLJOS NICIEZA UBIO

141612

NICIE ADMINISTRAÇÃO DE BENS S A

Versão VRE Reports 1 O O 0 20/06/2023 10 56 03 Página 1 de 1

Certifico o registro de constituição sob o NIRE nº 35300618394 em 28/06/2023 da empresa NICIEZA ADMINISTRACAO DE BENS S.A., protocolado sob o nº 2066082235. Esta cópia foi

autenticada digitalmente e assinada em 03/07/2023 por MARIA CRISTINA FREI – Secretária Geral. Autenticação: 211842944. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidão de

Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.



JUCESP- Junta.Comerchldo Estado de São Paulo
Ministério da Indústria, Çomégcio:ExteriorÉe Serwços . -

Departamento de Registro Empresanal'e'lntegraç'ão .. DREI
Secretaria de Desenvolvimepto Ecorsômico

__. "" JUCESP.!.. o . .)
v . o . luma Comerm'dc

:stado :!ª San "auê,
n

. à . . rl

. . . .
I . . . .. R.. .

Ficha Cadastral Quadro Societariosllntegrantes

N CONTROLE NA INTERNET NIRE SEDE NOME EMPRESARIAL

032495289 9 NICIEZA ADMINISTRAÇÃO DE BENS S A

NOME DO INTEGRANTE IDENTIFICAÇÃO

MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO 028 854 768 34

CNPJ RG/RNE DIGITO DATA DE EXPEDIÇÃO ORGÃO EMISSOR UF NACIONALIDADE

Sem C N P J W141612 A 27/12/2013 DPF Espanhola

COR OU RAÇA
Não Declarada

LOGRADOURO (rua av etc) NÚMERO

Rua Tagipuru 35

COMPLEMENTO BAIRRO/DISTRITO CEP

Ap 191 BL A Barra Funda 01156 000

MUNICIPIO UF PAIS

São Paulo SP Brasil

TIPO DE OPERAÇÃO TIPO DE INTEGRANTE USO DA FIRMA

Admissao Pessoa Física

PARTICIPAÇÃO

CARGOS
Diretor (entrada) Inicio do Mandato 05/06/2023 Termino do Mandato 05/06/2026

REPRESENTADOS
NENH'IM

[DADOS COMPLEMENTARES

Versão VRE Repons 1 0 0 0 20/06/2023 10 55 52 Página 1 de 1
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GOGERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO
. . . . l . I . . . . . . .

JUCESP JUNTA comiERUAL DO ESTADO DE sÃo PAULO

GÉRÉ'IÍJCIA DE Apoio A DECISÃO COLEGIADA

PROTOCOLO 2 066 082/23 5

Relatório da Análise Previa

.? SUGESTAO DE DFFERIMENTO por estar de acordo com as formalidades legais nos termos da Lei nº 8 934/94

> SUGESTAO DE EXIGENCIA or ( r de acordo com as formalidades legais nos termos da Lei nº 8 934/94

& SUCESTAO DE INDFFERIMENTO Lei 8934/94 art 405 ]

DBE (Documento Básico de Entrada)

I” M FORMALIDADES Sim Não

01 E necessario a apresentação do Documento Basico de Entrada DBE? © O
02 0 Documento Basico de Entrada DBE ( ou o Protocolo de Transmissão) foi aprensenlado? © O
03 O Documento Basico de Entrada DEE ( ou o Protocolo de Transmissão) está assinado pelo representante da sociedade? © O
04 0 codigo de evento corresponde ao teor do ato apresentado a arquivamento? O O
05

O nome empresarial informado na FCPJ para eventos de constituição/inscrição e alteração corresponde exatamente ao nome que consta do ato O Capresentado & arquivamento inclusive considerªndo pontos vírgulas e outros caracteres especiais (símbolos)?

06
O nome empresarial no requerimento de empresano corresponde ao nome do empresario? (Permite se a adição de designação e abreviações rx AJ L'
vedando—se a abrewaçào do ultimo nome ou a exclusão de qualquer parte do nome)

07 A natureza jurídica informada corresponde com o ato apresentado a arquivamento? O O
08 O capital informado na FCP] corresponde ao capital subscrito (e integralizado) constante do ato constitutivo/alterador? O ' “

09
A descrição da atividade empresária está em conformidade com a descrição do CNAE informado? (Ressalta se que a atividade principal é O O
aquela que gera maior receita para o estabelecimento)

O DBE està firmado por pessoa fisica responsável? (A pessoa física responsável levando se em consideração o socio com poderes de
administração ou administrador indicado pelos sócios por meio de contrato social ressaltando se que a pessoa física responsável perante o CNPJ

IO podera indicar preposto (sócio ou não) e outorgar procuração eletrônica a terceiros socios ou não (desde que estes possuam certificado digital) O O
procuração em papel é possivel porem o procurador so poderá Fm'nar o DBE, devendo constar no sistema, os dados do outorgante da
procuração pessoa física responsável perante o CNPJ) Portan'a 06/2013 JUCESP

H O endereço informado no DBE está em consonância com o endereço indicado no ato trazido a arquivamento? & )
l2 DBE por dependencia do(s) Prolocolo(s) L; O
I3 O Documento Básico de Entrada DBE (ou o Protocolo de Transmissão) está em termos para o deferimento? C ")

Outras exigencias a expecilícar (DBE)

An lise Prévia

n nio Gomes RG 9 058 307 3

6/2023

10 170 74 133/formulan'oanalise/default aspx 1/1
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D..

: . . 'ÓocuÉn'eInt—o Básico de Entrada
.
.

REPÚBLICA:FEDERATIVA DO BRASIL

DOCUMENTO BÁSICO DE ENTRADA DO CNPJ

A analise e o deferimento deste documento serão efetuados pelo seguinte órgão

0 Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

01 IDENTIFICAÇÃO

PROTOCOLO REDESIM
SPP2330599607

NOME EMPRESARIAL (firma ou denominação)

NICIEZA ADMINISTRACAO DE BENS S A
Nº DE INSCRIÇÃO NO CNPJ
********

02 MOTIVO DO PREENCHIMENTO

101 Inscricao de primeiro estabelecimento

Quadro de Socios e Administradores

RELAÇÃO DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO

QSA DW?&
Alberto Emmanuel Carvalho V ví

R6 2.025 om./anl

LuizCWéo “Oliveira

/;úmero de Controle SP47747544 00002885476834

03 DOCUMENTOS APRESENTADOS /

É FCPJ É QSA

04 IDENTIFICAÇAO DO PREPOSTO
NOME DO PREPOSTO CPF DO PREPOSTO

05 IDENTIFICAÇÃO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURÍDICA

DJ Responsável É Preposto

NOME CP

MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO AL'O'AW
0%61Oâw/o/QP ZÚJ/ãw/UWWMX
06 RECONHECIMENTO DE FIRMA 07 RECIBO DEWENTLEÁ J ?

IDENTIFICAÇÃO DO CARTÓRIO
X

CARIMBO COM DATA E$SSINATURA DO FUNCIONA IO DA UNIDADE
CADASTRADORA

servicos receita fazenda gov br/Servicoslfcpj/dbe asp 1/2
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