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RElalono dos auditores Independentes
SoDre as demonstracoes financerras

Aos Acionistas e Administradores da
REC Bandeirantes 41 Participacoes S.A
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracoes financeiras da REC Bandeirantes 41 Participacdes S.A., (Companhia),
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes
do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as
politicas contabeis significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da REC Bandeirantes 41 Participacoes S.A. em
31 de dezembro de 2022 o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Responsabilidades da administragdo pelas demonstragdes financeiras

A administracéao é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstracoes
financeiras de acordo com as préaticas contadbeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragcao das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracdo das demonstragoes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar
suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.



Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcdoes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos usuéarios tomadas
com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorgcao relevante resultante de fraude
é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis
e respectivas divulgacoes feitas pela administracéo.

— Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracéo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo
a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagoes
nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem levar a Companhia e suas
controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacédo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responséaveis pela administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 10 de julho de 2023

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-027685/0-0 F SP

Thais de Lima Rodrigues Leandrini
Contadora CRC-1SP280836/0-5
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REC Bandeirantes 41 Participacdes S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais - RS)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Adiantamentos a fornecedores
Impostos e contribui¢des a compensar
Outros ativos circulantes

Total do ativo circulante

Naio circulante

Outras contas a receber

Contas a receber - partes relacionadas
Impostos diferidos ativos
Propriedades para investimentos
Total do ativo ndo circulante

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

explicativa

2022 2021

10 29

13 -

1 1

239 112
263 142
600 600

22 22

937 700
23.397 12.908
24.956 14.230
25.219 14.372

Passivo e patrimonio liquido

Circulante

Contas a pagar

Contas a pagar - partes relacionadas
Obrigagdes fiscais

Total do passivo circulante

Nio circulante
Contas a pagar
Total do passivo circulante

Patrimonio liquido
Capital social

Prejuizos acumulados
Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Nota

explicativa

11
11

2022 2021
631 49

19 19

210 4
360 72
3.847 5.235
3.847 5235
22.330 10.424
(1.818) (1.359)
20.512 9.065
25.219 14.372




REC Bandeirantes 41 Participacdes S.A.

Demonstracdes de resultados

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais - R3, exceto o lucro por agio)

Nota

explicativa 2022 2021
Despesas operacionais
Despesas gerais e administrativas 12 (248) (205)
Provisdo para Redug@o ao valor recuperavel (impairment) 7 (182) -
Prejuizo operacional antes do resultado financeiro (430) (205)
Resultado financeiro
Despesas financeiras 13 (266) (384)
Resultado financeiro liquido (266) (384)
Prejuizo operacional e antes do imposto de renda e
da contribui¢io social (696) (589)
Imposto de renda e contribuicio social
Corrente 14 - -
Diferido 14 237 200
Prejuizo do exercicio (459) (389)
Prejuizo por agdo - R$ (0,003) (0,003)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



REC Bandeirantes 41 Participacoes S.A.
Demonstracoes do resultado abrangente
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais - RS, exceto o lucro por acio)

2022 2021
Prejuizo do exercicio (459) (389)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente total do exercicio (459) (389)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



REC Bandeirantes 41 Participagoes S.A.

Demonstracées das mutagoes do patrimonio liquido

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais - RS, exceto o lucro por acdio)

Saldos em 31 de dezembro de 2020

Integralizacdo de capital
Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Integralizagdo de capital
Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2022

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa

11

11

Capital social

Prejuizos

Subscrito A integralizar acumulados Total
150.601 (140.970) (970) 8.661
- 793 - 793

- - (389) (389)
150.601 (140.177) (1.359) 9.065
- 11.906 - 11.906

- - (459) (459)
150.601 (128.271) (1.818) 20.512




REC Bandeirantes 41 Participacdes S.A.

Demonstracoes dos fluxos de caixa - método indireto

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais - RS, exceto o lucro por a¢io)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Prejuizo do exercicio antes do imposto de renda e da contribuiggo social

Ajustes para reconciliar o lucro antes do impostos de renda e da contribui¢ao social
social com o caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais:
Provisdo para redugdo ao valor recuperavel

Variagao nos ativos operacionais:

Contas a receber e pagar - partes relacionadas
Adiantamento de fornecedores

Outros ativos circulantes

Variag@o nos passivos operacionais:

Contas a pagar

Obrigagdes fiscais

Imposto de renda e contribuigdo pagos

Caixa liquido aplicado (gerado) pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Adigdes as propriedades para investimentos

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Integraliza¢do de capital social

Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento

Aumento (reducio) liquido(a) de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio

No fim do exercicio

Aumento (reducio) liquido(a) de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2022 2021
(696) (589)
182 -
- (3)
(13) 10
(127) (112)
(806) 405
) 3)

210 -
(1.254) (292)
(10.671) (473)
(10.671) (473)
11.906 793
11.906 793
(19) 28

29 1

10 29

(19) 28




2.1

REC Bandeirantes 41 ParticipacOes S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Valores expressos em milhares de reais - R3$)

Contexto operacional

A REC Bandeirantes 41 Participagdes S.A. (“Companhia”) é uma sociedade an6nima de capital
fechado com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900 - 5° andar, cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo.

A Companhia tem por objeto social: (1) o investimento e a participagdo em outras sociedades,
empreendimentos e outras formas de associa¢do, como sdcia, acionista ou quotista; (2)
promover e incorporar empreendimentos imobiliarios préprios de qualquer natureza; (3) alienar,
adquirir, locar e administrar imoveis préprios de qualquer natureza; e (4) desenvolver e
implementar estratégias de marketing relativas a empreendimentos imobiliarios proprios .

A Companhia possui a fragéo ideal de 14,5977% do terreno com capacidade total de
aproximadamente 349.690 m2 de area situados em Franco da Rocha, Sdo Paulo. Foram iniciadas
parte das obras em dezembro de 2021 com previsdo de entrega para janeiro de 2024, demais
fases com previsdo de entrega em 2025 e 2026.

A GLP Brasil Ltda. é responsavel pela gestdo das operacOes e assume determinados custos
corporativos decorrentes da estrutura utilizada.

A Companhia ndo realizou operagdes de aluguel de imoveis no exercicio findo em
31 de dezembro de 2022 e 2021.

A Companhia resolveu em comum acordo com as companhias REC Bandeirante 42
Participacdes S.A e REC Bandeirante 43 Participacdes S.A., a constitui¢do do Consércio REC
Bandeirantes, em 08 de fevereiro de 2022, onde a REC Bandeirante 42 Participacdes S.A foi
nomeada como lider, cabendo a consorciada REC Bandeirante 41 Participagdes S.A. contribuir
com 14,5977%, a consorciada REC Bandeirante 42 Participagdes S.A. contribuir com 44,1831%
e consorciada REC Bandeirante 43 Participagdes S.A. contribuir com 41,2192%, dos recursos
necessarios a execucdo do empreendimento. A constituicdo do consércio, foi em funcéo do
desenvolvimento de um projeto para implantagcdo de um empreendimento imobiliério na cidade
de Franco da Rocha/SP com prazo de vigéncia de 5 anos.

Situacéo econémica e financeira

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia apresenta capital circulante negativo de R$597
(R$70 positivo em 2021) decorrente da estratégia de caixa zero, e conforme necessidade, 0s
valores sdo aportados pelo acionista. Conforme mencionado na nota explicativa n°17, até o dia
15 de junho de 2023 ja foram realizados aportes pelo fundo no valor de R$ 11.086.

Base de apresentacao das demonstracdes financeiras

Declaracéo de conformidade

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC), pela Comisséao
de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
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3.1

3.2

REC Bandeirantes 41 ParticipacOes S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022

A Companhia adotou todas as normas, revisfes de normas e interpretacdes emitidas pelo CPC, e
demais 6rgdos reguladores que estavam em vigor em 31 de dezembro de 2022.

As informagcdes relevantes prdprias das demonstracdes financeiras estdo sendo evidenciadas, e
correspondem as utilizadas pela Administragdo na sua gestao.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao destas demonstrac6es financeiras estéo
definidas a seguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente em todos 0s
exercicios apresentados, salvo disposi¢cdo em contrario.

Base de elaboracéao
As As demonstracOes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, exceto se
indicado de outra forma.

Todas as informacdes financeiras apresentadas em Real foram arredondadas para o milhar mais
préximo, exceto quando indicado de outra forma.

As demonstrages financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Administragdo
efetuou uma avaliagdo da capacidade da Companhia em dar continuidade as suas atividades e
ndo identificou ddvidas da capacidade operacional

A Diretoria da Companhia autorizou a conclusao das demonstrac6es financeiras em 10 de julho
de 2023.

Uso de estimativas

Na preparacdo das demonstracées financeiras a Administracdo utilizou estimativas e premissas
gue afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores de ativos, passivos, receitas e
despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sdo
reconhecidas prospectivamente.

As informagdes sobre incertezas, premissas e estimativas que possuam um risco significativo de
resultar em uma alteracéo no proximo exercicio estdo relacionadas, principalmente, aos
seguintes aspectos:

Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis

As estimativas provaveis e possiveis sdo avaliadas de acordo com o andamento dos processos,
que estdo sujeitos a interpretacdo de cada jurisprudéncia, o que pode ter uma variagdo da
avaliacdo inicial dos advogados e posteriormente avaliada pela Administragdo, conforme
mencionado na Nota Explicativa n® 10. A contingéncia possivel é divulgada apenas como
informacdo na nota explicativa diferentemente da provisao provavel onde é realizada a sua
contabilizacgdo.

Provisdo para reducdo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros (impairment)
A Administracdo estabelece procedimentos para contabilizacdo de ajuste para perdas por
desvalorizacdo de suas propriedades para investimentos conforme detalhado na Nota
Explicativa n° 3.5.
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3.3

3.4

3.5

REC Bandeirantes 41 ParticipacOes S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022

Divulgacéo do valor justo das propriedades para investimento
Utilizamos o método do fluxo de caixa descontado para definir o valor justo das nossas
propriedades, o qual as premissas estdo detalhadas na Nota Explicativa n° 7.

Mensuracao do valor justo
Uma série de politicas e divulgacdes contdbeis da Companhia requer a mensuragéo de valor
justo para ativos e passivos financeiros e ndo financeiros.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte
forma:

Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os pre¢os cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo
ou passivo, direta (precos) ou indiretamente (derivado de prec¢os).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicacOes financeiras pds-fixadas
resgataveis a qualguer momento, com riscos insignificantes de mudanca de seu valor de
mercado e sem penalidades.

Propriedades para investimentos

Séo propriedades mantidas para obter renda com aluguéis. As propriedades para investimento
sdo mensuradas ao custo, incluindo custos da transacdo, deduzido da depreciacéo calculada pelo
método linear com base na vida Gtil do ativo. O valor justo das propriedades para investimento é
divulgado, conforme nota explicativa n® 7.

Uma propriedade para investimento é baixada apés a alienagdo ou quando esta é
permanentemente retirada de uso e ndo ha beneficios econdmicos futuros resultantes da
alienacdo. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imovel (calculado como a diferenca
entre as receitas liquidas da alienacéo e o valor contébil do ativo) é reconhecido no resultado do
periodo em que o imdvel é baixado.

Provisdo para reducéo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros (impairment)
A Administracdo revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas ou operacionais, que possam indicar
deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas, e caso o
valor contabil liquido exceda o valor recuperavel, é constituida provisao para desvalorizacéo,
ajustando o valor contébil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperével de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido como
sendo o maior entre o valor em uso e o valor justo liquido de despesa de venda.
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3.6

3.7

3.8

3.9

REC Bandeirantes 41 ParticipacOes S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022

Demais provisdes

As provisdes sdo reconhecidas para obrigac@es presentes (legal ou presumida) resultantes de
eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja liquidacao
seja provavel.

O valor reconhecido como proviséo é a melhor estimativa das consideracfes requeridas para
liquidar a obrigagdo no fim de cada periodo de relatorio, considerando-se 0s riscos e as
incertezas relativos a obrigacdo. Quando a provisao € mensurada com base nos fluxos de caixa
estimados para liquidar a obrigag&o, seu valor contabil corresponde ao valor presente desses
fluxos de caixa (em que o efeito do valor temporal do dinheiro é relevante).

Provisdo para imposto de renda e contribuicgéo social
As despesas com imposto de renda e contribuicdo social estdo apresentadas nas rubricas
“corrente” e “diferido” nas demonstra¢des do resultado.

O imposto de renda e a contribuigéo social correntes séo calculados pelo regime do Lucro Real,
observando os critérios estabelecidos pela legislacédo fiscal vigente. O imposto de renda é
calculado pela aliquota regular de 15% (acrescida de adicional de 10% sobre lucros anuais
excedentes a R$240 mil), e a contribuicdo social pela aliquota de 9%.

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo calculados as aliquotas pelas quais as
diferencas temporarias serdo efetivamente tributadas, de acordo com a legislag&o fiscal. Ativos e
passivos fiscais diferidos sdo reconhecidos com relacdo as diferencas temporarias entre 0s
valores contabeis de ativos e passivos para fins de demonstracdes financeiras e os usados para
fins de tributacao.

Sociedade por conta de participacao
A Sociedade por Conta de Participacdo é uma modalidade de constituicdo de empresa, que nao
tem personalidade juridica, prevista no Cédigo Civil, Capitulo Il dos artigos 991 até 996.

Nessa modalidade, existem dois tipos de sdcios: o ostensivo ou socio oculto, e o participante. O
primeiro é responsavel pela gestdo do negdcio, inclusive responsabilidades e recolhimentos
incidentes das operacdes da sociedade. Enquanto o participante tem como funcdo o
investimento ou aporte de capital. A contabilidade da Sociedade por Conta de Participacéo fica
a cargo do sécio ostensivo.

O capital ou investimento deve ser descriminado no contrato firmado entre as partes. Ja 0s
resultados serdo demonstrados na contabilidade do socio ostensivo e serdo avaliados por meio
do método de Equivaléncia Patrimonial (CPC 18).

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos quando a Companhia for parte das
disposicdes contratuais dos instrumentos.
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3.10

REC Bandeirantes 41 ParticipacOes S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022

Os ativos e passivos financeiros sdo mensurados pelo valor justo ou custo amortizado. Os custos
da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativos e passivos financeiros
(exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado) sdo
acrescidos ao — ou deduzidos do — valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel,
apos o reconhecimento inicial. Os custos da transagdo diretamente atribuiveis a aquisicéo de
ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado séo reconhecidos
imediatamente no resultado.

Ativos financeiros

Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros sdo classificados ao valor justo por meio do resultado quando sdo
mantidos para negociacdo ou designados pelo valor justo por meio do resultado (caixa e
equivalentes de caixa).

Os ativos financeiros por meio do resultado sdo demonstrados ao valor justo e quaisquer ganhos
ou perdas resultantes de sua mensuragdo sdo reconhecidos no resultado.

Passivos financeiros
Os passivos financeiros sao classificados como passivos financeiros registrados ao custo
amortizado.

Passivos financeiros registrados ao custo amortizado
Os outros passivos financeiros (incluindo empréstimos e outras contas a pagar) sdo mensurados
pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.

O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo
financeiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa
gue desconta exatamente os fluxos de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do
passivo financeiro ou, quando apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento inicial
do valor contabil liquido.

Prejuizo bésico/diluido por acéo

Calculado por meio do resultado do exercicio atribuivel aos acionistas da Companhia, usando a
média ponderada das acdes ordinarias em circulacdo no respectivo exercicio.

N&o ha diferenca entre prejuizo basico e diluido por acdo, pois ndo ha instrumentos patrimoniais
com efeitos dilutivos.
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4  Pronunciamentos contabeis

@)

(b)

Novos requerimentos atualmente em vigor

Data efetiva Novas normas ou alteracdes

1° de janeiro de 2022 | Contratos Onerosos — Custos para cumprir um contrato (alteracdes ao
CPC 25)
Imobilizado — Receitas antes do uso pretendido (alteracbes ao CPC
27)

Referéncias a estrutura conceitual (alteragdes ao CPC 15)

A Companhia avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade para seus negdcios
até 31 de dezembro de 2022.

Futuros requerimentos

A tabela abaixo apresenta as alteracGes recentes nas normas que deverdo ser aplicadas a partir
de sua data efetiva. A adog¢do antecipada ndo é permitda para entidades que reportam de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil em periodos anuais iniciados em 1° de
janeiro de 2022, o que se aplica a esta Companhia.

Data efetiva Novas normas ou alteracdes

1° de janeiro de 2023 | Classificacdo de passivos como circulantes ou ndo circulantes
(alteragdes ao CPC 26 e CPC 23)
Divulgacdo de Politicas Contabeis (Alteragdes ao CPC 26)
Definigdo de estimativa contabil (Alteracdes ao CPC 23)
Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma
Unica transagdo (Alteragdes ao CPC 32)

Caixa e equivalente de caixa

31.12.2022 31.12.2021
Caixa e bancos (a) 1 5
Aplicagdes financeiras (b) 9 24
Total 10 29

A companhia atua com politica de caixa zero/reduzido, e conforme necessidade de caixa, aportes de capital sdo
realizados na empresa.

As aplicaces financeiras estdo representadas por aplicages em renda fixa, remuneradas a média de 97,00% do CDI
(97,00% do CDI em 2021). Estas operag¢des possuem liquidez diaria, sem multas, restricGes ou alteragdes no
percentual de rentabilidade por resgate antecipado e/ou com vencimentos inferiores a 90 dias com perdas
insignificantes no valor.
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31 de dezembro de 2022
Outras contas a receber
31.12.2022 31.12.2021
A receber da SCP 600 600

A Companhia, firmou junto com a GT Franco da Rocha Participacdes uma Sociedade em Conta
de Participacdo para fins de desenvolvimento do empreendimento em Franco da Rocha. Como
parte deste compromisso, as participacfes da Socia Participante (GT Franco da Rocha
Participacdes S.A.) na Sociedade em Conta de Participacdo serdo integralizadas com direitos
creditorios titulados perante a Sécia Ostensiva (REC Bandeirantes 41 Participagfes S.A.),
oriundos da alienacdo da fracdo ideal do Imével (imdvel objeto das matriculas n® 50.973, 76.160
e 81.618 do Cartorio de Registro de Imoveis de Franco da Rocha/S&o Paulo) a Socia Ostensiva,
representados por nota promissoria emitida em catater pro soluto.

No contrato de Sociedade em conta de participacdo firmado é estabelecido que a Sdcia
Participante (GT Franco da Rocha ParticipacGes S.A.) deve transferir a Sdcia Ostensiva (REC
Bandeirantes 41 Participacdes S.A.), os créditos decorrentes de Nota Promissoria no importe de
R$600, conforme concluséo de cada empreendimento, outorgando a mais geral e irrevogavel
quitacdo acerca da emissdo da Nota Promissoria a Scia Ostensiva para nada mais reclamar a
qualquer titulo ou tempo, sem atualizagéo do valor.

Propriedades para investimentos

31.12.2022 31.12.2021

Terrenos (a) 8.592 8.592
Obras em andamento 14.987 4.316
Provisdo para reducgéo ao valor recuperavel (impairment) (b) (182) -
Total 23.397 12.908

Terrenos em Franco da Rocha — SP para desenvolvimento de galpdes logisticos iniciado em dezembro de 2021 com
previsao de entrega da fase 1 em janeiro de 2024, demais fases com previsao de entrega em 2025 e 2026.

Provisdo refere-se a reducdo do valor justo da propriedade em fungdo do aumento da taxa de desconto e capitalizacdo

no ano de 2022. A avaliacgdo é feita por unidade geradora de caixa (galpdo), motivo pelo qual houve uma provisao de
impairment conforme nota 3.5.

Movimentacao das propriedades para investimentos

Constituicdo da

- Saldo em Provisdo para - Saldo em
escrigao 31122021  redugdo ao vator Adicges 31.12.2022
recuperavel

Terrenos 8.592 - - 8.592

Obras em andamento 4.316 - 10.671 14.987
Provisdo para redugdo ao valor

recuperavel - (182) - (182)

Total 12.908 (182) 10.671 23.397
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. Saldo em . . Saldo em
Descricéo 31.12.2020 Adicles Baixas 31.12.2021
Terrenos 8.603 - (112) 8.592
Obras em andamento 3.832 484 - 4.316
Total 12.435 484 (11) 12.908

Todas as propriedades para investimento da Companhia sdo mantidas sob direito de propriedade
plena. A Companhia estima que as propriedades para investimento serdo todas concluidas até
2026.

A Companhia anualmente estima o valor justo das propriedades para investimento, conforme
demonstrado a seguir:

Valor justo 31.12.2022 31.12.2021

Propriedades para investimentos em construgéo 47.605 51.293

Em 2022 e 2021, o valor justo das propriedades para investimento foi estimado com base em
avaliacOes realizadas trimestralmente pelos especialistas internos e comparadas semestralmente
pela empresa Cushman & Wakefield. O valor justo dos iméveis ndo foi determinado em
transagdes observaveis no mercado devido a natureza do imovel e a auséncia de dados
comparaveis, tendo sido aplicado um método de avaliagdo segundo a recomendacao do
“International Valuation Standards Committee” (Comité de Normas Internacionais de
Avaliagéo), o fluxo de caixa descontado.

De acordo com o método do fluxo de caixa descontado, o valor justo é estimado utilizando as
premissas referentes aos beneficios e passivos da titularidade em relacéo a vida dos ativos,
incluindo valor de saida ou final. Esse método envolve a projecao de fluxo de caixa
individualizado para cada galpéo. Para o fluxo de caixa descontado é aplicada uma taxa de
desconto derivada do mercado para constituir o valor presente do fluxo de receita associado com
ativo. A taxa de desconto é extraida do relatorio de FMV preparado pela Cushman & Wakefield
com base na metodologia de valuation prépria e pautada no RICS, pesquisas de mercado, bases
de dados internas e informacdes enviadas pela companhia a respeito do ativo como contratos e
especificacdes técnicas. A taxa final € normalmente apurada separadamente e difere da taxa de
desconto. Adicionalmente, as taxas de capitalizacdo também foram obtidas nas avalia¢fes
internas, os quais consideraram a perpetuidade do imovel.

A duracdo do fluxo de caixa e a época especifica de fluxo de entrada e saida sdo determinadas
por eventos, tais como revisfes de aluguel, renovacao de arrendamento e correspondente
relocacgdo, readequacdo ou reforma. A adequada duragéo é geralmente determinada pelo
comportamento de mercado, caracteristico da classe de imoveis.

Aumentos (redugdes) significativos no valor de aluguel estimado e crescimento de aluguel por
ano isoladamente resultariam em valor justo significativamente mais alto (mais baixo) das
propriedades. Aumentos (reduc¢6es) significativos em taxa de vacancia de longo prazo e taxa de
desconto (e taxa final) isoladamente resultariam em valor justo mais baixo (mais alto).

17



@)

(b)

REC Bandeirantes 41 ParticipacOes S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022

A Companhia ndo tem restri¢fes sobre a capacidade de realizacdo de sua propriedade para
investimento. Sem obrigacdes contratuais, pode comprar, construir ou desenvolver propriedades
para investimentos ou para reparagdes, manutenc¢des ou melhorias.

As taxas de desconto utilizadas no célculo do fluxo de caixa (DFC) para o0 imével em
construcéo sao:

31.12.2022 31.12.2021

9,75% a 11,50% 10,75% a

Taxa de desconto 11,25%
7,50% 7,75%

Taxa de Capitalizagéo

A mensuracdo do valor justo de todas as propriedades para investimento foram classificadas
como Nivel 3 com base nos inputs utilizados.

Contas a pagar

31.12.2022 31.12.2021
Contas a pagar aquisi¢do terreno (a) 3.847 5.235
Contas a pagar consorcio (b) 612 -
Fornecedores 3 34
Provisdes diversas 16 15
Total 4.478 5.284
Circulante 631 49
Ndo circulante 3.847 5.235

Em complemento a nota 6, temos um saldo a pagar da aquisi¢éo do terreno adquirido em Franco da Rocha - SP,
sendo parte via SCP e parte conforme fases do servico de terraplanagem, todas as licengas ambientais para inicio das
obras, foram emitidas, sem pendéncias, porém, posteriormente teremos a licenca de operagao apds a conclusao do
empreendimento . O valor é atualizado pelo IGP-M.

Refere-se a participagdo da Rec Bandeirantes 41 no consorcio.
Partes relacionadas

Os valores registrados no ativo/passivo ndo circulantes estdo baseados em contratos, sem
incidéncia de encargos financeiros, atualizacdo monetaria, e ndo possuem prazo de vencimento.

Contas a pagar 31.12.2022 31.12.2021
Rec Bandeirantes 42 Participac@es S.A. 8 8
Contas a receber 31.12.2022 31.12.2021
Rec Bandeirantes 43 Participagdes S.A. 11 11
Total 11 11
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Os saldos de contas a receber e a pagar com partes relacionas sao referentes a reembolsos das
custas da expanséo do terreno entre as empresas.

Remuneracdo dos administradores

Os administradores sdo as pessoas gque tém autoridade e responsabilidade por planejamento,
direcdo e controle das atividades da Companbhia, incluindo qualquer administrador (executivo ou
outro). N&o houve qualquer pagamento para os administradores em 2022 e 2021.

Provisdo para contingéncias

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, a Companhia ndo tem conhecimento de ser parte em algum
processo de natureza tributaria, civel, ambiental, tampouco em outros processos administrativos,
gue tenham sido classificadas como provavel ou possivel, conforme seus assessores juridicos.

Patrimonio liquido

Capital social

O capital social subscrito em 31 de dezembro de 2022 esta representado por R$ 150.601
correspondentes a 150.600.962 a¢Ges nominativas, todas ordinarias e sem valor nominal (R$
150.601 correspondentes a 150.600.962 a¢des em 2021). Desse montante, R$ 22.330,
correspondente a 22.329.741 acdes, estava totalmente integralizado até 31 de dezembro de 2022
(R$ 10.424, correspondente a 10.424.315 acdes totalmente integralizado em 2021).

Em assembléia geral e extraordinaria do dia 01 de julho de 2021, determinou-se a extensdo do
prazo de integralizacdo de aumento de capital deliberado em assembléia realizada no dia 05 de
abril de 2017 a qual aumentou o capital social da companhia em R$ 150.000 e que previa a
integralizacdo até 31 de dezembro de 2020 para até 31 de dezembro de 2059.

Reserva legal

A reserva legal é constituida com base em 5% do lucro de cada exercicio e ndo deve exceder
20% do capital social ou 30% do capital social considerando as reservas de capital. A reserva
legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser utilizada para
compensar prejuizos ou aumentar o capital.

Reserva de lucros

Estabelecida no Estatuto Social pelo saldo do lucro de cada exercicio ndo destinado a
constituicdo de reserva legal ou pagamento de dividendo minimo obrigatério. Somente podera
ser utilizada mediante deliberagcdo em Assembleia para pagamento de dividendos adicionais ou
compensacao de prejuizos.

Destinacéo do resultado do exercicio

Aos acionistas é garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatério correspondente a
25% do lucro liquido do exercicio nos termos da Lei das Companhias por AcGes, apurado de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Em 2022 e 2021, o resultado ndo foi distribuido em funcédo de prejuizos acumulados nos
exercicios.
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Prejuizo por acdo

31.12.2022 31.12.2021

Prejuizo do exercicio (459) (389)
Quantidade média ponderada de agdes (em milhares) 150.601 150.601
Prejuizo basico e diluido por agdo (0,003) (0,003)

Né&o ha diferenca entre prejuizo basico e diluido por acéo, pois ndo ha instrumentos patrimoniais
com efeitos dilutivos

Despesas gerais e administrativas

31.12.2022 31.12.2021

Despesas com advogados, auditores e consultores (203) (166)
Despesa com condominio (25) (20)
Despesas com publica¢des, publicidades e propagandas (14) (12)
Outras despesas administrativas (6) (7
Total (248) (205)

Resultado financeiro

31.12.2022 31.12.2021

Despesa com atualizagdo monetaria (i) (266) (384)

(266) (384)
Refere-se a despesa com atualizacdo monetéria de terrenos a pagar.

Imposto de renda e contribuicéo social

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia possui R$ 2.556 de prejuizo fiscal e base negativa
de contribui¢do acumulados (R$ 2.043 em 2021), para compensacdo com resultados tributaveis
futuros.

Imposto de renda e contribuicéo social diferido

31.12.2022 31.12.2021

Ativo

Provisdes Diversas 16 15
Provisdo redugdo ao valor recuperavel 182 -
Prejuizo/Base negativa 2.556 2.043
Total 2.754 2.058
(x) aliquota nominal de 34% 34%
Impostos diferidos ativos 937 700
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Movimentacéo IRPJ e CSLL diferido

31.12.2022 31.12.2021

Provisao reducéo ao valor recuperavel 62 -
Prejuizo/Base negativa 175 200
Diferido 237 200

Instrumentos financeiros

Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez mantendo adequadas reservas, linhas de crédito
bancérias e linhas de crédito para captacdo de empréstimos que julgue adequados, por meio do
monitoramento continuo dos fluxos de caixa previstos e reais e da combinagdo dos perfis de
vencimento dos ativos e passivos financeiros.

A Companhia trabalha com a politica de caixa zero, ou seja, todos 0s seus recursos de caixa sao
gerenciados no FIP (acionistas) e em caso de necessidades de recursos o acionista realiza os
aportes necessarios.

Risco de gestéo de capital

A Companhia administra seu capital para assegurar que as empresas gque pertencem a ele
possam continuar com suas atividades normais, a0 mesmo tempo em que maximiza o retorno a
todas as partes interessadas ou envolvidas em suas operagdes, por meio da otimizacdo do saldo
das dividas e do patrimonio.

A estrutura de capital da Companhia é formada pelo patriménio liquido conforme nota n°11.
A Companhia ndo esta sujeita a nenhum requerimento externo sobre o capital.

Categorias de instrumentos financeiros

31.12.2022 31.12.2021 Classificagdo

Ativos financeiros

Contas a Receber 600 -

Total 600

Passivos financeiros:

Contas a pagar 4.478 5.284  Custo amortizado
Total 4.478 5.284

Andlise de sensibilidade de valor justo para instrumentos de taxa fixa

A Companhia ndo contabiliza nenhum ativo ou passivo financeiro de taxa de juros fixa pelo
valor justo por meio do resultado, e ndo designam derivativos (“swaps” de taxa de juros) como
instrumentos de protecdo sob um modelo de contabilidade de “hedge” de valor justo Portanto,
uma alteracao nas taxas de juros na data de relatorio ndo alteraria o resultado.
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Andlise de sensibilidade de fluxo de caixa para instrumentos de taxa variavel

Com a finalidade de verificar a sensibilidade do indexador nas aplica¢6es financeiras ao qual a
Companhia estava exposta na data-base de 31 de dezembro de 2022, foram definidos trés
cenarios diferentes. Com base em projecdes divulgadas por instituicdes financeiras, para 0s
préximos 12 meses; e este definido como cenario provavel, sendo calculadas variacdes de 25%
e 50%. Para cada cenario foi calculada a “receita financeira bruta e despesa financeira”, ndo
levando em consideragéo a incidéncia de tributos sobre os rendimentos das aplicagdes. A data-
base utilizada da carteira foi 31 de dezembro de 2022 e 2021, projetando um ano e verificando a
sensibilidade do CDI e IGPM com cada cenario:

31 de dezembro de 2022

Cenario
Provéavel 1 Cenario 2 Cenario 3
Operacoes Risco Valor 10,97% 8,23% 5,49%
Aplicagdes Financeiras CDI 9 1 1 0
Cenario
Provavel 1 Cenario 2 Cenario 3
Risco Valor 3,50% 4,38% 5,25%
Contas a pagar - terreno IGPM (3.847) (135) (168) (202)
Impacto financeiro liquido
(3.838) (134) (167) (202)
31 de dezembro de 2021
Cenario
Provavel 1 Cenario 2 Cenario 3
Operacgoes Risco Valor 12,25% 9,19% 6,12%
AplicagBes Financeiras CDI 24 3 2 1
Cenario
Provavel 1 Cenério 2 Cenario 3
Risco Valor 6,18% 7,72% 9,27%
Contas a pagar - terreno IGPM (5.235) (323) (404) (485)
Impacto financeiro liquido
(5.211) (320) (402) (484)

Seguros
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, a Administragdo optou por ndo
constituir contratos de seguros para seus ativos.

Eventos subsequentes

Até o dia 15 de junho de 2023 j& foram realizados aportes pelo fundo no valor total de R$11.086
todos para suprir a necessidade de caixa da companhia.

22



