Real Estate XXV Investimentos
Imobiliarios e Participag¢Oes S.A.

Demonstragdes Financeiras
Referentes ao Exercicio Findo em
31 de Dezembro de 2022 e
Relatério do Auditor Independente

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes Ltda.



Relatério da Administragao
Prezados Acionistas:

Atendendo as disposicoes legais e estatutarias, submetemos a V.Sas. as demonstracdes financeiras
relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, acompanhadas do relatdrio do auditor
independente. Durante o exercicio de 2022, a Real Estate XXV Investimentos Imobiliarios e
ParticipacOes S.A. ndo manteve a participacdo em nenhuma outra Sociedade.

A Diretoria

© 2023. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global.



- Deloitte Touche Tohmatsu
Av. Dr. Chucri Zaidan, 1.240 -
42 30 122 andares - Golden Tower
04711-130 - S&o Paulo - SP

Brasil

Tel.: + 55 (11) 5186-1000
Fax: + 55 (11) 5181-2911
www.deloitte.com.br

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Acionistas e Administradores da
Real Estate XXV Investimentos Imobilidrios e Participagdes S.A.

Opinido

Examinamos as demonstragGes financeiras da Real Estate XXV Investimentos Imobilidrios e

ParticipagGes S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e
as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutag¢des do patriménio liquido
(negativo) e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contdbeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Real Estate XXV Investimentos Imobiliarios e
ParticipacGes S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras”. Somos independentes em
relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfases
Liquidagdo da Companhia

Chamamos a atengao para a nota explicativa n? 1 as demonstragdes financeiras, a qual descreve que, para
o exercicio de 2023, a Administragao pretende realizar a liquidagdo da Companhia dado que o objetivo
principal da Companhia foi cumprido. Portanto, as demonstra¢des financeiras devem ser analisadas nesse
contexto. Nossa opinidao ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Outras informagoes que acompanham as demonstragoes financeiras e o relatério do auditor

A Administracdao da Companhia é responsdvel por essas outras informac¢des que compreendem o Relatério
da Administracdo.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatério da Administracdo, e ndo
expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

A Deloitte refere-se a uma ou mais empresas da Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), sua rede global de firmas-membro e suas entidades relacionadas (coletivamente, a “organizagdo
Deloitte”). A DTTL (também chamada de “Deloitte Global”) e cada uma de suas firmas-membro e entidades relacionadas sdo legalmente separadas e independentes, que ndo podem se obrigar
ou se vincular a terceiros. A DTTL, cada firma-membro da DTTL e cada entidade relacionada sdo responsdveis apenas por seus proprios atos e omissdes, e ndo entre si. A DTTL ndo fornece
servigos para clientes. Por favor, consulte www.deloitte.com/about para saber mais.

A Deloitte é lider global de auditoria, consultoria empresarial, assessoria financeira, gestdo de riscos, consultoria tributdria e servigos correlatos. Nossa rede global de firmas-membro e entidade:
relacionadas, presente em mais de 150 paises e territorios (coletivamente, a “organizagdo Deloitte”), atende a quatro de cada cinco organizagdes listadas pela Fortune Global 500®. Saiba como
os cerca de 415 mil profissionais da Deloitte impactam positivamente seus clientes em www.deloitte.com.
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Em conexdo com a auditoria das demonstragGes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério
da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta
estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢do
relevante no Relatério da Administragao, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a
relatar a esse respeito.

Responsabilidades da Administracdo e da governanga pelas demonstracdes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracgdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administragao é responsavel pela avaliagao da capacidade
de a Companhia continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstracées financeiras, a ndo
ser que a Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razodvel, as decisGes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distorcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacées falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela Administracao.
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e Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo a
eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar a atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢Ges futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgacGes e se as demonstracGes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 7 de julho de 2023

I oo IA N [

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Ribas Gavnes Simdes
Auditores Independentes Ltda. Contador
CRC n22 SP 011609/0-8 CRC n2 1 SP 289690/0-0

20235P023810
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REAL ESTATE XXV INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

BALANGO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022
(Em milhares de reais - RS)

Nota Nota

ATIVO explicativa 2022 2021 PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO explicativa 2022 2021
CIRCULANTE CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 4 4 11 Obrigagdes trabalhistas 10 -
Outros ativos 1 - Obrigagdes tributarias 1 1
Tributos a recuperar 1 1 Total do passivo circulante 11 1
Total do ativo circulante 6 12

PATRIMONIO LIQUIDO (NEGATIVO) 5

Capital social 10.803 10.231

Adiantamento para futuro aumento de capital - 457

Prejuizos acumulados (10.808) (10.677)

Total do patriménio liquido (negativo) (5) 11
TOTAL DO ATIVO 6 12 TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO (NEGATIVO) 6 12

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




REAL ESTATE XXV INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021

(Em milhares de reais - RS, exceto o prejuizo por acio)

DESPESAS OPERACIONAIS
Despesas gerais e administrativas

RESULTADO OPERACIONAL
RESULTADO FINANCEIRO
Receitas financeiras
Despesas financeiras
PREJUIZO DO EXERCICIO

Quantidade média de a¢des

Prejuizos basico e diluido por a¢do - RS

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa 2022 2021
6 (128) (283)
(128) (283)
7 - 3
7 (3) (2.185)
(3) (2.182)
(131) (2.465)
10.970.970 13.128.787
(0,012) (0,188)




REAL ESTATE XXV INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021
(Em milhares de reais - RS)

2022 2021
PREJUIZO DO EXERCICIO (131) (2.465)
Outros resultados abrangentes - -
RESULTADO ABRANGENTE TOTAL DO EXERCICIO (131) (2.465)

As notas explicativas sdao parte integrante das demonstracdes financeiras.




REAL ESTATE XXV INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO (NEGATIVO)
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021
(Em milhares de reais - RS)

Nota Capital social Adiantamento para futuro Prejuizos
explicativa Subscrito A integralizar aumento de capital acumulados Total
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 5 10.001 (8.998) - (8.212) (7.209)
Aumento de capital 35.000 190 - - 35.190
Adiantamento para futuro aumento de capital - - 457 - 457
Reducdo de capital (34.770) 8.808 - - (25.962)
Prejuizo do exercicio - - - (2.465) (2.465)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 5 10.231 - 457 (10.677) 11
Aumento de capital 807 (235) (457) - 115
Prejuizo do exercicio - - - (131) (131)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 5 11.038 (235) - (10.808) (5)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




REAL ESTATE XXV INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021
(Em milhares de reais - RS)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Prejuizo do exercicio

Ajustes para reconciliar o prejuizo liquido do exercicio com o
caixa liquido gerado pelas atividades operacionais:

Perdas com investimentos

Juros sobre empréstimo

Variag0Oes dos ativos e passivos operacionais:

Tributos a recuperar

ObrigagGes trabalhistas

ObrigagGes tributdrias

Caixa liquido gerado pelas aplicado nas atividades operacionais
Pagamento de juros de empréstimos

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Aumento de capital

Adiantamento para futuro aumento de capital
Pagamento de principal de empréstimos

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

(REDUGAO) AUMENTO DO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Saldo de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

(REDUGAO) AUMENTO DO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa 2022 2021
(131) (2.465)
- 1.978
- 103
1 6
7 (70)
1 -
(122) (448)
- (191)
(122) (639)
5 115 35.190
- 457
- (35.000)
115 647
(7) 8
11 3
4 11
(7) 8




REAL ESTATE XXV INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021
(Em milhares de reais - RS, exceto se indicado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Real Estate XXV Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. (“Companhia”) foi constituida em
24 de setembro de 2018, mas as operacgées se encontram em fase pré-operacional e depende de
recursos dos controladores para a manutencao de suas atividades. No exercicio de 2022 conforme
mencionado na (nota 5) foi aprovado pelos acionistas aumento de capital de R$807.

A Companhia com sede e foro na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Cidade
Jardim, 803 — 92 andar — Sala E — Itaim Bibi — CEP 01453-000. O fundo Patria Real Estate I
Multiestratégia - Fundo de Investimento em ParticipagGes é o seu maior acionista, detendo 99,99%
das acdes. A Companhia tem por objeto social a participacdo em outras sociedades que tenham como
objeto atividades relacionadas ao desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios.

A Companbhia foi utilizada estrategicamente como veiculo para aquisi¢do das a¢ées da Alphaville
Urbanismo S.A., que atua no setor de urbanismo e desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios. Em 2021, a Companhia efetuou a transferéncia da titularidade de suas a¢des ao acionista
Patria Real Estate Ill Multiestratégia - Fundo de Investimento em Participagdes a titulo de reducdo de
capital e até a data de aprovagao dessas demonstragdes financeiras, a Companhia ndo mantinha
participagdo em nenhuma outra sociedade.

Tendo em vista a transferéncia da titularidade de suas a¢6es, a Administracdo entende que o
propdsito da Companhia foi cumprido, e, portanto, iniciou o processo de liquidagdo da Companhia
durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022. Desta forma, as demonstracdes financeiras
devem ser lidas neste contexto, ou seja, ndo considerando o pressuposto da continuidade
operacional.

2. BASE DE PREPARACAO E APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil, que compreendem a legislagdo societaria e os pronunciamentos
técnicos, as orientagGes e interpretagdes técnicas emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contdbeis - CPC, aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

A Administracdo declara que todas as informacdes relevantes préprias das demonstragdes financeiras,
e somente elas, estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela Administracdo na sua
gestao.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas em base de liquidagdo

As demonstragdes financeiras estdo apresentadas em reais (RS), que é a moeda funcional da
Companbhia.

A autorizacdo para a emissdo destas demonstracdes financeiras foi dada pela Diretoria da Companhia
em 7 de julho de 2023.
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RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As praticas contdbeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos
os exercicios apresentados nessas demonstracdes financeiras.

a) Apuracdo do resultado do exercicio

As despesas sdo apresentadas seguindo o regime da competéncia.

Caixa e equivalente de caixa e titulos e valores mobilidrio

Disponibilidades (que compreendem o caixa e as contas correntes de bancos), aplicagdes de curto
prazo (igual ou inferior a 90 dias), com alta liquidez e com risco de mudanga de valor insignificante.
Os titulos e valor mobilidrios sado registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a
data do balancgo, ndo superando o valor de mercado.

Instrumentos financeiros

A Companbhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i) mensurados ao valor
justo por meio do resultado; e (ii) custo amortizado. A classificacdo depende da finalidade para a
qual os ativos financeiros foram adquiridos. A Administracao determina a classificacdo de seus
ativos financeiros no reconhecimento inicial.

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Sao ativos financeiros mantidos para negociagao ativa. Os ganhos ou as perdas decorrentes de
variagcOes no valor justo de ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado
sdo apresentados na demonstrag¢ao do resultado na rubrica “Resultado financeiro” no periodo
em que ocorrem, a menos que o instrumento tenha sido contratado em conexdo com outra
operacdo. Nesse caso, as variagdes sdo reconhecidas na mesma linha do resultado afetada pela
referida operacao.

A Companbhia avalia, na data do balanco, se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou
um grupo de ativos financeiros esta registrado por valor acima de seu valor recuperavel
(“impairment”). Se houver alguma evidéncia, a perda mensurada como a diferenca entre o
valor recuperavel e o valor contabil desse ativo financeiro é reconhecida na demonstragao do
resultado.

Custo amortizado

Incluem-se nessa categoria os recebiveis que sdo ativos financeiros ndo derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis, ndo cotados em um mercado ativo. Sdo incluidos como
ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apds a data do
balanco (estes sdo classificados como ativos ndo circulantes).

Os passivos financeiros sdo mensurados subsequentemente ao custo amortizado, exceto por:

Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado. Esses passivos, incluindo derivativos
que sejam passivos, devem ser mensurados subsequentemente ao valor justo.

Passivos financeiros que surjam quando a transferéncia do ativo financeiro ndo se qualificar
para reconhecimento ou quando a abordagem do envolvimento continuo for aplicavel.

Contratos de garantia financeira.



d)

f)

Real Estate XXV Investimentos Imobilidrios e Participagdes S.A.

e Compromissos de conceder empréstimo com taxa de juros abaixo do mercado.

e A contraprestagdo contingente reconhecida por adquirente em combinagdo de negdcios a qual
se aplica o CPC 15. Essa contraprestacado contingente deve ser mensurada subsequentemente
ao valor justo com as altera¢des reconhecidas no resultado.

O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo financeiro e
alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta
exatamente os fluxos de caixa futuros estimados (inclusive honorarios e pontos pagos ou
recebidos que constituem parte integrante da taxa de juros efetiva, custos da transagdo e outros
prémios ou descontos) ao longo da vida estimada do passivo financeiro ou, quando apropriado,
por um periodo menor, para o reconhecimento inicial do valor contabil liquido.

Passivos circulante e ndo circulantes

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variacbes monetarias incorridas até as datas dos balangos. No estudo
elaborado pela Administracdo, ndo foram identificados efeitos relevantes a serem registrados
referentes a ajuste a valor presente. Uma provisao é reconhecida no balang¢o patrimonial quando
a Companhia possui uma obrigacao real legal ou constituida como resultado de um evento
passado, e é provavel que um recurso econdmico seja requerido para saldar a obriga¢do. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou
cambiais incorridos. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do
risco envolvido.

Imposto de renda e contribuicdo social

A Companhia adotou o regime de tributacdo com base no lucro real. O imposto de renda e a
contribuicdo social, sdo calculados nas aliquotas de 15% acrescida de adicional de 10% sobre o
lucro tributdvel excedente de R$240 (IRPJ) e 9% sobre o lucro tributavel (CSSL) e considerando a
compensagdo de prejuizos fiscais e base negativa da CS limitada a 30% do lucro real, do exercicio.

IFRSs novas e alteradas em vigor no exercicio corrente:

As seguintes altera¢des de normas foram adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado em
12 de janeiro de 2022:

e Alteracdo ao IAS 16/CPC 27 "Ativo Imobilizado": a alteragdo proibe uma entidade de deduzir do
custo do imobilizado os valores recebidos da venda de itens produzidos enquanto o ativo
estiver sendo preparado para seu uso pretendido. Tais receitas e custos relacionados devem
ser reconhecidos no resultado do exercicio.

e Alteracdo ao IAS 37/CPC25 "Provisdo, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes": esclarece
que, para fins de avaliar se um contrato é oneroso, o custo de cumprimento do contrato inclui
os custos incrementais de cumprimento desse contrato e uma alocagdo de outros custos que
se relacionam diretamente ao cumprimento dele.

e Alteracdo ao IFRS 3/CPC 15 "Combinacdo de Negdcios": substitui as referéncias da versdo
antiga da estrutura conceitual pela mais recente emitida em 2018.

e Aprimoramentos anuais - ciclo 2018-2020:

(i) IFRS9/CPC 48 - "Instrumentos Financeiros" - esclarece quais taxas devem ser incluidas no
teste de 10% para andlise de baixa de passivos financeiros.
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(ii) IFRS 16/CPC 06 - "Arrendamentos" - alteracdo do exemplo 13 a fim de excluir o exemplo
de pagamentos do arrendador relacionados a melhorias no imovel arrendado.

(iii) IFRS 1/CPC 37 "Adogdo Inicial das Normas Internacionais de Relatérios Financeiros" -
simplifica a aplicacdo da referida norma por uma subsidiaria que adote o IFRS pela
primeira vez apds a sua controladora, em relagdo a mensura¢ao do montante acumulado
de varia¢Ges cambiais.

(iv) 1AS 41/CP 29 - "Ativos Bioldgicos" - remocgado da exigéncia de excluir das estimativas de
fluxos de caixa os tributos (IR/CS) ao mensurar o valor justo dos ativos biolégicos e
produtos agricolas, alinhando assim as exigéncias de mensurac¢do do valor justo no IAS 41
com as de outras normas IFRS.

As alteragGes mencionadas acima, também nao tiveram impactos materiais ou relevantes para
a Companhia.

IFRSs novas e revisadas emitidas e ainda ndo aplicaveis:

A Companbhia e suas controladas ndo adotaram as novas normas a serem aplicadas a partir de
12 de janeiro de 2023, conforme abaixo relacionadas:

Pronunciamento Descricao Aplicacdo
Alteragdes na IFRS 17 Contratos de Seguros 01/01/2023
IFRS 10 - Demonstragdes Consolidadas e IAS 28 Venda ou contribui¢o de ativos entre um investidor e sua coligada ou joint .

~ Sem defini¢ao
(alteragdes) venture
Alteragdes a IAS 1 Classificagao de passivos como circulantes ou ndo circulantes 01/01/2023
Alteragdes a IAS 8 Defini¢do de estimativas contabeis 01/01/2023
Imposto diferido relacionado a ativos e passivos resultantes de unica

Alteragoes a IAS 12 01/01/2023

transagao

A Administragao ndo espera que a adogao das normas listadas acima tenha um impacto
relevante sobre as demonstragdes financeiras da Companhia em periodos futuros.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Descrigdo 31/12/2022 31/12/2021
Aplicacdes financeiras 4 11
Total 4 11

As aplicagGes financeiras estdo substancialmente representadas por aplicacdes automaticas com
liguidez imediata e estdo atualizados pelos rendimentos auferidos reconhecidos proporcionalmente
até a data das informacGes anuais ndo excedendo os seus respectivos valores de mercado. A
remuneragdao média é de 102% sobre o Certificado de Depésito Interbancario (CDI).

PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social

Em 31 de dezembro de 2022, o capital social subscrito é de R$11.038 (R$10.231 em 31 de dezembro
de 2021). O total de ag¢des é representado por 11.038.208 agGes ordinarias nominativas e sem valor
nominal (10.231.358 em 31 de dezembro de 2021).
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Em 18 de fevereiro de 2022, foi aprovado o aumento de capital social da Companhia de R$10.231,
para R$11.038, um aumento efetivo de R$807, mediante a emissdo de 806.850 de novas a¢des
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, em tudo idénticas as anteriores existentes, ao prego de
emissdo de R$1,00 (um real) por acdo, calculado de acordo com o artigo 170, paragrafo 1 da lei das
sociedades por a¢des. As a¢des emitidas foram totalmente subscritas da seguinte forma: (i) R$350
serdo integralizadas em moeda corrente nacional; (ii) R$457 mediante a subscri¢do do adiantamento
de futuro aumento de capital (AFAC) realizado ao longo do exercicio findo em 31 de dezembro

de 2021.

Em 31 de dezembro de 2022, o capital esta representado conforme segue:

Acionista Acoes Capital social

Patria Real Estate Ill Multiestratégia -
Fundo de Investimento em Participagdes 11.038.207 11.038
Total 11.038.207 11.038

Reserva legal

E constituida, quando aplicavel, a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social nos
termos do artigo 193 da Lei n? 6.404/1.976, até o limite de 20% do capital social.

Dividendos

O Estatuto Social prevé que, do resultado apurado em cada exercicio social, ajustado na forma da Lei
n2 6.404/1.976, 1% sera distribuido como dividendo minimo obrigatério. A Companhia ndo apurou lucro
nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021.

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

Descrigdo 2022 2021

Gastos com pessoal - (84)
Servigos de terceiros (128) (199)
Total (128) (283)

RESULTADO FINANCEIRO

Descrigdo 2022 2021
Rendimento sobre aplicacado financeira - 3
Total - 3
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Descrigao 2022 2021

Perdas com renda variavel - (1.978)
IOF - (44)
Multas e juros pagos - (57)
Juros pagos sobre empréstimos - (103)
Despesas bancarias (3) (3)
Total (3) (2.185)
Total de resultado financeiro (3) (2.182)

PROVISAO PARA RISCOS

Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia ndo tem conhecimento de ser parte em nenhuma acao
judicial, tributaria, trabalhista e nenhum outro processo.

EVENTOS SUBSEQUENTES

Até a data de emissdo dessas demonstracdes financeiras ndo temos conhecimento de quaisquer
eventos subsequentes relevantes que, em nosso entendimento, requer divulgacao.

20235P023810
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