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Relatdrio da Administracdo

Prezados acionistas,

Atendendo as disposicoes legais e estatutarias, submetemos a V.Sas. as demonstrac¢des financeiras
relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, acompanhadas do relatério dos auditores
independentes. Durante o exercicio de 2022, a Companhia concentrou seus esforcos no desenvolvimento
de projeto imobilidrio de um edificio de escritérios corporativos no terreno de sua propriedade, além da
demolicdo das antigas edificacGes existentes no mesmo.

A Diretoria.
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Acionistas e Administradores da
Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e Participacfes S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstracées financeiras da Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e Participacbes S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balancgo patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Real Estate XV Investimentos Imobiliarios e
ParticipacGes S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Chamamos a atencdo para a nota explicativa n? 1 as demonstracées financeiras, a qual indica que a
Companhia se encontra em fase pré-operacional e depende de recursos dos controladores para a
manutencgdo de suas atividades. Portanto, as demonstragoes financeiras devem ser analisadas nesse
contexto. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Outras informag6es que acompanham as demonstragoes financeiras e o relatério do auditor

A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacbes que compreendem o
Relatério da Administragao.

Nossa opinido sobre as demonstracées financeiras ndo abrange o Relatdrio da Administracdo, e ndo
expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatdrio.

A Deloitte refere-se a uma ou mais empresas da Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), sua rede global de firmas-membro e suas entidades relacionadas (coletivamente, a “organizagdo
Deloitte”). A DTTL (também chamada de “Deloitte Global”) e cada uma de suas firmas-membro e entidades relacionadas sdo legalmente separadas e independentes, que ndo podem se obrigar
ou se vincular a terceiros. A DTTL, cada firma-membro da DTTL e cada entidade relacionada sdo responsaveis apenas por seus proprios atos e omissdes, e ndo entre si. A DTTL ndo fornece
servigos para clientes. Por favor, consulte www.deloitte.com/about para saber mais.

A Deloitte é lider global de auditoria, consultoria empresarial, assessoria financeira, gestdo de riscos, consultoria tributdria e servigos correlatos. Nossa rede global de firmas-membro e entidade:
relacionadas, presente em mais de 150 paises e territérios (coletivamente, a “organizagdo Deloitte”), atende a quatro de cada cinco organizagdes listadas pela Fortune Global 500®. Saiba como
os cerca de 415 mil profissionais da Deloitte impactam positivamente seus clientes em www.deloitte.com.
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Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério
da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatoério estd, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta
estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcdo
relevante no Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a
relatar a esse respeito.

Responsabilidades da Administragdo e da governanga pelas demonstrag¢oes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaborac¢édo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracées financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracées financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade
de a Companhia continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo
ser que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operac¢des, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢oes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracées financeiras, tomadas em

conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisGes econdémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecc¢do de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacgdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela Administracdo.
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e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a
eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar a atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgacGes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 7 de julho de 2023

Ik oo b AN/

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Ribas Gorples Simdes
Auditores Independentes Ltda. Contador
CRCn22SP011609/0-8 CRC n21 SP 289690/0-0

20235P023807
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REAL ESTATE XV INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021
(Em milhares de reais - RS)

Nota Nota
ATIVO explicativa 2022 2021 PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO explicativa 2022 2021
CIRCULANTE CIRCULANTE
Caixa e equivalente de caixa - 25 Fornecedores 80 8
Total do ativo circulante - 25 Obrigagdes tributarias 9 4
NAO CIRCULANTE Total do passivo circulante 89 12
Propriedade para investimento 4 6.900 16.400
Total do ativo ndo circulante 6.900 16.400 PATRIMONIO LIQUIDO 5
Capital social subscrito 45.896 45.896
Capital social a integralizar (4.918) (4.538)
Agio na subscricdo de acBes 1.010 -
Prejuizos acumulados (35.177) (24.945)
Total do patriménio liquido 6.811 16.413
TOTAL DO ATIVO 6.900 16.425 TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO 6.900 16.425

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.




REAL ESTATE XV INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRAGOES DO RESULTADO
PARA 0S EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021
(Em milhares de reais - RS, exceto o prejuizo por a¢o)

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

Despesas gerais e administrativas

Redugdo ao valor de realizagdo de propriedade para investimento
Despesas tributarias

PREJUIZO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO

RESULTADO FINANCEIRO
Despesas financeiras

PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO

Quantidade de agGes

Prejuizo bésico e diluido por ac3o - RS

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

explicativa 2022 2021
6 (644) (584)
6 (9.500) (20.428)
6 (88) (52)
(10.232) (21.064)
- 4)
- (4)
(10.232) (21.068)
1.222.236 1.222.231
(8,37154) (17,23733)




REAL ESTATE XV INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021
(Em milhares de reais - RS)

2022 2021
PREJUIZO DO EXERCICIO (10.232) (21.068)
Outros resultados abrangentes - -
RESULTADO ABRANGENTE TOTAL DO EXERCICIO (10.232) (21.068)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




REAL ESTATE XV INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021
(Em milhares de reais - RS)

Nota Capital social Agio na Prejuizos
explicativa Subscrito A integralizar subscricdo de a¢Ges acumulados Total
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 5 45.896 (5.205) - (3.877) 36.814
Integralizacdo de capital - 667 - - 667
Prejuizo do exercicio - - - (21.068) (21.068)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 5 45.896 (4.538) - (24.945) 16.413
Agio na subscricdo de a¢des - (380) 1.010 - 630
Prejuizo do exercicio - - - (10.232) (10.232)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 5 45.896 (4.918) 1.010 (35.177) 6.811

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




REAL ESTATE XV INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021
(Em milhares de reais - RS)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Prejuizo do exercicio
Ajustes para reconciliar o lucro liquido do exercicio com o
caixa liquido gerado pelas atividades operacionais:

Reducdo ao valor liquido de propriedade para investimento

Variagdes nos ativos e passivos operacionais:
Impostos a recuperar
Fornecedores
Obrigagdes tributarias

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
AdicGes em propriedade para investimento

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Integralizagdo de capital

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

AUMENTO (REDUGCAOQ) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Saldo no inicio do exercicio
Saldo no fim do exercicio

AUMENTO (REDUGAOQ) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.

Nota
explicativa 2022 2021

(10.232) (21.068)

4 9.500 20.428

- 2

72 4

5 -
(655) (634)
4 - (12)
- (12)

630 667

630 667

(25) 21

25 4

- 25

(25) 21




REAL ESTATE XV INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021
(Em milhares de reais - RS)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Companbhia foi constituida em 4 de fevereiro de 2013 sob a denominacdo de Real Estate XV
Investimentos Imobilidrios e Participacdes S.A. (“Companhia”). A Companhia tem como objeto social a
participacdo em outras sociedades, a realizacdo de investimentos no setor imobiliario e a
administracdo de bens proprios. O fundo Patria Real Estate 11l Multiestratégia - Fundo de Investimento
em Participa¢Oes é o seu maior acionista, detendo 90% das agdes.

A operacdo da Companhia consiste em desenvolver empreendimentos imobilidrios para locagao.
Atualmente a empresa possui um imovel na cidade do Rio de Janeiro, conforme descrito na nota
explicativa n? 4. As antigas edificacGes existentes no terreno foram demolidas e a Companhia aguarda
a liberacdo pela Prefeitura das licencas necessarias para a construcdo de um edificio de escritérios
corporativos. Em paralelo, a Companhia continua prospectando potenciais inquilinos para ocupacao
do empreendimento e até o presente momento nado existe previsdo para locac¢do, por se tratar de um
BTS (“Built-To-Suit”). Portanto, as demonstracdes financeiras devem ser analisadas nesse contexto.

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia apresenta capital circulante liquido negativo em RS89
(positivo de R$13 em 31 de dezembro de 2021). Além disso, a Companhia gerou prejuizos de R$10.232
mil durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 (R$21.068 mil em 2021).

2.  BASE DE PREPARACAO E APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem a legislacdo societaria e os pronunciamentos
técnicos, as orientacgdes e interpretagées técnicas emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

A Administracdo declara que todas as informacdes relevantes préprias das demonstragdes financeiras,
e somente elas, estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela Administracdo na sua
gestao.

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico, exceto pela quando
indicado de outra forma, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo histoérico
geralmente é baseado no valor justo das contraprestacGes pagas em troca de bens e servigos.

As demonstragdes financeiras estdo apresentadas em reais (RS), que é a moeda funcional da
Companbhia.

A administracdo também avaliou e concluiu que a Companhia possui condi¢cdes de dar continuidade a
suas operagdes e cumprir com as suas obrigacdes. Desta forma essas demonstracées financeiras
foram elaboradas levando em consideragao o pressuposto de continuidade operacional. Portanto, as
demonstracdes financeiras devem ser analisadas nesse contexto.

A autorizacdo para a emissdo destas demonstracdes financeiras foi dada pela Diretoria da Companhia
em 7 de julho de 2023.
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Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo utilizou julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicacdo das praticas contabeis da Companhia e os valores reportados dos
ativos, passivos, receitas e despesas.

As estimativas contabeis utilizadas na preparacdo das demonstracées financeiras sdo apoiadas em
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para determinacgdo do valor
adequado a ser registrado nas demonstracées financeiras. Itens significativos sujeitos a essas
estimativas e premissas incluem a selecdo da vida util das propriedades para investimento e de sua
recuperabilidade nas operagdes, e o valor justo das propriedades de investimento.

Os valores justos das propriedades para investimento sao baseados nos valores de mercado e no valor
estimado pelo qual uma propriedade poderia ser trocada na data da avaliacao entre partes
conhecedoras e interessadas em uma transacao sob condi¢cdes normais de mercado.

A liguidacgdo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstrac¢oes financeiras devido ao tratamento
inerente ao processo de estimativa. A Companbhia revisa suas estimativas e premissas pelo menos
anualmente.

RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As praticas contabeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos
os exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras.

a) Apuracdo do resultado do exercicio
As despesas sdo apresentadas seguindo o regime da competéncia.
b) Caixa e equivalente de caixa

Disponibilidades (que compreendem o caixa e as contas correntes de bancos), aplicacGes de curto
prazo (igual ou inferior a 90 dias), com alta liquidez e com risco de mudanca de valor insignificante.

c) Propriedade para investimento

Sdo propriedades mantidas para obter renda com aluguéis. As propriedades para investimento sao
mensuradas ao custo, incluindo custos da transacao, deduzido da deprecia¢ao calculada pelo
método linear de acordo com a expectativa de vida util das propriedades. O valor justo da
propriedade para investimento é divulgado, conforme nota explicativa n2 4.

Uma propriedade para investimento é baixada apds a alienacdo ou quando esta é
permanentemente retirada de uso e ndo ha beneficios econémicos futuros resultantes da
alienagdo. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imdvel (calculado como a diferenca
entre as receitas liquidas da alienacdo e o valor contabil do ativo) é reconhecido no resultado do
periodo em que o imdvel é baixado.

Anualmente, a Companhia revisa a vida (til e o valor residual das suas propriedades para
investimento.
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d) Ativos circulante e n3o circulante

S3do registrados pelos seus valores de aquisicdo e, quando aplicavel, sdo reduzidos, mediante
provisdo, aos seus valores provaveis de realizacdo. A provisdo para créditos de liquidacdo
duvidosa, quando necessaria, € constituida no montante considerado suficiente pela
Administracdo para cobrir as perdas provaveis na realizacdo dos créditos.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros

A Companbhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i) mensurados ao valor
justo por meio do resultado; e (ii) custo amortizado. A classificacdo depende da finalidade para a
qual os ativos financeiros foram adquiridos.

A Administracdo determina a classificacdo de seus ativos financeiros no reconhecimento inicial.

(i)

(ii)

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros que ndo atendem aos critérios de mensurados ao custo amortizado ou
ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes sao mensurados ao valor justo por
meio do resultado. Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes no valor justo de ativos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo apresentados na
demonstracdo do resultado na rubrica “Resultado financeiro” no periodo em que ocorrem, a
menos que o instrumento tenha sido contratado em conexdao com outra operagao. Nesse
caso, as variacdes sdo reconhecidas na mesma linha do resultado afetada pela referida
operagao.

A Companbhia avalia, na data do balancgo, se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro
ou um grupo de ativos financeiros esta registrado por valor acima de seu valor recuperavel
(“impairment”). Se houver alguma evidéncia, a perda mensurada como a diferenca entre o
valor recuperavel e o valor contabil desse ativo financeiro é reconhecida na demonstragdo do
resultado.

Custo amortizado

O ativo financeiro deve ser mensurado ao custo amortizado se ambas as seguintes condicbes
forem atendidas: (a) o ativo financeiro for mantido dentro de modelo de negécios cujo
objetivo seja manter ativos financeiros com o fim de receber fluxos de caixa contratuais, e;
(b) os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas especificadas, a fluxos
de caixa que constituam exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do
principal em aberto.

Sdo incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a

12 meses apos a data do balango (estes sdo classificados como ativos ndo circulantes).

Os ativos financeiros da Companhia compreendem o saldo de contas a receber decorrente da
concessdo. Os ativos financeiros sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método
da taxa de juros efetiva.

11
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f)

g)

h)

Passivos financeiros

A Companbhia classifica todos os passivos financeiros como mensurados subsequentemente ao
custo amortizado, exceto por:

a) Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado. Esses passivos, incluindo derivativos
que sejam passivos, devem ser mensurados subsequentemente ao valor justo.

b) Passivos financeiros que surjam quando a transferéncia do ativo financeiro ndo se qualificar
para reconhecimento ou quando a abordagem do envolvimento continuo for aplicavel.

c) Contratos de garantia financeira.
d) Compromissos de conceder empréstimo com taxa de juros abaixo do mercado.

e) A contraprestacdo contingente reconhecida por adquirente em combinacdo de negdcios a qual
se aplica o CPC 15. Essa contraprestacdo contingente deve ser mensurada subsequentemente
ao valor justo com as alteragdes reconhecidas no resultado.

O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo financeiro e
alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta
exatamente os fluxos de caixa futuros estimados (inclusive honorarios e pontos pagos ou
recebidos que constituem parte integrante da taxa de juros efetiva, custos da transacdo e outros
prémios ou descontos) ao longo da vida estimada do passivo financeiro ou, quando apropriado,
por um periodo menor, para o reconhecimento inicial do valor contabil liquido.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas que possam
indicar “impairment” ou perda de seu valor recuperavel.

Quando tais evidéncias sado identificadas, é constituida provisdo para deterioracdo, ajustando o
valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Passivos circulante e nao circulantes

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetadrias incorridas até as datas dos balancos. No estudo
elaborado pela Administracdo, ndo foram identificados efeitos relevantes a serem registrados
referentes a ajuste a valor presente. Uma provisdo é reconhecida no balanco patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacdo real legal ou constituida como resultado de um evento passado,
e é provavel que um recurso econdmico seja requerido para saldar a obrigacdo. Sdo acrescidos,
qguando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais
incorridos. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Imposto de renda e contribui¢do social

A Companhia vem adotando o regime de tributagcdo com base no lucro presumido. Em cada
trimestre, para determinacdo da base de calculo do imposto de renda e da contribuicdo social
sobre o lucro liquido, aplica-se sobre a receita bruta auferida o coeficiente fixado pela legisla¢do
vigente de 32% aplicavel a receitas de aluguel.
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O imposto de renda é calculado com base na aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre
o lucro tributdvel excedente de R$240 ao ano. A contribuicdo social é calculada com base na
aliquota de 9% sobre o lucro tributavel.

IFRSs novas e alteradas em vigor no exercicio corrente:

As seguintes alteragGes de normas foram adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado em
12 de janeiro de 2022:

e Alteracdo ao IAS 16/CPC 27 "Ativo Imobilizado": a alteragdo proibe uma entidade de deduzir do
custo do imobilizado os valores recebidos da venda de itens produzidos enquanto o ativo
estiver sendo preparado para seu uso pretendido. Tais receitas e custos relacionados devem
ser reconhecidos no resultado do exercicio.

e Alteracdo ao IAS 37/CPC25 "Provisdo, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes": esclarece
que, para fins de avaliar se um contrato é oneroso, o custo de cumprimento do contrato inclui
0s custos incrementais de cumprimento desse contrato e uma alocagdo de outros custos que se
relacionam diretamente ao cumprimento dele.

e Alteracdo ao IFRS 3/CPC 15 "Combinagdo de Negdcios": substitui as referéncias da versdo
antiga da estrutura conceitual pela mais recente emitida em 2018.

e Aprimoramentos anuais - ciclo 2018-2020:

(i) IFRS9/CPC 48 - "Instrumentos Financeiros" - esclarece quais taxas devem ser incluidas no
teste de 10% para analise de baixa de passivos financeiros.

(ii) IFRS 16/CPC 06 - "Arrendamentos" - altera¢do do exemplo 13 a fim de excluir o exemplo
de pagamentos do arrendador relacionados a melhorias no imdvel arrendado.

(iii) IFRS 1/CPC 37 "Adocdo Inicial das Normas Internacionais de Relatérios Financeiros" -
simplifica a aplica¢do da referida norma por uma subsidiaria que adote o IFRS pela
primeira vez apds a sua controladora, em relacdo a mensurag¢do do montante acumulado
de varia¢gGes cambiais.

(iv) 1AS 41/CP 29 - "Ativos Bioldgicos" - remocgdo da exigéncia de excluir das estimativas de
fluxos de caixa os tributos (IR/CS) ao mensurar o valor justo dos ativos biolédgicos e
produtos agricolas, alinhando assim as exigéncias de mensuragdo do valor justo no IAS 41
com as de outras normas IFRS.

As alteragGes mencionadas acima, também ndo tiveram impactos materiais ou relevantes para
a Companhia.

IFRSs novas e revisadas emitidas e ainda ndo aplicaveis:

A Companhia e suas controladas ndo adotaram as novas normas a serem aplicadas a partir de
1 janeiro de 2023, conforme abaixo relacionadas:

Pronunciamento Descricio Aplica¢io
Alteragdes na IFRS 17 Contratos de Seguros 01/01/2023
IFRS 10 - Demonstragdes Consolidadas e IAS 28 Venda ou contribui¢do de ativos entre um investidor e sua coligada ou joint L
~ Sem defini¢do
(alteracdes) venture
Alteragdes a IAS 1 Classificagdo de passivos como circulantes ou ndo circulantes 01/01/2023
Alteracgdes a IAS 8 Defini¢do de estimativas contabeis 01/01/2023

Imposto diferido relacionado a ativos e passivos resultantes de tinica

Alteragdes a IAS 12 ~
transacgao

01/01/2023

A Administracdo ndo espera que a adoc¢ao das normas listadas acima tenha um impacto
relevante sobre as demonstracdes financeiras do Grupo em periodos futuros.
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PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO

Descrigao 2022 2021
Terreno 6.900 16.400
Total 6.900 16.400

Refere-se ao terreno situado na Rua Santa Maria, 47 na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro. O valor do imével esta acrescido dos custos de taxas e emolumentos necessarios

a sua aquisicdo. Em 31 de dezembro de 2022, o valor justo avaliado por especialistas independentes
pelo método comparativo direto é de R$6.900 (R$16.400 em 31 de dezembro de 2021).
A avaliacdo do terreno esta amparada por laudo de avaliacdo elaborada para o exercicio findo em 31
de dezembro de 2022, o qual foi contratada para realizacdo de avaliagdo imobiliaria do ativo,
utilizando o método comparativo direto para determinacdo do valor de mercado do terreno.

Movimentacao dos saldos em 31 de dezembro de 2022:

Descricao 2021 “Impairment” 2022
Terreno 16.400 (9.500) 6.900
Total 16.400 (9.500) 6.900
Movimentacao dos saldos em 31 de dezembro de 2021:

Descricao 2020 Adicao “Impairment” 2021
Terreno 32.891 - (16.491) 16.400
Obras em andamento 3.925 12 (3.937) -
Total 36.816 12 (20.428) 16.400

PATRIMONIO LIQUIDO

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, o capital social subscrito é de R$45.896 representado por
1.222.236 a¢des, sendo 1.100.009 acdes ordinarias e 122.226 acdes preferenciais da classe A e

1 acdo preferencial da classe B, nominativas e sem valor nominal, as acGes preferenciais ndo
possuem direito a voto e tem prioridade no reembolso do capital social no caso de liquidacao da

Companbhia.

Na Assembleia Geral Extraordinaria do dia 25 de maio de 2021 foi deliberado e aprovado o
aumento de capital de duas novas a¢des sendo R$1 (um real) destinado ao capital social e R$600
(quinhentos e noventa e nove mil) destinado a reserva de agio na subscri¢cdo de acdes.

Na Assembleia Geral Extraordinaria do dia 12 de abril de 2022 foi deliberado e aprovado o
aumento de capital de duas novas a¢des sendo R$1 (um real) destinado ao capital social e R$180
(quinhentos e noventa e nove mil) destinado a reserva de agio na subscri¢cdo de acdes.

Na Assembleia Geral Extraordinaria do dia 6 de outubro de 2022 foi deliberado e aprovado o
aumento de capital de duas novas a¢des sendo R$1 (um real) destinado ao capital social e R$230
(quinhentos e noventa e nove mil) destinado a reserva de agio na subscri¢cdo de acdes.
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b) Reserva legal

E constituida, quando aplicavel, a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social
nos termos do art. 193 da Lei n2 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, ndo houve constituicdo da reserva
legal em razdo dos prejuizos apurados pela Companhia.

c) Dividendos distribuidos

O Estatuto Social prevé que, do resultado apurado em cada exercicio social, ajustado na forma da
Lei n2 6.404/76, 1% sera distribuido como dividendos minimos obrigatdrios. A Companhia ndo
apurou lucro nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 ndo houve distribuicdo de
dividendos.

DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Descrigao 2022 2021

Reducdo ao valor recuperavel (“impairment”) (i) (9.500) (20.428)
Impostos e taxas (88) (52)
Consultoria e assessoria (60) (12)
Servicos de contabilidade (46) (45)
Publicidade (4) (712)
Advocacia (108) (107)
Auditoria (23) (22)
Seguranga e vigilancia (330) (313)
Outras despesas (73) (14)
Total (10.232) (21.064)

Classificados como:

Despesas gerais e administrativas (644) (584)
Provisdo para desvalorizacdo de ativos (9.500) (20.428)
Despesas tributarias (88) (52)
Total (10.232) (21.064)

(i) Refere-se a provisdo para desvalorizacdo do empreendimento situado a Rua Santa Maria, 47 na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, registrado conforme laudo de avaliacdo
elaborado por empresa especializada.

PARTES RELACIONADAS

Sdo consideradas partes relacionadas as Empresas do Grupo Patria, seus controladores, diretores,
administradores e familiares. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 ndo ha
saldos com parte relacionadas e ndo houve remuneracao para a Administragao.

PROVISAO PARA RISCOS

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, a Companhia ndo tem conhecimento de ser parte em acao
judicial, tributaria, trabalhista e nenhum outro processo administrativo.
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9. EVENTOS SUBSEQUENTES

Até a data de emissdo dessas demonstragdes financeiras ndo temos conhecimento de quaisquer
eventos subsequentes relevantes que, em nosso entendimento, requer divulgacao.

20235P023807
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