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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Senhores acionistas:

Em cumprimento as determinacdes legais, submetemos a apreciacdo de V.Sas. o Relatério
de Administracéo e as demonstracdes financeiras relativas ao periodo de doze meses findo
em 31 de dezembro de 2022, bem como o Relatério dos Auditores Independentes.

A ALTERE PARTICIPACOES S.A. (“Companhia”) foi constituida em 14 de setembro de 1998,
por meio de cisdo parcial da Saquarema Participagbes S.A., tendo como objeto social a
participacdo em outras sociedades, como sOcia, acionista ou quotista, no pais ou no exterior.

Em 2 de maio de 2003, mediante realizacdo de AGE, com a presenca da totalidade dos
acionistas, teve sua denominacéo social alterada de ALTERE PARTICIPACOES S.A. para
ALTERE SECURITIZADORA S.A., e 0 seu objeto social passou a ser a aquisicdo e
securitizacdo de recebiveis imobiliarios, a emissédo e colocacdo no mercado financeiro de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”), nos termos da Lei 14.430 de 03 de agosto
de 2022 e outras disposi¢fes legais, bem como a realizagdo de negdcios e prestagcédo de
servicos que sejam compativeis com as suas atividades de securitizacdo emisséo de titulos
lastreados em créditos imobiliarios. A Companbhia iniciou suas atividades operacionais em 30
de julho de 2003, por ocasido da emissao da 1.2 série de CRIs.

Em 30 de setembro de 2003, ocorreu a publicacdo de fato relevante que envolveu a
Companhia e a sociedade GP Investimentos Imobilidrios S.A. (“GP IMOB”), sua atual
controladora, com o objetivo de comunicar a aquisi¢cdo, pela GP IMOB, de ac¢des ordinarias
nominativas de emissdo da Companhia, representativas de 99,99% de seu capital votante e
total.

Em 20 de abril de 2006, a UN Participacoes Ltda. (“UN”) adquiriu agdes representativas de
60,00% do capital votante e total da GP IMOB, anteriormente de titularidade de GP
Investimentos S.A., passando a ser controladora indireta da Companhia. Em 28 de abril de
2006, a GP IMOB, alterou sua denominagao para Prosperitas Investimentos S.A. (“PI”).

Em 7 de agosto de 2012, a Prosperitas Participacdes Ltda. (“PP” - atual denominacgéo de UN
Participacdes Ltda.) vendeu as agdes que detinha da HSI — Hemisfério Sul Investimentos S.A.
(“HSI” - atual denominacdo de Prosperitas Investimentos S.A.) para Hemisfério Sul
Participacoes (“HSP”), e no mesmo dia, a PP adquiriu todas as ac¢des que a HSI detinha da
Companhia, com isto a PP passou a ser a controladora direta da Companhia.

Em 25 de outubro de 2013, ocorreu a publicacdo de fato relevante que envolveu a Companhia
e a acionista PP, sua atual controladora, onde mediante uma ata de reunido dos socios, foi
deliberada a incorporagdo da PP pela Calaari Participa¢des Ltda. (“Calaari’), passando esta
a ser controladora direta da Companhia.

Em 23 janeiro de 2014 ocorreu a publicacé@o de fato relevante sobre a compra e transferéncia
integral das 36.139.533 (trinta e seis milhdes, cento e trinta e nove mil, quinhentas e trinta e
trés) acbes ordinarias representando 100% (cem por cento) do controle aciondrio da
Companhia junto a Calaari pelos Srs. Armando Miguel Gallo Neto e Felipe Wallace Simonsen.

Em 4 de novembro de 2014 ocorreu a publicacdo de fato relevante sobre a compra e
transferéncia de 12.049.177 (doze milhdes, quarenta e nove mil, cento e setenta e sete)
acoes, representando 33,33% do controle acionario da Companhia junto aos Srs. Armando
Miguel Gallo Neto e Felipe Wallace Simonsen pelo Sr. Alexandre Gomide Moreira dos Santos.
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Em 13 de marco de 2017 a Companhia certificou-se para emissédo no mercado financeiro de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio.

Em 28 de janeiro de 2021 foi realizado uma assembleia de aprovacédo para retirada do CRI
da 12 série da 32 emissdo do ambiente da B3 e em 10 de junho de 2021 foi firmado o
“Instrumento Particular de Distrato de Cessao de Créditos, Transferéncia de Debéntures e
Outras Avengas” extinguindo e liquidando o CRI.

A Companhia detém atualmente 2 CRIs ativos, que comp&e o montante de R$ 11.262 mil.

A Companhia para o exercicio de 2022 atuara fortemente na prospeccao de novas
oportunidades de negécios junto a clientes e investidores.

Visando atender ao disposto na Instru¢do CVM n° 381/03, informamos que a Companhia ndo

contratou durante o atual exercicio qualquer prestacdo de servigcos, que ndo o de auditoria
externa, do seu auditor independente ECOVIS WFA Auditores Independentes SS.

Diretor de Rela¢bes com Investidores



RELATORIO DE AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos administradores e acionistas da
Altere Securitizadora S.A.
Sao Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes contabeis da Altere Securitizadora S.A. (Companhia), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstrac6es do resultado, do resultado abrangente, das mutac¢des do patrimonio liquido e

dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Altere Securitizadora
S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagfes e 0s seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes
contabeis”. Somos independentes em relagcdo a Companhia, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados
no contexto de nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formacéo
de nossa opinido sobre essas demonstracfes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos.
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Balanco Fiduciario - Nota explicativa n°12

A Companhia é requerida a divulgar informacdes contabeis e manter controle individual, e
independente de cada um dos patrimbnios separados por emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI) e Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA) em que
foram instituidos o regime fiduciario. Adicionalmente, a Companhia também efetua a
administracdo dos recebimentos destes ativos, bem como os pagamentos dos CRIs e CRASs,
em observancia as suas obrigacbes. Esse tema foi considerado como uma &rea critica e,
portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria, devido a quantidade elevada de
patrimonios separados que sao administrados pela Companhia, resultando em grande volume
de registros contébeis utilizados para elaboracdo das demonstracfes financeiras fiduciarias
de cada patrimbnio, existindo risco de, se ndo adequadamente controlados, serem
apresentados e valorizados de forma inadequada nas demonstracdes financeiras fiduciarias,
bem como podendo afetar a totalidade do patrimdnio da Companhia, uma vez que a mesma
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢do legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade
do patrimonio separado.

Como foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram a realizacdo de teste de integridade dos
registros contéabeis independentes de cada um dos patrimoénios separados administrados pela
Companhia, e comparagao dessas informagdes sumarizadas com os saldos de “ativos” e
“passivos”, apresentados nas demonstragbes financeiras fiduciarias, com o objetivo de
verificar se as informacdes relevantes de cada patriménio separado foram adequadamente
capturadas, processadas e apresentadas nas demonstracdes financeiras fiduciarias.

Efetuamos o procedimento de confirmagéo (circularizagdo) dos saldos bancérios junto as
instituicdes financeiras e confirmamos se os saldos contéabeis individualizados registrados nos
patrimdénios separados, estavam de acordo com o0s saldos informados nas confirmacbes
recebidas. Examinamos os contratos de emisséo de certificado de recebiveis imobiliarios e
de certificado de recebiveis do agronegécio realizados durante o exercicio corrente, de forma
a verificar se 0 mesmo continha a clausula que instituiu o regime fiduciario. Adicionalmente,
examinamos a liquidacdo financeira dessa operacdo, através dos extratos bancérios, e
comparamos os dados contratuais de taxa de juros, indice de atualizagdo e prazos de
recebimento e/ou pagamento com as informacdes utilizadas na memaria de calculo do contas
a receber e do contas a pagar e confronto com o valor do prec¢o unitario registrado no agente
fiduciario.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados e nas evidéncias de auditoria obtidas
gue suportam 0s nossos testes, consideramos que as demonstracdes financeiras fiduciarias,
em atendimento ao art. 50 da ICVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021, foram preparadas de
forma adequada, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas como um todo.

Enfase

Chamamos a atencéo para a Nota Explicativa n° 1 as informacdes financeiras, que descreve
a dependéncia da Companhia em relagdo a manutencao dos aportes de capital e a intengéo
e a capacidade financeira dos acionistas em aumentar o capital da Companhia, a fim de
satisfazer as suas responsabilidades, como pressuposto da continuidade normal dos seus
negocios. Nossa conclusdo ndo esta ressalvada em relagédo a esses assuntos.
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Outros assuntos
Demonstragéo do valor adicionado

Revisamos, também, a demonstracdo do valor adicionado (DVA), referente ao periodo de
dose meses findo em 31 de dezembro de 2022, preparada sob a responsabilidade da
administracdo da Companhia, cuja apresentacdo é requerida de acordo com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios e considerada informacéo suplementar pelas
IFRS, que ndo requerem a apresentacdo da DVA. Essa demonstracao foi submetida aos
mesmos procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com base em nossa revisao,
nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que néo foi adequadamente
elaborada, em todos o0s seus aspectos relevantes, em relagdo as informacdes contabeis

intermediarias tomadas em conjunto.

Auditoria de valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, apresentadas
para fins comparativos, foram auditadas por outros auditores independentes, com o relatério
emitido em 23 de marc¢o de 2022, sem ressalvas.

Responsabilidade da administracdo e da governanca pelas demonstracdes
contabeis
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A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracBes contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstragBes contabeis livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliacao
da capacidade de a companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstracdes contabeis, a ndo ser que a administracédo pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operacgfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
0 encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracdo das demonstracfes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢cdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragfes contabeis, tomadas
em conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des
relevantes existentes. As distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstracdes contabeis.



Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
0s controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
companhia

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragéo.

e Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracéo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar davida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacbes nas demonstracdes
contabeis ou incluir modificagcdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigbes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstracfes
contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam
as correspondentes transacgdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos o0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.



Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragBes contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou
guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o0 assunto n&o deve ser
comunicado em nosso relatdrio porgue as consequéncias adversas de tal comunicacdo
podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacéo para o
interesse publico.

S&o Paulo, 31 de janeiro de 2023.
ROBSON SANTA  pogeonamma o 0"
|ZABEL:18526915819 ZABEL 18526915819

Dados: 2023.03.27 15:09:31 -03'00'
Robson Santa Izabel

Contador — CRC 1SP-247.538/0-0

ECOVIS WFA Auditores Independentes S/S
CRC 2SP-043.111/0-9

&4 ECOVIS' WFA
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.
(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Balanc¢o patrimonial ativo

(Valores expressos em milhares de reais)

Cdédigo da conta Descricdo da conta

Exercicio Exercicio
atual anterior

Notas 31/12/2022  31/12/2021

Ativo
1 Ativo total 3 3
1.01 Ativo circulante 3 3
1.01.01 Caixa e equivalentes de caixa 3 3 3
1.01.02 Outras contas a receber - -
1.01.06 Tributos a Recuperar - -
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar - -

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracfes financeiras.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.
(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Balanc¢o patrimonial passivo

(Valores expressos em milhares de reais)

Exercicio Exercicio

Cdédigo da conta Descricdo da conta atual anterior
Notas  31/12/2022  31/12/2021

Passivo

2 Passivo total 3 3
2.01 Passivo circulante 2 3
2.01.02 Fornecedores 4 1 2
2.01.03 Obrigacdes tributarias 5 1 1
2.02 Passivo nao circulante 71 44
2.02.01 Empréstimos com partes relacionadas 6 71 44
2.03 Patriménio liquido (70) (44)
2.03.01 Capital social realizado 7 1.037 1.037
2.03.02 Reserva de capital - -
2.03.02.06 AFAC - -
2.03.04 Reserva de lucros (1.207) (1.081)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac@es financeiras.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.
(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Demonstracdes dos resultados do periodo de trés e doze meses findo em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

Trimestre do Acumulado Trimestre Acumulado
Cdédigo da exercicio do exercicio  do exercicio do exercicio
conta Descri¢cdo da conta atual atual anterior anterior
01/10/2022 a  01/01/2022 a  01/10/2021a  01/01/2021 a
31/12/2022 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2021
Resultado
3.01 Receita de venda de bens e/ou servigos 13 97 5 32
3.03 Resultado bruto 13 97 5 32
3.04.02 Despesas gerais e administrativas (48) (157) 27) (134)
3.04.02.01 Despesas gerais e administrativas (48) (157) 27) (134)
Resultado antes do resultado financeiro e
3.05 impostos (35) (60) (35) (102)
3.06 Resultado financeiro 8 35 6 38
3.06.01 Despesas financeiras - 0} 2 (5)
3.06.02 Receitas financeiras 8 36 8 43
3.07 Resultado antes dos tributos sobre o lucro 27) (25) (16) (64)
3.08 Imposto de renda e contribuigdo social sobre o i 1) )
lucro -
3.11 Lucro liquido (prejuizo) do periodo 27) (26) (16) (64)
Lucro (prejuizo) por acio (0,0007455) (0,0007179) (0,0004418) (0,0017670)
N° acBes 36.219 36.219 36.219 36.219

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracfes financeiras.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.
(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Demonstracdes dos resultados abrangentes do periodo de trés e doze meses findo em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

Trimestre do

Acumulado do

Trimestre do

Acumulado do

exercicio exercicio
Cédigo da conta Descricdo da conta exercicio atual exercicio atual anterior anterior
01/10/2022 a 01/01/2022 a 01/10/2021 a 01/01/2021 a
31/12/2022 31/12/2022 31/12/2021 30/09/2021
4.01 Resultado do periodo 27) (26) (16) (64)
- Outros resultados abrangentes - - - -
4.03 Total dos resultados abrangentes (27) (26) (16) (64)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac@es financeiras.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.

(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Demonstracdes das mutacdes do patriménio liquido
Periodo de 1 de janeiro a 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

Adiantamento
para futuro

Cadigo aumento de Prejuizos

da conta Descricdo da conta Capital social capital acumulados Total

5.01 Saldos iniciais 1.037 - (2.081) (44)
5.05 Resultado abrangente total - - (26) (26)
5.05.01 Resultado do periodo - - (26) (26)
5.07 Saldos finais 1.037 - (1.107) (70)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.

(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Demonstracdes das mutacdes do patriménio liquido
Periodo de 1 de janeiro a 31 de dezembro de 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

Adiantamento
para futuro

Cédigo Capital aumento de Prejuizos

daconta Descri¢c8do da conta social capital acumulados Total

5.01 Saldos iniciais 1.037 4 (1017) 24
5.05 Resultado abrangente total - 4) (64) (64)
5.05.01 Resultado do periodo - (4) (64) (64)
5.07 Saldos finais 1.037 - (1.081) (44)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracfes financeiras.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.

(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Demonstra¢gdes dos fluxos de caixa para o periodo

dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

de doze meses findo em 31

Acumulado Acumulado
Cdédigo da do exercicio do exercicio
conta Descricdo da conta atual anterior

01/01/2022 a 01/01/2021 a

31/12/2022 31/12/2021
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 27) (61)
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacfes (26) (64)
6.01.01.01 Resultado do periodo (26) (64)
6.01.02 VariacGes nos Ativos e Passivos 1) 3
6.01.02.01 Outras contas a receber - -
6.01.02.02 Tributos a recuperar - -
6.01.02.03 Contas a pagar 1) 2
6.01.02.04 Impostos a recolher - 1
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamentos 27 40
6.03.04 Partes relacionadas 27 40
6.05 Aumento (reducdo) de Caixa e Equivalentes - (21)
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 3 24
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 3 3

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracfes financeiras.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.
(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Demonstracdes do valor adicionado para o periodo de doze meses findo em 31 de

dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

Acumulado Acumulado
Cdédigo do exercicio do exercicio
da conta Descricdo da conta atual anterior

01/01/2022 a 01/01/2021 a

31/12/2022 31/12/2021

Demonstragéo do valor adicionado

7.01 Receitas 97 32
7.01.01 Venda de mercadorias, produtos e servigos 97 32
7.02 Insumos adquiridos de terceiros (158) (134)
7.02.02 Materiais, energia, servicos e outros (158) (134)
7.03 Valor adicionado bruto (61) (102)
7.05 Valor adicionado liquido produzido (61) (102)
7.06 Valor adicionado recebido em transferéncia 36 43
7.06.02 Receitas financeiras 36 43
7.07 Valor adicionado total a distribuir (25) (64)
7.08 Distribuicdo do valor adicionado (25) (64)
7.08.02 Impostos, taxas e contribuicbes 1 -
7.08.02.01 Federais 1 -
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros - -
7.08.03.0 Juros - -
7.08.04.03 Lucro/Prejuizo do periodo (26) (64)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.

(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Notas explicativas as informac68es financeiras em 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A Altere Securitizadora S.A. (“Companhia”) foi constituida em 14 de setembro de 1998, fruto
da cisédo parcial da sociedade Saquarema Participacfes S.A., e tem como objeto social a
participacdo no capital de outras sociedades. Em Assembleia Geral Extraordinaria (AGE),
realizada em 2 de maio de 2003, foi aprovada a altera¢éo do objeto social da Companhia, que
passou a ser a aquisi¢ao e securitizacao de recebiveis imobiliarios, a emissao e colocacao no
mercado financeiro de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI's) ou qualquer outro titulo
de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de
agosto de 2022, e outras disposi¢Oes legais, bem como a realizacdo de negdcios e a
prestacdo de servicos que sejam compativeis com as suas atividades de securitizacdo e
emissao de titulos lastreados em créditos imobiliarios. Nessa mesma assembleia foi também
aprovada a alteracdo da denominacéo social para Altere Securitizadora S.A.

A Companhia iniciou suas atividades operacionais em 30 de julho de 2003, por ocasido da
emissao da 12 série de CRI’s.

Do inicio das operagfes até 30 de junho de 2022, a Companhia realizou a emissdo de 15
séries da 12 emissdao, 15 séries da 22 emissao, e 1 série da 3% emissao representado por um
total de 336 certificados, emitidos sob regime fiduciario, sem garantia flutuante nem
coobrigacdo da Companhia. Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia detém 2 CRI’s ativos
no montante de R$ 11.262 (2 CRI’s ativos no montante de R$ 20.594 em 31 de dezembro de
2021).

A estrutura operacional da Companhia considera a atuagéo integrada com empresas ligadas
para custeamento de sua atividade operacional.

Adicionalmente as despesas operacionais vém sendo subsidiadas pelos acionistas, através
de aportes de capital, na coordenagéo financeira e implementacéo de planos de negdcios da
Companhia. Nesse contexto, a Companhia contara com o apoio de seus acionistas, nos
proximos 12 meses, caso exista a hecessidade de suporte financeiro adicional para cumprir
com obrigacdes de curto ou longo prazo.

A administracdo da Companhia espera que as receitas futuras, sejam suficientes para atender
aos seus compromissos financeiros, assim como compensar ativos tributarios, através de
planejamento estratégico para crescimento das operagdes. Cabe ressaltar que no primeiro
trimestre de 2020 houve o encerramento do CRI Embraed Empresa Brasileira de Edificacfes
Ltda 152 série da 22. Emissao, no terceiro trimestre de 2020 houve o encerramento dos CRAs
Ouro Verde Locacao e Servigos S/A Série 22 da 12 emissao, Ouro Verde Locagdes e Servigcos
S/A 32 série da 12 emissao e Rodoviario Morada do Sol Ltda. 62 série da 12 emissao e no 1°
trimestre de 2021 foi realizada Assembleia onde foi aprovada a aceitacdo da proposta do
devedor, retirada do CRI da 12. série da 32. emissdo do ambiente da B3 e extin¢gdo e no 2°
semestre de 2021 foi firmado o “Instrumento Particular de Distrato de Cessdo de Créditos,
Transferéncias de Debéntures e Outras Avengas” extinguindo e liquidando o CRI.

Impactos da Covid 19

A pandemia de COVID-19 que comecou no pais de forma significativa desde meados de
marco de 2020, com a implantacdo do isolamento social, ndo gerou impactos nas
demonstrac@es financeiras da Companhia para o periodo encerrado em 30 de setembro de
2022.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.

(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Notas explicativas as informac68es financeiras em 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

2. Apresentacdo das informacdes financeiras e principais praticas contabeis

2.1.Base de preparacéo

As informacfes financeiras sdo elaboradas e apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovadas pela Comissao de Valores Mobilidrios (CVM).

As informac®es financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de
valor, ajustadas para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do
resultado, entre outros. A Companhia elabora suas informacfes financeiras, exceto as
informacdes de fluxos de caixa, utilizando a contabilizagédo pelo regime de competéncia.

As informac®es financeiras da Companhia foram concluidas e aprovadas pela Administracao
em 31 de janeiro de 2023.

2.2.Moeda funcional e moeda de apresentacéo

As informacgdes financeiras sdo apresentadas em reais, que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informacdes financeiras apresentadas em reais foram arredondadas
para o milhar mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

2.3.Principais praticas contabeis adotadas

As principais praticas contabeis que foram adotadas na elaboracgéo das referidas informacgdes
financeiras estdo descritas a seguir:

2.3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem os montantes de caixa e aplicagdes financeiras com
prazo para resgate de até 90 dias da data da aplicagdo. As aplicacdes financeiras sao
registradas ao custo, acrescidos dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento dos
balancos e ndo superando o valor de mercado.

2.3.2. Instrumentos financeiros

Classificacdo e mensuracdo de ativos e passivos financeiros

Conforme o IFRS 9/ NBC TG 48, no reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado
em: a custo amortizado; valor justo por meio de outros resultados abrangentes (“VJORA”) —
instrumento de divida; VJORA — instrumento patrimonial; e valor justo por meio de resultado
(“VJR”). A classificacdo dos ativos financeiros segundo o IFRS 9 / NBC TG 48 ¢
substancialmente estabelecida conforme o modelo de negdécios no qual um ativo financeiro é
gerenciado e em suas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais. As novas politicas
contébeis significativas estdo descritas a seguir:

Ativos financeiros a custo amortizado - Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente
ao custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos. O custo amortizado é reduzido
por perdas por redugdo ao valor recuperavel. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e
perdas séo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento é
reconhecido no resultado.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.

(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Notas explicativas as informac68es financeiras em 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢g8es a seguir
e nao for designado como mensurado a VJR:

¢ € mantido dentro de um modelo de negécio cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais; e

e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo relativos ao
pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um instrumento de divida é mensurado a VJORA se atender ambas as condi¢des a seguir e
nao for designado como mensurado a VJR:

e ¢é mantido dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento
de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

e seus termos contratuais geram em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas
pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Os ativos financeiros da Companhia sdo substancialmente representados por Caixa e
equivalentes de caixa (Nota Explicativa n° 3) classificadas ao valor justo por meio do resultado.

Conforme o IFRS 9 / NBC TG 48, no reconhecimento inicial, os passivos financeiros foram
classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR. Um passivo financeiro é
classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso for classificado como
mantido para negociacao, for um derivativo ou for designado como tal no reconhecimento
inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR sdo mensurados ao valor justo e o resultado
liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros passivos financeiros sao
subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.
A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sdo reconhecidos no resultado. Qualquer

ganho ou perda no desreconhecimento também é reconhecido no resultado.

Os passivos financeiros da Companhia estdo substancialmente representados por
Fornecedores e Partes relacionadas (Nota Explicativa n° 4) classificados como mensurados
subsequentemente ao custo amortizado.

Perda por reducédo ao valor recuperavel (Impairment)

Perdas de crédito esperadas sé@o estimativas ponderadas pela probabilidade de perdas de
crédito baseados nas perdas histéricas e projecdes de premissas relacionadas. As perdas de
crédito sdo mensuradas a valor presente com base em todas as insuficiéncias de caixa (ou
seja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos a Companhia de acordo com o contrato e
os fluxos de caixa que a Companhia espera receber). As perdas de crédito esperadas sé&o
descontadas pela taxa de juros efetiva do ativo financeiro.

2.3.3. Outros ativos e passivos circulantes e néo circulantes
Os ativos e passivos circulantes e nao circulantes sdo demonstrados pelos valores

conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplichvel dos correspondentes encargos,
variacfes monetéarias e/ou cambiais incorridas até a data do balanco patrimonial.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.

(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Notas explicativas as informac68es financeiras em 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

2.3.4. Imposto de renda e contribuicdo social corrente e diferidos

As despesas de imposto de renda e contribuicdo social do exercicio compreendem o0s
impostos correntes. Os impostos sobre a renda s&o reconhecidos na demonstracdo do
resultado.

O encargo de imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis
tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco. A
administracdo avalia, periodicamente, as posi¢cdes assumidas pela Companhia nas
declaracdes de impostos de renda com relacao as situagbes em que a regulamentacéo fiscal
aplicavel d4 margem a interpretacdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base
nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

2.3.5. Reconhecimento da receita

A receita de administragdo dos CRI's e CRA’s é reconhecida mensalmente com base na
competéncia da prestacado dos servigos e quando ha resgates. Esta apresentada liquida dos
impostos e dos descontos.

2.3.6. Créditos vinculados e valores mobiliarios emitidos (patriménio separado)

A Companhia atuou somente com operagdes vinculadas ao regime fiduciario pleno. Pela
fidacia, tais créditos ficam excluidos do patrimbnio comum da Companhia, passando a
constituir direitos patrimoniais separados, com o propdsito especifico e exclusivo de responder
pela realizagéo dos direitos dos investidores. As operacdes sujeitas ao regime fiduciario que
ndo contam com coobrigagdo da Companhia foram apartadas das suas informacdes
trimestrais. Uma vez que a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e
beneficios a terceiros - venda incondicional de ativos financeiros, securitizagdo de ativos na
qual a Companhia nao retém uma divida subordinada ou concede uma melhoria de crédito ou
garantia aos novos titulares, e outras hipéteses similares, o ativo financeiro transferido é
baixado e quaisquer direitos ou obrigacdes retidos ou criados na transferéncia s&o
reconhecidos simultaneamente. S8o registrados pelo seu valor de aquisicdo e captacao,
respectivamente, acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de
encerramento do balanco, os quais ndo séo incorporados ao resultado e ao patriménio da
Companhia, por se constituirem em patriménio em separado nos termos da Lei n°® 14.430/22,
conforme demonstrado na (Nota Explicativa n® 11).

2.3.7. Resultado do exercicio

O resultado é apurado com base no regime contébil de competéncia.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.
(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Notas explicativas as informac68es financeiras em 31 de dezembro de 2022

(Valores expressos em milhares de reais)

3. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2022
Conta corrente (Banco) 3
3
4. Fornecedores
31/12/2022
Fornecedores 1
1
5. Imposto arecolher
31/12/2022
Imposto a Recolher 1
1
6. Partes relacionadas
31/12/2022
Partes relacionadas (i) 71
71

31/12/2021

3

3

31/12/2021

2

2

31/12/2021

1

1

31/12/2021

44

44

(i) Até 2022 a Companhia recebeu de seus socios 0 montante de R$ 71 a titulo de
empréstimo, entretanto, ndo existe por parte da administracdo uma formalizacdo bem

como, uma expectativa de integralizacdo ao capital social.

7. Patriménio liquido

7.1 Capital social

O capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2022 e em 31 de dezembro
de 2021, estd dividido em 36.218.984 (trinta e seis milhdes, duzentos e dezoito mil,
novecentos e oitenta e quatro) agées ordinarias nominativas, sem valor nominal, no montante

de R$ 1.037, representadas pela seguinte composi¢do acionaria:

Quantidade Valor
% de acdes (R$ mil)
Felipe Wallace Simonsen 50,00% 18.109.491 518,5
Armando Miguel Gallo Neto 50,00% 18.109.493 518,5
100% 36.218.984 1.037

A Companhia esta autorizada a aumentar seu capital social em até 5.000.000.000 de ac0es,
ordindrias ou preferenciais, independentemente de reforma estatutéria, mediante deliberacdo

do Conselho de Administracéo.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.

(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Notas explicativas as informac68es financeiras em 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

7.2. Dividendos

Aos acionistas esté assegurado, pelo estatuto social, um dividendo minimo correspondente a
25% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, calculado nos termos da Lei das
Sociedades por Agdes (Lei n® 6.404/76). A administracao, “ad referendum” da Assembleia dos
Acionistas, manteve em reserva para retengéo de lucros, apds a compensacgao de prejuizos
e constituicdo de reserva legal, a totalidade dos lucros acumulados para manutencdo do
capital de giro da Companhia.

7.3 Lucro / (Prejuizo) bésico e diluido por agéo

31/12/2022 30/09/2021
Lucro/Prejuizo atribuivel aos acionistas da Companhia (26) (64)
Quantidade média ponderada de a¢des ordinarias emitidas 36.219 36.219
Prejuizo basico e diluido por agées — em R$ Mil (0,0007179) (0,0017670)

O prejuizo bésico por acdo é calculado mediante a divisdo do resultado atribuivel aos
acionistas da Companhia, pela quantidade média ponderada de acbes ordinarias em
circulacdo durante o periodo, conforme preconizado pela NBC TG 41 (R2) (Deliberacdo CVM
636/10) — resultado por agéo.

O prejuizo diluido por agdo é calculado mediante o ajuste da quantidade média ponderada de
acdes ordinarias em circulacao, para presumir a conversao de todas as ac¢des ordinarias
potenciais diluidas.

N&o ha diferenca entre o prejuizo basico por acdo e o prejuizo diluido pois ndo ha acdes
ordinarias potenciais que poderiam ser emitidas futuramente e convertidas, bem como
adiantamentos para futuro aumento de capital a serem subscritos e/ou integralizados.

8. Despesas gerais e administrativas

31/12/2022 31/12/2021

Servicos contabeis, auditoria e advocaticios (38) 47)
Propaganda e publicidade (10) (30)
Servigos de terceiros (64) (41)
Taxas diversas - (1)
(112) (119)

9. Contingéncias

A Companhia ndo € parte envolvida em nenhum processo judicial e/ou administrativo nas
esferas civel, trabalhista ou tributaria, consequentemente, ndo existe provisdo para cobrir
eventuais riscos.

10. Outras informagdes
Remuneracéo do pessoal-chave

Os administradores da Companhia ndo receberam remuneracdo fixa no periodo de seis
meses findo em 31 de dezembro de 2022 e de 2021.
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ALTERE SECURITIZADORA S.A.

(CNPJ: 02.783.423/0001-50)

Notas explicativas as informac68es financeiras em 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

Analise de sensibilidade

Em atendimento ao disposto na Instrucdo CVM 2/20, a Companhia informa que ndo esta
exposta a riscos de mercado considerados relevantes por sua administracdo, considerando
as caracteristicas dos instrumentos financeiros.

11. Gestao de riscos

Alguns riscos, inerentes a atividade de securitizacdo, nao séo identificados nas operacdes da
Companhia e outros sdo minimizados pela ado¢cdo de mecanismos de protecdo e controle,
conforme exposto a seguir:

Risco de mercado

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacdo de taxas, descasamento de prazos
ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco sera minimizado na Companhia pela
compatibilidade entre os titulos a serem emitidos e os recebiveis que lhes dardo lastro. No
que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estao concentradas
em aplicagbes de renda fixa e, quando aplicavel, ttm os seus saldos ajustados a valor de
mercado.

Risco de crédito

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de
problemas financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar 0s compromissos
assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, ja na fase de aquisicdo dos
recebiveis, todos os créditos ofertados sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa.
Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos adquiridos estdo garantidos por coobrigacao
dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa, prevista mesmo
na hipétese de inadimpléncia dos devedores.

Risco de liquidez

O risco de liquidez é definido pela possibilidade de escassez de caixa, o que pode acarretar
incapacidade de a Companhia honrar seus compromissos de curto prazo. A Companhia
realiza constante acompanhamento do grau de descasamento entre os fatores de riscos
primario, taxas e prazo entre os ativos e passivos da carteira.

A Companhia mantém niveis de liquidez adequados, resultante da qualidade dos seus ativos,
e do controle do risco, adotados como instrumentos de gestéo, proje¢cdes de liquidez de curto,
médio e longo prazo; limites de risco e plano de contingéncia de liquidez.

Risco operacional

Entendido como relacionado & possibilidade de perdas n&o previstas decorrentes da
inadequacgdo dos sistemas, das préaticas e medidas de controle em resistir e preservar a
situacdo esperada por ocasido da ocorréncia de falhas na modelagem de operacdes e na
infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variagbes no ambiente empresarial e de
mercado e/ou das outras situagbes adversas que atentem contra o fluxo normal das
operacdes. Com o objetivo de minimizar esses efeitos, a Companhia estabeleceu rotinas de
verificacdo, realizada por profissionais diferentes e/ou de &rea diversa daquela em que o
procedimento se originou.
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Notas explicativas as informac68es financeiras em 31 de dezembro de 2022
(Valores expressos em milhares de reais)

12. Informacdes sobre emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e
Certificados de Recebiveis de Agronegocio (CRA)

Com a publicagdo da Instrucdo CVM n° 60, datada de 23 de dezembro de 2021, foram
instituidas novas disposicdes envolvendo os Certificados de Recebiveis do Agronegdécio e
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e alterados determinados dispositivos contidos em
outras instrucBes normativas publicadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios. Nesse
contexto, destacamos o art. 34 dessa ICVM n° 600 revogada pela Instru¢do CVM n° 60, de 23
de dezembro de 2022, no art. 50 que, por sua vez, passou a requerer o tratamento, em se
tratando de companhia securitizadora, de cada patrimoénio separado como entidade que
reporta informagéo para fins de elaboragéo de demonstragdes financeiras individuais, desde
que a companhia securitizadora ndo tenha que consolida-lo em suas demonstracdes
conforme as regras contabeis aplicaveis a sociedades anénimas.

Em atendimento a essa disposicdo, a partir do exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, a
Companhia deixou de divulgar nas suas notas explicativas, as informacdes financeiras
vinculadas aos patrimdnios separados por ela instituidos, passando a disponibiliza-las em sua
pagina na rede mundial de computadores, em até 3 (trés) meses ap0s o encerramento do
exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo 31 de dezembro de cada ano, para todos
os patriménios separados ativos naquela data.

13. Independéncia do auditor

Em atendimento a Instrucdo n°® 60/22 da CVM, registre-se que a Companhia, no periodo, ndo
contratou nem teve servigo prestado pela ECOVIS WFA Auditores Independentes S.S que
n&o aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam
a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais
sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no
seu cliente ou promover 0s interesses deste.

14. Eventos subsequentes

Em conformidade com as normas brasileiras de contabilidade, a Administracdo fez suas
avaliagcdes e chegou a concluséo de que ndo ocorreram fatos relevantes a serem divulgados
entre a data base do encerramento das informagdes intermediarias e a data da sua respectiva
aprovacgao.

*kkkk
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PARECERES E DECLARACOES / DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Pareceres e Declaragbes / Declaracéo dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras
Declaracéo dos Diretores sobre as Informacdes Trimestrais

Em atendimento ao artigo 27, paragrafo 1°, incisos V e VI, da Instru¢do Normativa CVM 80/22,
os Diretores da Companhia declaram que reviram, discutiram e concordam com as
Demonstracdes Financeiras referente ao periodo de doze meses findo em 31 de dezembro
de 2022.

Composicao da Diretoria:

Armando Miguel Gallo Neto

Felipe Wallace Simonsen
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PARECERES E DECLARACOES / DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Declaracéo dos Diretores sobre o Relatério dos Auditores Independentes

Em atendimento ao artigo 27, paragrafo 1°, incisos V e VI, da Instrucdo Normativa CVM 80/22,
os Diretores da Companhia declaram que reviram, discutiram e concordam com as
Demonstrag¢des Financeiras referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e com
as opinides expressas no parecer dos auditores independentes.

Composicao da Diretoria:

Armando Miguel Gallo Neto

Felipe Wallace Simonsen
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