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sede for em outra UF)
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 1 - REQUERIMENTO

31300147291 2054

Ministério da Economia
Secretaria de Governo Digital
Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integração
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais

Nome: __________________________________________

Assinatura: ______________________________________

Telefone de Contato: ______________________________

Data

Local

Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:

Nome:

requer a V.Sª o deferimento do seguinte ato:

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

Nº DE
VIAS

CÓDIGO
DO ATO

CÓDIGO DO
EVENTO QTDE DESCRIÇÃO DO ATO / EVENTO

CTR SANTA LUZIA TRATAMENTO E DISPOSICAO DE RESIDUOS S/A

007 ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

BOLETIM DE SUBSCRICAO

ALTERACAO DE CAPITAL SOCIAL

1

1

053

2247

SANTA LUZIA

30 JUNHO 2023

Nº FCN/REMP

MGN2333329760

1

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

 2 - USO DA JUNTA COMERCIAL

DECISÃO SINGULAR DECISÃO COLEGIADA

DECISÃO COLEGIADA

DECISÃO SINGULAR

OBSERVAÇÕES

Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):

SIM

_____________________________________
_____________________________________
_____________________________________
_____________________________________
_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________
_____________________________________

_____________________________________

SIM

_____________________________________

NÃO ___/___/_____     ____________________

Data Responsável ResponsávelData

___/___/_____     ____________________NÃO

Processo em Ordem
À decisão

___/___/_____

Data

____________________

Responsável

ResponsávelData

___/___/_____       __________________

Processo em exigência. (Vide despacho em folha anexa)

Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

Processo indeferido. Publique-se.

Processo em exigência. (Vide despacho em folha anexa)

Processo indeferido. Publique-se.

2ª Exigência                     3ª Exigência                     4ª Exigência                   5ª Exigência

Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

___/___/_____

Data

____________________            ____________________            ____________________

Vogal Vogal Vogal

Presidente da ______ Turma

2ª Exigência                      3ª Exigência                     4ª Exigência                   5ª Exigência
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CTR SANTA LUZIA TRATAMENTO E DISPOSIÇÃO DE RESÍDUOS S.A. 
CNPJ nº 32.319.776/0001­65 

NIRE 3130014729­1 
 

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINÁRIA 
REALIZADA EM 30 DE JUNHO DE 2023 

 
DATA, HORA E LOCAL: Em 30 de junho de 2023, às 10:00 horas, na sede da CTR Santa 
Luzia Tratamento e Disposição de Resíduos S.A. (“Companhia”), localizada na Rodovia BR­
381, s/n, Km 444, Bairro Bom Destino, Santa Luzia – MG, CEP 33.060­112. 
 
PRESENÇA: Compareceram à Assembleia Geral Extraordinária (“Assembleia”) as acionistas 
titulares  da  totalidade  das  ações  de  emissão  da  Companhia:  SUMA  BRASIL  SERVIÇOS 
URBANOS E MEIO AMBIENTE S.A., sociedade por ações de capital fechado, inscrita no 
CNPJ/ME  sob  o  n.º  16.565.111/0001­85,  na  Rua  Santa  Catarina,  n.º  894,  setor  2,  bairro 
Lourdes, na Cidade de Belo Horizonte e Estado de Minas Gerais (“Suma Brasil”) e ORIZON 
MEIO  AMBIENTE  S.A.,  sociedade  por  ações,  inscrita  no  CNPJ/ME  sob  o  nº 
03.279.285/0001­30,  com  sede  na  Avenida  das  Nações  Unidas,  n.º 12.901,  Torre  Oeste,  8º 
andar, bairro Brooklin Paulista, Cidade de São Paulo e Estado de São Paulo.  
 
CONVOCAÇÃO  E  INSTALAÇÃO:  Tendo  em  vista  o  comparecimento  das  acionistas 
titulares  da  totalidade  das  ações  de  emissão  da  Companhia,  restaram  dispensadas  as 
formalidades de convocação, nos termos do artigo 1.072, §2º, da Lei nº 10.406/2002 e do artigo 
124, §4º, da Lei nº 6.404/1976, e a Assembleia foi devidamente instalada. 
 
COMPOSIÇÃO  DA  MESA:  Por  indicação  da  única  acionista,  assumiu  os  trabalhos  na 
qualidade  de  Presidente,  o  Sr.  Helder  Filipe  Teixeira  Bessa,  que  convidou  o  Sr.  Leonardo 
Roberto Pereira dos Santos para Secretário da Mesa. 
 
ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) o aumento do capital social da Companhia mediante a 
emissão de ações ordinárias, nominativas, indivisíveis e sem valor nominal; e (ii) a emissão de 
Bônus de Subscrição pela Companhia, dentro do limite do capital autorizado. 
 
DELIBERAÇÕES: Instalada a Assembleia, após discussão e votação das matérias constantes 
da ordem do dia, por unanimidade de votos e sem nenhuma objeção, deliberou­se por: 
 
(i)  Aprovar  o  aumento  do  capital  social  da  Companhia,  já  totalmente  integralizado,  em  

R$ 15.361.417,15 (quinze milhões trezentos e sessenta e um mil quatrocentos e dezessete 
reais e quinze centavos), passando o capital social de R$ 5.000.100,00 (cinco milhões e 
cem  reais)  para  R$  20.361.517,15  (vinte  milhões  e  trezentos  e  sessenta  e  um  mil  e 
quinhentos e dezessete reais e quinze centavos), mediante a emissão de 166.570 (cento e 
sessenta  e  seis  mil  e  quinhentas  e  setenta)  ações  ordinárias,  todas  nominativas, 
indivisíveis e sem valor nominal, ao preço de emissão de R$ 92,22199165515999 por 
cada ação emitida, definido com base no critério do artigo 170, §1º, inciso I, da Lei nº 
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6.404/1976. O valor total da emissão será destinado à composição do capital social da 
Companhia. As ações  emitidas darão ao seu  respectivo  titular os direitos previstos no 
artigo  6º  do  Estatuto  Social  da  Companhia  e  terão  as  mesmas  características  ali 
consignadas. 
 
As ações ora emitidas foram totalmente subscritas e integralizadas neste ato, na forma do 
Boletim de Subscrição constante do Anexo II desta ata. O aumento do capital social da 
Companhia é realizado com a anuência e a renúncia expressa das demais acionistas ao 
direito  de  preferência  na  subscrição  do  presente  aumento  de  capital  na  proporção  do 
número de ações que possui, conforme previsto no §2º do artigo 5º do Estatuto Social da 
Companhia e no artigo 171 da Lei nº 6.404/1976.  
 
Em  atenção  ao  art.  8º  da  Lei  nº  6.404/1976,  fica  ratificada  a  nomeação  da  VALUE 
GESTAO DE NEGOCIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n. 06.007.266/0001­42, com 
sede na Avenida do Contorno, nº 6.437, sala 601, bairro São Pedro, Belo Horizonte/MG, 
CEP 30.110­039, representada por representada por Warley De Oliveira Dias (“Empresa 
Avaliadora”), como empresa especializada responsável pela avaliação do bem  imóvel 
conferido  pela  acionista  da  Companhia  como  forma  de  integralização  das  ações  ora 
emitidas. O Laudo de Avaliação elaborado pela Empresa Avaliadora foi lido e aprovado 
pela unanimidade dos presentes, passando a integrar a presente Ata como Anexo I. 
 
Em  razão  da  deliberação  ora  aprovada,  o  caput  do  Artigo  5º  do  Estatuto  Social  da 
Companhia passa a vigorar com a seguinte redação: 
 
“Artigo  5º  O  capital  social  da  Companhia  é  de  R$  20.361.517,15  (vinte  milhões  e 
trezentos e sessenta e um mil e quinhentos e dezessete reais e quinze centavos), dividido 
em 666.670  (seiscentas  e  sessenta  e  seis mil  e  seiscentas  e  setenta) ações ordinárias, 
nominativas,  indivisíveis  e  sem  valor  nominal,  todas  totalmente  subscritas  e 
integralizadas pelos acionistas, as quais contarão com os direitos e restrições previstos 
neste Estatuto Social.” 
 

(ii)  Aprovar a emissão de 01 (um) bônus de subscrição na forma nominativa, para a acionista 
SUMA  BRASIL  SERVIÇOS  URBANOS  E  MEIO  AMBIENTE  S.A.,  sociedade 
anônima de capital  fechado,  inscrita no CNPJ/ME sob o n.º 16.565.111/0001­85, com 
sede na Rua Santa Catarina, n.º 894, setor 2, bairro Lourdes, na Cidade de Belo Horizonte 
e Estado de Minas Gerais. O Bônus de Subscrição é emitido como vantagem adicional à 
subscrição  da  totalidade  das  ações  emitidas  no  aumento  de  capital  aprovado  nesta 
Assembleia, conforme autoriza o artigo 77 da Lei nº 6.404/1976. O Bônus de Subscrição 
estará  sujeito  às  regras  e  condições  previstas  no  Certificado  de  Bônus  de  Subscrição 
constante do Anexo III desta ata. A emissão do Bônus de Subscrição é realizada com a 
anuência expressa da totalidade dos acionistas, que renunciam ao direito de preferência 
previsto  no  artigo  171,  §3º,  da  Lei  nº  6.404/1976.  As  ações  a  serem  eventualmente 
subscritas em razão do exercício do Bônus de Subscrição  serão emitidas com base no 
capital  autorizado  da  Companhia,  conforme  aprovado  na  Assembleia  Geral 
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Extraordinária  realizada  em  22  de  maio  de  2023,  observado  ainda  que  esse  capital 
autorizado da Companhia passa a somente poder ser utilizado para fins de emissão de 
ações em razão do exercício do Bônus de Subscrição. 
 

ARQUIVAMENTO  E  PROVIDÊNCIAS:  As  acionistas  presentes  deliberaram  pelo 
arquivamento desta ata perante a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais para os devidos 
fins  legais,  e  autorizaram  a  adoção  de  todas  as  medidas  que  se  fizerem  necessárias  para 
concretizar as deliberações formalizadas nesta ata. 
 
ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente da Mesa deu por encerrados 
os trabalhos, lavrando­se a presente ata, que, após lida à totalidade dos presentes, foi aprovada 
e assinada. Belo Horizonte/MG, 30 de junho de 2023. MESA: Helder Filipe Teixeira Bessa – 
Presidente; Leonardo Roberto Pereira dos Santos – Secretário. ACIONISTAS: (i) Suma Brasil 
Serviços Urbanos e Meio Ambiente S.A. (representada por Vincenzo Piepoli e Helder Filipe 
Teixeira  Bessa)  e  (ii)  Orizon  Meio  Ambiente  S.A.  (representada  por  Milton  Pilão  Júnior  e 
Leonardo Roberto Pereira dos Santos). 
 
MESA: 
 

__________________________________ 
HELDER FILIPE TEIXEIRA BESSA 

Presidente da Mesa 

_________________________________ 
LEONARDO ROBERTO PEREIRA 

DOS SANTOS 
Secretário da Mesa 

 
 
 
ACIONISTA: 
 

___________________________________________________ 
SUMA BRASIL SERVIÇOS URBANOS E MEIO 

AMBIENTE S.A. 
representada por Vincenzo Piepoli e Helder Filipe Teixeira 

Bessa 
 
 

___________________________________________________ 
ORIZON MEIO AMBIENTE S.A. 

representada por Milton Pilão Júnior e Leonardo Roberto Pereira dos Santos 
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CTR SANTA LUZIA TRATAMENTO E DISPOSIÇÃO DE RESÍDUOS S.A. 
CNPJ nº 32.319.776/0001-65 

NIRE 3130014729-1 

 

 

– ANEXO I –  
DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINÁRIA 

REALIZADA EM 30 DE JUNHO DE 2023 
 

 
– LAUDO DE AVALIAÇÃO – 
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Avenida do Contorno, 6.437/6º andar – Savassi. Belo Horizonte/MG. CEP: 30.110-039.  

Fone: (31) 3309 2700 | www.valuenegocios.com.br 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

Laudo de Avaliação 
Integralização de Capital 

Centro de Tratamento de Resíduos Maquiné- CTR 
Suma Brasil – Serviços Urbanos e Meio Ambiente S.A. 

Data base: Maio de 2023 
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Avenida do Contorno, 6.437/6º andar – Savassi. Belo Horizonte/MG. CEP: 30.110-039.  

Fone: (31) 3309 2700 | www.valuenegocios.com.br 

1 

Aos Sócios e Administradores da 

Empresa Construtora Brasil S/A. 

Belo Horizonte/MG 

 

 

A SUMA BRASIL - SERVIÇOS URBANOS E MEIO AMBIENTE S.A., com sede em Belo 

Horizonte/MG, na Rua Santa Catarina, nº 894, Bairro Lourdes, CEP 30.140-092, inscrita no 

Cadastro Nacional de Pessoa Jurídica sob o nº 16.565.111/0001-85, nomeou perita a VALUE 

Gestão de Negócios Ltda., empresa estabelecida na cidade de Belo Horizonte/MG, na 

Alameda Ezequiel Dias, nº. 427 - 2º Andar, Centro, inscrita no Conselho Regional de 

Contabilidade de Minas Gerais sob o nº. 007005/O-7 e no Cadastro Nacional de Pessoa Jurídica 

sob o nº 06.007.266/0001-42 neste ato representada pelo sócio Warley de Oliveira Dias, 

brasileiro, casado, contador, portador da cédula de identidade MG-10.469.794, inscrito no 

CPF sob o nº. 066.729.506-21, e no Conselho Regional de Contabilidade de Minas Gerais sob 

o nº. 094865/O, para proceder à avaliação do imóvel denominado de Centro de Tratamento 

de Resíduos Maquiné- CTR, localizado na BR 381, km 444, s/n, CEP: 33.060.112, Bairro Bom 

Destino, município de Santa Luzia/ MG com área total de 103,00 hectares, para fins de 

integralização de capital, de acordo com as Normas Brasileiras de Contabilidade, em 

consonância com as diretrizes do IFRS e com a Lei 6.404/76, atualizada pela Lei 11.638 de 

2007, que apresenta neste documento o resultado do seu trabalho. 

 

Agradecemos a V.Sas. pela oportunidade e ficamos à disposição para quaisquer 

esclarecimentos. 

 

 

Atenciosamente, 

 

 

 

 

VALUE GESTÃO DE NEGÓCIOS 
CRC MG nº. 007005/O-7 

 
Warley de Oliveira Dias    

Contador - CRC MG nº. 094865/O   
 

 

 

 

 

 

 

WARLEY DE 

OLIVEIRA 

DIAS:06672950621

Assinado de forma digital por 

WARLEY DE OLIVEIRA 

DIAS:06672950621 

Dados: 2023.06.16 10:08:54 

-03'00'
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1. Apresentação 

 

O presente Laudo foi preparado pela Value Gestão de Negócios Ltda. (VALUE), por solicitação 

da Empresa SUMA BRASIL - SERVIÇOS URBANOS E MEIO AMBIENTE S.A (SUMA BRASIL), com 

o objetivo exclusivo de estabelecer o valor do imóvel denominado de Centro de Tratamento 

de Resíduos Maquiné- CTR, localizado na BR 381, km 444, s/n, CEP: 33.060.112, Bairro Bom 

Destino, município de Santa Luzia/ MG com área total de 103,00 hectares para fins de 

integralização de capital. 

 

O presente Laudo foi desenvolvido para o objetivo acima descrito, e não incluiu auditoria ou 

revisão limitada das demonstrações financeiras. As análises, opiniões e conclusões expressas 

são baseadas em dados, diligências, pesquisas e levantamentos verdadeiros, assumindo-se 

como corretas as informações colhidas ao longo da execução dos trabalhos. 

 

O critério adotado para elaboração deste Laudo está de acordo com a norma disposta pelos 

pronunciamentos contábeis emitidos pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), que estão 

em consonância com as diretrizes do IFRS (International Financial Reporting Standards). E 

também, de acordo com a Lei 6.404/76, e posteriores atualizações. 

 

Eventuais informações não disponibilizadas, incorretas ou omitidas podem gerar impactos 

neste laudo. Contudo, a VALUE não poderá ser responsabilizada caso este fato tenha ocorrido, 

por isso, a responsabilidade pela veracidade de tais informações é única e exclusiva dos 

administradores das companhias envolvidas. 

 
 

2. Escopo dos Trabalhos e Fundamentação 

 

Este Laudo tem o objetivo exclusivo de estabelecer o Valor Justo do imóvel denominado de 

Centro de Tratamento de Resíduos Maquiné- CTR, localizado na BR 381, km 444, s/n, CEP: 

33.060.112, Bairro Bom Destino, município de Santa Luzia/ MG com área total de 103,00 

hectares. O referido imóvel está registrado no Serviço Registral de Santa Luzia, no estado de 

Minas Gerais, conforme matrículas 19.769 e 19.770, e para fins desse Laudo foram tratadas 

como única propriedade. 
 
Para determinarmos o Valor Justo do ativo foram efetuados cálculos conforme as 

metodologias de avaliação aceitas e utilizados por empresas especializadas.  

 

Para determinarmos o Valor Justo do imóvel utilizamos como premissa as Normas dispostas 

no pronunciamento técnico NBC TG 46 (R2) – Mensuração do Valor Justo, que define “valor 

justo como o preço que seria recebido pela venda de um ativo ou que seria pago pela 

transferência de um passivo em uma transação não forçada entre participantes do mercado 

na data de mensuração.”. Adicionalmente, a referida Norma destaca que para mensuração do 

Valor Justo, devem-se utilizar técnicas de avaliação que sejam apropriadas nas circunstâncias, 
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e para as quais haja dados suficientes disponíveis, sendo três as técnicas de avaliação 

amplamente utilizadas: (i) abordagem de mercado, (ii) abordagem de custo e (iii) abordagem 

de receita.    

 

Na avaliação da propriedade, utilizou-se a abordagem de custo em função de o método de 

custo de substituição/reposição atual, em muitos casos, é utilizado para mensurar o valor 

justo de ativos tangíveis que sejam utilizados em combinação com outros ativos ou com outros 

ativos e passivos. Adicionalmente, a utilização da abordagem de custo se demonstra 

adequada ao propósito da integralização de capital tendo em vista que o custo histórico do 

imóvel está dentro dos valores limites de avaliação do imóvel na hipótese de da abordagem 

de mercado, conforme avaliação de mercado realizada (Anexo I). 

 

Assim, para determinar o Valor Justo do imóvel utilizou-se o valor do custo histórico registrado 

nos livros contábeis da Empresa na data da avaliação, no total R$ 42.175.338,60 (quarenta e 

dois milhões, cento e setenta e cinco mil, trezentos e trinta e oito reais e sessenta centavos).   

 
 

3. Conclusão 
 

O presente Laudo foi preparado pela VALUE, por solicitação da SUMA BRASIL, com o objetivo 

exclusivo de estabelecer o valor do imóvel denominado de Centro de Tratamento de Resíduos 

Maquiné- CTR, localizado na BR 381, km 444, s/n, CEP: 33.060.112, Bairro Bom Destino, 

município de Santa Luzia/ MG com área total de 103,00 hectares para fins de integralização 

de capital, de acordo com as Normas Brasileiras de Contabilidade, em consonância com as 

diretrizes do IFRS e com a Lei 6.404/76, atualizada pela Lei 11.638 de 2007. 

 

Avaliamos o imóvel ao Valor Justo, em conformidade com NBC TG 46 – Mensuração do Valor 
Justo, e determinamos o valor de R$ 42.175.338,60 (quarenta e dois milhões, cento e setenta 
e cinco mil, trezentos e trinta e oito reais e sessenta centavos), sendo: 

 

• R$ 36.033.299,00 (trinta e seis milhões, trinta e três mil, duzentos e noventa e nove 

reais), valor mais representativo da matrícula 19.769; e 

 

• R$ 6.142.039,60 (seis milhões, cento e quarenta e dois mil, trinta e nove reais e 

sessenta centavos), valor mais representativo da matrícula 19.770. 

 
Valor de R$ 13.956.599,55 (treze milhões, novecentos e cinquenta e seis mil, quinhentos e 
noventa e nove reais e cinquenta e cinco centavos) correspondente à fração ideal do imóvel 

a ser integralizada neste ato, sendo: 

 

• R$ 13.956.599,55 (treze milhões, novecentos e cinquenta e seis mil, quinhentos e 

noventa e nove reais e cinquenta e cinco centavos) referente à matrícula sob o nº 

19.769 (correspondente à fração ideal de 38,73%). 
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Valor de R$ 28.218.739,05 (vinte e oito milhões, duzentos e dezoito reais, setecentos e trinta 
e nove reais e cinco centavos) correspondente à fração ideal do imóvel a ser integralizada em 

próximos atos, sendo: 

 

• R$ 22.076.699,45 (vinte e dois milhões, setenta e seis mil, seiscentos e noventa e nove 

reais e quarenta e cinco centavos) referente à matrícula sob o nº 19.769 

(correspondente à fração ideal de 61,27%). 

 

• R$ 6.142.039,60  (seis milhões, cento e quarenta e dois mil, trinta e nove reais e 

sessenta centavos) referente à matrícula sob o nº 19.770 (correspondente à fração 

integral). 

 

 

O Laudo apresenta todas as condições limitativas impostas pelas metodologias adotadas, que 

afetam as análises, opiniões e conclusões. 

 

Declaramos que a VALUE Gestão de Negócios não possui qualquer tendência em relação à 

matéria envolvida neste laudo. 

 

 

 

Belo Horizonte, 25 de maio de 2023 
 
 
 

VALUE GESTÃO DE NEGÓCIOS 
CRC MG nº. 007005/O-7 

 
Warley de Oliveira Dias 

Contador - CRC MG nº. 094865/O 

 
 

    
   

 

 

 

 

WARLEY DE OLIVEIRA 

DIAS:06672950621

Assinado de forma digital por 

WARLEY DE OLIVEIRA 

DIAS:06672950621 

Dados: 2023.06.16 10:09:37 -03'00'
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1. SUMÁRIO EXECUTIVO 

1.1 Finalidade do Laudo 

Fins contábeis. 

1.2 Objetivo 

Determinar o valor venal de mercado do imóvel, considerando a realidade mercadológica 

imobiliária local. 

1.3 Objeto da Avaliação 

1.3.1 Tipo do Bem 

Terreno 

1.3.2 Descrição Sumária do Bem 

O imóvel denominado de Centro de Tratamento de Resíduos Maquiné- CTR, localizado na BR 

381, km 444, s/n, CEP: 33.060.112, Bairro Bom Destino, município de Santa Luzia/ MG com 

área total de 103,00 hectares. 

1.3.3 Tipo de Ocupação 

Aterro de resíduos de demolição da construção civil. 

1.4 Data-Base da Avaliação 

Maio de 2023 

1.5 Solicitante 

SUMA BRASIL - SERVIÇOS URBANOS E MEIO AMBIENTE S.A. - CNPJ: 16.565.111/0001 - 85 

Rua Santa Catarina, 894, Lourdes, CEP: 30.170-080, Belo Horizonte –MG. 

1.6  Empresa Responsável pela Avaliação 

VALUE GESTÃO DE NEGÓCIOS LTDA. CNPJ: 06.007.266/0001-42 

Avenida do Contorno, 6.437/6º Andar, Savassi, CEP: 30.110-039 Belo Horizonte – MG.  
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2. DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

O imóvel a ser avaliado encontra-se em uma região com imóveis com a finalidade de uso 

como sítio e propriedades rurais. 

Foi observado em vistoria in loco não haver propriedades próximas, ou em raios maiores, que 

desempenham atividades conforme o avaliando. 

O Bairro Bom Destino, pertence ao município de Santa Luzia, onde o avaliando encontra-se 

situado, com infraestrutura rural: estradas sem pavimentação, abastecimento de água por 

poços artesianos, energia elétrica companhia estatal, transporte coletivo metropolitano cerca 

de 115,0 metros de distância do avaliando até as margens da Rodovia BR-381, destaca-se que 

o Bairro Bom Destino é um dos mais afastados do município. 

Ponto positivo: acessibilidade à rodovia BR-381, proximidade ao centro comercial do Bairro 

Bom Destino, cerca de 3,0 km de distância, posto de abastecimento de combustível, via de 

acesso vicinal ao entorno de todo o avaliando.  

Ponto negativo: o imóvel desempenha atividade de aterro para reciclar e armazenar resíduos 

de demolição da construção civil. No entanto, salientamos que para exercer a atividade o 

imóvel possui as licenças obrigatórias e atende as exigências de órgãos fiscalizadores. Para 

mudar a finalidade de uso atual é necessário preparar o solo para receber outras atividades 

ou identificar interessado para desenvolver a mesma atividade. 

Consideramos sua liquidez como baixa, por motivo do cenário econômico impactado 

financeiramente por efeitos da Pandemia mundial Covid- 19, que atingiu indicadores 

segmento e atividade desempenhada do avaliando. 

 

3. PRESSUPOSTO, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

A empresa solicitante disponibilizou a documentação referente ao imóvel, composto de terra 

bruta e edificações, localizado na BR 381, km 444, s/n, CEP: 33.060.112, Bairro Bom Destino, 

no município de Santa Luzia- MG, para fins de avaliação. 

A área avaliada do imóvel foi obtida através de documentos e registro de imóveis. 

As referências utilizadas no decorrer do trabalho foram os elementos documentais e 

informações prestadas por corretores e terceiros, admitidas como confiáveis, corretas e de 

boa fé. 
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4. VISTORIA  

A vistoria foi realizada em maio de 2023 pela equipe da VALUE que foi acompanhada por 

funcionários da empresa solicitante, que permitiu sem restrições, acesso a toda área avaliada. 

5. DESCRIÇÃO DO AVALIANDO 

Imóvel – doravante denominada avaliando 

A área do terreno identificada na certidão de registro é de 88,00 e 15,00 hectares, Matrículas 

19.769 e 19.770 – Registro Geral do Serviço Registral de Santa Luzia, totalizando uma área de 

103,00 hectares, considerada neste Laudo como única propriedade. 

Para as Matrículas 19.769 e 19.770, não constam alienado, renunciado, instituído cláusula de 

inalienabilidade, impenhorabilidade ou incomunicabilidade, nem como bem de família locado 

gravado com quaisquer ônus reais, ações pessoais e reipersecutórias, citações reais, inclusive 

hipoteca legal, judicial, convencional ou cedular, nomeado a penhora, nem consta inscrição 

de arresto ou sequestro sobre as matriculas 19.769 e 19.770 conforme Certidão de Ônus 

registrada no Município de Santa Luzia – MG.   

O avaliando é cercado de mourões e arame farpado com guarita e provido de infraestrutura: 

• Fossa Séptica 

• Poço Artesiano 

• Energia Elétrica e Telefonia 

• Via de acesso vicinal interno e externo  

• Estrutura de propriedade rural 

  

6. LOCALIZAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

6.1 Localização 

Avaliando– Localizado no município de Santa Luzia, de população estimada em 218.897 

habitantes, ocupa uma área de 233,759 km², pertence à Região Metropolitana de Belo 

Horizonte, ficando distante cerca de 27,0 km da capital, com posição geográfica definida pelas 

coordenadas latitude sul 19°46', longitude oeste 43°51’ e altitude de 751 metros. Faz 

vizinhança com os municípios de Belo Horizonte, Vespasiano, Lagoa Santa, Jaboticatubas, 

Taquaraçu de Minas e Sabará.  
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Um dos indicadores importantes para mensurar o desenvolvimento do município IDH (Índice 

de Desenvolvimento Humano), é de 0,754 e o PIB (Produto Interno Bruto),é de R$ 

2.099.191,626, ocupando por este indicador, a posição de 23° no estado de MG, e em nível 

nacional, ocupa a posição de 242° no ranking. 

Com fácil acesso aos aeroportos principais da região, fica em uma posição estratégica para 

acessar rodovias estaduais como a MG-20 ou a Avenida das Indústrias, a MG 10, via São 

Benedito e a Rodovia Interestadual BR 381. 

Os principais setores que movimentam a economia são: serviços e indústria. A cidade possui 

vários distritos industriais, entre eles: Distrito Industrial Simão da Cunha, Distrito Industrial 

da Avenida das Indústrias, Distrito Industrial da Rodovia MG-145 e Distrito Industrial de 

Carreira Comprida, com aproximadamente 70 indústrias, em diversas áreas de atuação. 

Figura 1—Localização 
Fonte: Google Maps 

                                             
Município de Santa Luzia - MG. 

 

O Avaliando está localizado no Bairro Bom Destino, zona de expansão urbana do município, 

um dos bairros mais isolados e distantes da cidade. Para chegar até o Centro da cidade de 

Santa Luzia, é necessário passar pelo município de Sabará– MG, provocando um equívoco 

quanto ao Avaliando pertencer ao município de Sabará- MG. 
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O Bairro Bom Destino é divido por uma das principais rodovias do país, BR 381, e está a cerca 

de 7,0 km do Centro de Santa Luzia- MG, e 3,0 km da população mais próxima e conforme 

definição esse bairro encontra-se em uma zona de expansão urbana. 

No entorno do Avaliando há predominância de áreas de sitiantes, casas de veraneio e 

propriedades rurais. Cerca de oito propriedades vizinhas ao avaliando, por motivo de baixa 

densidade populacional, no entorno da área, não são providas de transporte coletivo. Os 

meios de transporte existentes atendem aos núcleos residenciais consolidados, ou em 

processo crescente de ocupação, distantes a mais de 2 km. 

O Avaliando, está situado aproximadamente a 2 km da BR 381 km 444, no sentido Estado do 

Rio de Janeiro, sendo o principal acesso ao imóvel. A vizinhança é composta pelos bairros 

Borba Gato e Vale do Tamanduá. 

 

Figura 2– Localização 

Fonte: Google Maps 

 
Bairro Bom Destino- Santa Luzia- MG 

 

Figura 3- CTR Maquine ao Centro Comercial Bairro Destino 

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
Certifico o registro sob o nº 10620977 em 11/07/2023 da Empresa CTR SANTA LUZIA TRATAMENTO E DISPOSICAO DE RESIDUOS S/A, Nire
31300147291 e protocolo 233857907 - 10/07/2023. Autenticação: D7CF49F9E4A318E76CCF99948DD8B9C3F26B253. Marinely de Paula Bomfim -
Secretária-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe nº do protocolo 23/385.790-7 e o código de
segurança fdD0 Esta cópia foi autenticada digitalmente e assinada em 11/07/2023 por Marinely de Paula Bomfim  Secretária-Geral.

pág. 18/115



 
 

Laudo de Avaliação – SUMA Brasil – Serviços Urbanos e Meio Ambiente S.A. 

 

 

 7 

Fonte: Google Maps 

 
Distância CTR Maquiné ao Bairro  Bom Destino- Santa Luzia- MG 

 

 

                                                                 

 

 

 

 

 

 

                                                                  Figura 4– Acesso  
                                                                Fonte: Google Maps  
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                                                  Principais vias de acesso avaliando 

 

6.2. Caracterização do Imóvel 

O Avaliando iniciou suas atividades no ano de 2011, com o de Centro de Tratamento de 

Resíduos Maquiné - CTR Maquiné, Aterro ou Área de Reciclagem de Resíduo Classe “A”, 

Aterro de Resíduos da Construção e Demolição/Reciclagem de Madeira, de demolição de 

construção civil - RDC até o ano de 2018. Atualmente no ano de 2021 foi constado que suas 

operações permanecem paralisadas, por motivo de adequações para ampliação de atividades 

futuras com o objetivo de se tornar também Aterro Sanitário.  

A estruturada utilizada para desenvolver as atividades do avaliando é composta pelo layout 

abaixo: 

• Aterro Classe II  

• Área de Transbordo 

• Centro Administrativo 

• Centro de Apoio Operacional 

• Centro de Controle do Recebimento de Resíduos (balança rodoviária) 

• Guarita de Acesso 

Suas operações eram desenvolvidas pelas etapas: 

AVALIANDO 

BR- 262/ km 292 

Acesso  Vicinal 
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• Áreas de triagem; 

•  Transbordo; 

• Armazenamento transitório de resíduos da construção civil e volumoso 

Para realizar a atividade desempenhada pelo Avaliando eram necessários procedimentos 

padronizados, estabelecido por diretrizes e critérios, a fim de assegurar a qualidade da gestão 

e manejo dos resíduos recebidos pelo Avaliando, sendo estes executados em diversas etapas, 

são apresentadas abaixo: 

Etapa 1: A chegada dos veículos se dá na portaria do CTR, onde é realizada a identificação do 

motorista, do veículo e a origem da carga, informações estas previamente cadastradas pela 

empresa. O caminhão segue para a balança onde é realizada a identificação do resíduo, com 

a conferência da procedência, quantidade e qualidade da carga, além da inspeção visual.  

Caso seja identificado algum resíduo não enquadrado nos resíduos para os quais o 

empreendimento está licenciado para receber, a carga é rejeitada.  

No caso de a carga estar de acordo, faz-se a pesagem e o encaminhamento para descarregar 

na Área de Transbordo e Triagem - ATT. 

Etapa 2: Das cargas que são transbordadas na ATT, as que apresentam misturas de materiais 

da construção civil e volumosos, ao serem descarregadas passam primeiramente por uma 

triagem manual, sendo separados os resíduos de maior tamanho - os volumosos, como 

móveis, colchões, podas etc., e os resíduos classe B, passíveis de reciclagem como: plástico, 

papel, papelão e metais. 

Os volumosos passíveis de aproveitamento passam por um processo de trituração, onde são 

submetidos a um destroçador, e na sequência, a um picador, constituindo resíduos de valor 

energético. Os volumosos identificados na etapa de triagem manual, que não sejam passíveis 

de aproveitamento, são encaminhados para o aterro sanitário. 

Os resíduos identificados como perigosos ou não oriundos da construção civil, que forem 

identificados após transbordo, apenas na fase de triagem, são separados, armazenados 

adequadamente em depósitos cobertos, e destinados para empresas licenciadas.  

Etapa 3:Os demais resíduos, que possuem tamanho menor, seguem para uma peneira 

rotativa, para a separação de duas granulometrias diferentes. Nesta fase, são separados os 

resíduos inertes, constituídos de terra, pedras e demais materiais que passam nos orifícios da 

peneira e podem ser direcionados para o Aterro de RCC, do empreendimento. No aterro, 
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existe uma equipe de catação manual periódica, responsável por garantir a retirada de 

resíduos não inertes, que tenham passado na separação granulométrica da peneira.  

Os resíduos que não passam nos orifícios, seguem, através de uma correia transportadora, 

para uma esteira onde se realizada o processo de triagem manual em cabine climatizada. 

Desta esteira, resultam dois tipos de resíduos: os inertes, que seguem para o Aterro de RCC 

do empreendimento, e resíduos não inertes, que podem ser valorizáveis ou não. 

Estes resíduos remanescentes, alimentam uma esteira, que os transporta para um triturador, 

a fim de diminuir sua granulometria, basicamente para otimização do transporte, quer eles 

sejam encaminhados como rejeitos para o aterro sanitário, ou como resíduo com valor 

energético para empresas licenciadas. 

Etapa 4:Os resíduos verdes passam por um destroçador para diminuição do tamanho e depois 

são encaminhados através de uma esteira transportadora para um picador fixo e/ou móvel. 

Após serem picados, são transportados por uma esteira, para uma peneira giratória, onde os 

resíduos que não tenham a granulometria específica são devolvidos mecanicamente para 

passar novamente no picador. Estes resíduos finais são comercializados diretamente para 

clientes licenciados. 

 

A figura 4 apresenta o Fluxograma de Operações do Aterro de Resíduos da Construção e 

Demolição/ Reciclagem de Madeira, momento em que este operava diariamente, conforme 

etapas anteriores, detalhados procedimentos para o funcionamento de sua planta produtiva 

de resíduos.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 5- Fluxograma- Aterro RCD 

Fonte: SUMA Brasil 
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Fluxograma do Centro de Tratamento de Resíduos Maquiné– CTR 

 

 

A futura ampliação das atividades será o Aterro Sanitário, previsão de início  de suas 

operações  no ano presente, atualmente já existe em desenvolvimento as estruturas 

necessárias de pavimentação, impermeabilização e adaptação do solo conforme estabelecido 

pelos órgãos fiscalizadores para recebimento desses resíduos orgânicos, é apresentado o  

Fluxograma do Aterro Sanitário, na figura 5. 

 

 

 

 

 

 

Figura 5- Fluxograma-  Futuras Instalações Aterro Sanitário 

Fonte: SUMA Brasil 
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Fluxograma do Centro de Tratamento de Resíduos Maquiné– CTR 

 

Etapa1: Os veículos chegarão  na portaria do CTR, e por questões de segurança e controle os 

motoristas e veículos são identificados e é checada a origem da carga com as informações 

previamente cadastradas pela empresa. Após essa inspeção o veículo é direcionado para a 

balança onde é pesada a carga e encaminhado para o aterro sanitário, que é preparado para 

recebimento de resíduos sólidos urbanos. Assim a carga é descarregada em local adequado 

no aterro, conforme orientações dos responsáveis pela operação. 

 

Etapa2: Ao longo dos dias as cargas de resíduos recebidas serão armazenas e dispostas em 

células, que são compactadas. Ao final do expediente, sempre, é realizada a cobertura dos 

resíduos expostos com uma camada de solo, tendo como finalidade reduzir a proliferação de 

vetores e impedir o espalhamento de materiais leves. 

Em operação conjunta com o aterro de construção civil, é possível inclusive 

reutilizar o material inerte proveniente da triagem como cobertura das células 

diárias de resíduos do aterro sanitário. 

Descrição do imóvel matrícula n° 19.769 
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Imóvel com área de 88,00 hectares, delimitada pelas seguinte poligonal:  

Imóvel constituído por uma área rural de 88,00 ha ( oitenta e oito hectares)  e 20,00ares, com 

as seguintes confrontações e divisas: uma área de terra que tem início na junção da BR 262, 

com a estrada de terra que vai para Santa Luzia, em um mata-burro, e segue a margem direita 

da mesma estrada de terra até a antiga estrada de Luzia Pinto, e segue limitando com a 

mesma estrada em direção a Ravena - antiga estrada de Santa Luzia/Ravena, até encontrar a 

divisa com João Marquete, numa grota de arame, em cima do barranco, à margem da BR-

262, onde termina a divisa com João Marquete, e segue confrontando com a BR-262, direção 

Belo Horizonte, numa extensão de mais ou menos 900,00m até o marco inicial que deu início 

a esta descrição. 

Descrição do imóvel matrícula n° 19.770 

Imóvel com área de 15,00 hectares, delimitada pelas seguinte poligonal:  

Constituído por uma área rural de 15,00, ha ( quinze) hectares, de 22,00 (vinte e dois) ares e 

40 (quarenta) centiares, com as seguintes confrontações e divisas: o marco inicial desta 

descrição coincide com o marco 0 (zero) cravado na margem direita do Córrego do Maquiné, 

próximo a uma ponte de madeira sobre o citado córrego, e a esquerda da estrada que liga a 

BR 262 à Santa Luzia, ou seja, a antiga estrada de automóveis da Fazenda São Sebastião do 

Maquiné, confrontando a direita com o comprador e pela parte de baixo do córrego, ou seja, 

confrontando sempre com os vendedores pela margem esquerda do córrego já mencionado, 

numa distância aproximada de 550 ( quinhentos e cinquenta) metros, em linha reta até o 

marco 1 (hum), cravado a direita do córrego próximo a uma ponte baixa de concreto, e antes 

de chegar a referida ponte, daí seguindo em linha reta, sempre confrontando com a 

vendedora, com rumo de 33°50’ NO, com a distância de 518( quinhentos e dezoito) metros, 

até o marco 02(dois) cravado a beira de um valo antigo, próximo a uma árvore alta de folha 

miúda, que se sobressai, sempre confrontando com os vendedores. Do marco 02 (dois), a 

divisa segue pelo valo antigo, na direção Belo Horizonte/Ravena, sempre confrontando com 

os vendedores até o marco 03 (três), cravado junto a um mata-burro, situado no cruzamento 

do citado valo antigo, com a estrada de terra que liga a BR-262 à cidade de Santa Luzia, ou 

seja, a antiga estrada de automóvel da Fazenda São Sebastião do Maquiné, descendo pela 

referida estrada em direção a BR 262, sempre confrontando com o comprador até o marco 0 

(zero) que deu origem a este memorial descritivo. 

7. REGIÃO 

7.1. Caracterização da Região 
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A vegetação presente na região é tipo mata tropical perenifólia, que anteriormente ocupava 

uma vasta área do município, preenchendo por completo a região de colinas. Atualmente, 

grande parte, foi substituída por pastagens, sobrando capões isolados e as matas de galeria 

ao caminho de alguns cursos d'água. 

A geologia é formada quase que totalmente por rochas gnáissico-migmatíticas do Complexo 

Belo Horizonte, que afloram principalmente nas partes de maior altitude, correspondendo às 

porções Central e Nordeste. Na parte Nordeste da área, afloram gnaisses cinzentos com 

estruturas de migmatização. Na parte Noroeste da área, ocorre afloramento de rocha básica 

em meio ao solo coluvionar característico. Ocorrem ainda, maior representatividade, 

principalmente nas partes Sul, Central e Oeste, as coberturas sedimentares elúvio-

coluvionares, que recobrem as rochas gnáissicas-migmatíticas, do embasamento cristalino. 

A geomorfologia da área é caracterizada pela presença de dois grandes vales, compostos por 

encostas, que apresentam declividades que variam de suaves, em sua maior parte, 

fortemente inclinadas, que formam a calha natural de escoamento pluvial da área. Na sua 

porção inferior, são observadas áreas mais planas, caracterizadas como planícies 

sedimentares. As cotas altimétricas, sofrem variação entre 815 m e 920 m. 

Região privilegiada por ser banhada e cortada por um dos principais rios do estado, o Rio das 

Velhas, e seus principais afluentes na sua porção territorial: Ribeirão da Mata, Ribeirão 

Poderoso, Córrego Grajaú, Córrego Cachimbeiro, Córrego Frio, Córrego Santo Antônio, 

Córrego Andrequicé, Córrego Água Limpa, Córrego Tenente, Quebra Cangalha e o Ribeirão 

das Lajes, Rios Vermelho e Taquaraçu. 

Com um clima tropical, subquente, semiúmido, e estação seca durando em torno de quatro 

a cinco meses por ano. Normalmente apresenta pelo menos um mês com temperatura média 

inferior a 18 ºC (junho ou julho). O índice pluviométrico de 1150 mm/ano, com maior 

precipitação no semestre das estações primavera e verão. 

 

 

 

8. CAPACIDADE DE USO DA TERRA 

8.1 Capacidade de Uso da Terra 
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A Capacidade de Uso da Terra do Avaliando, foi estabelecida segundo os parâmetros do 

Manual de Classificação da Capacidade de Uso da Terra – Escritório Técnico de Agropecuária 

(ETA) Brasil/Estados Unidos, 1971. 

Grupo A: terras passíveis de utilização com culturas anuais, perenes, pastagens e/ou 

reflorestamento e vida silvestre;  

Grupo B: terras impróprias para cultivos intensivos, mas ainda adaptadas para pastagens 

e/ou reflorestamento e/ou vida silvestre;  

Grupo C: terras não adequadas para cultivos anuais, perenes, pastagens ou reflorestamento, 

porém apropriadas para proteção da flora e fauna silvestre, recreação ou armazenamento de 

água. 

As classes de capacidade de uso conforme descrição: 

Classe I: terras cultiváveis, aparentemente sem problemas especiais de conservação; 

Classe II: terras cultiváveis com problemas simples de conservação e/ou de manutenção de 

melhoramentos;  

Classe III: terras cultiváveis com problemas complexos de conservação e/ou de manutenção 

de melhoramentos; 

 Classe IV: terras cultiváveis apenas ocasionalmente ou em extensão limitada, com sérios 

problemas de conservação;  

Classe V: terras adaptadas – em geral para pastagens, e, em alguns casos, para 

reflorestamento, sem necessidade de práticas especiais de conservação – cultiváveis apenas 

em casos muito especiais;  

Classe VI: terras adaptadas – em geral para pastagens e/ou reflorestamento, com problemas 

simples de conservação – cultiváveis apenas em casos especiais de algumas culturas 

permanentes protetoras do solo;  

Classe VII: terras adaptadas – em geral somente para pastagens ou reflorestamento – com 

problemas complexos de conservação;  

Classe VIII: terras impróprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, que podem servir 

apenas como abrigo e proteção da fauna e flora silvestre, como ambiente para recreação ou 

para fins de armazenamento de água. 
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O imóvel avaliando enquadra no Grupo B e Classe VII. 

8.2 Solo 

Argissolo vermelho-amarelo distrófico (PVA). Além do argissolo, ocorrem também 

afloramentos de rocha nas porções Centro-Norte e Nordeste da área. O argissolo vermelho-

amarelo distrófico está presente nas porções Oeste, Centro-Sul e Leste-Sudeste. 

O solo presente no Avaliando é o argissolo vermelho-amarelo distrófico (PVAd), informações 

cedidas pela equipe técnica responsável pelo do Aterro. 

8.3 Vegetação 

Conforme determina o Código Florestal (Lei Federal n° 4771 de 15/09/1965, com a nova 

redação dada pela Lei Federal n° 18/07/1989), se encontra averbada na documentação 

apresentada. 

A Reserva Legal referente à matrícula 19.769, do Serviço de Registro de Imóveis da Comarca 

de Santa Luzia, encontra-se averbada à margem da mesma, perfazendo três fragmentos de 

vegetação, totalizando 18,7754 hectares. 

A Reserva Legal referente à matrícula 19.770, do Serviço de Registro de Imóveis da Comarca 

de Santa Luzia, encontra-se averbada à margem da mesma, perfazendo três fragmentos de 

vegetação, totalizando 4,1033 hectares. 

Totalizando uma Reserva Legal nas propriedades do Avaliando de uma área total de 

22,8787hectares. 

A vegetação característica do Avaliando é Cerrado com trechos de Floresta Estacional 

Semidecidual (FESD), informações cedidas pela equipe técnica responsável pelo do Aterro. 

8.4 Topografia 

Presença de dois grandes vales, compostos por encostas que formam a calha natural de 

escoamento pluvial da área. Em sua porção inferior, são observadas áreas mais planas, 

caracterizadas como planícies sedimentares. As cotas altimétricas variam entre 815 m e 920 

m, informações cedidas pela equipe técnica responsável pelo do Aterro. 

9. BENFEITORIAS 

9.1 Edificações Administrativas e Operacionais 
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Construção em alvenaria, estado de conservação regular, características de ter sido 

construída na década de 1995, com a finalidade de abrigar a sede administrativa, apresenta:  

➢ Sala de Reunião- piso cerâmico, rodapé granito, janela alumínio, parede em pintura 

pva, porta de acesso de madeira. Banheiro piso cerâmico, paredes com revestimento 

de azulejo, pia em granito, janela basculante em metalon. Arquivo piso cerâmico, 

parede pva, soleira em granito e porta de acesso de madeira. 

➢ Sala01, Sala 02,Sala Meio Ambiente, Sala ADM, Sala Fiscal da Prefeitura - piso 

cerâmico, rodapé granito, janela alumínio, parede em pintura pva, porta de acesso de 

madeira. 

➢ Banheiro Feminino - piso cerâmico, parede revestimento cerâmico, peças sanitárias 

em cerâmica, duas baias em mármores com peças sanitárias, pia em granito e cuba 

em louça. 

➢ Banheiro Masculino - piso cerâmico, parede revestimento cerâmico, peças sanitárias 

em cerâmica, duas baias em mármores com peças sanitárias, pia em granito e cuba 

em louça. 

➢ Almoxarifado - piso cerâmico, rodapé granito, janela alumínio, parede em pintura pva, 

porta de acesso de madeira. 

➢ Cozinha - parede e piso com revestimento cerâmico, pia em granito, bojo em inox, 

porta de acesso de madeira, soleira em granito e janela de alumínio. 

➢ Sala Educação Ambiental - piso cerâmico, rodapé de granito, janela de alumínio, 

parede em pintura pva, porta de acesso de madeira.  

➢ Banheiro - piso cerâmico, paredes com revestimento de azulejo, pia em granito, janela 

basculante em metalon. 

➢ Área Externa - estacionamento com calçamento e cobertura em estrutura metálica. 

➢ Sala Manutenção e Encarregado - piso cerâmico, rodapé granito, janela alumínio, 

parede em pintura pva, porta de acesso de madeira. 

➢ Almoxarifado - parede alvenaria aparente, cobertura telhado colonial em estrutura de 

madeira, piso concreto polido e porta e janela em metalon. 

➢ Balança - piso cerâmico, parede revestimento em pva, janela em metalon, rodapé 

cerâmico. 
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➢ Fiscalização SLU - piso concreto polido, parede sem revestimento com pintura em pva, 

janela em alumínio e porta em metalon. 

➢ Vestiário Feminino - piso e parede com revestimento cerâmico, baias em ardósia e 

peças sanitárias, janela em alumínio e piso em concreto polido. 

➢ Refeitório - piso concreto polido, parede alvenaria aparente, janela blindex, cobertura 

telhado colonial e porta de acesso de correr em metalon. 

 

10. METODOLOGIA UTILIZADA 

Com o objetivo de apurar o valor venal de mercado do terreno, após o resultado da pesquisa 

aplicada na região do imóvel, Centro de Tratamentos de Resíduos de Maquiné- CTR, foi 

verificado ser possível a utilização neste trabalho, do Método Comparativo Direto de Dados 

de Mercado, que deve ter a preferência, sempre que possível, de acordo com a 

recomendação da NBR 14.653-1, em seu item 7.5: “... Para a identificação do valor de 
mercado do bem, sempre que possível preferir o Método Comparativo Direto de Dados de 

Mercado”. 

 

11. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

A Fundamentação e a Precisão são definidas por uma escala de I a III, cujo grau I, é o menor.  

Os critérios para obtenção dos graus de fundamentação e precisão são definidos pela NBR 

14653, da seguinte forma: 

* A Fundamentação será em função do aprofundamento do trabalho avaliatório, com o 

envolvimento da seleção da metodologia, em razão da confiabilidade, qualidade e quantidade 

dos dados amostrais disponíveis no mercado. 

* A Precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro 

tolerável numa avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliação, da 

conjuntura de mercado, da abrangência alcançada na coleta de dados (quantidade, qualidade 

e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.  
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Os laudos de avaliação são classificados quanto à fundamentação, nos graus indicados na 

tabela 1, do item 9.3 da NBR 14653-3/2019, de acordo com a soma dos pontos em função das 

informações apresentadas na tabela 3. 

Tabela 1 - Classificação dos laudos de avaliação quanto à fundamentação 

 

Fonte: NBR 14.6543-3 

A pontuação acima foi obtida através da tabela 3, do subitem 9.3, da NBR 14653- 3/2019, 

para fins de avaliação do imóvel rural como um todo, utilizando-se o método comparativo 

direto de dados de mercado, conjugado ou não, com os métodos de custo e da capitalização 

da renda. De acordo com a tabela 1, indicada acima, determinou-se a FUNDAMENTAÇÃO 

desta avaliação. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabela 2 - Pontuação para fins de classificação das avaliações quanto ao grau de fundamentação 
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Fonte: NBR 14.563-3 

De acordo com a Tabela 2 da NBR 14653-3, a presente avaliação atingiu 15 pontos, GRAU II 

de FUNDAMENTAÇÃO. 
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Tabela 3 - Grau de precisão da estimativa de valor no caso de utilização do método comparativo direto de 

dados de mercado

 

Fonte: NBR 14.6543-3 

A amplitude calculada para esta avaliação obteve o valor 38,91%, atingindo o GRAU II de 

PRECISÃO, conforme tabela 6 do subitem 9.3 da NBR 14653-3. 

 

12. TRATAMENTO DOS DADOS 

A determinação do valor do imóvel Avaliando, é resultado do tratamento estatístico dos 

valores praticados no mercado rural, na região do município de Santa Luzia/MG, nos últimos 

doze meses. 

Pesquisa realizada obtendo amostras para a utilização no tratamento estatístico, sendo 

amostras da região e proximidades do Avaliando. Com a inferência estatística, os elementos 

foram tratados por um programa específico – o SISDEA.   

Variáveis importantes para a determinação do valor do terreno: 

Área Total: Faixa de ocupação do bem, variável independente quantitativa, negativa, unidade 

de medida hectares. 

Topografia (1-3): características e formas da superfície do bem, variável independente 

qualitativa, código alocado, negativa. 

1 = Ruim 

2 = Regular  

3 = Bom 
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Valor unitário (R$/ha): Representando o valor unitário de cada elemento, ou seja, a relação 

entre o valor venal total e sua área total, variável dependente, unidade de medidas R$/ha. 

Variáveis como Distância do Centro de Santa Luzia, Benfeitoria apresentaram relação 

contrária à esperada com a variável dependente no modelo, e foram desabilitadas. 

Atributos de entrada do avaliando: 

Área Total (ha) 103,00 

Topografia 3,0  

 

13. RESULTADO DA AVALIAÇÃO DO TERRENO 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado e levantamentos realizados, com base 

na identificação da realidade mercadológica da região, onde se encontra situado o Avaliando, 

os valores mínimo, médio e máximo, que espelham o valor venal de mercado foram 

discriminados de acordo com a estimativa: 

Resultados para a moda (ou média ou mediana), com intervalo de confiança ao nível de 80%: 

Valor Unitário Mínimo 

(R$/m²) 

Valor Unitário Médio 

 (R$/m²) 

Valor Unitário 

Máximo(R$/m²) 

38,79 47,07 57,11 

 

Valor Total Mínimo Valor Total Médio Valor Total Máximo 

39.958.698,37 48.482.326,43 58.824.137,71 

 

14. RESULTADO DA AVALIAÇÃO 

O resultado do avaliando, será apresentado conforme a NBR 14653-1 - Procedimentos Gerais, 

item 3.8 e NBR 14653-3 - Avaliação de Bens, Parte-3: Imóveis Rurais, item B4 (Anexo B): 

limitado o valor calculado, o valor mais representativo do bem, sendo também o intervalo de 

variação no entorno do estimador pontual adotado na avaliação, correspondente, conforme 

amplitude obtida pelo modelo calculado. 
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De acordo com a análise do diagnóstico de mercado e levantamentos realizados com base na 

identificação da realidade mercadológica da região, onde se encontra situado o avaliando, os 

valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor venal de mercado foram 

discriminados de acordo com a estimativa: 

Para determinação do valor total do Avaliando foi utilizado à metodologia do Método 

Comparativo Direto de Mercado, onde o valor do terreno obtém o valor conforme prática do 

mercado imobiliário. 

Conclui-se que o avaliando, conforme exposições e devidas considerações sobre sua 

atividade, apresenta valor de mercado total de R$ 48.482.000,00 (quarenta e oito milhões, 

quatrocentos e oitenta e dois mil reais), valor mais representativo de mercado, do valor venal 

correspondente ao imóvel, objeto da presente avaliação, sendo: 

• de R$ 41.421.500,00 (quarenta e um milhões, quatrocentos e vinte mil e quinhentos 
reais), valor mais representativo de mercado da matrícula 19.769; e 

 

• de R$ 7.060.500,00 (sete milhões, sessenta mil e quinhentos reais), valor mais 
representativo de mercado da matrícula 19.770. 

 
 
O presente Laudo é composto por páginas numeradas, rubricadas e de anexos, na sequência.  

 

Belo Horizonte, 25 de maio de 2023 

 

 
Iara Oliveira de Paula Dias 

CREA-MG nº 201239/D 
IBAPE-MG nº  954 
CNAI nº  031754 

 

IARA OLIVEIRA DE 

PAULA 

DIAS:07313636636

Assinado de forma digital por IARA 

OLIVEIRA DE PAULA 

DIAS:07313636636 

Dados: 2023.06.16 09:40:36 -03'00'
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ANEXOS 

 

Suma Brasil – Serviços Urbanos e Meio Ambiente S.A 
Visita: Maio de 2023 

 

 

 

 

 

 

 

 

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
Certifico o registro sob o nº 10620977 em 11/07/2023 da Empresa CTR SANTA LUZIA TRATAMENTO E DISPOSICAO DE RESIDUOS S/A, Nire
31300147291 e protocolo 233857907 - 10/07/2023. Autenticação: D7CF49F9E4A318E76CCF99948DD8B9C3F26B253. Marinely de Paula Bomfim -
Secretária-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe nº do protocolo 23/385.790-7 e o código de
segurança fdD0 Esta cópia foi autenticada digitalmente e assinada em 11/07/2023 por Marinely de Paula Bomfim  Secretária-Geral.

pág. 36/115



 
 

Laudo de Avaliação – SUMA Brasil – Serviços Urbanos e Meio Ambiente S.A. 

 

 

 

 

 

ANEXO I 
PESQUISA DE MERCADO 
 

ANEXO II 
ELEMENTO AMOSTRAL PESQUISA MERCADOLÓGICA  
 

ANEXO III 
MEMÓRIA DE CÁLCULO- REGRESSÃO LINEAR 
 

ANEXO IV 
ANEXO IV – SISDEA HOME - MODELAGEM DE DADOS 
 

ANEXO V 

FOTOS DO AVALIANDO 
 

ANEXO VI 
DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 
 

ANEXO VII 
LEVANTAMENTO PLANIALTIMÉTRICO JAN/2013 
 

ANEXO VIII  
CERTIDÃO DE ÔNUS 
 

ANEXO IX 
LAYOUT GERAL DO CENTRO DE TRATAMENTO DE RESÍDUOS MAQUINÉ 
 

ANEXO X 
ESCLARECIMENTOS TÉCNICOS 
 

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
Certifico o registro sob o nº 10620977 em 11/07/2023 da Empresa CTR SANTA LUZIA TRATAMENTO E DISPOSICAO DE RESIDUOS S/A, Nire
31300147291 e protocolo 233857907 - 10/07/2023. Autenticação: D7CF49F9E4A318E76CCF99948DD8B9C3F26B253. Marinely de Paula Bomfim -
Secretária-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe nº do protocolo 23/385.790-7 e o código de
segurança fdD0 Esta cópia foi autenticada digitalmente e assinada em 11/07/2023 por Marinely de Paula Bomfim  Secretária-Geral.

pág. 37/115



 
 

Laudo de Avaliação – SUMA Brasil – Serviços Urbanos e Meio Ambiente S.A. 

 

 

 

ANEXO I - PESQUISA DE MERCADO 

 

ELEMENTO REGIÃO/CIDADE CONTATO CÓDIGO TELEFONE
ÁREA TOTAL

(ha)

ÁREA TOTAL

(metros)

BENFEITORIAS

1- Sem 

Befeitoria

2- Com 

Benfeitoria

TOPOGRAFIA

1- Ruim

2-Regular

3-Bom 

DISTÂNCIA

PRAÇA 

SETE (km)

DISTÂNCIA 

BR 381/262

(Km)

VALOR TOTAL

(ha)

1 Pinhões – Santa Luzia Netimóveis 755596 (31) 2121-0044 22/05/2023 2,1 20.172 2 3 38 29,4 300.000,00R$        

2 ALTO MARAVILHA- FRIMISA SANTA LUZIA RAMALHO IMÓVEIS 134 (31) 9 9614-5353 22/05/2023 22,5 225.000 1 1 23,4 13,5 4.500.000,00R$     

3 Rodovia BR-381 - Bom Destino, Santa Luzia - MG BH BROKERS BHB27340 (31) 3262-2025(31) 99586-3145 22/05/2023 11 110.000 1 2 22,5 0,2 5.000.000,00R$     

4 Frimisa – Santa Luzia Netimóveis 635979 (31) 3254-6200 22/05/2023 1,6 16.275 1 3 23,1 20,1 13.800.000,00R$   

5 Area rural - Santa Luzia Larimoveis 20377 (31) 3055-2000 22/05/2023 70,06 706.000 2 3 20,6 15,5 36.000.000,00R$   

6  Bom Destino, Santa Luzia Larimoveis 21653 (31) 3055-2000 22/05/2023 10,5 105.531 1 3 23,1 2,1 5.800.000,00R$     

7
Distrito Industrial Deputado Simao da Cunha, Santa 

Luzia
Viva real 870 (31) 99977-7757 22/05/2023 12,5

125.000
1 3 22,1 8,4 18.000.000,00R$   

8 Direita, Centro, Santa Luzia Master Imóveis MST3952 (31)30328787 22/05/2023 637 6.370.000 1 3 29,5 7,7 18.500.000,00R$   

9 RAVENA- SABARÁ SEABRA EIRAS 760285 (31) 3284-5941 22/05/2023 4,5 45.000 2 2 31,4 2,5 4.000.000,00R$     

10
PRAÇA NOSSA SENHORA DA ASSUNÇÃO, RAVENA-

SABARÁ
ANUAR DONATO 5962 (31)3280-8000 22/05/2023 10,8

108.000
2 1 22 1 3.480.000,00R$     

11 Praça do Bairro Kennedy em Santa Luzia Brandão & Brandão Imóveis FA00003 996100402 22/05/2023 90 900.000 2 3 31,5 16,9 20.000.000,00R$   

12 São João Batista, Santa Luzia Imovel Web 2957036698 (31) 3303-5555 22/05/2023 2,9 20.915 1 2 21,5 16,0 3.250.000,00R$     

13 Quarenta e Dois, Santa Luzia Prolar Imovéis 436375 (31) 3303-5555 22/05/2023 7,7 77.000 1 1 24,4 13,7 1.500.000,00R$     

14
Avenida Beira-Rio - Distrito Industrial Deputado 

Simao da Cunha, Santa Luzia - MG
emir Moreira Negócios Imobili 1660 (31) 3274-8122(31) 99830-2254 22/05/2023 0,55

5.500
2 2 22,6 8,9 4.800.000,00R$     

15 São João Batista Santa Luzia Prolar Imovéis 796647 (31) 3303-5555 22/05/2023 2,9 20.915 1 2 21,5 16,0 3.250.000,00R$     

16 Bom Destino Santa Luzia Prolar Imovéis  656386 (31) 3303-5555 22/05/2023 10,1 108.137 2 2 17,7 16,5 5.000.000,00R$     

17 Distrito Industrial Simão da Cunha, Santa Luzia Prolar Netimóveis 897607 (31) 3303-5555 22/05/2023 11,5284 115.284 1 3 20 1 51.877.800,00R$   

18 Padre Miguel MULTIPLIK CORRETORA  MP1382 (31)99968-7771 22/05/2023 85 850.000 1 3 15,5 3 21.250.000,00R$   

19 Rua José Santana, Santa Rita, Santa Luzia ESPECIALISTA IMÓVEIS TE0035 (31)3074-2040•(31)99643-6070 22/05/2023 3 30.000 1 3 17,8 14,2 6.000.000,00R$     
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ANEXO II - MEMÓRIA DE CÁLCULO 

Segundo a NBR- 14653-1 o modelo de regressão utilizado para representar determinado 

fenômeno, com base numa amostra considerando-se as diversas características influentes. 

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderência aos pontos da amostra tem a 

seguinte forma: 

ln (Valor Unitário) = +4,389070697 +32426,62872 / Area total -1,552497411 / Topografia 

 
Ao utilizar modelos de regressão, devem-se observar os pressupostos básicos como 

normalidade, homocedasticidade, não-multicolinearidade, não-autocorrelação, 

independência e inexistência de pontos atípicos (outline), com objetivo de obter avaliações 

não tendenciosas eficientes e consistentes, conforme a NBR-14653. 

ANÁLISE DE CORRELAÇÃO 

Para verificação da relação de causa e efeito entre variável explicada ou dependente (Valor 

Unitário) e as variáveis explicativas ou independentes (Área Total/Distância BR 381) observa-

se o comportamento do Coeficiente de Correlação(r) obtida no modelo. Para o presente laudo 

obteve o coeficiente de correlação. 

• Coeficiente de correlação(r): 0,9676 ou 96,76% ficando no enquadramento de 

fortíssima. 

PODER DE EXPLICAÇÃO 

Aferida pelo coeficiente de Determinação (r²), devido ao fato de que este coeficiente sempre 

cresce com o aumento do número de variáveis independente e não leva em conta o número 

de graus de liberdade, capacidade pelo qual o modelo permite ser explicado pelas variáveis e 

amostra utilizada. 

• Coeficiente De Determinação (r²): 0,9362 ou 93,62%  

OUTLIER DO MODELO DE REGRESSÃO: 
 
É um ponto ou valor atípico que apresenta um grande afastamento das demais séries, 
ou que é inconsistente, quando há existência de outliers, isso implica em prejuízos a 
interpretação dos resultados dos testes estatísticos aplicados às amostras. 
 
 

Quantidade de outliers: 0    

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
Certifico o registro sob o nº 10620977 em 11/07/2023 da Empresa CTR SANTA LUZIA TRATAMENTO E DISPOSICAO DE RESIDUOS S/A, Nire
31300147291 e protocolo 233857907 - 10/07/2023. Autenticação: D7CF49F9E4A318E76CCF99948DD8B9C3F26B253. Marinely de Paula Bomfim -
Secretária-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe nº do protocolo 23/385.790-7 e o código de
segurança fdD0 Esta cópia foi autenticada digitalmente e assinada em 11/07/2023 por Marinely de Paula Bomfim  Secretária-Geral.

pág. 39/115



 
 

Laudo de Avaliação – SUMA Brasil – Serviços Urbanos e Meio Ambiente S.A. 

 

 

 

% de outliers: 0,00% 

 

SIGNIFICÂNCIA DOS REGRESSORES 

A significância individual dos parâmetros das variáveis do modelo deve ser submetida ao teste 

t de Student, em conformidade com as hipóteses estabelecidas quando da construção do 

modelo. Desta forma, pode-se concluir que a variável utilizada é importante para compor o 

valor do bem. 

Variáveis Transf. t Obs. Sig.(%) 

Area total 1/x     7,28  0,01 

Topografia 1/x    -5,66  0,05 

Valor Unitário ln(y)    20,55  0,01 

 

Conclui-se que as variáveis acima são fundamentais na formação do valor de mercado do 

imóvel avaliando. 

 

GRÁFICOS– VALORES OBSERVADOS X VALORES ESTIMADOS 

Segundo a Norma, o poder de predição do modelo, a partir do gráfico de valores observados 

na abscissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada, o resultado deve apresentar 

pontos próximos da bissetriz do primeiro quadrante. O gráfico abaixo é do trabalho 

desenvolvido. 

Gráfico de Aderência - Regressão Linear 
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ANÁLISE DE MULTICOLINEARIDADE 

Forte dependência linear entre duas ou mais variáveis independentes provoca degenerações 

no modelo e limita a sua utilização. As variâncias das estimativas dos parâmetros podem ser 

muito grandes e acarretar a aceitação da hipótese nula e a eliminação de variáveis. No 

presente trabalho não se observou a presença de colinearidade ou multicolinearidade entre 

as variáveis utilizadas. 

ANALISE DE HOMOCEDASTICIDADE 

A homocedasticidade do modelo pode ser observada por meio dos seguintes processos: 

❖ Análise gráfica dos resíduos versus valores ajustados, que devem apresentar pontos 

dispostos aleatoriamente, sem nenhum padrão definido. 

❖ Pelos testes de Park e de White. 

Para este trabalho, foi realizada análise do gráfico, concluindo que o modelo é homocedástico 

NORMALIDADE DOS RESÍDUOS 

Os resíduos padronizados devem apresentar uma tendência à distribuição normal, 

verificando a aderência da amostra aos percentuais observados na Curva Normal Reduzida, 

sendo: 

❖ 68% dos dados devem estar entre -1 e +1 desvios padrões da média; 

❖ 90% dos dados devem estar entre -1,64 e +1,64 desvios padrões da média; 

❖ 95% dos dados devem estar entre -1,96 e +1,96 desvios padrões da média. 

A tabela abaixo, apresenta a representação numérica da curva obtida  pelo trabalho 

desenvolvido. 

Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo 

Resíduos situados entre -1 e + 1 68%  72% 

Resíduos situados entre -1,64 e + 1,64 90% 100% 

Resíduos situados entre -1,96 e + 1,96 95% 100% 

 

Para o trabalho, observou que a normalidade dos resíduos obtendo parâmetros próximos a 

distribuição da Curva Normal reduzida. 

ANÁLISE DE AUTOCORRELAÇÃO 
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Pré-ordenamento dos elementos amostrais, em relação a cada uma das variáveis 

independentes causando problemas em relação aos valores ajustados. Ao analisar o gráfico 

de resíduos cotejados com os valores ajustados, este deve apresentar pontos dispersos 

aleatórios, sem nenhum padrão definido. 

No presente trabalho, observou-se que não existe auto-correlação. 

Gráfico de resíduos - Regressão Linear 

 

ANÁLISE DE PONTOS INFLUENCIANTES 

Observar a existência de pontos atípicos pelo gráfico dos resíduos versus cada variável 

independente, como também em relação aos valores ajustados, ou usando técnicas 

estatísticas mais avançadas, como a estatística de Cook para detectar pontos influenciantes. 

Dados atípicos perturbadores foram desconsiderados da amostra analisada. 
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ANEXO IV – SISDEA HOME - MODELAGEM DE DADOS 

 
 
Data de referência: 

 
sexta-feira, 3 de fevereiro de 2023 

 
Informações Complementares: 

 
Variáveis e dados do modelo Quant. 

Total de variáveis:  8 

Variáveis utilizadas no modelo:  3 

Total de dados:   19 

Dados utilizados no modelo:   11 

 
 

Estatísticas: 
 

Estatísticas do modelo Valor 

Coeficiente de correlação: 0,9675985 / 0,9395291 

Coeficiente de determinação: 0,9362468 

Fisher - Snedecor: 58,74    

Significância do modelo (%): 0,01 

 
 

Normalidade dos resíduos: 
 

Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo 

Resíduos situados entre -1 e + 1 68%  72% 

Resíduos situados entre -1,64 e + 1,64 90% 100% 

Resíduos situados entre -1,96 e + 1,96 95% 100% 

 
 

Outliers do modelo de regressão: 
 

Quantidade de outliers: 0    

% de outliers: 0,00% 
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Análise da variância: 
 

Fonte de variação Soma dos 
Quadrados 

Graus de 
Liberdade 

Quadrado 
Médio 

F 

Explicada 6,040    2 3,020 58,742 

Não Explicada 0,411    8 0,051 

Total 6,452   10 

 
 

Equação de regressão: 
 
 

ln (Valor Unitário) = +4,389070697 +32426,62872 / Area total -1,552497411 / Topografia 

 

Função estimativa (moda): 
 
Valor Unitário = +76,52806214 * e^( +32426,62872  / Area total) * e^( -1,552497411  / Topografia) 

 

Função estimativa (mediana): 
 
Valor Unitário = +80,56551441 * e^( +32426,62872  / Area total) * e^( -1,552497411  / Topografia) 

 

Função estimativa (média): 
 
Valor Unitário = +82,66342939 * e^( +32426,62872  / Area total) * e^( -1,552497411  / Topografia) 

 
 

Testes de Hipóteses: 
 

Variáveis Transf. t Obs. Sig.(%) 

Area total 1/x     7,28  0,01 

Topografia 1/x    -5,66  0,05 

Valor Unitário ln(y)    20,55  0,01 

 
 

Correlações Parciais: 
 

Correlações parciais para Area total Isoladas Influência 

Topografia -0,28 0,79 

Valor Unitário 0,83 0,93 

 
 

Correlações parciais para Topografia Isoladas Influência 

Valor Unitário -0,72 0,89 
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Tabela de Fundamentação - NBR 14653-2 
 

Item Descrição Grau Grau Grau Pontos 
obtidos 

  III II I  

1 Caracterização do imóvel 
avaliando 

Completa quanto a 
todas as variáveis 

analisadas 

Completa quanto às 
variáveis utilizadas no 

modelo 

Adoção de situação 
paradigma 

  

2 Quantidade mínima de 
dados de mercado, 

efetivamente utilizados 

6 (k+1), onde k é o 
número de variáveis  

independentes 

4 (k+1), onde k é o 
número de variáveis  

independentes 

3 (k+1), onde k é o 
número de variáveis  

independentes 

I 

3 Identificação dos dados 
de mercado 

Apresentação de 
informações relativas 

a todos os dados e 
variáveis analisados na 
modelagem, com foto 

e características 
conferidas pelo autor 

do laudo 

Apresentação de 
informações relativas 

a todos os dados e 
variáveis analisados na 

modelagem 

Apresentação de 
informações relativas 
aos dados e variáveis 

efetivamente 
utilizados no modelo 

  

4 Extrapolação Não admitida Admitida para apenas 
uma variável, desde 

que: a) as medidas das 
características do 

imóvel avaliando não 
sejam superiores a 

100% do limite 
amostral superior, 
nem inferiores à 
metade do limite 

amostral inferior, b) o 
valor estimado não 
ultrapasse 15% do 
valor calculado no 
limite da fronteira 
amostral, para a 
referida variável 

Admitida, desde que: 
a) as medidas das 
características do 

imóvel avaliando não 
sejam superiores a 100 

% do limite amostral 
superior, nem 

inferiores à metade do 
limite amostral 

inferior; b) o valor 
estimado não 

ultrapasse 20 % do 
valor calculado no 
limite da fronteira 
amostral, para as 

referidas variáveis, de 
per si e 

simultaneamente, e 
em módulo 

  

5 Nível de significância 
(somatório do valor das 
duas caudas) máximo 

para a rejeição da 
hipótese nula de cada 

regressor (teste bicaudal) 

10% 20% 30% III 

6 Nível de significância 
máximo admitido para a 
rejeição da hipótese nula 

do modelo através do 
teste F de Snedecor 

1% 2% 5% III 
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Gráfico de Aderência - Regressão Linear 

 

 
 
 
 
 
 

Gráfico de resíduos - Regressão Linear 
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ANEXO V – FOTOS 

FOTOS DO AVALIANDO 

Fonte: Elaborado pela Autora 
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ANEXO VI – DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL  
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– ANEXO II –  
DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINÁRIA 
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– BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO – 
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CTR SANTA LUZIA TRATAMENTO E DISPOSIÇÃO DE RESÍDUOS S.A. 
CNPJ nº 32.319.776/0001-65 

NIRE 3130014729-1 

 
 

BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO 
 
 

Subscritora: SUMA BRASIL SERVIÇOS URBANOS E MEIO AMBIENTE S.A., 
sociedade por ações de capital fechado, inscrita no CNPJ/ME sob o nº 

16.565.111/0001-85, com sede na Rua Santa Catarina, n.º 894, setor 2, bairro 

Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP 30.170-080, neste ato representada na forma 

de seu estatuto social. 

subscreve e integraliza, neste ato, as ações da CTR Santa Luzia Tratamento e Disposição de 

Resíduos S.A. (“Companhia”), conforme os termos e condições estabelecidos a seguir: 

Quantidade de Ações 
Subscritas: 

166.570 (cento e sessenta e seis mil e quinhentas e setenta) ações 

ordinárias, nominativas, indivisíveis e sem valor nominal. 

Capital Social: 
R$ 15.361.417,15 (quinze milhões trezentos e sessenta e um mil 

quatrocentos e dezessete reais e quinze centavos). 

Reserva de capital:  - 

Valor Integralizado: 
R$ 15.361.417,15 (quinze milhões trezentos e sessenta e um mil 

quatrocentos e dezessete reais e quinze centavos). 

Valor a Integralizar: - 

Preço de Emissão: R$92,22199165515999 por ação. 

Forma de Integralização: 

Mediante: (i) R$ 13.956.599,55 por meio da conferência ao capital 

social da Companhia da fração ideal do bem imóvel detalhado no 

anexo deste Boletim de Subscrição e no laudo de avaliação constante 

do Anexo I da Assembleia Geral Extraordinária realizada nesta data; 

e (ii) R$ 1.404.817,60 por meio da capitalização dos créditos detidos 

pela subscritora perante a Companhia, contabilizados como 

Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital. 

 
Belo Horizonte/MG, 30 de junho de 2023. 

 
SUBSCRITORA: 
 

______________________________________________________________________ 

SUMA BRASIL SERVIÇOS URBANOS E MEIO AMBIENTE S.A. 
representada por Vincenzo Piepoli e Helder Filipe Teixeira Bessa 

MESA: 

 

_________________________________ 

 HELDER FILIPE TEIXEIRA BESSA 
Presidente da Mesa 

_________________________________ 

LEONARDO ROBERTO  
PEREIRA DOS SANTOS 

Secretário da Mesa 
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CTR SANTA LUZIA TRATAMENTO E DISPOSIÇÃO DE RESÍDUOS S.A. 
CNPJ nº 32.319.776/0001-65 

NIRE 3130014729-1 

 
Anexo ao 

BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO 
 

- Descrição do Imóvel - 
 
 

Fração ideal de 38,73% (trinta e oito inteiros e setenta e três centésimos por cento) do imóvel 

matriculado sob o nº 19.769, Livro nº 2 do Serviço Registral de Imóveis “Antônio Roberto de 
Almeida” da Comarca de Santa Luzia, Minas Gerais, avaliada em R$ 13.956.599,55 (treze milhões 

e novecentos e cinquenta e seis mil e quinhentos e noventa e nove reais e cinquenta e cinco 

centavos) e assim descrito: “Imóvel constituído por um rural de 88,00ha (oitenta e oito hectares) e 
20,00 ares, com as seguintes confrontações e divisas: Uma área de terra que tem início na junção 

da BR 262, com a estrada de terra que vai para Santa Luzia, num Mata-Burro e segue a margem 

direita da mesma estrada de terras e até a antiga estrada de Luzia Pinto e segue limitando com a 

mesma estrada em direção a Ravena, antiga estrada de Santa Luzia – Ravena até encontrar as 

divisas com João Marquete numa grota de arame em cima do barranco à margem da BR 262, onde 

termina a divisa com João Marquete e segue confrontando com a Br 262, direção a Belo Horizonte, 

numa extensão de mais ou menos 900,00m até o marco inicial que se deu início a esta descrição 

registrando que esta venda é feita “Ad Corpus”, e que a área vendida nesta escritura é aqui 
desmembrada no quinhão nº 07, da Fazenda São Sebastião do Maquiné, Engenho Novo e Luzia 

Pinto.”, de propriedade de Suma Brasil – Serviços Urbanos e Meio Ambiente S/A (CNPJ nº 

16.565.111/0001-85), Certificado de Cadastro de Imóvel Rural - CCIR nº 426.180.005.533-7, 

módulo rural nº 3,87 e fração mínima de parcelamento de 2,00ha (dois hectares), e Cadastro 

Ambiental Rural - CAR nº MG-3157807-D853.3DE1.0503.4EE1.A483.7311.7101.D5A6, data de 

cadastro: 16/09/2014. 

 

*** 
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Número do Protocolo

23/385.790-7

Identificação do Processo

Número do Processo Módulo Integrador

MGN2333329760

Data

30/06/2023

021.041.476-62 HELDER FILIPE TEIXEIRA BESSA

218.498.438-80 LEONARDO ROBERTO PEREIRA DOS SANTOS

707.134.456-61 VINCENZO PIEPOLI

NomeCPF

Identificação do(s) Assinante(s)
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CTR SANTA LUZIA TRATAMENTO E DISPOSIÇÃO DE RESÍDUOS S.A. 

CNPJ nº 32.319.776/0001-65 

NIRE 3130014729-1 

 

CERTIFICADO DO BÔNUS DE SUBSCRIÇÃO 

 

Pelo presente certificado e respeitados os termos dos artigos 75 e seguintes da Lei 6.404/1976, a 

CTR SANTA LUZIA TRATAMENTO E DISPOSIÇÃO DE RESÍDUOS S.A., sociedade por 

ações de capital fechado, inscrita no CNPJ sob o nº 32.319.776/0001-65, registrada na JUCEMG 

sob o NIRE 3130014729-1, com sede na Rodovia BR-381, s/n, Km 444, Bairro Bom Destino, 

Santa Luzia – MG, CEP 33.060-112, representada na forma de seu estatuto social (“Companhia”), 

emite o presente Bônus de Subscrição representativo de direito de subscrição de ações ordinárias, 

nominativas, indivisíveis e sem valor nominal, em favor de SUMA BRASIL SERVIÇOS 

URBANOS E MEIO AMBIENTE S.A., sociedade por ações de capital fechado, inscrita no CNPJ 

sob o n.º 16.565.111/0001-85, com sede na Rua Timbiras, 1532, 16º andar, Setor 1, Bairro Lourdes, 

Belo Horizonte – MG, CEP 30.140-061, representada na forma de seu estatuto social (“Titular”). 

 

1. Capital Social. Na presente data, após o aumento aprovado na Assembleia Geral 

Extraordinária, realizada em 30 de junho de 2023, o capital social da Companhia é de  

R$ 20.361.517,15 (vinte milhões e trezentos e sessenta e um mil e quinhentos e dezessete reais e 

quinze centavos), representado por 666.670 (seiscentas e sessenta e seis e seiscentas e setenta) 

ações ordinárias, nominativas, indivisíveis e sem valor nominal, conforme estabelecido no Artigo 

5º do Estatuto Social da Companhia alterado na referida Assembleia. 

 

2. Capital Autorizado. Conforme Assembleia Geral Extraordinária, realizada em 22 de 

maio de 2023, a Companhia está autorizada a, independentemente de alteração estatutária, 

aumentar seu capital social, mediante a emissão de até 333.330 (trezentas e trinta e três mil e 

trezentas e trinta) ações ordinárias, nominativas e sem valor nominal, que somente poderão ser 

emitidas em caso de exercício do presente Bônus de Subscrição. 

 

3. Forma e Emissão. O presente Bônus de Subscrição tem forma nominativa e foi 

emitido para a Titular, na Assembleia Geral Extraordinária, realizada em 30 de junho de 2023. 

 

4. Valor de Emissão do Bônus de Subscrição. O presente Bônus de Subscrição foi 

emitido como vantagem adicional à subscrição das ações emitidas no aumento de capital aprovado 

Assembleia Geral Extraordinária, realizada em 30 de junho de 2023, nos termos do artigo 77 da 

Lei nº 6.404/1976. 

 

5. Preço de Exercício do Bônus de Subscrição. O Titular deverá pagar o valor de  

R$ 28.218.739,05 (vinte e oito milhões e duzentos e dezoito mil e setecentos e trinta e nove reais 

e cinco centavos) à Companhia caso deseje exercer o Bônus de Subscrição, devendo esse valor ser 

integralizado mediante a transferência integral à Companhia da fração ideal remanescente do 

imóvel matriculado sob o nº 19.769 e da integralidade do imóvel matriculado sob o nº 19.770 do 

Serviço Registral de Imóveis de Santa Luzia/MG sob sua titularidade (“Imóveis”), de modo que a 

Companhia passe a ser a titular da totalidade dos Imóveis. A integralização dos Imóveis na 
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Companhia em razão do exercício do Bônus de Subscrição deverá ocorrer concomitantemente à 

subscrição das Ações do Bônus (conforme definido abaixo) e sujeito apenas à formalização por 

meio do registro no Serviço Registral competente, conforme estabelecido no Item 10 deste Bônus 

de Subscrição (“Preço de Exercício”). O Preço de Exercício será integralmente destinado à 

composição do capital social da Companhia. 

 

6. Classe, Espécie e Quantidade de Ações. O presente Bônus de Subscrição confere à 

sua Titular o direito de subscrever 333.330 (trezentas e trinta e três mil e trezentas e trinta) ações 

ordinárias, nominativas e sem valor nominal de emissão da Companhia (“Ações do Bônus”). Tais 

ações serão emitidas com base no capital autorizado da Companhia, conforme deliberação 

constante da Assembleia Geral Extraordinária, realizada em 22 de maio de 2023 e terão as mesmas 

características e vantagens estatutariamente atribuídas às ações ordinárias da Companhia, fazendo 

jus a todos os direitos deliberados em atos societários da Companhia, a partir da data do exercício 

do bônus de subscrição, inclusive sobre todos os lucros acumulados, reservas, juros sobre capital 

próprio, bonificações, desdobramentos e demais benefícios a serem declarados pela Companhia, 

bem como aos dividendos integrais correspondentes ao exercício social em que as ações forem 

subscritas. 

 

7. Ajuste da Quantidade de Ações do Bônus. Caso a Assembleia Geral da Companhia 

aprove aumento de capital social da Companhia mediante emissão de novas ações, a quantidade 

das Ações do Bônus de Subscrição deverá ser majorada, de forma a garantir que após o exercício 

do presente Bônus de Subscrição a Titular passe a ser proprietária de um número total de ações 

ordinárias que representem não menos que 50% (cinquenta por cento) das ações de emissão da 

Companhia.  

 

8. Preço de Emissão. O preço de emissão das ações da Companhia emitidas em virtude 

do exercício do Bônus de Subscrição será calculado, no momento do exercício do Bônus de 

Subscrição, de acordo com a fórmula abaixo: 

 

 

Preço de Emissão das Ações do Bônus =
Valor dos Imóveis

 Ações do Bônus 
 

  

 

Sendo que: 

 

“Ações do Bônus” significa a quantidade de ações da Companhia emitidas em razão do exercício 

do Bônus de Subscrição, na forma do Item 6 acima. 

 

“Valor dos Imóveis” significa o valor de R$ 28.218.739,05 (vinte e oito milhões e duzentos e 

dezoito mil e setecentos e trinta e nove reais e cinco centavos), correspondente ao valor atribuído 

à fração ideal remanescente dos Imóveis sob a titularidade da Titular. 

 

“Preço de Emissão das Ações do Bônus” significa o preço de emissão unitário de cada uma das 

Ações do Bônus. 
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9. Prazo. O direito conferido pelo presente Bônus de Subscrição poderá ser exercido a 

qualquer tempo a partir desta data até 31 de dezembro de 2024, sujeito às condições previstas neste 

certificado de Bônus de Subscrição. 

 

10. Exercício do Bônus de Subscrição. O Bônus de Subscrição somente poderá ser 

exercido de forma integral pelo Titular. O Titular deverá enviar notificação à Companhia, 

manifestando o seu interesse no exercício do Bônus de Subscrição (“Notificação de Exercício do 

Bônus”). Recebida a Notificação de Exercício do Bônus, a administração da Companhia deverá, 

concomitantemente à transferência dos Imóveis nos termos do Item 5 acima, efetivar a emissão 

das Ações do Bônus em favor do Titular e escrituração do Livro de Registro de Ações Nominativas 

da Companhia na mesma data em que se efetivar a transferência dos Imóveis para a titularidade 

da Companhia.  

 

11. Ausência de Direito de Preferência. Na conversão do presente Bônus de Subscrição 

em ações da Companhia, não haverá direito de preferência a ser observado, conforme disposto no 

artigo 171, § 3º, da Lei 6.404/1976. 

 

12. Negociação. O Bônus de Subscrição será intransferível e inegociável, total ou 

parcialmente, sendo que a Companhia não será obrigada a aceitar o exercício por parte de quem 

não seja a Titular. 

 

Belo Horizonte/MG, 30 de junho de 2023. 

 

EMISSORA DO BÔNUS: 

 

 

___________________________________________________________________ 

CTR SANTA LUZIA TRATAMENTO E DISPOSIÇÃO DE RESÍDUOS S.A. 

representada por Leonardo Roberto Pereira Dos Santos e Helder Filipe Teixeira Bessa  

 

TITULAR DO BÔNUS: 

 

 

__________________________________________________________________ 

SUMA BRASIL SERVIÇOS URBANOS E MEIO AMBIENTE S.A.  

representada por Vincenzo Piepoli e Helder Filipe Teixeira Bessa 
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Registro Digital

Anexo

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Número do Protocolo

23/385.790-7

Identificação do Processo

Número do Processo Módulo Integrador

MGN2333329760

Data

30/06/2023

021.041.476-62 HELDER FILIPE TEIXEIRA BESSA

218.498.438-80 LEONARDO ROBERTO PEREIRA DOS SANTOS

707.134.456-61 VINCENZO PIEPOLI

NomeCPF

Identificação do(s) Assinante(s)
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REGISTRO DIGITAL

DECLARAÇÃO DE AUTENTICIDADE

Eu, PEDRO VIDIGAL SANTANA GALVÃO, com inscrição ativa no(a) OAB/(MG) sob o nº 192118, expedida em

08/02/2019, inscrito no CPF nº 129.170.906-18, DECLARO, sob as penas da Lei penal e, sem prejuízo das sanções

admin is t ra t ivas  e  c íve is ,  que o(s)  documento(s)  aba ixo  ind icado(s)  é /são autênt ico(s)  e  cond iz (em)  com o(s)

o r i g i n a l ( a i s ) .

Documento(s) apresentado(s):

1. LAUDO DE AVALIAÇÃO - 95 página(s)

Belo Horizonte/MG , 30  de  junho  de  2023.

Nome do declarante que assina digitalmente: PEDRO VIDIGAL SANTANA GALVÃO
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TERMO DE AUTENTICAÇÃO - REGISTRO DIGITAL

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de serviços da jucemg 
informando o número do protocolo 23/385.790-7.
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Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa CTR SANTA LUZIA TRATAMENTO E
DISPOSICAO DE RESIDUOS S/A, de NIRE 3130014729-1 e protocolado sob o número 23/385.790-7 em
10/07/2023, encontra-se registrado na Junta Comercial sob o número 10620977, em 11/07/2023. O ato foi
deferido eletrônicamente pelo examinador Kenia Mota Santos Machado.
Certifica o registro, a Secretária-Geral, Marinely de Paula Bomfim. Para sua validação, deverá ser
acessado o sitio eletrônico do Portal de Serviços / Validar Documentos (https://
portalservicos.jucemg.mg.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/viaUnica.jsf) e informar o número de
protocolo e chave de segurança.

Capa de Processo

Assinante(s)

CPF Nome

021.041.476-62 HELDER FILIPE TEIXEIRA BESSA

Documento Principal

Assinante(s)

CPF Nome

021.041.476-62 HELDER FILIPE TEIXEIRA BESSA

218.498.438-80 LEONARDO ROBERTO PEREIRA DOS SANTOS

707.134.456-61 VINCENZO PIEPOLI

125.107.888-50 MILTON PILAO JUNIOR

Anexo

Assinante(s)

CPF Nome

021.041.476-62 HELDER FILIPE TEIXEIRA BESSA

Anexo

Assinante(s)

CPF Nome

707.134.456-61 VINCENZO PIEPOLI

021.041.476-62 HELDER FILIPE TEIXEIRA BESSA

218.498.438-80 LEONARDO ROBERTO PEREIRA DOS SANTOS
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A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de serviços da jucemg 
informando o número do protocolo 23/385.790-7.
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Anexo

Assinante(s)

CPF Nome

021.041.476-62 HELDER FILIPE TEIXEIRA BESSA

218.498.438-80 LEONARDO ROBERTO PEREIRA DOS SANTOS

707.134.456-61 VINCENZO PIEPOLI

Declaração Documento(s) Anexo(s)

Assinante(s)

CPF Nome

129.170.906-18 PEDRO VIDIGAL SANTANA GALVAO

Belo Horizonte. terça-feira, 11 de julho de 2023

Documento assinado eletrônicamente por Kenia Mota Santos Machado, Servidor(a)
Público(a), em 11/07/2023, às 13:49 conforme horário oficial de Brasília.
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Registro Digital

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Nome

Identificação do(s) Assinante(s)

CPF

O ato foi deferido e assinado digitalmente por :

MARINELY DE PAULA BOMFIM873.638.956-00

Belo Horizonte. terça-feira, 11 de julho de 2023
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