VALCAN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A.
CNPJ/MF n° 08.173.833/0001-66
NIRE n° 26300023296

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E
EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 13 DE JULHO DE
2023.

DATA, HORA E LOCAL: Ao 13° (décimo terceiro) dia do més de julho de
2023, as 14ho00, na sede social da Valcan Empreendimentos e
Participag¢des S.A. (“Companhia”), localizada na Estrada Municipal MO
11, KM 06, S/N,Zona Rural, Fazenda Santa Beatriz do Carnijd, no

Municipio de Moreno/PE, CEP: 54.800-000.

PRESENCAS: Presentes o0s acionistas da Companhia representantes de
100% (cem por cento) do capital social, conforme assinaturas constantes
na ata de registro de presenca de acionista, ficando desta forma
constatada a existéncia de qudérum legal para a realizacdo da referida

Assembleia.

CONVOCAGCAO: Dispensada a convocacdo em virtude da presenca da

totalidade dos acionistas da Companhia, conforme disposto no artigo

124, §4° da Lei 6.404/76.

MESA: Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Macio Novaes de
Albuquerque Cavalcanti, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo
universal de bens, economista, portador da cédula de RG n°® 1.118.805
- SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob o n° 093.656.054-15, residente e
domiciliado na Rua do Futuro, n°® 342, apto 1302, Gracas, Recife,
Pernambuco, CEP: 52.050-005, doravante denominado simplesmente
“MUCIO”; que convidou para secretarid-lo a Sra. Marta de Souza Ledo
Cavalcanti, brasileira, casada no regime de comunhdo universal de bens,
arquiteta, portadora da cédula de identidade n°® 913.442 - SSP/PE,
inscrita no CPF/MF sob o n® 666.702.094-87, residente e domiciliada na

Rua do Futuro, n°® 342, apto 1302, Gragas, Recife, Pernambuco, CEP



52050-005, doravante simplesmente denominada “MARTA”.

ORDEM DO DIA: Em sede de Assembleia Geral Ordinadra: 1. Exmaminar,
discutir e votar as contas dos Diretores, as Demonstracdes Financeiras
e o relatdério da diretoria, relativos ao exercicio social de 2022,
iniciado em 01 de janeiro de 2022 e finalizado em 31 de dezembro de
2022, e, em sede de Assembleia Geral Extraordinaria: 1. Aprovacdo da
desincorporacédo de bens imdveis integralizados no capital social pelos

Acionistas MUCIO e MARTA; 2. Consolidacdo do Estatuto.

DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia Geral Ordinadria e Extraordinéria
foram tomadas as seguintes deliberacgdes por unanimidade de voto dos

presentes:

1. Em Assembleia Geral Ordinaria

1.1. Andlise do relatdrio e as contas da Administracdo e demonstracdes
financeiras referentes ao exercicio social, iniciado no dia 01 de

janeiro de 2022 e finalizado em 31 de dezembro de 2022.

1.1.1. Apbds a leitura, exame e discussdo das demonstracdes
financeiras, aprovaram as contas dos administradores, as
demonstracdes financeiras e o relatdédrio da administracdo relativo
ao exercicio social iniciado no dia 01 de janeiro de 2022 e
finalizado em 31 de dezembro de 2022, que foram publicadas no SPED
— Sistema PUblico de Escrituracdo Digital, em 27 de junho de 2023,
em atendimento ao disposto nos artigos 133, §3° e §4°, e 294, III,

da Lei 6.404/76 (“Anexo 1.1.17).

2. Em Assembleia Geral Extraordinaria

2.1. Fica aprovada a desincorporacdo dos seguintes bens iméveis do

capital social da Companhia:

(i) Apartamento n°® 203 (duzentos e trés), localizado no 2°

(segundo) pavimento do Edificio Ana Beatriz, situado na Rua Ana



Camelo da Silva, n°® 79, bairro de Boa Viagem, Recife/PE, CEP:
51.111-040, com uma area total real de 89,9832m?, sendo 50,9000m?2
de &rea real privativa total e 39,0832m? Aarea real de uso comum,
com direito a uma vaga de estacionamento para autos de pequeno
porte, e sua respectiva fragdo ideal de terreno acrescido de
marinha (sob o regime de aforamento), equivalente a 0,056702, com
inscrigcdo na Prefeitura da Cidade do Recife, sob o n°
6.1750.020.08.1063.0006.1 e sequencial n°® 6959652, com seus
cébmodos limites, confrontacdes e demais caracteristicas
constantes da matricula n® 81.752, o qual foi adquirido conforme
consta do Cartdrio de Registro Geral de Imdveis do 1° Oficio desta
Capital, no livro 2, integralizado ao capital social em 50% por
MUCIO e em 50% por MARTA, pela quantia equivalente em dinheiro,
qual seja, RS$ 80.000,00 (oitenta mil reais), gerada por Laudo de
Avaliacdo (“Anexo 2.1”) feito por ANDRE LOBO ARQUITETURA E
URBANISMO, em 08 de fevereiro de 2023, sendo R$ 40.000,00
(quarenta mil) referente aos 50% da acionista MARTA e RS 40.000,00

(quarenta mil) referente aos 50% do acionista MOCIO; e

(ii) apartamento n°® 102 (cento e dois) localizado no 1° pavimento
elevado, bloco B, Edificio Morada Real da Torre, situado na Rua

o

Real da Torre, n® 1433, no bairro da Torre, freguesia dos afogados,
Recife/PE, tendo uma area privativa real de 51,67m?, &rea comum
real de divisdo proporcional 32,55m?, &rea comum real de divisdo
ndo proporcional de 11,00m? e 4&rea total real de 95,22m? e
correspondendo-lhe a uma fracdo ideal de 0,008120, da &rea total
do terreno préprio, n°® 01, onde assenta o Edificio, sendo inscrito
no cadastro imobiliario municipal sob o n°
4.1480.140.02.0295.0059-0, sequencial 7.35218.2, com demais
caracteristicas, limites e confrontacdes constantes da matricula
n® 43.863 do 4° Oficio de Registro de Imdbéveis do Recife/PE,
integralizado ao capital social em 50% por MOCIO e em 50% por
MARTA, pela gquantia equivalente em dinheiro, qual seja, RS
170.126,00 (cento e setenta mil, cento e vinte e sels reais),

gerada por Laudo de Avaliacdo (“Anexo 2.1”) feito por ANDRE LOBO
ARQUITETURA E URBANISMO, em 12 de julho de 2023, sendo 85.063,00



(oitenta e cinco mil, sessenta e trés reais) referente aos 50% da
acionista MARTA e 85.063,00 (oitenta e cinco mil, sessenta e trés

reais) referente aos 50% do acionista MUCIO.

2.1.1. Dessa forma, o) capital social da Companhia,
integralmente subscrito e totalmente integralizado passa a ser RS
4.834.518,00 (gquatro milhdes, oitocentos e trinta e quatro mil,
quinhentos e dezoito reais), representados por 4.834.518 (quatro
milhdes, oitocentos e trinta e quatro mil, quinhentas e dezoito)
acgdes ordinédrias, nominativas e sem valor nominal, ao preco de

emissdo de RS$ 1,00 (um real) cada uma.

2.2. Aprovar, sem ressalvas, a nova redacdo do estatuto social da
Companhia, face a todas as alteracgdes promovidas na presente

Assembleia (“Anexo 2.2"7).

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como nenhum dos presentes
quisesse fazer uso da palavra, foram encerrados os trabalhos e suspensa
a Assembleia, lavrando-se a presente ata, a qual foi 1lida, achada

conforme e aprovada e por todos os presentes.

Recife/PE, 13 de julho de 2023.

Mesa:
MUCIO NOVAES DE ALBUQUERQUE MARTA DE SOUZA LEAO CAVALCANTI
CAVALCANTI Secretéaria
Presidente
Acionistas:
MUCIO NOVAES DE ALBUQUERQUE MARTA DE SOUZA LEAO CAVALCANTI

CAVALCANTI



MARIANA SOUZA LEAO DE NOVAES CRISTIANA SOUZA LEAO DE NOVAES
CAVALCANTI CAVALCANTI



ANEXO 2.2

Estatuto Social Consolidado

VALCAN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A.
ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO I

Denominag¢do e Duragéo

Art. 1° - A VALCAN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC@ES S.A, doravante
denominada “Sociedade” ou “Companhia”, ¢é uma Companhia por acgdes,
regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas demais
disposic¢des legais aplicaveis, em especial a Lei n® 6.404 de 15 de

dezembro de 1976 e suas alteracdes posteriores.

Paragrafo Unico - Esta Companhia tem prazo de duracdo indeterminado.

CAPITULO II

Sede Social

Art. 2° - A Companhia tem sede e foro na Estrada Municipal MO 11, KM
06, S/N, Zona Rural, Fazenda Santa Beatriz do Carnijé, no Municipio
de Moreno/PE, CEP: 54.800-000, podendo abrir filiais em qualquer

parte do territdério nacional.

CAPITULO III
Objeto Social

Art. 3° - A Companhia tem por objeto social: (i) Outras sociedades de

participacédo, exceto holdings (CNAE 6463-8/00).

CAPITULO IV

Capital Social e Ag¢des

Art. 4° - O capital social da Companhia, integralmente subscrito e

totalmente integralizado, ser RS 4.834.518,00 (quatro milhoes,




oitocentos e trinta e quatro mil, quinhentos e dezoito reais),
representados por 4.834.518 (quatro milhdes, oitocentos e trinta e
quatro mil, quinhentas e dezoito) acgdes ordinadrias, nominativas e sem

valor nominal, ao precode emissdo de R$ 1,00 (um real) cada uma.

Art. 5° - Cada acdo ordindria confere ao seu titular o direito de 1
(um) voto nas Assembleias Gerais de Acionistas, cujas deliberacgdes

serdo tomadas na forma da legislacdo aplicavel.

Art. 6° - A propriedade das ag¢des serd comprovada pela inscrigdo do
nome do acionista no livro de “Registro das Acg¢des Nominativas”.
Qualguer transferéncia de acdes sera feita por meio da assinatura do
respectivo termo no livro de “Transferéncia de Ag¢des Nominativas”.
Mediante solicitacdo de qualquer acionista, a Companhia emitira
certificados de acdes, os quais deverdo ser assinados por 2 (dois)

diretores.

Art. 7° - Por deliberacdo de acionistas, em Assembleia Geral
especialmente convocada para este fim, e respeitando-se o “qudérum”
minimo de deliberacdo de 80% (oitenta por cento) das acgdes com
direito a voto, poderdo ser criadas acdes preferenciais nominativas,
sem direito a voto, até o limite de 1/2 (um meio) do total das acdes
emitidas, com as preferéncias e vantagens que lhes foram atribuidas

na emissé&o.

Paragrafo Unico - Fica proibida a emissdo de partes beneficiérias.

CAPITULO V

Assembleia Geral de Acionistas

Art. 8° - A Assembleia Geral poderd ser Ordindria ou Extraordinaria.
A Assembleia Geral Ordinaria dos Acionistas realizar-se-& uma vez ao
ano, dentro dos 4 (quatro) meses subsequentes ao término do exercicio
social de <cada ano, para discutir, votar e aprovar as matérias
dispostas na Lei 6.404/76 e, extraordinariamente, sempre que as

questdes relacionadas a Sociedade assim exigirem, observado o disposto



neste Estatuto Social, bem como os dispositivos legais aplicaveis

referentes a convocacdo, instalacdo e deliberacodes.

Paragrafo Primeiro - A convocagdo e instalagdo da Assembleia Geral
deverd obedecer as disposicbes da Lei n°® 6.404/76, deverd ser feita
por escrito, e deverd apresentar a data, o local e a hora em que a
Assembleia Geral serd realizada, bem como a pauta a ser discutida e
submetida a aprovagdo, devendo ainda ser acompanhada de qualquer

documentacdo relacionada ao assunto.

Paragrafo Segundo - Serdo tidas como regularmente convocadas as

Assembleias Gerais a que comparecerem todos os acionistas.

Paragrafo Terceiro - A Assembleia Geral sé poderd deliberar sobre
assuntos da ordem do dia, constantes dos respectivos editais de
convocacdo, ressalvadas as excecdes previstas na Lei das Sociedades

por Acdes.

Art. 9° - As Assembleias Gerals de Acionistas serdo instaladas, em
primeira convocacdo, com a presenca de acionistas que representem, no
minimo, ¥ (um quarto) do capital social com direito de voto. Em segunda

convocacgdo, instalar-se-& com qualquer numero.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral Extraordinadria que tiver por
objeto a reforma do Estatuto Social somente se instalard em primeira
convocacdo com a presenca de acionistas que representem 2/3 (dois
tercos), no minimo, do capital com direito a voto, mas poderd instalar-

se em segunda com qualquer numero.

Art. 10 - As Assembleias Gerais serdo presididas por acionista indicado
pela maioria dos presentes, que indicard pessoa, para secretariar os

trabalhos.

Art. 11 - Os presentes a Assembleia Geral deverdo comprovar sua

condicdo de acionistas, de acordo com a lei.



Paragrafo Unico - Os acionistas poderdo fazer-se representar nas
Assembleias Gerais por procurador constituido hd menos de 1 (um) ano,

que seja acionista, administrador da Companhia ou advogado.

Art. 12 - A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negbcios
relativos a Companhia, podendo tomar todas as resolugdes quejulgar

convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Art. 13 - As seguintes matérias, relativas a Companhia e/ou as suas
subsididrias integrais, além das demais previstas em lei, serdo de

competéncia da Assembleia Geral:

(a) Alteracdo do objeto social;

(b) Modificacdo dos percentuais (%) de recebimento e participacdo nos
resultados sociais para outros diferentes do originalmente
estabelecido no estatuto, tal como ora previsto;

(c) Alteracdo na politica de distribuicdo de dividendos prevista
neste Estatuto Social, inclusive a criacdo de quaisquer reservas
estatutérias;

(d) Destinacdo do lucro do exercicio e a distribuicdo de resultadose
utilizacdo de reserva de lucros para outro fim gue ndo a

distribuicdo de dividendos;

(e) Aprovagdo de aquisicéao, pela Companhia, de participacéo
societaria e/ou de ativos necessarios para desenvolvimento do
objeto social da Sociedade;

(f) Alteracdo das disposicdes deste Estatuto Social;

(9) Liquidagdo e dissolugdo da Companhia e nomeac¢cdo do ligquidante,
bem como confissdo de faléncia, pedido de recuperacdo judicial
ou extrajudicial, nos termos da legislacdo aplicéavel;

(h) Aprovacdo de programas de outorga de opgdo de compra ou subscrigédo
de acdes aos administradores e/ou funcionédrios da Companhia;

(1) Aprovacdo de qualquer proposta de incorporagdo da Companhia e
pela Companhia (inclusive 1incorporagcdo de suas agdes), ciséo

parcial ou total, transformacéao, fuséo, constituicéo de



sociedades subsididrias ou controladas, ou qualquer outra forma
de reestruturacdo da Companhia;

(3) Deliberacdo dos seguintes itens em relacdo a Companhia: (a)
aumento de capital social; (b) emissédo de novas acgdes; (c) oferta
publica de acdes, (d) emissdo de debéntures conversiveisem agdes
ou de quaisquer outros titulos conversiveis em acgdes ordindrias
ou em acgdes preferenciais; (e) criacdo de agdes preferenciais ou
de qualquer outra classe de agdes com direitos, preferéncias ou
privilégios iguais ou mais vantajososdo que aqueles atribuidos as
acdes existentes da Companhia;

(k) Realizacd&o de aumentos para futuro aumento de capital;

(1) Reducédo de capital;

(m) Resgate de acgdes da Companhia, independentemente da classe dessas
acdes;
(n) Deliberacdo sobre a aquisicdo de acdes de emissdo da Companhia

para efeito de cancelamento ou permanéncia em tesouraria, bem
como sobre sua revenda ou recolocacdo no mercado, observadas as
normas expedidas pela CVM e demais disposic¢des legais aplicéaveis;
(o) Deliberacdo acerca de qualquer matéria que por lei dé ao acionista

o direito de retirar-se da Companhia;

(p) Aprovacdo de contas da Companhia;

(q) Aprovacédo para registro de companhia aberta;

(r) Aprovacdo da oferta publica inicial de ac¢des da Companhia;

(s) Aprovacdo de contratacdo com partes relacionadas; e

(t) Aprovacdo e alteracdo do Plano de Negdécios e da Politica

Comercial da Companhia.

Paragrafo Unico - As deliberacdes da Assembleia Geral, ressalvadas as
excegdes previstas em lei e em acordos de acionistas, serdo tomadas
por maioria de votos dos presentes, ndo se computando os votos em

branco.

Art. 14 - Ficardo suspensas as transferéncias de ag¢des nos 5 (cinco)

dias que precederem a realizacdo da Assembleia Geral.



Art. 15 - A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negbcios
relativos a Companhia, podendo tomar todas as resolugdes quejulgar

convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Art. 16 - As Atas das Assembleias Gerais poderdo ser publicadas por
extratos, com sumadrio dos fatos ocorridos e transcricdo das
deliberac¢des tomadas, observadas as disposigdes do paragrafo primeiro

do Artigo 130 da Lei n° 6.404/76.

Art. 17 - A Assembleia Geral tem poderes exclusivos para suspender oS
direitos de qualquer acionista que deixar de cumprir qualquerobrigacéo
imposta por lei, por acordo de acionistas ou por este Estatuto, caso
em que especificard o direito suspenso. A suspensdo durard até que a

obrigacdo seja quitada.

CAPITULO VI

Dos Negdécios da Companhia

Art. 18 - Os negdcios da Companhia serdo implementados pelosDiretores
da Companhia, tendo como fundamento o “Orcamento delInvestimento e Plano
de Implantacdo”, o “Orcamento Administrativo”, oPlano de Negdcios e a

Politica Comercial, todos aprovados emAssembleia Geral de Acionistas.

Paragrafo Unico - A Companhia deverd pagar integral e pontualmente
suas obrigacgdes fiscais e apenas poderd deixar de fazé-lo em razdo de
decis&do judicial que assim a autorize. No entanto, até que tal
decisdo judicial se torne definitiva, ndo passivel de gqualquer recurso
pelas autoridades fazendarias, a Companhia deveréd provisionar,
contédbil e financeiramente, mensalmente, os valores que seriam devidos

caso tal decisdo judicial ndo existisse.

CAPITULO VII

Administragdo da Companhia

Art. 19 - A Companhia ¢é administrada por uma Diretoria, com o0s

poderes conferidos pela lei aplicadvel e de acordo com o Estatuto



Social.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral estabelecerad a remuneracdo anual

total dos membros da Diretoria.

Art. 20 - A Diretoria serd composta por 2 (dois) membros, sendo um
Diretor Presidente e um Diretor Vice-Presidente residentes no Pais,
acionistas ou ndo, eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral, com
mandato de 3 (trés) anos, sendo permitida a cumulacdo de cargos e a

reeleicdo de seus membros, no todo ou em parte.

Paragrafo Primeiro - Independentemente da data da eleicdo dos membros
da Diretoria, os respectivos mandatos terminar&o na data da Assembleia
Geral que examinar as contas relativas ao Ultimo exerciciode suas

gestdes.

Paragrafo Segundo - Os membros da Diretoria poder&o renunciar
expressamente ao seu direito a remuneracdo, devendo consignar tal

rentncia na Primeira Assembleia Geral a que comparecerem.

Art. 21 - Os membros da Diretoria tomardo posse mediante assinatura
do respectivo termo nos livros das Atas de Reunido da Diretoria,
permanecendo sujeitos aos requisitos, impedimentos, deveres,

obrigacdes e responsabilidades previstos na Lei das S.A.

Art. 22 - Os membros da Diretoria, responderdo, nos termos do Artigo
158, da Lei das S.A., pelos atos que praticarem e pelos prejuizos que

deles decorram para a Companhia.

Paragrafo Primeiro - A Companhia assegurard aos seus Diretores, ainda
que ndo mais no exercicio de seus mandatos, a defesa, por meio de
contratacdo, as suas expensas, de escritdédrio de advocacia de notédria
especializacdo no mercado, em processos judiciais e/ou administrativos
contra eles instaurados pela pratica de atos no exercicio do cargo ou

funcéao.



Paragrafo Segundo - A Companhia poderd contratar seguros que julgar

necessarios a protecdo de seus interesses.

Art. 23 - A Diretoria reunir-se-4 sempre que convocada por qualquer
de seus membros, dquando assim exigirem os negdbcios sociais, com

antecedéncia minima de 03 (trés) dias.

Art. 24 - Compete a Diretoria a administracdo dos negbdcios sociais em
geral e a pratica, para tanto, de todos os atos necessarios ou
convenientes, ressalvados aqueles para os quais seja atribuida a
competéncia, por lei ou pelo presente Estatuto ou por acordo de

acionistas registrado na sede da Companhia a Assembleia Geral.

Art. 25 - A representacdo da Companhia, em juizo ou fora dele, ativa
ou passivamente, perante quaisquer terceiros e reparticdes publicas
federais, estaduais e municipais, e a assinatura de escrituras de
qualquer natureza, as letras de cambio, cheques, ordens de pagamento,
contratos, em geral, quaisquer outros documentos ou atos que importem
em responsabilidade ou obrigacdo para a Companhia ou que exonerem a
Companhia de obrigacdes para com terceiros, incumbirdo e seréo
obrigatoriamente praticados: (i) isoladamente pelo Diretor Presidente;
ou (ii) por procurador indicado pelo Diretor Presidente, desde que
esteja investidos de poderes especificos e expressos; ou (iii) pelo
Diretor Vice-Presidente em conjunto com 1 (um) procurador indicado
pelo Diretor Presidente, desde que esteja 1investido de poderes

especificos e expressos a serem concedidos pelo Diretor Presidente.

Art. 26 - S&o0 expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com
relagdo a Companhia, os atos de qualquer acionista, Diretor, procurador
ou funciondrio que a envolverem em obrigacdes relativas a negdcios ou
operagdes estranhas aos objetivos sociais, tais como fiancgas, avais,
endossos ou quaisquer outras garantias em favor de terceiros, salvo

quando expressamente autorizados pela Assembleia Geral de Acionistas.

Art. 27 - E vedado e serd nulo de pleno direito o ato praticado por

qualquer diretor ou procurador da Companhia que a envolva emobrigacgdes



relativas a operacdes e negdcios estranhos aos interesses sociais,
inclusive em avais e fiangcas ou garantias andlogas em favor de
terceiros, sem prejuizo da responsabilidade civil ou <criminal aque
estard sujeito o infrator, salvo nos casos com prévia e expressa

autorizacdo da Assembleia Geral.

CAPITULO VIII

Do Conselho Fiscal

Art. 28 - A Companhia poderd ter um Conselho Fiscal, de funcionamento
permanente ou nédo, composto por 3 (trés) membros efetivos e igual
numero de suplentes, com os poderes e atribuic¢des que a lei lhe confere,
e observados os preceitos legais relativos a requisitos, impedimentos,

remuneracdo, composicdo, funcionamento, deveres e responsabilidades.

Paragrafo Primeiro - O Conselho Fiscal somente serd instalado por
deliberacdo da Assembleia Geral, a pedido de acionistas, na forma

prescrita em lei.

Paragrafo Segundo - A remuneracdo dos membros do Conselho Fiscal sera

fixada pela Assembleia Geral que os eleger, respeitando o limite legal.

Paragrafo Terceiro - Os membros do Conselho Fiscal serdo substituidos

nos casos de vacancia ou impedimentos, pelos seus respectivossuplentes.

CAPITULO IX

Exercicio Social, Balang¢o e Lucros

Art. 29 - O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e terminara
em 31 de dezembro de cada ano. Ao final de cada exercicio social devera
ser preparado um balangco geral, bem como as demais demonstracdes
financeiras, observadas as disposigdes legais vigentese as disposigdes

deste capitulo.

Paragrafo Unico - As demonstracdes contdbeis financeiras semestrais e

anuails deverdo ser auditadas por Auditores Independentes registrados



na Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM.

Art. 30 - A Companhia poderéd, a qualquer tempo, preparar demonstracdes
para cumprir as exigéncias legais ou para melhor serviraos propdbdsitos
da Companhia, e efetuar a distribuicdo de dividendos intermedidrios e

antecipados.

Art. 31 - De acordo com as disposicgdes deste Capitulo, o lucro

liquido apurado no exercicio terd a seguinte destinacéo:

(a) a parcela de 5% (cinco por cento) serd deduzida para a
constituicdo da reserva legal, que nédo excederd 20% (vinte por

cento) do capital social;

(b) 0s acionistas terdo direito a um dividendo anual n&o cumulativo,
no minimo, de 25% (vinte e cinco por cento) dolucro liguido
ajustado, nos termos do Artigo 202 e seusparadgrafos da Lei

N° 6.404/76.

(c) o saldo remanescente, apds atendidas as disposicdes contidas
nos itens anteriores deste artigo, terd a destinacdo determinada
pela Assembleia Geral de Acionistas, observada a legislacéo

aplicavel.

Art. 32 - A Companhia poderéd declarar, por deliberacdo da Assembleia
Geral, dividendos intermedidrios: (i) a conta do lucro apurado em
balancos intermedidrios, mensais, bimensais, trimestrais ousemestrais,
e (i1i1) a conta dos lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes

no ultimo balanco anual ou semestral.

Paragrafo Unico - Os dividendos intermedidrios distribuidos nos

termos deste artigo serdo computados ao dividendo minimo obrigatédrio.

Art. 33 - A Companhia poderd pagar, aos seus acionistas, mediante
aprovagdo da Assembleia Geral dos Acionistas, Jjuros sobre o capital

préprio, os quais poderdo ser computados ao dividendo minimo



obrigatério.

Capitulo X

Liquidagdo, Dissolugdo e Extingdo da Companhia

Art. 34 - A Companhia serd liquidada nos casos previstos em lei, sendo
a Assembleia Geral o 6rgdo competente para, deliberando de acordo com
a lei e com as disposicgdes pertinentes deste estatuto, determinar a
forma de liquidacdo e nomear o liquidante, devendo o Conselho Fiscal

funcionar no periodo de liquidacédo.

Capitulo XI

Disposigdes Finais e Transitoérias

Art. 35 - A Companhia deverd observar os acordos de acionistas
arquivados em sua sede, devendo a Diretoria abster-se de arquivar
transferéncias de acbdes e o Presidente da Assembleia Geral abster-se

de computar votos contradrios aos seus termos.

Paragrafo tGnico - Para os efeitos do acima estabelecido, e de acordo
com o artigo 118 e seus paragrafos da Lei n°. 6.404/76, considera-se
como acordo de acionistas desta Companhia, sujeito a execucdoespecifica
nos termos do acima referido dispositivo legal e demais normas

pertinentes.

Art. 36 - Os casos omissos deste Estatuto Social ser&o resolvidos
pela Diretoria ou pela Assembleia Geral, a eles se aplicando as
disposicdes legais vigentes, especialmente as disposic¢cdes da Lei n°.

6.404/76.

CAPITULO XII
DO FORO

Art. 37 - Fica eleito o foro de Recife/PE, para o exercicio e o
cumprimento dos direitos e das obrigagdes resultantes deste Estatuto,

com expressa renuncia a qualgquer outro, com mais especial que o seja,



independentemente do domicilio atual ou futuros da Companhia e seus

acionistas.
Mesa:
MUCIO NOVAES DE ALBUQUERQUE MARTA DE SOUZA LEAO CAVALCANTI
CAVALCANTI Secretéaria
Presidente
Acionistas:
MUCIO NOVAES DE ALBUQUERQUE MARTA DE SOUZA LEAO CAVALCANTI
CAVALCANTI
MARIANA SOUZA LEAO DE NOVAES CRISTIANA SOUZA LEAO DE NOVAES

CAVALCANTI CAVALCANTI



ANEXO 1.1.1
Publicacdes Contébeis



CENTRAL DE

BAL L—NCOS RECIBO DE PUBLICAGAO

CNPJ Raz&o Social Data de Publicacdo  Hash de Publicagéo
08.173.833/0001-66 VALCAN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A 27/06/2023 16:44:00 525F9EE10616B5E716C5BOCDF6A6564B70DES96E

Demonstragéo do Resultado do Exercicio (DRE)

Data de Inicio Data de Fim Consolidada Origem

01/01/2022 31/12/2022 Nao Participante-Upload

Titulo
DRE 2022

Descricéo

Anexos

Tipo de Anexo Titulo Descrigéo

1de?2



Publicante

Nome CPF/CNPJ Data Publicacao Perfil Tipo de Acesso

PEDRO GABRIEL PRINCIPE FERREIRA 034.100.874-51 27/06/2023 16:44:00 Procurador Certificado Digital

2de?2



CENTRAL DE

BAL L—NCOS RECIBO DE PUBLICAGAO

CNPJ Razéo Social Data de Publicacéao
08.173.833/0001-66 VALCAN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A 27/06/2023 16:43:00

Balanco Patrimonial (BP)

Data de Inicio Data de Fim Consolidada
01/01/2022 31/12/2022 Nao
Titulo

Balanco Patrimonial 2022

Descricéo

Anexos

Tipo de Anexo Titulo

Hash de Publicacéo

B5CED4D9F4E85353C583EDBBO7ACD8203AE21F53

Origem

Participante-Upload

Descrigéo

1de?2



Publicante

Nome CPF/CNPJ Data Publicacao Perfil Tipo de Acesso

PEDRO GABRIEL PRINCIPE FERREIRA 034.100.874-51 27/06/2023 16:43:00 Procurador Certificado Digital

2de?2



CENTRAL DE

BAL L—NCOS RECIBO DE PUBLICAGAO

CNPJ Raz&o Social Data de Publicagdo  Hash de Publicagéo
08.173.833/0001-66 VALCAN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A 27/06/2023 16:46:32  776C7D9EE23A4096A3D1B1AF46E4360E42E15063

Documento - Outro

Data de Inicio Data de Fim Consolidada Origem
01/01/2022 31/12/2022 - Participante-Upload
Titulo

RECIBO DE ENGTREGA DE ESCRITURAGAO CONTABIL DIGITAL

Descricéo

Anexos

Tipo de Anexo Titulo Descrigéo

1de?2



Publicante

Nome CPF/CNPJ Data Publicacao Perfil Tipo de Acesso

PEDRO GABRIEL PRINCIPE FERREIRA 034.100.874-51 27/06/2023 16:46:32 Procurador Certificado Digital

2de?2
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ARQUITETURA & URBANISMO

LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL RESIDENCIAL

22 Pavimento - Apartamento 203 - Edificio Ana Beatriz

Boa Viagem - Recife - PE

Objetivo Valor de Mercado
Finalidade Garantia
Valor de Compra e Venda R$ 80.000,00

Oitenta mil Reais

Recife, 08 de fevereiro
de 2023.

Este Laudo de Avaliacdo atende as premissas da norma NBR 14653, tendo sido elaborado com
propdsitos de garantias. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da
Projetual Soluc¢oes Integradas, salvo por acordo entre as partes interessadas.

Proibida a reproducdo total ou parcial. Direitos Autorais reservados pela lei 9.610/98
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1. ipENTIFICACAO
Trata-se de um apartamento residencial, localizado na Rua Ana Camelo da Silva,

n? 79 (setenta e nove), apartamento n® 203 (duzentos e trés), 22 (segundo) pavimento,
bairro de Boa Viagem, Recife - PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagio da Valcan Empreendimentos e
Participacoes S.A.

3. PROPRIETARIO
Conforme documentacgao apresentada, descrita no item cinco, o bem avaliando

é de propriedade de Mucio Novaes de Albuquerque Cavalcanti e Marta Souza Ledo, cada
um detendo 50% respectivamente.

4., OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é a determinacdo do Valor de Téndencia de Mercado,
a pre¢o de compra e venda para fins de garantias.

5. PRESSUPOSTOS

Para atender aos objetivos que se propde, este Laudo expressara o justo valor
de mercado do imoével, o qual é assim definido:

» “O valor expresso em termos monetarios que o bem alcangaria se
exposto a venda por um prazo razoavel em um mercado aberto em que haja
um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de comprar,
ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.

» Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos sdo
legitimos e, que as informagdes prestadas por terceiros foram dadas de boa-

fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

» Nao foram feitas averiguagdes a respeito de restricoes ao direito de
propriedade ou de quaisquer 6nus que pesem sobre o imovel avaliando.

» Para aindividualizacdo do objeto da avaliacdo, os avaliadores se valeram
dos elementos abaixo relacionados:

» Vistoria externa no imével avaliando e vizinhanca;

» Pesquisas efetuadas no mercado imobilidrio local; @
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» Normas Brasileiras para Avaliacdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.
» Publicac¢des especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

» Copia da Certidao de Matricula n? 81.752, do Cartério de Registro Geral
de Imoveis do 12 Oficio, Recife - PE.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagao de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que
todo trabalho avaliatério receba uma classificagio denominada Especificagao da
Avaliacao, quanto a fundamentacao e precisdo dos resultados, estabelecida em razao
do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade de
dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

O Grau de Fundamentacio de um trabalho estd relacionado ao
aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento do avaliador na selecao
da metodologia em razdo da confiabilidade, quantidade, qualidade e natureza dos
imdveis pesquisados.

O Grau de Precisdo serd determinado quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliacao, dependendo do resultado do
tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada no trabalho.

A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliacdes como com o mercado e as informacgdes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo contratante do grau de fundamentagao
desejado tem por objetivo a determinacao do empenho do trabalho avaliatério, mas
ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao
grau de precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da
amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixacdo “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n? 9, este
trabalho avaliatério, conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
METODOLOGIA Fundamentacao Precisao Laudo

Comparativo Direto Grau 111 Grau 111 Grau Il

7. VISTORIA

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

Acabamento Demografico Vocacdo Tendéncia

Médio Médio Residencial Comercial

“A .
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INFORMACOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupacao
Plana Local Misto
MELHORAMENTOS PUBLICOS
Coleta
Agua Esgoto Telefone Lixo
Gas
Energia [lum. Publica Encanado Internet
Drenagem Pavimentacao Rede Dados
TIPO DE IMOVEL
Apartamento
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Localizacdo Topografia Ocupacao Formato
Meio de Quadra Plano Ocupacao Total Regular
Dimensoes Confrontantes
Area Real Privativa (m2) 50,9000 Como consta na matricula 81.752.
Area Real de Uso Comum
(m2) 39,0832
Area Total Real (m2) 89,9832  Fracdo Ideal 1,00
Observacao: Area retirada da certiddo de matricula 81.752.

CROQUI DE LOCALIZACAO

RUA DO CUPIM,47 | GRAGAS | RECIFE-PE | BRASIL | CEP 52011-070 | +55 81 3221.0161 | +55 81 3031.0161 | WWW.ANDRELOBO.COM.BR | CNPJ 08.861.130/0001-20
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Fonte: Google arth

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Analise de Mercado

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorc¢ao Mercado Atual

Médio Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo

Prazo de comercializacdo estimado: entre 12 e 20 meses.

O. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatoria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos
valores e, nesse sentido, considerando-se um terreno urbano, a pesquisa imobiliaria foi
direcionada para esta situacdo, buscando-se informacées em anuncios classificados
dos principais sites, consultas a corretores especializados nos respectivos mercados e
diretamente no local, percorrendo-se a vizinhang¢a a procura de terrenos expostos a
venda, cuja descricao detalhada de cada elemento e sua respectiva fonte de informacao
se encontra anexa no final deste trabalho, bem como todo o tratamento estatistico
inferencial que foi dispensado aos elementos da pesquisa.

Para a perfeita compreensao e possibilidade de identificar a lei de formacao dos
precos de terrenos, a abrangéncia da pesquisa foi estendida a outras regides, tomando-
se cuidado com as devidas correcdes.

Na montagem do modelo de regressdo foram analisados atributos pré-
escolhidos e que possuem influéncia sobre a formagao de precos naregido. Os atributos
analisados estdo a seguir descritos, ndo significando que todos tenham sido
aproveitados na modelagem.

\
Caracteristicas regionais (Nota Local, Rua, distdncia ao mar); @
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Caracteristicas fisicas (Area do terreno).

10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é funcao, basicamente, da natureza do bem avaliando,
da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdées
colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas
partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado
por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Sera utilizado neste trabalho o método de calculo denominado o Método
Comparativo Direto de dados de Mercado, segundo o qual o valor de mercado do bem
avaliando é determinado por comparagao com outros bens semelhantes, situados em
regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores
conhecidos ou previamente avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a
influéncia de cada um dos atributos estudados nos elementos pesquisados, e que
interferem na formacdo do preco dos bens, é determinada através de uma analise
estatistica inferencial, segundo as recomendacdes e exigéncias da norma NBR 14.653 -
2.

O programa de computagao utilizado realiza os calculos, visando o ajustamento
da curva pelo Método dos Minimos Quadrados, determinando inicialmente os
coeficientes da equacao considerando os dados em sua forma original, ou seja, equagao
linear. A partir daf o sistema altera uma a uma as variaveis em todos os dados,
buscando relagoes tipo 1/xou Ln X, calculando o coeficiente de correlacao de cada nova
equacao gerada e apresenta no final aquela de maior correlacdo encontrada.

Os resultados assim obtidos permitem uma analise da correlagdo entre
varidveis e o atendimento dos pressupostos basicos da Teoria da Correlacgdo,
notadamente a Econometria.

11. concLusio

Considerando que os valores obtidos nos calculos avaliatorios sao frutos de
estudos estatisticos realizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com
resultados satisfatérios para o grau de fundamentagdo e de precisdao do trabalho, os
avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e assim o
determinam, de forma arredondada, em:

Valor de compra e venda
R$ 80.000,00 (oitenta mil reais)

@

RUA DO CUPIM,47 | GRAGAS | RECIFE-PE | BRASIL | CEP 52011-070 | +55 81 3221.0161 | +55 81 3031.0161 | WWW.ANDRELOBO.COM.BR | CNPJ 08.861.130/0001-20



ANDRE_LOBO

ARQUITETURA & URBANISMO

12. TERMO DE ENCERRAMENTO
Este Laudo de Avaliacdo é composto por 7 (sete) paginas, todas elas rubricadas
pelos avaliadores, com exceg¢ao desta tltima que vai assinada pelos mesmos signatarios

deste trabalho.

Recife, 08 de fevereiro de 2023.

LOBO FREIRE ARQUITETURA E/DESIGN LTDA.

CNPJ N2 08.861.130/0001-20
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL RESIDENCIAL

12 Pavimento - Apartamento 102 - Bloco B - Edificio Morada Real da Torre

Torre - Recife - PE

Objetivo Valor de Mercado
Finalidade Garantia
Valor de Compra e Venda R$ 170.126,00

Cento e setenta mil, cento e
vinte e seis reais.

Recife, 12 de julho de
2023.

Este Laudo de Avaliacdo atende as premissas da norma NBR 14653, tendo sido elaborado com
propdsitos de garantias. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da
Projetual Solu¢oes Integradas, salvo por acordo entre as partes interessadas.

Proibida a reproducdo total ou parcial. Direitos Autorais reservados pela lei 9.610/98

1. ipENTIFICACAO

Trata-se de um apartamento residencial, localizado na Rua Real da Torre, n®
1433 (mil quatrocentos e trinta e trés), apartamento n? 102 (cento e dois), 1°
(primeiro) pavimento, bloco B, bairro da Torre, Recife - PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da Valcan Empreendimentos e

Participacgoes S.A. @

RUA DO CUPIM,47 | GRACAS | RECIFE-PE | BRASIL | CEP 52011-070 | +55 81 3221.0161 | +55 81 3031.0161 | WWW.ANDRELOBO.COM.BR | CNPJ 08.861.130/0001-20



ANDRE_LOBO

ARQUITETURA & URBANISMO

3. PROPRIETARIO
Conforme documentacao apresentada, descrita no item cinco, o bem avaliando

é de propriedade de Mucio Novaes de Albuquerque Cavalcanti e Marta Souza Ledo, cada
um detendo 50% respectivamente.

4., OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é a determinacao do Valor de Téndencia de Mercado,
a preco de compra e venda para fins de garantias.

5. PRESSUPOSTOS

Para atender aos objetivos que se propde, este Laudo expressara o justo valor
de mercado do imo6vel, o qual é assim definido:

» “O valor expresso em termos monetarios que o bem alcancaria se
exposto a venda por um prazo razoavel em um mercado aberto em que haja
um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de comprar,
ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.
» Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos sao
legitimos e, que as informagdes prestadas por terceiros foram dadas de boa-

fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

» Ndo foram feitas averiguacdes a respeito de restricdes ao direito de
propriedade ou de quaisquer 6nus que pesem sobre o imével avaliando.

» Para aindividualizagdo do objeto da avaliacao, os avaliadores se valeram
dos elementos abaixo relacionados:

» Vistoria externa no imével avaliando e vizinhanga;

» Pesquisas efetuadas no mercado imobiliario local;

» Normas Brasileiras para Avaliacdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.
» Publicag¢des especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

» Copia da Certidao de Matricula n? 81.752, do Cartdrio de Registro Geral
de Imoveis do 12 Oficio, Recife - PE.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que
todo trabalho avaliatério receba uma classificagio denominada Especificacao da

@
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Avaliac¢ao, quanto a fundamentacgao e precisao dos resultados, estabelecida em razao
do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade de
dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

O Grau de Fundamentagdo de um trabalho estd relacionado ao
aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento do avaliador na selegao
da metodologia em razdo da confiabilidade, quantidade, qualidade e natureza dos
imdveis pesquisados.

O Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliacdo, dependendo do resultado do
tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada no trabalho.

A especificagdo de uma avaliacao esta relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliacdes como com o mercado e as informagdes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo contratante do grau de fundamentagao
desejado tem por objetivo a determinacdao do empenho do trabalho avaliatério, mas
ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentag¢do. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da
amostra coletada e, por isso, ndo € passivel de fixacdo “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n? 9, este
trabalho avaliatorio, conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
METODOLOGIA Fundamentacao Precisao Laudo

Comparativo Direto Grau IlI Grau Il Grau Il

7. VISTORIA

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAQ

Acabamento Demografico Vocacgao Tendéncia
Médio Médio Residencial Comercial
INFORMACOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupacao
Plana Local Misto

IFE-PE | BRASIL | CEP 52011-070 | +55 81 3221.0161 | +55 81 3031.0161 | WWW.ANDRELOBO.COM.BR | CNPJ 08.861.130/0001-20
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MELHORAMENTOS PUBLICOS

Coleta
Agua Esgoto Telefone Lixo
Gas
Energia [lum. Publica Encanado Internet
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Drenagem Pavimentacdo Rede Dados

TIPO DE IMOVEL

Apartamento

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Localizacdo Topografia Ocupacao Formato
Meio de Quadra Plano Ocupacao Total Regular
Dimensodes Confrontantes
Area Real Privativa (m2) 51,67 Como consta na matricula 43.863.
Area Real de Uso Comum
(m2) 32,55
Area Total Real (m2) 95,22 Fracdo Ideal 0,008120
Observacao: Area retirada da certiddo de matricula 81.752.

CROQUI DE LOCALIZACAO

Fonte Google Earth

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Analise de Mercado

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorc¢ao Mercado Atual

Médio Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo

@

Prazo de comercializacdo estimado: entre 12 e 20 meses.
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0, PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatéria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos
valores e, nesse sentido, considerando-se um terreno urbano, a pesquisa imobiliaria foi
direcionada para esta situacdo, buscando-se informa¢des em anuncios classificados
dos principais sites, consultas a corretores especializados nos respectivos mercados e
diretamente no local, percorrendo-se a vizinhanc¢a a procura de terrenos expostos a
venda, cuja descricao detalhada de cada elemento e sua respectiva fonte de informacao
se encontra anexa no final deste trabalho, bem como todo o tratamento estatistico
inferencial que foi dispensado aos elementos da pesquisa.

Para a perfeita compreensao e possibilidade de identificar a lei de formacdo dos
precos de terrenos, a abrangéncia da pesquisa foi estendida a outras regides, tomando-
se cuidado com as devidas correcdes.

Na montagem do modelo de regressdo foram analisados atributos pré-
escolhidos e que possuem influéncia sobre a formagao de precos naregido. Os atributos
analisados estdo a seguir descritos, ndo significando que todos tenham sido
aproveitados na modelagem.

Caracteristicas regionais (Nota Local, Rua, distdncia ao mar);
Caracteristicas fisicas (Area do terreno).

10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliando,
da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes
colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas
partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado
por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Sera utilizado neste trabalho o método de calculo denominado o Método
Comparativo Direto de dados de Mercado, segundo o qual o valor de mercado do bem
avaliando é determinado por comparagdo com outros bens semelhantes, situados em
regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores
conhecidos ou previamente avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a
influéncia de cada um dos atributos estudados nos elementos pesquisados, e que
interferem na formacdo do preco dos bens, é determinada através de uma analise
estatistica inferencial, segundo as recomendacdes e exigéncias da norma NBR 14.653 -
2.

O programa de computagao utilizado realiza os calculos, visando o ajustamento
da curva pelo Método dos Minimos Quadrados, determinando inicialmente os
coeficientes da equacao considerando os dados em sua forma original, ou seja, equagao
linear. A partir daf o sistema altera uma a uma as variaveis em todos os dados,
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buscando relagdes tipo 1/xou Ln X, calculando o coeficiente de correlacao de cada nova
equacdo gerada e apresenta no final aquela de maior correlagdo encontrada.

Os resultados assim obtidos permitem uma analise da correlagdo entre
varidveis e o atendimento dos pressupostos basicos da Teoria da Correlacgao,
notadamente a Econometria.

11. concLusio

Considerando que os valores obtidos nos cdalculos avaliatérios sdo frutos de
estudos estatisticos realizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com
resultados satisfatérios para o grau de fundamentagdo e de precisdao do trabalho, os
avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e assim o
determinam, de forma arredondada, em:

Valor de compra e venda
R$ 170.126,00 (cento e setenta mil, cento e vinte e seis reais)

12. TERMO DE ENCERRAMENTO
Este Laudo de Avaliagcdo é composto por 6 (seis) paginas, todas elas rubricadas
pelos avaliadores, com exce¢do desta tiltima que vai assinada pelos mesmos signatarios

deste trabalho.

Recife, 12 de julho de 2023.
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