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PRAÇA CALIFÓRNÍA EMPREENPIMENTOSJMOBILIÁRIOS SPE S A-
«3353353

ÇNPJ/ME“nº42.296 477/6001.-06 ao ACSP
NÍRÉ 35300617<33?' » PAULO

..

(“Companhia ')

| JUN 2023 çª,

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINÁRIA
REALIZADAEM 14 DEJUNHO DE 2023

“FOCQLO
DATA. HORA E LOCAL: No dia 14 de junho de 2023, às 15:00 horas, na sede social da Praça

Califórnia Empreendimentos Imobiliários SPE S A (“Companhia”), na Cidade de São Paulo, Estado

de Sao Paulo, na Avemda Brigadelro Fama Lima n º 2 413, conj 142 sala 01, jardim Paulistano,

CEP 01452 904

CONVOCAÇÃO E QUÓRUM Presentes a assembleia a totalidade dos acionistas da Companhia,

conforme reglstro na Llsta de Presença de Aciomstas abmxo, ficando dispensada a convocaçao, nos

termos do 8
4º do arugo 124 da Lei nº 6 404 de 15 de dezembro de 1976

( Lei das S A ')

MESA. Pres1dente Pedro Henrique Buffara van den Berg; Sectetana Ana Caroline Santana Reis,

conforme indicaçao feita pelos acionistas, dentre os presentes

ORDEM DO DIA deliberar acerca do aumento de capital social da Companhia

DELIBERAQÓES Após exame e discussao, os acionistas deliberaram, sem quaisquer ressalvas

(1) A Assembleia Geral Extraordinaria foi considerada regularmente mstalada, lavrando se a

presente ata na forma de sumarlo, conforme o disposto no art 130, Slº, da Lei das S A ,

(li) APROVAR o aumento do capital social da Companhia que passara _d_e R$ 5 000,00 (cinco mil

reals),& R$ 401 000,00 (quatrocentos e um mil reas), um aumento, portanto, de R$
396 000,00 (trezentos e noventa e seis mx] rems), mediante a emissao de 132 (cento e mma e

duas) novas ações ordinarias, todas nominanvas, sem valor nominal, neste ato totalmente

subscntas e integralizadas pelo Zagros Muluestrategla Fundo de Investimento

Imobiliano, por meio de moeda corrente nac1onal, conforme boletim de subscriçao em
anexo (Anexo I)

a O preço de emissao das novas ações foi fixado levando se em consideraçao o criterio da

pcrspccuva de rentabilidade da Companhia, nos termos do mciso II do Slº, do arngo

170 da I ei das S A

(Iii) ALTERAR, em dccorrencm da deliberaçao acmm, o Artigo 5º do Estatuto Soc1a1 da

Companhia, () qual passa a Vlgorar com a seguinte redaçao

“Artigo 5º O capital .raaa/ da Companhia e de R$ 407 000,00 (quatromztw e um ml nºa“), dzmdzdo

em 5 732 (anca mil, cento 9 mm: e (lua) a(ãex ardz/zanas, nomznatwax e sem valor nommal, rada ”ma mm
dzre/lo a um voto nasAmmblezas Geral;

”

(IV) A aciomsta PVDB Pamcipações Ltda , nos termos do Artigo 171, Sóº, da Lei das S A cedeu

ao Zagros Multicstrategia Fundo de Investimento Imobiliario seu direito de preferencia para

subscriçao das ações da Companhia emimdas neste ato, o qual foi exercido pelo Zagros

Muluestratcgla Fundo de Investimento Imobiliario, cessionario, no montante mdicado no

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Caroline Santana Reis e Pedro Henrique Buffara Van Den Berg
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boleúm de subscrição em anexo, sendo a cessão e Q,exercício correspondente nos valores
..

indicados neste ato ratiflc'a'dos e aprozvado's por togâ>s Os acionistas, incluindo o cedente.

: : : '..' : ºº" "
(v) AUTORIZAR os Diretores c/ou procuradores da Companhia a praticarem todos os atos e a

assinarem todos e quaisquer documentos necessários e convenientes para a implementação

das alterações acima deliberadas; e

(vi) REFORMAR E CONSOLIDAR o Estatuto Social da Companhia para refletir as alterações

aprovadas nesta Assembleia Geral Extraordinaria, constantes dos itens acnna, passando o

Estatuto Social a vigorar, a partir desta data, com a nova redaçao, conforme Anexo II

ENCERRAMENTO E LAVRATURA. Nada mals havendo a tratar, foi encerrada a Assembleia

Geral Extraordinaria, da qual f01 lavrada a presente ata que, apos lida e aprovada, foi assmada pelos

presentes

ACIONISTAS PRESENTES Presidente Pedro Hennquc Buffara van den Berg, Secretaria Ana
Caroline Santana Reis; Aelonlstas presentes PVDB Participações Ltda; e Zagros Mulnestrategla

Fundo de Investimento Imobiliano

CERTIDÃO

Confere com o origlnal lavrado em livro próprio

Sao Paulo 14 de junho de 2023

Mesa

PEDRO HENRIQUE BUFFARA VAN DEN ANA CAROLINE SANTANA REIS
BERG Secretaria

Premdente

Acionistas presentes

PVDB PARTICIPAÇÓES LTDA ZAGROS MULTIESTRATEGIA
Po; Pedro Hermque Bzfíam van den Bag FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIÁRIO
PorBTG Padua! Yerwfax Fmamezros YA
szmlmzdora de thulox (! Valam- .Mobzlumo:

a
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DEÇLARAÇÃO.DEngTlgNTIQIDADE

Eu, Gabriel Nascimento Pinto, corn inscriçao anva na OAB/SP sob o nº 311 817,

expedida em 30/09/2011 inscnto no CPF n 318 859 558 12 DECLARO sob as penas da

Lei penal e, sem prejmzo das sanções administrativas e cíveis, que estes documentos sao

autentlcos c condizem com os origmais

Documento apresentado

1 Carteira Nacional de Habilitaçao do Sr Pedro Henrique Buffara van den Berg,

registrada sob o n 03077846701 expedida pelo DETRAN no dia 25/02/2021

Sao Paulo 04 de abril de 2023

Gabnel Nascimento Pmto

OAB/SP 311817

Este documento foi assinado digitalmente por Gabriel Nascimento Pinto
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ANEXO I

BopâTgM DE SUQSCRIQÁQn 02/2023

PRAÇA CALIFÓRNIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE s A
CNPj/ME n 42 296 477/0001 06

DATA 14/06/2023
|

BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO DE AÇÓES
|

N 02/2023

Bolcnm de subscriçao do capital social da PRAÇA CALIFÓRNIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIÁRIOS SPE S A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Avenida

Brigadeiro Faria Lima n º 2 413, conj 142 sala OI,]ardím Paulistano, CEP 01452 904, com seus

atos de transformaçao em fase de arquivamento na ]UCESP (a “Companhia”), conforme

deliberaçao do Instrumento Particular de Transformaçao em Sociedade Anômma, celebrado na

presente data

QUALIFICAÇÃO DO SUBSCRITOR
Nome do Subscntor CNPJ/ME
Zagros Multicstrategia Fundo de Investimento 45 188 066/0001 95

Imobxliano

Endereço

Praia de Botafogo, 501, Sº andar, parte, Cidade do Rio dejanciro, Estado do Rio dejaneito

AÇÓES SUBSCRITAS
QUANTIDADE DE AÇÓES PREÇO POR AÇÃO VALOR SUBSCRITO

132 R$ 3 000 00 R$ 396 000 00

INTEGRALIZAÇÃO
As ações ora subscntas foram totalmente mtcgralizadas na data deste ato mediante moeda corrente

nacional

Declaro para todos os fms estar de acordo com as condições expressas no presente boleum dc

subscrlçao

Subscritor

ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO
ParBTG Parma]Sen Ifa! Financeira: 3A sztnbuza'ara de Título: e Valorie: Mobzlmnos

Companhla

Por Pedro Henrique Buffara van den Berg

Cargo Duetor

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Caroline Santana Reis e Pedro Henrique Buffara Van Den Berg
Para verificar as assinaturas vá ao site https Iloab portaldeassinaturas com br 443 e utilize o código 1920 BE27 DOFA E5F3
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Praça Cahãórnia Empreendimentos Imobiliários SPE S..A

CAPÍTULO I

Da Denominaçao, Sede, Objeto e Duraçao

Arago lº Praça Califorma Empreendimentos Imobiliarlos SPE S A (“Companhia”) e

uma companhia de capital fechado que se rege por este Estatuto e pela Lel n 6 404, de 15 de

dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S A ”), com prazo de duraçao índeterrnmado

Artigo 2º A Companhia tem sua sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Avemda

Bngadeiro Faria Lima n 2 413 conj 142 sala 01 Jardim Paulistano CEP 01452 904 podendo

onde e quando com ier, instalar filiais, sucursais, agencias, escritorios, representações e dependencias

similares em qualquer parte do territorio nacional ou no exterior, mediante deliberaçao da Dlretoria

Arago 3º A Companhia tem por objeto ns ntiv1dades de (i) compra e xenda de nnóvels

propnos (CNAE 6810 2/01) (li) e aluguel de imóveis proprios (CNAE 6810 2/02)

Artigo 4º O prazo de duraçao da Companhia e mdeterrninado

CAPÍTULO 11

Do Capltal Soelal

Arago Sº O capltal socml da Companhia e de R$ 401 000,00 (quatrocentos e um mil reals), div1dido

em 5 132 (cinco mil, cento e trinta e duas) ações ordinarias, nominativas e sem valor nominal, cada

uma com direito a um voto nas Assembleias Gerais

Paragrafo Primelro Cada açao dara direito a 1 (um) voto nas deliberações das Assembleias Germs

Parágrafo Segundo Todas as ações da Companhia estao registradas em livro de registro de ações,

manndo na sede da Companhia, sem a emissao de certificados

CAPÍTULO III

Da Assembleia Geral

Artlgo 6º A Assembleia Geral e o órgao deliberativo da Companhia e reunir se a (i)

ordinariamente, dentro dos 4 (quatro) primeiros meses apos o encerramento do exercício social, para

deliberar sobre as materias constantes do amgo 132 da Lei das S A , e (ii) cxtraordinariamcnte, sempre

que os mteresses socims ou a lei ex1g1rem

Artigo 7º As Assembleias Germs serao convocadas na forma da lei, observados os termos do

Acordo de Aciornstas & este respeito

Paragtafo Primelro Independentementc das formalidades prewstas neste Estatuto ou na lei, sem

considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os aciomstas

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Carolina Santana Reis e Pedro Henrique Buffara Van Den Berg
Para verificar as assinaturas vá ao site https //oab portaldeassinaturas com br 443 e utilize o código 1920 BE27 DOFA E5F3
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Parágrafo Segundo- As Assçrnbl'eias Ga.mª ocpirerão' em...cou'ífomúdade com os procedimentos e

formalidades previstos neste Estanho SozigJE dtvendo 6%;orcsdlzadas, preferencialmentc, de forma

remota (por exemplo, por vigêoconferência) ou, excepcionalmente, de forma presencial, se assim

decidido por acionistas detentores de pelo menos 2/3 (dois terços) das ações em circulação de

emissao da Companhia

Artigo 8o Exceto quando quorum superlor for cmgido nos termos deste Estatuto Social, ou

da Lei das SA, as materias levadas a dcliberaçao nas Assembleias Gcrsus da Companhia serao

aprovadas pelo voto afirmamo de, no mínimo, 2/3 (dois terços) das ações com direito a voto e

votantes

Paragrafo Único A aprovaçao de cada uma das seguintes materias estara sujeita ao voto afirmativo

de cada um dos acionistas da Companhia, enquanto e na medida em que o ac10nista pertmente seja

detentor de no mínimo 15% (quinze por cento) das ações em círculaçao com direito a voto da

Companhia

(1) aprovaçao de qualquer mcorporaçao, cisao, fusao ou reduçao de capital envolvendo a

Companhia ou qualquer operaçao sometaria que tenha efeito igual ou semelhante,

(lí) pránca de qualquer ato que importe no desem olvirnento ou criaçao de linha de negocios

que nao seja relac1onada aos negóc1os desenvolvidos pela Companhia,

(xii) alteraçao dos Documentos Consututlvos da Companhia, ressalvado o disposto no artigo

9º abaixo;

(IV) definiçao da remuneraçao anual dos diretores;

(v) aprovaçao de demonstrações financeiras anuais da Companhia e destinaçao dos

resultados apurados, mclusive via diwdendos ou juros sobre capital próprio, observado o

disposto no artigo 18, paragrafo lº abmxo,

(Vl) operações com participações sometarias em outras empresas;

(vil) alteraçao de reglme fiscal da Companhia,

(v1ií) dissoluçao e liquldaçao;

(1x) transformaçao do tipo societario da Companhia,

(x) pedido voluntarlo de falência ou de recuperaçao judicial, proposta de recuperaçao

extrajudicial ou qualquer ew ento similar; e

(xl) qualquer assunto acima rclaaonado a subsidiarias da Sociedade

Artigo 9º Aumentos do capital social, desde que totalmente mtegrahzado, e o mgresso de

novos socios por subscnçao e mtegralizaçao de novas ações de emlssao da Companhia poderao scr
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Parágrafo Prímelro Caso Hàefrçunado aumento do capital social da Companhia nao tenha sido

aprovado por todos os acionistas, na ata da Assembleia Geral a respeito do aumento do capital social

constata o prazo rmmmo de 30 (tanta) dias para os acionistas exercerem o direito de preferencia para

pnmcipnr do aumento do capltal social, conforme prewsto no artigo 171 da La das 8 A

Parágrafo Segundo Decorrido o prazo de preferencia, e assumida por aaomstas ou por terceiros,

a totalidade do aumento, havera a Assemblela Geral para que seja aprovada a modificaçao deste

Estatuto, nos termos do artigo 171 da Lei das S A

CAPÍTULO IV

Da Admmistraçao Soelal

Seçao I Das Dlspomções Comuns aos Orgaos da Admmístraçao

Arago 10 A Companhia sera adrmmstrada por uma dlretoria, na forma da lei e deste Estatuto

Social

Seçao II Da Duetona

Arago 11 A dixetona e composta por, no mínimo 1 (um) diretor e no maximo 3 (tres)

diretores, acionistas ou nao, rcmdcntcs no pms, dc reputaçao ihbada e de reconhecida experiencia

profissional, eleltos pela As sembleia Geral

Paragrafo Primeiro A eleiçao, tomada de posse e subsutuiçao do diretor devera obedecer as

disposições da Lei das S A e deste Estatuto Social

Parágrafo Segundo A posse do eleito podera comcidír com o termino do mandato do seu

antecessor

Paragrafo Tercelro O membro da diretoria sera im estudo no cargo mediante assinatura de termo

de posse, lavrado no livro de atas das reuniões da duetoria e permanecem em seu cargo ate a

invesndura de seu sucessor

Paragrafo Quarto () prazo de mandato do diretor sera de 3 (tres) anos, perrmtida a reeleíçao

Paragtafo anto Ocorrendo vaga no cargo de diretor, podera a Assembleia Geral eleger

substltuto, cujo mandato expiram na data em que o mandato de seu antecessor expiraria caso nao

tn esse deixado o cargo

Artigo 12 Compete a diretorla exercer as atribmçõcs que a lei, este Estatuto Social e o Acordo

de Aciomstas lhe conferirern para a pratica de atos, por mms especias que sejam, desde que

necessarios ao regular funcionamento da Companhia

Amgo 13 Compete à diretona a adrmnístraçao dos negócios socims em geral e a prauca, para

tanto, de todos os atos necessarios ou convenientes, ressalvados aqueles para os quais seja, por 161 ou
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Arago 14 Ressahado o disposto no paragrafo único deste arngo 14, a Companhia será

representada pela assinatura individual de qualquer dos duetorcs

Parágrafo Único A pramca de qualquer dos atos listados abaixo com relaçao a Companhia

dependem do conscntlmcnto por escrito da maioria simples dos aciomstas titulares de ações

ordinarlas da Companhia, podendo tal consentimento ser obtido por escrito por meio eletrônico (e

mal!) sem a necesmdade de convocaçao de assembleia geral

1 nomeaçao dc procuradores, exceto que procurações adjudma poderao scr outorgadas

pela assinatura índíwdual de qualquer dos duretores,

ii qualquer operaçao com bens móveis, mclusive compra e venda e locaçao,

i1i qualquer operaçao com bens moveis de valor, individual ou em relaçao a operações

relacionadas entre sí, superior a R$ 15 000,00 (qumze mil rems);

iv transferencia de propnedade mtclcctual da Companhla,

v contrataçao de d1V1da ou outro apo de obrigaçao em valor superior a R$ 50 000,00

(cinquenta mil rcals) ou com prazo supenor a 12 (doze) meses, em qualquer caso em
relaçao a uma operaçao ou operações relacionadas entre si;

ví confissao de divida de qualquer valor,

vii concessao de cmprestimos de qualquer valor;

Vili abertura de contas bancarias,

1x realizaçao de movimentações bancarias com valor, mdiv1dual ou em relaçao a operações

relacionadas entre 51, supenor & R$ 50 000,00 (cmquenta mil reais),

x qualquer operaçao com partes relacionadas de acionistas, diretores da Companhia ou da

Companhia em si,

xx negociaçao ou celebraçao de acordo com qualquer autoridade governamental, mcluswe

de natureza fiscal, e

xli adoçao ou alteraçao de qualquer plano de incentivo para diretores, empregados ou outras

pessoas naturms prestadoras de serviços, bem como a celebração ou alteraçao, pela

Companhia, de qualquer contrato relacionado a tms planos, seja com base na emissao de

ações ou nao

Arago 15 Nos limites de suas atribuições e observado o disposto no paragrafo único do

artigo 14, o diretor podera consumir procurador ou mandatano para, na forma estabelecida no

respectivo instrumento, representar a Companhia na pratica legmma de atos e assunção de obrigações
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Paragrafo Unlco As procurações serao outorgadas, sempre, por prazo determinado de, no

maxxmo, 2 (dois) anos, salvo as procurações adjudma, que poderao ser outorgadas por prazo

mdetcrminado

Artlgo 16 Na auscncm ou incapacidade temporaria de diretor, este podera indicar um
subsntuto, de forma que o substltuto exercem todas as funções do diretor ausente ou

temporariamente mcapaz, com todos os poderes e deveres do diretor subsntuído

CAPÍTULO v
Do Conselho Fxscal

Artigo 17 A Companhia nao tera Conselho Fiscal permanente, sendo que este somente se

instalam por solicitaçao de aciorustas, na forma da lei

Paragrafo Primeiro Caso sohcitado seu funcmnamento, 0 Conselho Fiscal sera composto por 3

(tres) membros efenvos e igual número de suplentes, acionistas ou nao da Companhia, com mandato

ate a primeira Assembleia Geral Ordinaria que vier a se realizar apos sua instalaçao

Paragrafo Segundo Os membros do Conselho Fiscal somente farao jus a remuneraçao que lhe for

fixada pela Assembleia Geral, durante o periodo cm que o órgao funaonar e csuvercm no efetlvo

cxcracio das funções, observado o paragrafo 3º do artlgo 162 da Lei das S A

Paragrafo Terceuo Os membros do Conselho Fiscal serao mvesudos nos respectivos cargos

mediante assmatura de termo de posse, lavrado no livro de atas das reumõcs do Conselho Flscal

Paragrafo Quarto O Conselho Fiscal, quando instalado, tera as atribuições previstas em lei, sendo

indelegaveis as funções de seuq membros

Paragrafo Qumto O funcionamento, competencia, os deveres e as rcsponsabilidadcs dos membros

do Conselheiro Fiscal obedecerao ao disposto na legislaçao em vigor, sendo garantlda a

dísponibilízaçao de informações a pedido de qualquer de seus membros, sem limitações a exercícios

antcnores

CAPÍTULO VI

Do Exercícm Soc1al, do Balanço e do Lucro

Artigo 18 O exercício social tem imcio em lº de janeiro e termina em 31 de dezembro de cada

ano, quando sem levantado o balanço patrimonial e demais demonstrações financeiras

Paragrafo Primelro Ao fim de cada cxcraao, serao elaboradas as demonstrações financeiras da

Companhia, observadas as disposições lcgms vigentes

Paragrafo Segundo O lucro hquldo apurado em cada exercício, apos as deduções legais, tera a

destinaçao que for determinada pela Assembleia Geral, OLIVldO o Conselho Fiscal, se em
funcionamento
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Parágrafo Terceiro- A Compá'rxhl? põderá Évãíntat'balanços intermediários, a qualquer tempo, para

atender exigências legais ou comvzcdências sooims,1nclusivc pára'dístribuição de dividendos.

Paragrafo Quarto Por deliberaçao da Assembleia Geral, a Companhia poderá pagar aos seus

aciomstas diwdendos a conta de lucros acumulados de exercxcios sociais anteriores

CAPÍTULO VII

Da Dlssoluçao e da Liquldaçao

Arago 19 A Companhia entrara em qumdaçao nos casos lcgzus, competindo a Assembleia

Geral estabelecer a forma de liquldaçao e nomear o liquidantc c o Conselho Flscal, que devera

funcionar no penodo de liquldaçao

Arago 20 Nos casos omissos ou duvidosos aplicar se ao as disposições legals vigentes

CAPÍTULO VIII

Da Resoluçao de Dlsputas

Artigo 21 Os aaomstas poderao tentar solucionar, de boa fc, quaxsquer controversias

decorrentes do presente Estatuto Social, ou a ele relacionadas, por meio de negociações confidencizus,

e, mdcpendenternente do míc10 de qualquer tentam a de composiçao armgavel, os acionistas poderao

submeter, a qualquer tempo, todo e qualquer conflito 011me ou de qualquer forma relacionado a

este Estatuto Social ao foro da Comarca de Sao Paulo/SP, com exclusao de qualquer outro por mals

privilegmdo que seja

(restante dapagma mtenaona/mente deixada em branco)
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A analise e o deferimento deste documento serão efetuados pelo seguinte orgao

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

01 IDENTIFICAÇÃO

PROTOCOLO REDESIM
SPN2317787899

NOME EMPRESARIAL (firma ou denominaçao)

PRACA CALIFORNIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S A
N DE INSCRIÇÃO NO CNPJ

42 296 477/0001 06

02 MOTIVO DO PREENCHIMENTO

RELAÇÃO DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO

247 Alteracao de capital social

Quadro de Sócios e Administradores QSA

BEFERIDO DBE

Número de Controle SP45648737 42296477000106

03 DOCUMENTOS APRESENTADOS

PEDRO HENRIQUE BUFFARA VAN DEN BERG

% FCPJ É QSA

04 IDENTIFICAÇÃO DO PREPOSTO
NOME DO PREPOSTO CPF DO PREPOSTO

05 IDENTIFICAÇÃO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURÍDICA

ª Responsável ª Preposto

NOME CPF

055 789 749 10

LOCAL E DATA ASSINATURA (com firma reconhecida)

06 RECONHECIMENTO DE FIRMA 07 RECIBO DE ENTREGA

IDENTIFICAÇÃO DO CARTÓRIO CARIMBO COM DATA E ASSINATURA DO FUNCIONARIO DA UNIDADE
CADASTRADORA
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