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PRACA CALIFORNIA EMPREENDIMEN’I“OS JMOBILIARIOS SPE S.A. FEEE—
.2 CNPJ/ME €'42296.477 [0001. 06 00 ACSP
:.:": NIRE 353006175337 "+ 3 PAULO
" (“Companhia”)
FJUN, 2023 ¢

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 14 DE JUNHO DE 2023

TOCOLO
DATA, HORA E 1L.OCAL: No dia 14 de junho de 2023, as 15:00 horas, na sede social da Praga a
Califérnia Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A. (“Companhia”), na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n.° 2.413, conj. 142 — sala 01, Jardim Paulistano,
CEP 01452-904.

CONVOCACAO E QUORUM: Presentes 4 assembleia a totalidade dos acionistas da Companhia,
conforme registro na Lista de Presenga de Acionistas abaixo, ficando dispensada a convocagio, nos

termos do § 4° do artigo 124 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976. (“Lei das S.A.”).

MESA: Presidente: Pedro Henrique Buffara van den Berg; Secretaria: Ana Caroline Santana Reis,

conforme indicagio feita pelos acionistas, dentre os presentes.
ORDEM DO DIA: deliberar acerca do aumento de capital social da Companhia.
DELIBERAQ()ES: Apds exame e discussdo, os acionistas deliberaram, sem quaisquer ressalvas:

@) A Assembleia Geral Extraordiniria foi considerada regularmente instalada, lavrando-se a
presente ata na forma de sumirio, conforme o disposto no art. 130, §1°, da Lei das S.A.;

(ii) APROVAR o aumento do capital social da Companhia que passara de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), para R$ 401.000,00 (quatrocentos e um mil reais), um aumento, portanto, de R$
396.000,00 (trezentos e noventa e seis mil reais), mediante a emissio de 132 (cento e trinta e
duas) novas agdes ordinirias, todas nominativas, sem valor nominal, neste ato totalmente
subscritas e integralizadas pelo Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobilidrio, por meio de moeda corrente nacional, conforme boletim de subscti¢io em
anexo (Anexo I).

a. O prego de emissio das novas agdes foi fixado levando-se em consideragio o critério da
perspectiva de rentabilidade da Companhia, nos termos do inciso II do §1°, do artigo
170 da Lei das S.A.

(iii) ALTERAR, em decorréncia da deliberagio acima, o Artigo 5° do Estatuto Social da
Companhia, o qual passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Artigo 5°. O capital social da Companbia é de RE 401.000,00 (quatrocentos e um mil reais), dividido
em 5.132 (cinco mil, cento e trinta ¢ duas) ages ordindrias, nomsinativas e sem valor nominal, cada wma com
direito a um voto nas Assembleias Gerais.”

(iv) A acionista PVDB Participagdes Ltda., nos termos do Artigo 171, §6°, da Lei das S.A. cedeu
a0 Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio seu direito de preferéncia para
subscrigio das a¢Ses da Companhia emitdas neste ato, o qual foi exercido pelo Zagros
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio, cessionirio, no montante indicado no

Para verificar as assinaturas va ao site https:/foab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 192C-BE27-DOFA-ESF3.
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boletim de subscngao em anexo, sendo a cessiq e ¢,¢ xerc1c1o correspondente nos valores
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) AUTORIZAR os Diretores e/ ou procuradores da Companhia a praticarem todos os atos e a

assinarem todos e quaisquer documentos necessirios e convenientes para a implementagio
das alteragdes acima deliberadas; e

(vi) REFORMAR E CONSOLIDAR o Estatuto Social da Companhia para refletir as alteragbes
aprovadas nesta Assembleia Geral Extraordiniria, constantes dos itens acima, passando o
Estatuto Social a vigorar, a partir desta data, com a nova redagio, conforme Anexo II.

ENCERRAMENTO E ILAVRATURA: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a Assembleia
Geral Extraordinatia, da qual foi lavrada a presente ata que, ap6s lida e aprovada, foi assinada pelos
presentes.

ACIONISTAS PRESENTES: Presidente: Pedro Henrique Buffara van den Berg; Secretaria: Ana
Caroline Santana Reis; Acionistas presentes: PVDB Participa¢des Ltda.; e Zagros Muldestratégia
Fundo de Investimento Imobilidrio.

CERTIDAO
— Confere com o original lavrado em livro préprio —

Séo Paulo, 14 de junho de 2023.

Mesa:
PEDRO HENRIQUE BUFFARA VAN DEN ANA CAROLINE SANTANA REIS
BERG Secretiria
Presidente

Acionistas presentes:

PVDB PARTICIPACOES LTDA. ZAGROS MULTIESTRATEGIA
Por Pedro Henrigue Buffara van den Berg FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Por BIG Pactual Servigos Financeiros S.A.
Distribuidora de Titulos ¢ 1Valores Mobiliarios
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DECLARAGAQ DE AUTENTICIDADE

Eu, Gabriel Nascimento Pinto, com inscri¢cio ativa na OAB/SP sob o n°® 311.817,
expedida em 30/09/2011, inscrito no CPF n® 318.859.558-12, DECLARO, sob as penas da
Lei penal e, sem prejuizo das sangbes administrativas e civeis, que estes documentos s3o
auténticos e condizem com os originais.

Documento apresentado:

1. Carteira Nacional de Habilitagio do St. Pedro Henrique Buffara van den Berg,
registrada sob o n® 03077846701, expedida pelo DETRAN no dia 25/02/2021;

Sao Paulo, 04 de abril de 2023.

Gabriel Nascimento Pinto

OAB/SP 311.817
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BOLETEM DE SUBSCRIGEQn202/2023

PRACA CALIFORNIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A.
CNPJ/ME n° 42.296.477/0001-06

DATA: 14/06/2023 | BOLETIM DE SUBSCRICAO DEACOES | N°02/2023

Boletim de subscrigdo do capital social da PRAGA CALIFORNIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, 2 Avenida
Brigadeiro Faria Lima n.° 2.413, conj. 142 — sala 01, Jardim Paulistano, CEP 01452-904, com seus
atos de transformagdo em fase de arquivamento na JUCESP (a “Companhia”), conforme
deliberagio do Instrumento Particular de Transformacio em Sociedade Andnima, celebrado na

presente data.

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome do Subscritor: CNPJ/ME:

Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento | 45.188.066/0001-95

Imobilidrio

Enderego:

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro
ACOES SUBSCRITAS

QUANTIDADE DE ACOES PRECO POR ACAO VALOR SUBSCRITO
132 R$ 3.000,00 R$ 396.000,00

INTEGRALIZACAO

As agGes ora subscritas foram totalmente integralizadas na data deste ato mediante moeda corrente
nacional.

Declaro para todos os fins estar de acordo com as condigbes expressas no presente boletim de
subscrigio.

Subscritor:

ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Por BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

Companhia:

Por: Pedro Henrique Buffara van den Berg
Cargo: Diretor

Para verificar as assinaturas va ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 192C-BE27-DOFA-E5F3.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Caroline Santana Reis e Pedro Henrique Buffara Van Den Berg.

Este documento foi assinado digitalmente por Ana Caroline Santana Reis ¢ Pedro Henrique Buffara Van Den Berg.
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se ANEXO II

Eﬁtatut-o Socialla *«
Praga Cahf'orma Empreendlmcntos Imobilidrios SPE S.A.

CAPITULO 1

Da Denominagio, Sede, Objeto e Duragio

Artigo 1°, Praga Califérnia Empreendimentos Imobiliirios SPE S.A. (“Companhia”) é
uma companhia de capital fechado que se rege por este Estatuto e pela Lei n. 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A.”), com prazo de duragio indeterminado.

Artigo 2°, A Companhia tem sua sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, 4 Avenida
Brigadeiro Faria Lima n.° 2.413, conj. 142 — sala 01, Jardim Paulistano, CEP 01452-904, podendo,
onde e quando convier, instalar filiais, sucursais, agéncias, escritorios, representagSes e dependéncias
similares em qualquer parte do territério nacional ou no exterior, mediante deliberagio da Diretoria.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto as atividades de (i) compra e venda de imdveis
préprios (CNAE 6810-2/01); (ii) e aluguel de iméveis préprios (CNAE 6810-2/02).

Artigo 4°. O prazo de duragio da Companhia é indetetminado.

CAPITULO II
Do Capital Social

Artigo 5°. O capital social da Companhia é de R$ 401.000,00 (quatrocentos e um mil reais), dividido
em 5.132 (cinco mil, cento e trinta e duas) agSes ordinétias, nominativas e sem valor nominal, cada
uma com diteito 2 um voto nas Assembleias Gerais.

Parigrafo Primeiro - Cada agio daré dircito a 1 (um) voto nas deliberagbes das Assembleias Gerais.

Paragrafo Segundo - Todas as agdes da Companhia estio registradas em livro de registro de agoes,
mantdo na sede da Companhia, sem a emissio de certificados.

CAPITULO III
Da Assembleia Geral

Artigo 6°. A Assembleia Geral é o 6rgio deliberativo da Companhia e reunir-se-4: (i)
ordinariamente, dentro dos 4 (quatro) primeiros meses apSs o encerramento do exercicio social, para
deliberar sobre as matérias constantes do artigo 132 da Lei das S.A.; e (ii) extraordinariamente, sempre
que os interesses sociais ou a lei exigirem.

Artigo 7°. As Assembleias Gerais serio convocadas na forma da lei, observados os termos do
Acordo de Acionistas a este tespeito.

Parigrafo Primeiro - Independentemente das formalidades previstas neste Estatuto ou na lei, sera
considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os acionistas.

que Buffara Van Den Berg.
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Parédgrafo Segundo - As Asxmbl‘egas Germ; ocprrerao’ em co‘r;forrmdade com os procedimentos e
formalidades previstos neste Es{anﬁo Soei)s dtvendo seforcsdxzadas preferencialmente, de forma
remota (por exemplo, por wdeoconferencm) ou, excepcionalmente, de forma presencial, se assim
decidido por acionistas detentores de pelo menos 2/3 (dois tercos) das agbes em circulagio de
emissio da Companhia.

Artigo 8°. Exceto quando quérum superior for exigido nos termos deste Estatuto Social, ou
da Lei das S.A., as matérias levadas a deliberagdo nas Assembleias Gerais da Companhia serdo
aprovadas pelo voto afirmativo de, no minimo, 2/3 (dois tercos) das a¢bes com direito a voto e
votantes.

Parégrafo Unico - A aprovagio de cada uma das seguintes matérias estara sujeita ao voto afirmativo
de cada um dos acionistas da Companhia, enquanto e na medida em que o acionista pertinente seja
detentor de no minimo 15% (quinze por cento) das agGes em circulagdo com direito a voto da

Companhia:

@  aprovagio de qualquer incorporagio, cisio, fusio ou redugio de capital envolvendo a
Companhia ou qualquer operagio societiria que tenha efeito igual ou semelhante;

(i) pratica de qualquer ato que importe no desenvolvimento ou ctiagio de linha de negécios
que nio seja relacionada aos negécios desenvolvidos pela Companhia;

(iii)  alteracio dos Documentos Constitutivos da Companhia, ressalvado o disposto no artigo
9° abaixo;

@iv)  definicdo da remuneragio anual dos diretores;

(v) aprovagio de demonstragSes financeiras anuais da Companhia e destinagio dos
resultados apurados, inclusive via dividendos ou juros sobte capital préptio, observado o
disposto no artigo 18, parigrafo 1° abaixo;

(vi) operagbes com participagoes societarias em outras empresas;

(vii) alteragdo de regime fiscal da Companhia;

(vii) dissolugdo e liquidagio;

(ix) transformagio do tipo societirio da Companhia;

(x) pedido voluntirio de faléncia ou de recuperagio judicial, proposta de recuperagio
extrajudicial ou qualquer evento similar; e

(xi)  qualquer assunto acima relacionado a subsididrias da Sociedade.

Artigo 9°. Aumentos do capital social, desde que totalmente integralizado, e o ingresso de
novos sécios por subscrigdo e integralizagio de novas ag¢ées de emissio da Companhia poderio ser
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Paragrafo Primeiro - Caso determinado aumento do capital social da Companhia ndo tenha sido
aprovado por todos os acionistas, na ata da Assembleia Geral a respeito do aumento do capital social
constari o prazo minimo de 30 (trinta) dias para os acionistas exercerem o direito de preferéncia para
participar do aumento do capital social, conforme previsto no artigo 171 da Lei das S.A.

Paragrafo Segundo - Decorrido o prazo de preferéncia, e assumida por acionistas ou por terceiros,
a totalidade do aumento, haveri a Assembleia Geral para que seja aprovada a modificagio deste
Estatuto, nos termos do artigo 171 da Lei das S.A.

CAPITULO IV
Da Administragio Social

Segdo I — Das Disposi¢des Comuns aos Orgios da Administragdo

Artigo 10. A Companhia serd administrada por uma diretoria, na forma da lei e deste Estatuto
Sacial.

Segdo II = Da Diretoria

Artigo 11. A diretoria é composta por, no minimo 1 (um) diretor e no miximo 3 (trés)
diretores, acionistas ou nio, residentes no pais, de reputagio ilibada e de reconhecida experiéncia
profissional, eleitos pela Assembleia Geral.

Parigrafo Primeiro - A elei¢io, tomada de posse e substituigio do diretor deverd obedecer is
. disposicoes da Lei das S.A. e deste Estatuto Social. .
Paragrafo Segundo - A posse do eleito poderd coincidir com o término do mandato do seu
antecessor.

Parigrafo Terceiro - O membro da diretoria serd investido no cargo mediante assinatura de termo
de posse, lavrado no livto de atas das reunides da diretoria e permaneceri em seu cargo até a
investidura de seu sucessor.

Paragrafo Quarto - O prazo de mandato do diretor serd de 3 (trés) anos, permitida a reeleigio.

Parigrafo Quinto - Ocorrendo vaga no cargo de diretor, poderd a Assembleia Geral eleger
substituto, cujo mandato expirari na data em que o mandato de seu antecessor expiraria caso ndo
tivesse deixado o cargo.

Artigo 12. Compete a diretoria exercer as atribuigSes que a lei, este Estatuto Social e o Acordo
de Acionistas lhe conferirem para a pritica de atos, por mais especiais que sejam, desde que
necessarios ao regular funcionamento da Companhia.

Artigo 13. Compete a diretoria a administragido dos negdcios sociais em geral e a pritica, para
tanto, de todos os atos necessirios ou convenientes, ressalvados aqueles para os quais seja, por lei ou
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Artigo 14. Ressalvado o disposto no parigrafo tinico deste artigo 14, a Companhia serd

representada pela assinatura individual de qualquer dos diretores.

Paragrafo Unico - A pratica de qualquer dos atos listados abaixo com felagio 2 Companhia
dependeri do consentimento por escrito da maioria simples dos acionistas titulares de agbes
ordinirias da Companhia, podendo tal consentimento ser obtido por escrito por meio eletrénico (e-

mail) sem a necessidade de convocagio de assembleia geral:

i nomeagio de procuradores, exceto que procuragdes ad judicia poderio ser outorgadas
pela assinatura individual de qualquer dos ditetores;

ii. qualquer operagio com bens iméveis, inclusive compra e venda e locagio;

ii. qualquer operagao com bens méveis de valor, individual ou em relagio a operagdes
relacionadas entre si, superior a R§ 15.000,00 (quinze mil reais);

relacionadas entre si, superior a R§ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

X, qualquer operagio com partes relacionadas de acionistas, diretores da Companhia ou da
Companhia em si;

xi. negociagio ou celebragio de acordo com qualquer autoridade governamental, inclusive

iv. transferéncia de propriedade intelectual da Companhia; o
0
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V. contratagdo de divida ou outro tipo de obrigagdo em valor superior a2 R§ 50.000,00 g"%
. S . a
(cinquenta mil reais) ou com prazo superior a 12 (doze) meses, em qualquer caso em a5
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de natureza fiscal; e

xii. adogio ou alteragio de qualquer plano de incentivo para diretores, empregados ou outras
pessoas naturais prestadoras de servios, bem como a celebragio ou alteragio, pela
Companhia, de qualquer contrato relacionado a tais planos, seja com base na emissio de
agbes ou nio.

Artigo 15. Nos limites de suas atribui¢bes e observado o disposto no parigrafo tinico do
artigo 14, o diretor podera constituir procurador ou mandatirio para, na forma estabelecida no
respectivo instrumento, representar a Companhia na pritica legitima de atos e assungio de obrigagSes

Este documento foi assinado digitaimente por Ana Caroline Santana Reis e Pedro Henri
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Parigrafo Unico - As procuragbes serdo outorgadas, sempre, pot prazo determinado de, no
miximo, 2 (dois) anos, salvo as procuracdes ad judicia, que poderio ser outorgadas por prazo

indeterminado.

Artigo 16. Na auséncia ou incapacidade temporiria de diretor, este poderi indicar um
substituto, de forma que o substituto exerceri todas as fungSes do diretor ausente ou
temporariamente incapaz, com todos os poderes e deveres do diretot substituido.

CAPITULOV
Do Conselho Fiscal

Artigo 17. A Companhia nio terd Conselho Fiscal permanente, sendo que este somente se

instalara por solicitagio de acionistas, na forma da lei.

Paragrafo Primeiro - Caso solicitado seu funcionamento, o Consetho Fiscal setd composto por 3
(trés) membros efetivos e igual nimero de suplentes, acionistas ou nio da Companhia, com mandato
até a primeira Assembleia Geral Ordindria que vier a se realizar ap6s sua instalagio.

Parigrafo Segundo - Os membros do Conselho Fiscal somente fario jus 4 remuneragio que lhe for
fixada pela Assembleia Geral, durante o periodo em que o érgio funcionar e estiverem no efetivo
exercicio das fungdes, observado o paragrafo 3° do artigo 162 da Lei das S.A.

Parigrafo Terceiro - Os membros do Conselho Fiscal serdo investidos nos respectivos cargos
mediante assinatura de termo de posse, lavrado no livro de atas das reuniGes do Conselho Fiscal.

Parigrafo Quarto - O Conselho Fiscal, quando instalado, ter4 as atribui¢Ges previstas em lei, sendo
indelegaveis as fungdes de seus membros.

Parigrafo Quinto - O funcionamento, competéncia, os deveres e as responsabilidades dos membros
do Conselheiro Fiscal obedecerio ao disposto na legislagio em vigor, sendo garantida a
disponibilizagdo de informagdes a pedido de qualquer de seus membros, sem limitagdes a exercicios

anteriores.
CAPITULO VI
Do Exercicio Social, do Balango e do Lucro
Artigo 18. O exercicio social tem inicio em 1° de janeiro e termina em 31 de dezembro de cada

ano, quando seri levantado o balango patrimonial e demais demonstragées financeiras.

ite https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 192C-BE27-DOFA-E5F3.
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Paragrafo Primeiro - Ao fim de cada exercicio, serdo claboradas as demonstragdes financeiras da
Companhia, observadas as disposi¢Ges legais vigentes.

Parigrafo Segundo - O lucro liquido apurado em cada exercicio, apés as dedugbes legais, tera a
destinagio que for determinada pela Assembleia Geral, ouvido o Conselho Fiscal, se em
funcionamento.
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Parégrafo Terceiro - A Comp'mhﬁ\ pbdera levmtar'ba.langos mté'r;nedmnos a qualquer tempo, para
atender exigéncias legais ou constalaatias sOiais, inclusive pa‘ra’dismbmgao de dividendos.

Pardgrafo Quarto - Por deliberagio da Assembleia Geral, a Companhia poderi pagar aos seus
acionistas dividendos 4 conta de lucros acumulados de exercicios sociais anteriores.

CAPITULO VII
Da Dissolugio e da Liquidagio

Artigo 19. A Companhia entrari em liquidagio nos casos legais, competindo a Assembleia
Geral estabelecer a forma de liquidagio e nomear o liquidante e o Conselho Fiscal, que devera
funcionar no periodo de liquidagio.

Artigo 20. Nos casos omissos ou duvidosos aplicar-se-3o as disposigGes legais vigentes.

CAPITULO VIII
Da Resolugio de Disputas

Artigo 21. Os acionistas poderio tentar solucionar, de boa-fé, quaisquer controvérsias
decorrentes do presente Estatuto Social, ou a ele relacionadas, por meio de negociagdes confidenciais,
e, independentemente do inicio de qualquer tentativa de composigdo amigavel, os acionistas poderdo
submeter, a qualquer tempo, todo e qualquer conflito oriundo ou de qualquer forma relacionado a
este Estatuto Social a0 foro da Comarca de Sio Paulo/SP, com exclusio de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.
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ALTERAGAO DE OUTRAS CLABSULAS ONTRATUAIS

N° DO PROTOCOLO NIRE NOME EMPRESARIAL

032530286-3 3530061703-7 PRAGA CALIFORNIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A.
DESCRIGAO

Alteragdo do artigo 5° do Estatuto Social da Companhia, para refletir o aumento de capital social.

Versao VRE.Reports : 1.0.0.0
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CADASTRG NACIONAEL DA-PESSOA JURIDICA - CNPJ

DOCUMENTO'BASICO'DE ENTRADA DO CNPJ

A anélise e o deferimento deste documento serdo efetuados pelo seguinte érgéo:
* Junta Comercial do Estado de Sado Paulo

PROTOCOLO REDESIM
SPN2317787899

01. IDENTIFICAGAO

NOME EMPRESARIAL (firma ou denominagao) N° DE INSCRICAO NO CNPJ
PRACA CALIFORNIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A. 42.296.477/0001-06
02. MOTIVO DO PREENCHIMENTO

RELACAO DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO

247 Alteracao de capital social

Quadro de Sécios e Administradores - QSA

DEFERIDO DBE
. Nuimero de Controle: SP45648737 - 42296477000106
03. DOCUMENTOS APRESENTADOS
Q FCPJ [2'. QSA

04. IDENTIFICAGAO DO PREPOSTO

NOME DO PREPOSTO CPF DO PREPOSTO

05. IDENTIFICAGAO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURIDICA

Q Responsével Q Preposto
NOME CPF
PEDRO HENRIQUE BUFFARA VAN DEN BERG 055.789.749-10
LOCAL E DATA ASSINATURA (com firma reconhecida)
06. RECONHECIMENTO DE FIRMA 07. RECIBO DE ENTREGA

IDENTIFICAGAO DO CARTORIO CARIMBO COM DATA E ASSINATURA DO FUNCIONARIO DA UNIDADE
CADASTRADORA
servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/fcpj/dbe.asp 1/2
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