URBANIZADORA CONCORDIA S/A
CNPJ n° 87.255.824/0001-90
NIRE 43 3 0004048 8

RELATORIO DA DIRETORIA
Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposic¢des legais e estatuta-
rias, submetemos a apreciagdo de V. Sas., o balango patrimonial e de-
mais demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social encerrado

em 31 de dezembro de 2022

Canoas, 31 de margo de 2023
A DIRETORIA

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

ATIVO PASSIVO
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
CIRCULANTE 38.580.034,38 | 37.203.189,24 |CIRCULANTE 8.770.379,58 | 10.194.164,29
CAIXA E EQUIVALENTES 1.114.826,94 2.235.651,09 DEBITOS DE FUNCIONAMENTO 2.784.724,60 4.253.628,78
Caixa e Bancos 1.114.826,94 2.235.651,09 Fornecedores 221.961,87 218.310,80
CREDITOS DE FUNCIONAMENTO 6.328.841,12 5.001.406,94 Empréstimos e Financiamentos 1.404.465,67 2.791.702,79
Clientes de Obras e Iméveis 6.328.841,12 5.001.406,94 Obrigacdes p/Compra de Imdveis 693.491,50 770.574,80
ESTOQUES 30.665.306,43 | 29.416.047,76 Obrigacdes Fiscais e Trabalhistas 464.805,56 473.040,39
Iméveis a Comercializar 30.665.306,43 | 29.416.047,76 OUTRAS CONTAS A PAGAR 5.985.654,98 5.940.535,51
VALORES A RECUPERAR 358.285,14 319.920,02 Remuneracgéo do Capital 4.648.895,38 4.648.895,38
Impostos a Recuperar 125.122,25 96.668,56 Retengdes Compulsérias 1.500,00 1.500,00
Outros Valores a Recuperar 233.162,89 223.251,46 Outros Credores 1.335.259,60 1.290.140,13
DESPESAS EXERCICIO SEGUINTE 112.774,75 230.163,43 [NAO CIRCULANTE 8.089.786,87 6.727.877,90
Juros e Corregdo Monetaria 112.774,75 230.163,43 EXIGIVEL A LONGO PRAZO 2.194.935,62 2.195.596,50
NAO CIRCULANTE 10.202.521,66 9.947.658,86 Créditos de Acionistas 1.451.284,30 1.451.945,18
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 2.994.108,87 2.807.583,34 Dividendos a Distribuir 743.651,32 743.651,32
Débitos de Coligadas 109.661,78 101.716,02 RESULTADO EXERCICIOS FUTUROS 5.894.851,25 4.532.281,40
Débitos de Acionistas 2.762.496,55 2.592.046,55 Receitas de Exercicios Futuros 6.328.841,12 5.001.406,94
Outros Realizaveis 121.950,54 113.820,77 (- ) Custos de Exercicios Futuros 433.989,87 469.125,54
INVESTIMENTOS 1.712.308,49 1.559.227,88 |PATRIMONIO LIQUIDO 31.922.389,59 | 30.228.805,91
Participacdes e Incentivos Fiscais 1.347,40 1.347,40 Capital Social Integralizado 5.520.000,00 5.520.000,00
Participagdo em Sociedades (SCP) 1.710.961,09 1.557.880,48 Reserva Legal 3.032.068,69 2.865.436,39
IMOBILIZADO 5.496.104,30 5.580.847,64 Reserva de Lucros 23.370.320,90 | 21.843.369,52
Iméveis 12.097.768,97 | 11.968.686,21
Equipamentos de Obras 201.431,07 201.431,07
Equipamentos de Escritério 332.501,66 323.402,60

(- ) Depreciagdo Acumulada

(7.135.597,40)

(6.912.672,24)

TOTAL DO ATIVO

48.782.556,04

47.150.848,10

TOTAL DO PASSIVO

48.782.556,04

47.150.848,10

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO 2022 E 2021 DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA 31/12/2022 31/12/2021
31/12/2022 31/12/2021 1. Fluxo de Caixa das Operagoes: 420.154,46 943.666,32
RECEITA OPERACIONAL BRUTA 8.703.200,81 8.491.462,56 Resultado do Exercicio 3.338.662,24 3.255.610,37
Receita da Venda de Iméveis 4.535.638,66 5.391.119,78 Depreciagbes 222.925,16 221.505,94
Receita de Servigos Prestados - - Créditos de Funcionamento (1.327.434,18) 235.974,82
Receita de Locagéo de Iméveis 4.167.562,15 3.100.342,78 Estoque de Imoveis a Comercializar (1.249.258,67)| (1.922.190,28)
CUSTO IMOVEIS/SERVIGOS VENDIDOS 1.031.117,57 1.125.670,79 Valores a Recuperar (38.365,12) 33.815,62
Custo de Venda de Imoveis 393.059,90 543.699,16 Despesas de Exercicios Futuros 117.388,68 117.388,68
Impostos Incidentes s/Venda Iméveis 165.550,83 197.376,99 Realizavel a Longo Prazo (186.525,53) (175.986,69)
Impostos Incidentes s/Serv Prestados - - Imobilizado (138.181,82) (199.546,11)
Custo de Locagao de Imoéveis 320.390,85 271.432,15 Fornecedores 3.651,07 9.451,77
Impostos Incidentes s/Locacéo Imdveis 152.115,99 113.162,49 Obrigacdes p/Compra de Imdveis (77.083,30) 77.083,30
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 7.672.083,24 7.365.791,77 Obrigagdes Fiscais e Trabalhistas (8.234,83) (21.550,19)
DESPESAS OPERACIONAIS 3.770.308,37 3.630.527,28 Outras Contas a Pagar 45.119,47 937.248,04
Despesas Administrativas 3.152.353,23 2.934.579,17 Resultados de Exercicios Futuros 1.362.569,85 (190.160,65)
Despesas Tributarias 46.683,29 85.119,70 Dividendos Pagos aos Acionistas (1.645.078,56)| (1.434.978,30)
Despesas Financeiras 456.842,15 461.636,89 | ........ - -
Receitas Financeiras 108.495,46 72.314,42 |2. Fluxo de Caixa dos Investimentos: (153.080,61) (43.157,10)
Depreciagdes 222.925,16 221.505,94 Dividendos Recebidos de SCP's - -
LUCRO OPERACIONAL LIQUIDO 3.901.774,87 3.735.264,49 Retorno Capital Investido em SCP's - -
RESULTADO NAO OPERACIONAL - - Investimento em SCP's (153.080,61) (43.157,10)
PROVISAO PARA IMPOSTOS 569.128,87 479.654,12 |3. Fluxo de Caixa de Financiamentos: (1.387.898,00) (1.754.996,55)
Provisao P/Contribuigdo Social 169.010,81 147.633,89 Captagédo Emprést.Bancarios (1.387.237,12)| (1.387.309,07)
Provisdo P/Imposto de Renda 400.118,06 332.020,23 Aumento do Capital Social - -
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 3.332.646,00 3.255.610,37 Captagdo Emprest.Partes Relacionadas (660,88) (367.687,48)
AJUSTES DE EXERCICIO ANTERIORES - - = Variacao Caixa/Equivalentes (1+2+3) (1.120.824,15) (854.487,33)
RESULTADO DO EXERCICIO 3.332.646,00 3.255.610,37 [Caixa e Equivalentes no Inicio do Periodo 2.235.651,09 3.090.138,42
RESULTADO DE SCP 6.016,24 93.897,33 [Caixa e Equivalentes no Final do Periodo 1.114.826,94 2.235.651,09
t3228 I[:gﬂ:gg g&"(‘;\%""mi’fze o 3338'225:?2 3'349'2(5’::22 Variagéo Liquida do Caixa/Equivalentes | (1.120.824,15)|  (854.487,33)




DEMONSTRACAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

Histoérico Capital Reservas de Lucros Patriménio
Social Capital Acumulados Liquido

Saldo em 31/12/2021 5.520.000,00 | 2.865.436,39 | 21.843.369,52 30.228.805,91
Aumento Capital Social -
Reserva Legal 166.632,30 166.632,30
Lucro Liquido Exercicio 3.172.029,94 3.172.029,94
Dividendos Distribuidos (1.645.078,56) (1.645.078,56)
Saldo em 31/12/2022 5.520.000,00 | 3.032.068,69 | 23.370.320,90 - - 31.922.389,59

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS ENCERRADAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A Urbanizadora Concordia S/A é uma sociedade andnima de capital fechado, com sede em Canoas/RS, tendo por objetivo social principal a urbanizagéao,
incorporagéo, construgdo e administragdo de bens iméveis, de propriedade da sociedade ou de terceiros, bem como a participagdo no capital social de outras

sociedades.

NOTA 2 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

2.1 - As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo apresentadas em observancia aos Principios Fundamentais da Contabilidade, disposi¢cdes contidas
na Lei 6.404/76, alterada pela Lei 11.638 de 28 de dezembro de 2007, pela Lei 11.941 de 27 de maio de 2009 e, em conformidade com as novas praticas
brasileiras, como pronunciamentos, orientagdes e interpretagées emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis.

2.2 - Os ativos e passivos monetarios bem como os investimentos ndo foram ajustados pelo seu valor presente, reconhecidos pelos seus valores originais. Os
imoveis e o imobilizado também nao foram ajustados a valor presente estando demonstrados pelos seus valores originais acrescidos de correcdo monetaria,
quando adquiridos em data anterior a 31 de dezembro de 1995

NOTA 3 - PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

3.1 - Regime de Contabilizagao: As receitas e despesas estéo registradas segundo o regime de caixa

3.2 - Caixa e Equivalentes: Referem-se a valores disponiveis em moeda corrente nacional em caixa, em conta corrente e aplicagdes financeiras de curto prazo
nos bancos Santander, Bradesco e Caixa Economica Federal

3.3 - Estoques: Demonstrados pelo custo de aquisicao e urbanizagdo dos empreendimentos

3.4 - Valores a Recuperar: Impostos retidos na fonte que serdo compensados no exercicio seguinte, apresentados em seus valores originais

3.5 - Participagao em Sociedades (SCP): Investimentos realizados pela empresa, em parceria com outras pessoas juridicas nacionais de direito privado, na

urbanizagao e loteamento de areas, assim demonstrado:

2022 2021

Parque Residencial Universitario 2.919,21 2.919,21
Bela Vista lll 227.262,85 227.262,85
Moinhos de Vento 22.444,20 22.444,20
Parque dos Girassois 1.997,40 1.997,40
Morada das Acécias 191.448,29 185.432,05
Morada do Campus - -
Canoas Country Club 1.264.889,14 | 1.117.824,77

Soma | 1.710.961,09 | 1.557.880,48

3.6 -Imoveis: Lojas comerciais de propriedade da empresa, que estdo atendendo um dos objetivos sociais. Estao localizadas no Conjunto Comercial Canoas e
no Centro Comercial Grande Porto Alegre.

3.7 - Obrigagoes p/Compra de Iméveis: Débitos oriundos da aquisicdo de areas para implementacéo dos objetivos sociais da empresa

3.8 - Remuneragao do Capital: Dividendos creditados aos acionistas por determinacdo de Assembléia Geral

3.9 - Créditos de Acionistas: Emprestimos do acionista majoritario para atender aos objetivos sociais da empresa

3.10 - Dividendos a Distribuir: Juros s/capitais préprios creditados aos acionistas

3.11 - Receitas de Exercicios Futuros: Receitas pela venda a prazo de areas e lotes a serem recebidas em exercicios futuros

3.12 - Custos de Exercicios Futuros: Custos de areas e lotes urbanizados, vendidos a prazo e que farado parte do resultado de exercicios futuros

3.13 - Capital Social: Dividido em 5.520.000 (cinco milhdes, quinhentos e vinte mil) agdes ordindrias nominativas, subscritas por pessoas fisicas e juridicas
residentes no pais, totalmente integralizadas em moeda corrente nacional

Canoas, 31 de margo de 2023
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