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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracoes contabeis
iIndividuais e consolidadas

Grant Thornton Auditores
Independentes

Praga Carlos Chagas, 49 - 42 andar
Santo Agostinho, Belo Horizonte (MG)
Brasil

T +55 31 3289-6000

Aos Acionistas e Diretores da
Rede Vistorias Franchising S.A.
Florianopolis — SC

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Rede Vistorias Franchising S.A.
(“Companhia”), "), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020, e as respectivas demonstragdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutagbes do patrimonio liquido (passivo a descoberto) e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas. acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Rede Vistorias
Franchising S.A., em 31 de dezembro de 2020, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes
e os seus fluxos de caixa individual e consolidado para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias empresas (NBC TG 1000 (R1).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢édo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”.

Somos independentes em relagdo a Empresa, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atengdo para a nota explicativa 1 para o fato de que em 31 de dezembro de 2020, a
Companhia apresenta capital circulante liquido negativo em R$ 3.051.194 controladora e R$ 3.862.903 no
consolidado, respectivamente a Companhia incorreu no prejuizo de R$ 6.533.109 e R$ 6.662.563
controladora e consolidado, prejuizos acumulados de R$ 10.842.164 e patrimonio liquido negativo de R$
8.812.164 e R$ 8.967.380 controladora e consolidado, a Administragdo da Companhia vem estudando
implementar estratégias para reverter os prejuizos recorrentes. Estes fatores sdo indicativos de que a
continuidade normal das operagdes da Rede Vistorias Franchising S.A. depende do éxito das medidas
relacionadas na respectiva nota explicativa e do suporte financeiro de seus controladores. As
demonstragdes contabeis da Rede Vistorias Franchising S.A. n&o incluem quaisquer efeitos que possam
advir desse assunto, e nossa opinido ndo estd modificada em relacdo a esse tema.

Responsabilidades da administragdo e da governanga pelas demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas

A administragdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
pequenas e médias empresas (NBC TG 1.000 (R1)) e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes contabeis individuais e consolidadas livres de
distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragées contabeis individuais e consolidadas, a administragéo é responsavel
pela avaliagdo da capacidade de a Companhia e suas controladas continuarem operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragéo das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagdes, ou ndo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstrages contabeis individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estéo livres de distorgao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto
nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes.
As distor¢gdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de distorcéo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas
intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e de suas controladas;
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e Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela administragéo;

e concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo
a eventos ou condiges que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia e de suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes
nas demonstra¢des contabeis individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se
as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a
Empresa a ndo mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

¢ Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes contabeis das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragoes
contabeis consolidadas. Somos responsaveis pela diregao, supervisdo e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Belo HorizQQ[e, 10 de setembro de 2021

Daniel _
CT CRC 1MG-078.081/0-1

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Adiantamentos
Impostos a recuperar
Outros ativos

Total do ativo circulante

Ativo néo circulante
Partes relacionadas
Investimentos
Imobilizado
Intangivel

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Rede Vistorias Franchising S.A.
Balang¢os patrimoniais em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Em reais, exceto quando indicado de outra forma)

ATIVO
Controladora Consolidado
Nota 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

3 691.193 184.164 1.344.732 408.495
4 636.039 737.679 1.217.352 1.261.226
5 62.318 1.264 243.753 39.038
6 21.510 28.661 51.965 28.762
334.308 129.760 214.085 129.760

1.745.368 1.081.528 3.071.887 1.867.281

7 - 90.423 - -
8 138.721 485.684 - 209.213
9 9.152 84.602 127.910 142.937
10 870.937 730.432 870.937 730.432
1.018.810 1.391.141 998.847 1.082.582

2.764.178 2.472.669 4.070.734 2.949.863

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Passivo circulante
Empréstimos e financiamentos
Fornecedores
Obrigagdes trabalhistas
Obrigagdes tributarias
Adiantamentos de clientes
Outros passivos

Total do passivo circulante

Passivo nao circulante
Empréstimos e financiamentos
Obrigagdes tributarias
Outros passivos
Provisdo para perda com investimento
Adiantamento para futuro aumento de capital
Debéntures

Total do passivo néo circulante

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de capital
Prejuizo acumulado

Total patriménio liquido (passivo a descoberto)

Participagéo de nao controladores

Total patriménio liquido (passivo a descoberto)

Total do passivo e patriménio liquido (passivo a descoberto)

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2020 e 20219

As notas

Rede Vistorias Franchising S.A.

(Em reais, exceto quando indicado de outra forma)
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Controladora

Consolidado

Nota 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
1 302.542 221.258 388.256 221258
330.674 174.684 938.817 271137

12 356.764 533.422 558.109 767.183
13 749.223 361.195 1.450.881 533.469
14 88.563 278.420 262,580 316.356
15 2.968.796 234.623 3.336.147 240.441
4.796.562 1.803.602 6.934.790 2.349.844

" 503.114 474.015 717.397 474015
13 736.451 333.596 737.521 333.596
15 331.739 486.955 331.739 498.860
8 891.809 156.556 - -
- 15.000 - 55.400

16 4.316.667 1.482.000 4.316.667 1.482.000
6.779.780 2.948.122 6.103.324 2.843.871

17.a 43.333 53.333 43333 53.333
17b 1.986.667 1.976.667 1.986.667 1.976.667
- (10.842.164) (4.309.055) (10.842.164) (4.309.055)
(8.812.164) (2.279.055) (8.812.164) (2.279.055)

- - (155.216) 35.203
(8.812.164) (2.279.055) (8.967.380) (2.243.852)

2764178 2.472.669 4.070.734 2.949.863

da Admini ¢ao sdo parte integ das demonstragdes contabeis.



Rede Vistorias Franchising S.A.

Demonstracées do resultado para os

exercicios findos em 31 de dezembro 2020 e 2019

(Em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Receitas liquida
(-) Custos dos servigos prestados
Lucro bruto

oper
Despesas administrativas e gerais
Outras receitas e despesas
Equivaléncia patrimonial

Total das receitas (despesas) operacionais

financeiras li

Resultado operacional antes das receitas

Receitas financeiras

Despesas financeiras

Resultado financeiro liquido

Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigao social

Imposto de renda e contribuigdo social - corrente

Prejuizo do exercicio

Resultado atribuivel aos:
Controladores

Nao controladores

Prejuizo liquido do exercicio

Controladora Consolidado
Nota 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

18 3.512.308 2.850.682 11.057.263 5.179.036
19 (1.172.959) (1.329.511) (4.278.987) (2.118.011)
2.339.349 1.521.171 6.778.276 3.061.025

19 (5.109.762) (3.829.773) (10.619.744) (5.463.971)
- 320.528 143.013 320.528

8 (899.054) (131.669) - -
(6.008.816) (3.640.914) (10.476.731) (5.143.443)

(3.669.467) (2.119.743) (3.698.455) (2.082.418)

20 14.460 7.650 21.827 11.344
20 (2.878.102) (355.637) (2.985.935) (393.476)
(2.863.642) (347.987) (2.964.108) (382.132)

(6.533.109) (2.467.730) (6.662.563) (2.464.550)

21 - - - (22.581)
(6.533.109) (2.467.730) (6.662.563) (2.487.131)

- (6.533.109) (2.467.730) (6.533.109) (2.467.730)

_ - - (129.454) (19.401)
(6.533.109) (2.467.730) (6.662.563) (2.487.131)

As notas icati da A ¢do sdo parte i das d abei:




Rede Vistorias Franchising S.A.

Demonstracdo do resultado abrangente para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Prejuizo do exercicio (6.533.109) (2.467.730) (6.662.563) (2.487.131)
Resultados abrangentes do exercicio - - - -
Total do resultado abrangente do exercicio (6.533.109) (2.467.730) (6.662.563) (2.487.131)

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Rede Vistorias Franchising S.A.

Demonstragdées dos fluxos de caixa para os

exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Atividades operacionais
Prejuizo do exercicio antes do imposto de renda

e da contribuigdo social

Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades
geradas pelas atividades operacionais

Depreciagdo

Equivaléncia patrimonial

Provisdo de Juros sobre arrendamento

Imposto de renda e contribuigéo social

Mudancgas nos ativos e passivos:
Contas a receber
Adiantamentos
Impostos a recuperar

Outros ativos

Fornecedores

Obrigagdes tributarias

Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias
Outros passivos

Adiantamentos de clientes

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Atividades de investimento
Movimentagao do investimento
Adicoes do imobilizado
Baixa do imobilizado
Baixa do intangivel

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Atividades de financiamento
Partes relacionadas
Adiantamento para futuro aumento de capital
Debéntures
Participagéo de néo controladores

Movimentagao de empréstimos e financiamentos

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Aumento (reducao) de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio

No final do exercicio

Aumento (redugéo) de caixa e equivalentes de caixa

(Em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora Consolidado

31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
(6.533.109) (2.467.730) (6.662.563) (2.464.550)
523 10.761 32.972 17.123
899.054 131.669 - -
(102.771) - (170.990) -
- - - (22.581)
101.640 (737.679) 43.874 (1.028.257)
(61.054) 181.698 (204.715) 116.887
7.151 (23.623) (23.203) (23.723)
(204.548) (127.855) (84.325) (127.855)
155.990 136.604 667.680 227.879
790.883 527.872 1.321.337 651.995
(176.658) (31.802) (209.074) 122.884
2.578.956 720.296 2.928.585 728.041
(189.857) 255.911 (53.776) 360.130
(2.733.800) (1.423.878) (2.414.198) (1.442.027)
183.163 (391.170) 209.213 (209.213)
(7.447) (31.311) (152.619) (87.593)
82.374 - 134.674 -
(140.505) (730.432) (140.505) (730.432)
117.585 (1.152.913) 50.763 (1.027.238)
90.423 (59.715) - (90.423)
(15.000) (90.000) (55.400) (49.600)
2.834.667 1.482.000 2.834.667 1.482.000
- - (60.965) 58.173
213.154 695.273 581.370 695.273
3.123.244 2.027.558 3.299.672 2.095.423
3.123.244 2.027.558 3.299.672 2.095.423
507.029 (549.233) 936.237 (373.842)
184.164 733.397 408.495 782.337
691.193 184.164 1.344.732 408.495
507.029 (549.233) 936.237 (373.842)

As notas explicativas da Administragio sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Notas explicativas da Administracao as
demonstracoes contabels individuais e
consolidadas para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2020 e 2019

(Valores expressos reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Rede Vistorias Franchising S.A. (Companhia), com sede a Rua Pastor William Richard Schisler Filho,
452 — Itacorubi, Floriandpolis — SC, foi constituida em 16 de junho de 2016, tem como objeto social
gestéo de ativos intangiveis nao-financeiros.

A Companhia esta atuando fortemente em melhorias de processos e adequagao dos custos e despesas,
focando na otimizagao do uso dos ativos e de pessoal, além da implementagédo de medidas voltadas para
melhorar a sua administragéo financeira para reverter os prejuizos acumulados de exercicios anteriores.

A Companhia, originalmente startup, entende que parte da sua estratégia de crescimento, enquanto
investida de diferentes fundos de investimentos, é a alavancagem financeira buscando a consolidagao do
negdcio, capilaridade nacional e crescimento acelerado. Portanto, fundadores e investidores aceitam
determinado nivel de endividamento e prejuizos por um periodo planejado. Nesse momento da vida da
Companhia, é imprescindivel monitorar e reduzir a taxa de queima de caixa (cash burn rate), em
detrimento do prejuizo que ja esta previsto.

COVID-19

Diante da situagdo global da pandemia de COVID-19 A Administragéo observou um efeito positivo na
demanda do primeiro semestre de 2020 devido ao impacto do Coronavirus no mundo, o que trouxe um
aumento do nivel de vendas e ticket médio dos clientes, tanto novos como pré-existentes na base. Isso é
devido ao que o principal negdcio da Companhia esta relacionado com a atividade online, que teve uma forte
aceleragao na adogao devido aos efeitos da quarentena e encerramento de atividades presenciais.

Fica, porém, um nivel de incerteza em relacdo a como essa demanda sera no segundo semestre de 2020,
dado que um forte impacto na economia pode acabar impactando negativamente mesmo com maior adogao
no nivel digital. Confiamos que o impacto n&o sera relevante e estdo sendo tomados os cuidados necessarios
para n&do colocar em risco a operagao.

Enquanto as atividades da Companhia, 100% dos colaboradores encontram-se trabalhando de forma
remota, sem impacto nas operagdes. Inclusive foi notado um aumento na produtividade e eficiéncia de
todos os times. Isso foi possivel devido ao perfil dos colaboradores, a maioria deles jovens e com
dominio das ferramentas necessarias para realizar este tipo de praticas, e todos eles contavam também
ja com as ferramentas para tal fim: notebooks, acesso a internet etc.

Foi determinado que continuaremos nesse regime de trabalho remoto pelo menos até final de 2021.

12



2. Politicas contabeis

2.1. Base de preparacao das demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas
Estas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas para o periodo findo em

31 de dezembro de 2020 foram elaboradas pela Administracdo da Companhia e aprovadas pela
administracdo em 10 de setembro de 2021.

As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas para o exercicio findo em
31 de dezembro de 2020 foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as pequenas e médias Companhias (NBC TG 1.000 (R1)).

A moeda funcional da Companhia € o Real (R$), todos os valores apresentados nestas demonstragdes
contébeis estdo expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

2.2. Base de consolidagdo das demonstracdes contabeis

As demonstragdes contabeis, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019, incluem as
demonstragdes contabeis das seguintes controladas:

Investidas % Capital social
Rede Vistorias Franchising S.A. (Filial) 100%
Rede Vistorias Santos Ltda 100%
Rede Vistorias Abc Paulista Ltda 100%
Rede Vistorias Rota Do Sol Ltda 100%
Rede Vistorias Manaus Ltda 100%
Rede Vistorias Bh Ltda 99%
Rede Vistorias Florianopolis Ltda 98%
Rede De Vistorias Rio De Janeiro Ltda 90%
Rede Vistorias Em Imoveis De Curitiba Ltda 75%
Rede Vistorias Imobiliarias Porto Alegre Ltda 75%
Rede Servicos De Vistorias Imobiliarias Brasilia Ltda 75%
Rede Vistorias Campinas Ltda 75%
Rede Vistorias Goiania Ltda 75%
Rede Servigos Especializados De Apoio Administrativo Ltda 70%
Rede Vistorias Recife Ltda 75%
Rede Vistorias Joinville Ltda 75%
Rede Vistorias Cuiaba Ltda 75%
Rede Vistorias Fortaleza Ltda 75%
Izee Plataforma Digital Ltda 58%
Confiax Administradora E Corretora De Seguros As 70%

As controladas sédo integralmente consolidadas a partir da data de aquisigéo, sendo esta a data na qual a
controladora obtém controle, e continuara a ser consolidada até a data em que esse controle deixe de
existir e/ou ocorrer sua incorporagao. As demonstragdes contabeis de 2020 foram elaboradas para o
mesmo periodo de divulgacdo das demonstragdes contabeis individuais, utilizando politicas contabeis
consistentes. Todos os saldos intragrupo, receitas e despesas € ganhos e perdas nao realizados,
oriundos de transag6es intragrupo, foram eliminados por completo.

Uma mudancga na participagéo sobre a controlada que n&o resulta em perda de controle € contabilizada
como uma transagdo entre acionistas, no patriménio liquido. O resultado do periodo e cada componente
dos outros resultados abrangentes sao atribuidos aos proprietarios da controladora e a participacao dos
nao controladores. Perdas s&o atribuidas a participagéo de n&o controladores, mesmo que resultem em
um saldo negativo.
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(*) A Companhia possui aportes de capital nestas investidas, no entanto elas ndo fazem parte da
consolidagéo por estarem em fase de reestruturagdo e ndo possuirem resultados.
A administrag&o avalia iniciar as operagdes destas empresas 2020.

2.3. Principais praticas contabeis

A Companhia observa o principio contabil da competéncia para o registro de suas transagoes,
combinado ainda com os seguintes aspectos:

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender compromissos de caixa
de curto prazo, e ndo para investimento ou para outras finalidades. A Companhia considera
equivalentes de caixa uma aplicagéo financeira de conversibilidade imediata em montante
conhecido de caixa, estando sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor.

Por conseguinte, normalmente, um investimento se qualifica como equivalente de caixa quando
tem vencimento de curto prazo, resgataveis até 90 (noventa) dias, a contar da data da
contratagao.

b) Contas a receber de clientes e provisao para créditos de liquidagao duvidosa

Estdo apresentadas no balango pelo valor nominal dos titulos representativos desses créditos,
acrescidos de atualizagdo monetaria ou variagdo cambial, quando aplicavel, e segregados entre
curto e longo prazos de acordo com o vencimento.

Quando julgado necessario pela Administragéo, é registrada a provisdo para créditos de
liquidagéo de duvidosa, que é constituida com base na analise da perda esperada das contas a
receber e em montante considerado suficiente para cobrir provaveis perdas, quando de sua
realizagao.

c) Investimentos

Sao representados por investimento em empresa e avaliado pelo método de equivaléncia
patrimonial no balancgo individual, em decorréncia da participagdo da Companhia.

As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da empresa sao elaboradas para o
mesmo periodo de divulgagao que o da investidora. Quando necessario, sdo efetuados ajustes
para que as politicas contabeis estejam de acordo com as mesmas adotadas pela Companhia.

Apds a aplicagado do método de equivaléncia patrimonial para fins de demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas da Companhia que determina se é necessario reconhecer perda
adicional do valor recuperavel sobre o investimento. A Companhia determina, em cada data de
fechamento do balango patrimonial, se ha evidéncia objetiva de que o investimento em empresa
sofreu perdas por redugao ao valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o montante
da perda por redugao ao valor recuperavel com a diferenga entre o valor recuperavel da
empresa e o valor contabil, e reconhece o montante na demonstragéo do resultado da
investidora.

A participacgado societaria na investida sera apresentada na demonstragéo do resultado como
equivaléncia patrimonial, representando o lucro liquido atribuivel aos acionistas da investidora.

d) Imobilizado

O ativo imobilizado é demonstrado ao custo de aquisigdo ou construgéo, deduzido dos impostos
compensaveis, quando aplicavel, e da depreciagdo acumulada. A Companhia utiliza o método
de depreciagdo linear definida de acordo com as taxas descritas na Nota Explicativan 7 e
consideradas pela Administragdo como a melhor estimativa de vida util dos bens.

Os gastos com manutengédo dos ativos da Companhia sdo alocados diretamente ao resultado do
exercicio, conforme sado efetivamente realizados. Um item de imobilizado é baixado quando
vendido ou quando nenhum beneficio econdmico-futuro for esperado do seu uso ou venda.
Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo (calculado como sendo a diferencga entre o
valor liquido da venda e o valor contabil do ativo) s&o incluidos na demonstracéo do resultado
no exercicio em que o ativo for baixado.



e)

g)

h)

Provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

As provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas sdo reconhecidas quando a Companhia
possui obrigacédo presente ou ndo formalizada como resultado de eventos passados, sendo
provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigagéo, e para que o
valor possa ser estimado com seguranga.

As provisdes sdo quantificadas pelo desembolso esperado para liquidar a obrigagédo, usando-se
taxa adequada de desconto de acordo com os riscos relacionados ao passivo. As provisdes sdo
atualizadas até as datas dos balangos pelo montante estimado das perdas provaveis,
observadas suas naturezas e apoiadas na opinido dos advogados da Companhia.

Tributagao sobre a renda

O imposto de renda e a contribuigéo social do exercicio corrente séo calculados com base nas
aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel, excedente de R$ 240
para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribuicdo social sobre o lucro
liquido, e consideram a compensacgao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuigéo
social, limitada a 30% do lucro real, quando aplicavel.

Demais ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros seréo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetérias ou cambiais
incorridos. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido. Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagéo ou
liquidacéo é provavel de ocorrer nos proximos doze meses. Caso contrario, sdo demonstrados
como nao circulantes.

Reconhecimento da receita

O reconhecimento das receitas provenientes das operagdes com clientes, obedece a norma que
estabelece um modelo que visa evidenciar se os critérios para a contabilizagao foram ou ndo
satisfeitos. As etapas deste novo processo compreendem:

e Aidentificagdo do contrato com o cliente;

e Aidentificagdo das obrigagdes de desempenho;

¢ A determinagéo do preco da transagao;

e A alocagao do preco da transacéo;

e O reconhecimento da receita mediante o atendimento da obrigagéo de desempenho.

Considerando os aspectos acima, as receitas dever&o ser registradas pelo valor que reflete a
expectativa que a Companhia tem de receber pela contrapartida dos produtos e servigos
financeiros oferecidos aos clientes.

A Administragdo avaliou os efeitos da aplicagdo da norma e nio identificou alteragdes ou
impactos no reconhecimento dessas receitas, no que diz respeito as possiveis variagdes nos
valores contabilizados e as variagGes nas atividades de controles executados, dado que sao
reconhecidas a medida em que ha a transferéncia de controle dos produtos e servigos.

A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel que beneficios econdmicos serdo
gerados para a Companhia e quando possa ser mensurada de forma confiavel. A receita é
mensurada com base no valor justo da contraprestacéo recebida, excluindo descontos,
abatimentos e impostos ou encargos sobre servigos.



2.4. Uso de estimativas e julgamentos

Ao preparar as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, a Administragdo da Companhia se
baseia em estimativas e premissas derivadas da experiéncia histoérica e outros fatores, incluindo
expectativas de eventos futuros, as quais se consideram razoaveis e relevantes.

A aplicacao das estimativas e premissas frequentemente requer julgamentos relacionados a assuntos
que sao incertos, com relagao aos resultados das operagdes e ao valor dos ativos e passivos. Ativos e
passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem a mensuragéo de instrumentos financeiros, provisdo
para perdas em ativos e outras avaliagdes similares.

A liquidacdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos
estimados em razao de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinacéo.

2.5. Novos Pronunciamentos para pequenas e médias empresas

O International Accounting Standards Board (IASB) esta realizando uma revisdo ampla do /IFRS for SMEs
Standards, equivalente ao CPC PME (R1) — Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas. O draft
do documento esta em fase de discussdo e as contribuigdes para edigdo do documento podem ser
encaminhadas até 27 de outubro de 2020.

As mesmas precisam ser aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) para a adogao
para pequenas e médias empresas.

3. Caixa e equivalentes de caixa

O quadro compreende os saldos de caixa, depdsitos bancérios & vista e aplicagbes financeiras.

Essas aplicagbes financeiras estdo demonstradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a
data de encerramento dos exercicios, e possuem vencimentos inferiores a 90 dias ou ndo possuem
prazos fixados para seu resgate, sendo, portanto, de liquidez imediata, e estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor.

Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Caixa e bancos 49.261 184.164 618.970 408.277
Aplicacdes financeiras 641.932 - 725.762 218
Total 691.193 184.164 1.344.732 408.495

As aplicagbes financeiras estao representadas substancialmente por aplicagdes em Fundos DI, com
rendimentos equivalentes, sem prazo fixado para resgate. Nos anos de 2020 e 2019, a rentabilidade
acumulada do FIC Empresas RF REF DI foi de 35,6997%. A Companhia realiza transagdes financeiras
com instituicées financeiras consideradas de primeira linha no mercado.
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4. Contas a receber de clientes

a) Composic¢ao dos saldos por tipo de operagao

Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Clientes 636.039 737.679 1.217.352 1.261.226
Total 636.039 737.679 1.217.352 1.261.226

b) Composigao dos saldos por idade de vencimento

Descrigao Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Valores a vencer 48.732 425.213 520.449 659.656

Valores vencidos

De 01 a 60 dias 74.916 110.386 133.575 258.825
De 61 a 90 dias 45.157 26.219 53.343 73.108
De 91 a 120 dias 38.542 14.160 46.085 61.048
De 120 a 180 dias 76.011 161.701 94.559 208.589
Mais de 180 dias 352.681 - 369.341 -
Total 636.039 737.679 1.217.352 1.261.226

A Companhia entende que todos os saldos devidos serdo recebidos no futuro, e diante disso,
nao foram provisionadas provisdes para perda.

5. Adiantamentos

a) Composic¢ao dos saldos de adiantamentos

Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Adiantamentos a
funcionarios 1.569 1.264 2.305 39.038
Adiantamentos a
sécios 100 - 60.530 -
Adiantamentos a
fornecedores 60.649 - 180.918 -
Total 62.318 1.264 243.753 39.038

A Companhia entende que todos os saldos adiantados a titulo de salério e férias seréo baixados no
decorrer do ano seguinte com as devidas gerag¢des das folhas de pagamento e provisdes de férias.
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6. Impostos a recuperar

Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
IRPJ a recuperar - 1.225 - 1.225
CSLL a recuperar 1.617 735 6.499 1.223
IRRF a recuperar 7.685 5.141 19.838 5.889
INSS a recuperar 6.885 6.885 8.377 8.654
Qutros impostos a recuperar 5.323 14.675 9.237 5.488
PIS a recuperar - - 1.428 1.123
Cofins a recuperar - - 6.586 5.160
Total 21.510 28.661 51.965 28.762

A Companhia com base em analises e proje¢des orgamentarias ndo prevé riscos de ndo realizagao
desses créditos tributarios no decorrer de suas operagdes e entende que todo saldo sera realizado em
12 meses.

7. Partes relacionadas

Controladora

31/12/2020 31/12/2019
Rede Vistorias BH - 7.437
Rede Vistorias Brasilia - 2.050
Rede Vistorias Curitiba - 30.579
Rede Vistorias Salvador - 21
Rede Vistorias Florianopolis - 50.336
Rede Vistorias ABC - -
Investimento a Integralizar Redes diversas .
Total - 90.423

Saldos a receber de suas investidas referentes a royalties e fundo nacional de propagada.
Estas operacdes sao realizadas em condi¢gées normais de mercado, ou seja, efetuadas em condi¢des
idénticas aquelas realizadas com terceiros, seja em prego, entrega ou prazo de pagamento.

Remuneragao da administragao

A remuneragéo da administragio esta registrada no grupo de despesas gerais administrativas e totaliza
R$ 18.000 em 31 de dezembro de 2020 (Em 2019 — R$ 394.600).

8. Investimentos
A composicao dos investimentos em 31 de dezembro de 2020 esta demonstrada a seguir:

a) Investimentos

Controladora Consolidado
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Investimentos em controladas (753.088) 119.915 - -
Qutros investimentos - 209.213 209.213
Total (753.088) 329.128 - 209.213
Ativo nédo circulante 138.721 485.684 - 209.213

Passivo nao circulante (891.809) (156.556) - -
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Informagoes sobre os investimentos

Rede Vistorias BH Ltda.

Numero de agbes ou cotas possuidas 39.600
Percentual de participacao 99%
Capital social 40.000
Patriménio liguido/Passivo a descoberto (216.774)
Total do ativo 175.736
Prejuizo do exercicio (72.259)

Rede Vistorias em Iméveis de Curitiba Ltda.

Numero de agbes ou cotas possuidas 30.000
Percentual de participagéo 75%
Capital social 40.000
Patriménio liquido/Passivo a descoberto (10.244)
Total do ativo 3.197
Prejuizo do exercicio (15.344)

Rede Vistorias Florianopolis Ltda.

Numero de agbes ou cotas possuidas 39.200
Percentual de participacao 98%
Capital social 40.000
Patriménio liquido/Passivo a descoberto (219.990)
Total do ativo 175.253
Prejuizo do exercicio (297.825)

Rede Vistorias Rio de Janeiro Ltda.

Numero de acdes ou cotas possuidas 36.000
Percentual de participacao 90%
Capital social 40.000
Patriménio liquido 51.115
Total do ativo 103.744
Lucro liquido do exercicio 8.897

Rede Vistorias Santos Ltda.

Numero de agbes ou cotas possuidas 30.000
Percentual de participacéo 75%
Capital social 40.000
Patriménio liquido/Passivo a descoberto (36.155)
Total do ativo 12.076
Prejuizo do exercicio (70.355)
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Rede Vistorias em Iméveis de Brasilia Ltda.

Numero de agbes ou cotas possuidas 30.000
Percentual de participagéo 75%
Capital social 40.000
Patriménio liquido/Passivo a descoberto (51.945)
Total do ativo 58.519
Prejuizo do exercicio (67.199)

Rede Vistorias em Imoéveis de Goiania Ltda.

Numero de agbes ou cotas possuidas 30.000
Percentual de participagéo 75%
Capital social 40.000
Patriménio liquido/Passivo a descoberto (5.515)
Total do ativo 66.741
Prejuizo do exercicio (19.305)

Rede Servigos de Apoio Admin. Ltda.

Numero de agbes ou cotas possuidas 28.000
Percentual de participacao 70%
Capital social 40.000
Patriménio liquido/Passivo a descoberto (13.114)
Total do ativo 38.292
Prejuizo do exercicio (560)

Rede Vistorias Manaus Ltda.

Numero de acdes ou cotas possuidas 30.000
Percentual de participacao 100%
Capital social 40.000
Patriménio liquido 18.022
Total do ativo 30.877
Prejuizo do exercicio (55.771)

Rede Vistorias Porto Alegre

Numero de agbes ou cotas possuidas 30.000
Percentual de participacao 75%
Capital social 40.000
Patriménio liquido 71.750
Total do ativo 213.763
Lucro liquido do exercicio 59.350
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Rede Vistorias Rota do Sol Ltda.

Numero de acdes ou cotas possuidas 24.000
Percentual de participagéo 100%
Capital social 40.000
Patriménio liguido 21.258
Total do ativo 45.454
Lucro liquido do exercicio 2.048

Rede Vistorias Campinas Ltda.

Numero de agbes ou cotas possuidas 28.000
Percentual de participacao 75%
Capital social 40.000
Patriménio liquido/Passivo a descoberto (45.519)
Total do ativo 30.249
Prejuizo do exercicio (64.160)

Rede Vistorias em Iméveis ABC Ltda.

Numero de acdes ou cotas possuidas 30.000
Percentual de participagédo 100%
Capital social 40.000
Patriménio liquido/Passivo a descoberto (54.299)
Total do ativo 64.168
Prejuizo exercicio (134.702)

Rede Vistorias Recife Ltda.

Numero de a¢ées ou cotas possuidas 30.000
Percentual de participagéo 75%
Capital social 40.000
Patriménio liquido/Passivo a descoberto (18.895)
Total do ativo 5.464
Prejuizo do exercicio (19.995)

Rede Vistorias Joinville Ltda.

Numero de a¢ées ou cotas possuidas 30.000
Percentual de participacao 75%
Capital social 40.000
Patriménio liquido/Passivo a descoberto (9.864)
Total do ativo 1.616

Prejuizo do exercicio

(10.864)
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Rede Vistorias Fortaleza Ltda.

Numero de ag¢des ou cotas possuidas 30.000
Percentual de participagéo 75%
Capital social 40.000
Patriménio liquido/Passivo a descoberto (13.289)
Total do ativo 9.681
Prejuizo do exercicio (25.570)

Rede Vistorias Cuiaba Ltda.

Numero de agdes ou cotas possuidas 30.000
Percentual de participacao 75%
Capital social 40.000
Patriménio liquido/Passivo a descoberto (9.218)
Total do ativo 279.782
Prejuizo do exercicio (75.302)

Rede Plataforma Digital Izee.

Numero de acdes ou cotas possuidas 2.900
Percentual de participagédo 58%
Capital social 5.000
Patriménio liquido/Passivo a descoberto (141.478)
Total do ativo 15.347

Prejuizo do exercicio

(5.255)
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Confiax Administradora e Corretora de Seguros S. A

Numero de ag¢des ou cotas possuidas 28.000

Percentual de participagéo 70%

Capital social 40.000

Patriménio liquido/Passivo a descoberto (223.651)

Total do ativo 371.552

Prejuizo do exercicio (205.616)
A movimentagao dos investimentos esta demonstrada a seguir:

Equivaléncia
31/12/2019 Baixa Adicdo patrimonial 31/12/2020

Investimentos
Rede Vistorias Rio de Janeiro Ltda. 20.813 - 17184 8.007 46.004
Rede Vistorias Manaus Ltda. 38.789 - 35.004 (55.771) 18.022
Rede Vistorias Porto Alegre. (37.571) - 46.496 44.513 53.438
Rede Vistorias Rota do Sol Ltda. (8.557) - 27.767 2.048 21.258
Outros investimentos 209.213  (209.213) - - -
Total 222.687 (209.213) 126.450 (1.203) 138.721
Provisdo para perda com investimentos
Rede Vistorias em Imdveis de Curitiba Ltda. 84.297  (34.734) - (56.476) (6.914)
Rede Vistorias Floriandpolis Ltda. 96.698  (20.420) - (291.868)  (215.590)
Rede Vistorias em Imdveis de Brasilia Ltda. 11.943 (502) - 50.400) (38.958)
Rede Vistorias Campinas Ltda. 12.026 - 1.955 (48.120) (34.139)
Rede Vistorias em Imoéveis de Goiania Ltda. 11.905 (1.562) - (14.479) (4.136)
Rede Vistorias BH Ltda. (100.128)  (42.219) - (72.259) (214.606)
Rede Vistorias Santos Ltda. (4.613) (3.197) - (28.345) (36.155)
Rede Servigos de Apoio Admin. Ltda. (5.687) (3.101) - (392) (9.180)
Rede Vistorias ABC Paulista Ltda - - 80.403 (134.702) (54.299)
Rede Vistorias Cuiaba Ltda - - 3.825 (11.508) (7.683)
Rede Vistorias Fortaleza Ltda - - 9210 (19.178) (9.967)
Rede Vistorias Joinville Ltda - - 750 (8.148) (7.398)
Rede Vistorias Recife Limitada - - 825 (14.996) (14.171)
Confiax Administradora e Corretora de Seguros - (12.625) - (143.931)  (156.556)
Izee Plataforma Digital Ltda me - (79.009) - (3.048) (82.057)
Total 106.441 (197.369) 96.969 (897.850)  (891.809)
Total 329.128 (406.582) 223.419 (899.054) (753.088)
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Equivaléncia

31/12/2018 Baixa Adigao patrimonial 31/12/2019
Investimentos
Rede Vistorias Rio de Janeiro Ltda. - - 36.802 (15.989) 20.813
Rede Vistorias em Imoéveis de Curitiba Ltda. (11.303) - 123 95.477 84.297
Rede Vistorias Floriandpolis Ltda. 13.309 - 38.558 44.831 96.698
Rede Vistorias em Imodveis de Brasilia Ltda. - - 13.388 (1.445) 11.943
Rede Vistorias Campinas Ltda. - - 29437 (17.411) 12.026
Rede Vistorias em Imdveis de Goiania Ltda. - - 22500 (10.595) 11.905
Rede Vistorias Manaus Ltda. - - 38.249 540 38.789
Outros investimentos 78.801  (78.801) 209.213 - 209.213
Total 80.807 (78.801) 388.270 95.408 485.684
Provisdo para perda com investimentos
Rede Vistorias BH Ltda. (11.180) - 39.081 (128.029) (100.128)
Rede Vistorias Porto Alegre. - - 30.000 (67.571) (37.571)
Rede Vistorias Santos Ltda. - - 8.018 (12.631) (4.613)
Rede Vistorias Rota do Sol Ltda. - - 3.899 (12.456) (8.557)
Rede Servigos de Apoio Admin. Ltda. - - 703 (6.390) (5.687)
Total (11.180) - 81.701 (227.077)  (156.556)
Total 69.627 (78.801) 469.971 (131.669) 329.128

9. Imobilizado

a) Os detalhes do ativo imobilizado da Companhia estdo demonstrados nas tabelas a seguir:

b)

Taxas de Controladora Consolidado
depreciagao a.a. 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

Aparelhos telefénicos 10% - 3.199 - 3.199
Equipamentos de proces.
de dados 20% - 28.295 - 82.167
Moveis e utensilios 10% 2.228 60.569 8.595 58.277
Maquinas e equipamentos 10% 7.446 - 144.024 9.363
Benfeitorias em iméveis 4% - 7.190 - 7.054
Total do custo 9.674 99.253 152.619 160.060
Depreciagcao acumulada (522) (14.651) (24.709) (17.123)
Total do imobilizado
liquido 9.152 84.602 127.910 142.937
Movimentagdes do ativo imobilizado (controladora):

31/12/2019 Adicoes Baixas Depreciagdao 31/12/2020
Aparelhos telefénicos 3.112 (3.112) - -
Equipamentos de proces. de dados 22.065 (22.065) - -
Benfeitorias em imoveis 6.766 (6.766) - -
Moveis e utensilios 52.659 (50.431) (74) 2.154
Magquinas e equipamentos - 7.447 - (449) 6.998
Total 84.602 7.447 (82.374) (523) 9.152
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31/12/2018 Adicdes

Depreciagao 31/12/2019

Aparelhos telefénicos - 3.199 (87) 3.112
Equipamentos de proces. de dados 12.124 14.709 (4.768) 22.065
Benfeitorias em imoveis 7.054 - (288) 6.766
Méveis e utensilios 44.874 13.403 (5.618) 52.659
Total 64.052 31.311 (10.761) 84.602

¢) Movimentagdes do ativo imobilizado (consolidado):

31/12/2019 Adigoes

Baixas Depreciagdo 31/12/2020

Aparelhos telefénicos 3.112 - (3.112) - -
Equipamentos de proces. de dados 72.136 - (72.136) - -
Moveis e utensilios 52.659 8.595 (52.659) (175) 8.420
Maquinas e equipamentos 8.263 144.024 - (32.797) 119.490
Benfeitorias em iméveis 6.767 - (6.767) - -
Total 142.937 152.619 (134.674) (32.972) 127.910

31/12/2018 Adicoes

Depreciagao 31/12/2019

Aparelhos telefénicos - 3.199 (87) 3.112
Equipamentos de proces. de dados 18.221 63.946 (10.031) 72.136
Méveis e utensilios 44.874 13.403 (5.618) 52.659
Maquinas e equipamentos 2.318 7.045 (1.100) 8.263
Benfeitorias em iméveis 7.054 - (287) 6.767
Total 72.467 87.593 (17.123) 142.937

10. Intangivel

Controladora

Consolidado

Descrigao 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Vistoria Simples 870.937 730.432 870.937 730.432
Total 870.937 730.432 870.937 730.432

No ano de 2020, ndo houve movimentagédo de pagamentos e amortizacdes referentes a cessdo do
software VistoriaSimples, isso levou tal contrato de cessdo de direitos de propriedade intelectual, através
do qual a NKEY Software Ltda. EPP, enquanto proprietaria da solugdo Vistoria Simples, cede e transfere
a Rede Vistorias Franchising S/A a integralidade dos seus direitos de propriedade intelectual sobre a
solugéo Vistoria Simples a sofrer posterior aditamento para prever nova forma de pagamento.
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11. Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos da Companhia estdo demonstrados a seguir:

Controladora

Consolidado

Descricao Taxa a.a. 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Cédula de crédito bancario — Access 55 CP  36,71% - 255.293 - 255.293
(-) Encargos financeiros a transcorrer CP  36,71% - (34.035) - (34.035)
Cédula de crédito bancario — Access 55 LP  36,71% - 510.586 - 510.586
(-) Encargos financeiros a transcorrer LP  36,71% - (36.571) - (36.571)
Capital de Giro — Unilos 12% 860.755 - 860.755 -
Financiamento FOPA 04 e 05/2020 —
Santander 3,75% 118.278 - 118.278 -
Capital de Giro — Itau - - 368.216 -
(-) Encargos financeiros a transcorrer (173.377) - (241.596) -
Total 805.656 695.273 1.105.653 695.273
Total curto prazo 302.542 221.258 388.256 221.258
Total longo prazo 503.114 474.015 717.397 474.015
As movimentagdes dos empréstimos e financiamentos estdo apresentadas a seguir:
Controladora
31 de dezembro de 2019 695.273
(+) Captagéo de empréstimos 1.346.008
(-) Proviséo de juros (102.771)
(-) Pagamentos (1.132.854)
31 de dezembro de 2020 805.656
31 de dezembro de 2018 -
(+) Captagéo de empréstimos 765.879
(-) Provisao de juros -
(-) Pagamentos (70.606)
31 de dezembro de 2019 695.273
Consolidado
31 de dezembro de 2019 695.273
(+) Captacéo de empréstimos 1.714.224
(-) Proviséo de juros (170.990)
(-) Pagamentos (1.132.854)
31 de dezembro de 2020 1.105.653
31 de dezembro de 2018 -
(+) Captacéo de empréstimos 765.879
(-) Proviséo de juros -
(-) Pagamentos (70.606)
31 de dezembro de 2019 695.273
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Os empréstimos e financiamentos registrados no passivo néo circulante possuem os seguintes
vencimentos por ano:

Descrigao Controladora e Consolidado
2020 -
2021 347.639
2022 356.405
2023 401.609
Total 1.105.653

O empréstimo de R$ 680.000,00 contraido junto a A55, tomado em 03 tranches entre margo e maio de
2019, para capital de giro teve 05 CCBs emitidas, sob os numeros 0128519, 0129641, 0154045, 0154929
e 0193846, tendo como Unica garantia o aval dos sécios. Em 2020, a Companhia obteve empréstimo,
contratado em moeda nacional, com o objetivo de financiar suas operagdes.

12. Obrigagdes trabalhistas

A composicao das obrigagdes trabalhistas em 31 de dezembro de 2020 e 2019 estdo demonstradas
a sequir:

Controladora Consolidado

Descrigao 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Obrigacdes trabalhistas

Salarios e ordenados a pagar 129.274 86.335 220.923 127.225
Pro-labore a pagar 7.494 5.316 44.719 56.800
Rescisédo a pagar - - 1.971 1.971
Provisdes trabalhistas - 151 42.548 50.182
Obrigacdes e encargos 219.996 441.620 247.948 531.005
Total das obrigacdes trabalhistas 356.764 533.422 558.109 767.183

13. Obrigacgdes tributarias

A composigao das obrigacdes tributarias em 31 de dezembro de 2020 e 2019 estdo demonstradas
a sequir:

Controladora Consolidado
Descrigao 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Obrigacdes tributarias
Cofins/ PIS 103.487 192.019 311.021 264.114
CSLL/IRPJ a recolher - - 93.186 15.153
IRRF a recolher 58.936 79.946
ISS a recolher 249.086 134.281 365.740 181.912
Parcelamentos (*) 914.883 367.555 941.338 404.928
Impostos retidos 159.282 936 397.171 958
Total das obrigagdes tributarias 1.485.674 694.791 2.188.402 867.065
Circulante 749.223 361.195 1.450.881 533.469
Nao circulante 736.451 333.596 737.521 333.596

(*) Parcelamentos Federais Previdenciarios, através dos quais foram renegociados débitos de INSS que
nao foram recolhidos durante determinado periodo.
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14. Adiantamentos de clientes

Os saldos de adiantamento de clientes, séo recebimentos nos quais os servigos serdo prestados

futuramente.
Controladora Consolidado
Descrigao 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
André Casari — ABC - 180.000 - 180.000
Recebimento unidade SP - 41.030 - 41.030
Outros 88.563 57.390 262.580 95.326
Total 88.563 278.420 262.580 316.356
15. Outros passivos
Controladora Consolidado
Descricéao circulante 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Nkey Software Ltda. EPP — Vistoria
Simples (i) 230.000 233.333 230.000 233.333
Outras contas a pagar 19.094 1.290 279.705 7.108
Obrigagbes com controladas 72.990 - 129.729 -
Distratos 2.646.712 - 2.696.713 -
Total 2.968.796 234.623 3.336.147 240.441
Controladora Consolidado
Descrigao nao circulante 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Nkey Software Ltda. EPP — Vistoria
Simples (i) 580.792 486.955 580.792 486.955
Contas a pagar 15.000 - 15.000 11.905
Outros (264.053) - (264.053) -
Total 331.739 486.955 331.739 498.860

(i) Referente aos pagamentos previstos no contrato de cessao de direitos de propriedade intelectual,
através do qual a Nkey Software Ltda. EPP, enquanto proprietaria da solugéo Vistoria Simples, cede
e transfere a Rede Vistorias Franchising S/A a integralidade dos seus direitos de propriedade
intelectual sobre a solugdo Vistoria Simples.

16. Debéntures

Controladora

Consolidado

Descricao 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

Debéntures Fundo Sul Inovagao 4.316.667 1.500.000 4.316.667 1.500.000
(-) Debéntures a integralizar - (18.000) - (18.000)
Total 4.316.667 1.482.000 4.316.667 1.482.000

A emissao das debéntures foi devidamente liberada e aprovada pela Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 29 de maio de 2019 e esta em conformidade com o Estatuto Social da emissora.

Em 12 de agosto de 2020 ocorreu nova emissdo de debéntures, sendo devidamente liberada e aprovada
em Assembleia Geral Extraordinaria. Para efeitos legais o vencimento das debéntures sera de 03 (trés)
anos, data em que sera convertida em ag¢des ordinarias nominativas.
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Clausulas restritivas

De acordo com o contrato de debénture, a Rede Vistorias obriga-se a cumprir as seguintes clausulas
restritivas (“covenants”) sob pena de ter decretado o vencimento antecipado da divida:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Nas hipéteses descritas na Clausula 7, itens 7.5 e 7.6, no caso da violacdo das obrigacdes de
lock-up ou de nao concorréncia por parte de todos os Fundadores;

Qualquer descumprimento material de obrigagdo ou condigéo prevista nesta Escritura que ndo
seja sanado no prazo de 60 (sessenta) dias contados do recebimento da notificagéo pela Domo
e/ou pela Terracotta (se sanavel), ressaltando que, em ndo havendo o saneamento do fato
gerador do descumprimento, a Domo e/ou a Terracotta poderdo a seu exclusivo critério optar
pela Conversao ou pelo Vencimento Antecipado;

Vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer obrigagéo pecuniaria da Companhia,
cujo valor individual ou agregado seja superior ao equivalente a R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais), ressalvado o caso de concordancia prévia por parte dos Investidores;

Decretacéo de faléncia da Companhia, pedido de recuperagéo, judicial ou extrajudicial, ou outro
regime de insolvéncia apresentado pela Companhia ou liquidagéo ou dissolugdo da Companhia;

Condenacéo transitada em julgado pelos 6rgdos governamentais de carater fiscal ou de defesa
da concorréncia, entre outros, que possa vir a afetar de maneira relevante a capacidade
operacional, legal ou financeira da Companhia;

Qualquer violagao de obrigagbes e/ou declaragbes e garantias prestados pelos Sécios
Fundadores e/ou pela Companhia para o Investidor; e

Demais hipéteses de vencimento antecipado previstas em lei, especialmente as previstas nos
artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil Brasileiro.

Vencimento das parcelas de longo prazo

Em 31 de dezembro de 2020, as parcelas de longo prazo possui 0s seguintes vencimentos:

Descrigao 31/12/2020
2022 2.426.889
2023 944.889
2024 944.889
Total 4.316.667

17. Patriménio liquido

a)

Capital social

O capital social da Companhia em 31 de dezembro de 2020 e de 2019 é de R$ 43.333,00
representado por 43.333 agdes ordinarias nominativas sem valor nominal, devidamente
subscritas e integralizado da seguinte forma:

Valor Cotas Valor Valora Participagado
Quadro societario subscrito subscritas integralizado integralizar %
Paul Eipper R$ 10.000 10.000 R$ 10.000 - 23,07%
Jonatan Hartmann M. R$ 10.000 10.000 R$ 10.000 - 23,07%
Enrico Dias Fernandes C. R$ 10.000 10.000 R$ 10.000 - 23,07%
Fundo Sul Inovacéo R$ 13.333 13.333 R$ 13.333 - 30,79%

Total R$ 43.333 43.333 R$ 43.333 - 100%
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b) Reserva de capital

A reserva de capital da Companbhia foi constituida pelo Fundo Sul, em 10 de maio de 2018 é de
R$ 986.667 e em 20 de novembro de 2018 é de R$ 990.000, totalizando em
31 de dezembro de 2020 um saldo de R$ 1.986.667 destinada a aplicagdo em investimentos

futuros.

c) Dividendos

A distribuicdo de dividendos obedecera as destinagdes de seu estatuto social, o qual descreve
que a distribuicdo de dividendos minimos obrigatdrios sera de acordo com percentual a ser
definido pela Assembleia Geral, respeitando as regras previstas na Lei n? 6.404/76, das
Companhias por a¢des (minimo de 25% do lucro liquido do exercicio apods destinacéo das

reservas).

18. Receita operacional liquida

Controladora

Consolidado

Descrigdo 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Receitas

Prestacéo de servigos 4.404.737 3.312.379 13.248.837 6.016.168
Dedugdes (892.429) (461.697) (2.191.574) (837.132)
Receita liquida total 3.512.308 2.850.682 11.057.263 5.179.036

19. Custos e despesas por natureza

A seguir os custos e despesas por natureza:

Controladora

Consolidado

Descrigao 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Despesas com pessoal (2.542.633) (2.621.824) (4.818.417) (3.663.908)
Propaganda e publicidade (110.607) (185.501) (237.329) (240.497)
Viagens e representacdes (45.763) (120.385) (45.763) (124.874)
Ocupagao (149.054) (141.346) (294.728) (186.411)
Depreciacbes e amortizacdes (8.829) (10.761) (23.688) (18.968)
Utilidades e servigos (1.419.609) (411.452) (2.072.655) (739.986)
Despesas gerais (603.484) (321.682) (2.897.381) (419.770)
Despesas ndo dedutiveis - (340) - (6.235)
Perdas (229.783) (15.912) (229.783) (15.912)
Prestacéo de servigos (1.172.959) (1.330.081) (4.278.987) (2.165.421)
Total (6.282.721) (5.159.284) (14.989.731) (7.581.982)
Custos dos servigos prestados (1.172.959) (1.329.511) (4.278.987) (2.118.011)
Despesas administrativas e

gerais (5.109.762) (3.829.773) (10.619.744) (5.463.971)
Total (6.282.721) (5.159.284) (14.898.731) (7.581.982)
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20. Resultado financeiro

Controladora Consolidado

31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

Receitas financeiras

Descontos obtidos 8.685 718 8.685 722
Rendimento sobre aplicagéo 5.775 5.428 13.142 5.549
Juros recebidos - 1.504 - 5.073
Total 14.460 7.650 21.827 11.344
Despesas financeiras

Descontos concedidos (2.285) (121) (3.128) (10.989)
Despesas bancarias diversas (2.744.041) (17.441) (2.804.475) (36.208)
Juros pagos ou incorridos (131.776) (338.075) (178.332) (346.279)
Total (2.878.102) (355.637) (2.985.935) (393.476)
Resultado financeiro (2.863.642) (347.987) (2.964.108) (382.132)

21. Imposto de renda e contribuigao social

O imposto de renda e a contribuigdo social sao registrados nas demonstragdes contabeis com base na
receita reconhecida e nos custos e despesas incorridos pelo regime de competéncia. A empresa Rede
Vistorias Floriandpolis Ltda. foi a Unica que apresentou lucro no ano de 2019.

Consolidado

Descrigao 31/12/2020 31/12/2019
Impostos

CSLL a recolher - 5.457
IRPJ a recolher - 9.096
Total de impostos a recolher - 14.553

22. Gestao de riscos e instrumentos financeiros
a) Consideragoes gerais e politicas

A Companhia contrata operagdes envolvendo instrumentos financeiros, quando aplicavel, todos
registrados em contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades
operacionais e financeiras.

A gestéo desses instrumentos financeiros é realizada por meio de politicas, definigdo de
estratégias e estabelecimento de sistemas de controle, sendo monitorada pela Administracdo da
Companhia.

Aplicagées financeiras

De acordo com a politica de aplicagdes financeiras estabelecida, a Administragcdo da Companhia
elege as instituicdes financeiras com as quais os contratos podem ser celebrados, segundo
avaliagdo do rating de crédito da contraparte em questao, percentual maximo de exposigéo por
instituicdo de acordo com o rating e percentual maximo do patriménio liquido do banco.

Contas correntes com partes relacionadas

Os saldos com partes relacionadas sao referentes a conta corrente com pessoas ligadas.
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b) Gestao de risco financeiro
Fatores de risco financeiro

As atividades da Companhia as expdem a diversos riscos financeiros, sendo: risco de mercado
(incluindo risco de moeda e de taxa de juros), risco de crédito e risco de liquidez.

A gestéo de risco da Companhia concentra-se na imprevisibilidade dos mercados financeiros e
busca minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho financeiro.

A gestéao de risco é realizada pela tesouraria da Companhia, sendo as politicas obrigatoriamente
aprovadas pelo Conselho de Administragdo. A tesouraria identifica, avalia e contrata
instrumentos financeiros com o intuito de proteger a Companhia contra eventuais riscos
financeiros, principalmente decorrentes de taxas de juros e cambio.

b.1) Risco de mercado

A Companhia esta exposta a riscos de mercado decorrentes das atividades de seus
negocios. Esses riscos de mercado envolvem principalmente a possibilidade de
mudangas nas taxas de juros.

i) Risco de taxa de juros

O risco de taxa de juros da Companhia decorre de aplicagdes financeiras.

A Administragdo da Companhia tem como politica manter os indexadores de suas
exposicoes as taxas de juros ativas e passivas atrelados a taxas pds-fixadas.

As aplicagbes financeiras sao corrigidas pelo CDI pés-fixado, conforme contratos
firmados com as instituigdes financeiras.

b.2) Risco de crédito

O risco de crédito é reduzido em virtude da grande pulverizagao da carteira de clientes
e pelos procedimentos de avaliagcdo e concessao de crédito.

A Companhia esta sujeita a riscos de crédito relacionados aos instrumentos financeiros
contratados na gestédo de seus negdcios. Consideram baixo o risco de néo liquidagéo
das operagdes que mantém em instituicdes financeiras com as quais operam, que sao
consideradas pelo mercado como de primeira linha.

23. Cobertura de seguros

A Companhia adota uma politica de seguros que considera, principalmente, a concentragdo de riscos e
sua relevancia, contratados por montantes considerados suficientes pela Administragao, levando-se em
consideragao a natureza de suas atividades e a orientacdo de seus consultores de seguros.

As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de uma auditoria de
demonstracdes contébeis e, consequentemente, nao foram examinadas por nosso auditor independente.
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