| MARIO ROCHA

AUDITORES ASSOCIADOS

COMPANHIA AMERICA FABRIL - EM LIQUIDAGAO
CNPJ 33.615.956/0001-57

RELATORIO DA ADMINISTRACAQ

Em cumprimento as exigéncias legais e estatutarias, estamos apresentando as
demonstragdes financeiras do exercicio de 2018, acompanhadas do relatério
dos auditores independenies, bem como as demonstracfes exigidas pela
legisiacdo vigente. A atual administracio do processo liquidatario assumiu as
fungbes no dia 10/06/2008, em decorréncia da substituicdo do liquidante
determinada por AGE da mesma data.

Tendo em conta que a quase totalidade do ativo &€ composto por iméveis, todos
em litigio, discutindo-se em juizo o dominio da propriedade onde os atuais
ocupantes buscam a declaragdo judicial de usucapido, 2 principal esiratégia da
sociedade é retomar judicialmenie o dominio desses bens de forma a
possibilitar sua alienagao.

Rio de Janeiro, 31 de dezembro de 2018

Paule Eurico Paz Tatsch
Liquidante

Rua Uruguaiana, 10 - SI. 2006+ Centro « Tel.: (21) 2221-3683 = Cel.: (21) 9 9972-0
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COMPANHIA AMERICA FABRIL - EM LIQUIDACAO

CNPJ 33.615.956/0001-57

BALANCO PATRIMONIAL COMPARATIVO DE 31/12/2018 E 31/12/2017

ATIVO
CIRCULANTE
DISPONIBILIDADES
Caixa
Depositos Bancarios
AGOES DE COMPANHIA ABERTA
Acbes de Companhia Aberta
OUTROS CREDITOS
Devedores por Compra de Valores e Bens
Juros Pré-Fixados
Reajuste de Contratos (Rendas a Aprop)
Créditos a Receber - Desapropriagéo INCRA - NOTA 02
Créditos a Receber - Desapropriagzo INCRA - NOTA 02
Total Circulante
IMOBILIZADO

Imdveis Terrenos e Edificacdes NOTA G3

Inst. Méveis e Equip. de Uso
Sistemas de Processamento de Dados
( - ) Depreciacdo Acumulada

TOTAL DO ATIVO

31.12.2048 31.12.2017
1.333,97 8.884,14
998,85 8.549,02
540,85 8.472 80
458 00 2.076,22
335,12 335,12
335,12 335,12
357.667,46 343.860,11
261.876,53 246.567,14
(16.058,11) (14.819,25)
(125.233,86) (124.970,68)
118.205,59 118.205,59
118.877,31 118.877,31
359.001,43 352.744,25
3.826.392,15 3.826.535,34
3.826.392,15 3.826.392,15
" 11.494,11 11.494,11
8.542 00 8.542.00
(20.036,11) {19.892,92)
4.185.393,58  4.179.279,59

As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstragées contabeis
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AUDITORES ASSOCIADOS

COMPANHIA AMERICA FABRIL - EM LIQUIDACAO

CNPJ 33.615.956/0001-57

BALANCO PATRIMONIAL COMPARATIVO DE 31/12/2018 E 31/12i2017

PASSIVO
CIRCULANTE
ENCARGOS E DiVIDAS DE MASSA

Honorarios e Servigos Prestados a pagar
Cofins a Recolher
PIS a Recolher
IRPJ a Recolher
CSLL 2 Recclher
INSS a Recolher
Custas e Henorarics de Sucumbéncia
Adjudicacdo Compulsoria Pes.Fisicas
Multa Auto de Infracio - SRF
Divida Ativa Unigo - PGFN/SPU
Divida Ativa Municipio/RJ - IPTU
Contas a Pagar Caminhod 11/ RJ.

Total do Circulante

NAO CIRCULANTE
RESULTADOS DE EXERCICIOS FUTUROS
Receitas de Exercicios Futuros NOTA -04
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital
Correcgo Monetaria do Capital
Lucros e Prejuizos Acumuiados
Prejuizos de Exercicios Anteriores
Saldo Diferenca BTN/IPC 1980
Prejuizo do Exercicio
Total do Patriménio Liquido

NOTA - 05

TOTAL DO PASSIVO

NOTA - 06/1
NOTA -08/2

31.12.2018 31.12.2017
15.841.758,53  13.279.504,01
1.236.06341  1.084.520.41
1.473,12 143,64
319,17 31,12
2.242,07 114,91
1.391,00 114,71
156.261,17 143.381,17
4.500,00 4.500,00
3.815,38 3.815,38
10.000,00 10.000,00
11.780.012,95  9.505.742,95
2631.181268  2.476.639,72
14.500,00 50.500,00
15.841.759,63  13.279.504,01
| 65.989,14 66.966,76
65.989,14 66.966,76
1,44 1,44
9.566.286,17  9.566.286,17
(21.288.642,70) (18.733.478,79)
(18.438.530,50) (15.132.048,20)
(278.955,70)  (278.955,70)
(2.570.156,50)  (3.322.474,89)
{11.722.355,09)  (9.167.191,18)
4.185393,58  4.179.279,59

As notas explicativas sdo parie integrantes das demonstractes contabeis
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COMPANHIA AMERICA FABRIL - EM LIQUIDAGCAO

CNPJ 33.615.956/0001-57

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO-COMPARATIVA DE 31 DE DEZEMBRO DE 2018/2017

RECEITAS OPERACIONAIS
Receitas Financeiras
Receitas de Aluguel

RECEITAS NAO OPERACIONAIS
Juros Recebidos
VariacZo Monetaria
Lucros na Vendas de Bens Imobilizados

DESPESAS

Tetal das Receitas

Desp. de Pessoal - INSS

Desp. de Comunicages - Telefone e Correios
Despesas com Material de Expediente

Desp. de Repografia / Servicos Graficos
Despesas Antincios, Propagandas e Publicacdes
Desp. Conduces Urbanas

Lanches e Refeicdes

Desp. Legais e Cartoriais

Desp. Serviges Prestados Pessoas Juridicas
Desp. Servigos Prestados Pessoas Fisicas
Despesas de Juros e Multas

Cutras Despesas Administrativas

Taxas e Contribuictes Estaduais/Municipais
Divida Ativa Unido PGFN/SPU

Divida Ativa Municipio/RJ - IPTU

Outros impostos e Taxas

Aprovisionamenios e Ajustes Patrimoniais - Depreciaczo

Desp. Financeiras
imposto de Renda e Contribuicio Social

I B T el 7
Rua Uruguaiana,

Total das Despesas

PREJUIZO DO EXERCICIO

3111212018 3411212017
42.000,00 45.500,00
0,00 0,00
42.000,00 45.500,00
2.361,08 14.172,00
108,96 1.307,52
1.274,50 6.998,76
977,62 5.865,72
44.361,08 59.672,00
12.880,00 12.960,00
16,90 292,21
345,98 68,00
0,00 4,00
4.081,30 4.431,44
100,00 102,16
0,00 0,00
1.182,42 146,28
93.299,82 94.230.76
64.800,00 64.800,00
0,53 70,16
2.834,87 1.205,21
0,00 2.174,87
227427000  2.751.837,63
154.541,54 444.113,46
1.617,53 575,00
143,19 279,72
1.000,05 991,00
3.403.45 3.864,99
2.614.517.58  3.382.146,89
{2.570.156,50)  (3.322.474,89)

As notas explicativas sdo parte integrantes das demonsiragdes contabeis
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COMPANHIA AMERICA FABRIL - EM LIQUIDAGAQ

CNPJ 33.615.956/0001-57

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA

DO EXERCICICS DE 31 DE DEZEMIBRO DE 2018 o de 2017

Em Reais
DISCRIMINAGCAOQ 31/42/2018 311212017
FLUXQ DE CAINA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
LUCRO/PREJUIZO DO PERIODO {2.570.157) {3.322.475)
MAIS: DEPRECIAGAO FE AMORTIZACAO 143 280
MENOS: LUCRO NA YENDA DE INVESTIMENTOS
AJUSTE DE PERIODOS ANTERIORES 14.993
AUMENTO/REDUCAQ EM DEVERORES POR CPA VALORES E BENS -13.867 58.129
AUMENTO/REDUCAC NO ATIVO PERMANENTE - (89.962)
AUMENTO/REDUCAO EM QUTRAS OBRIGACOES 2561.278 3.358.915
CAXA LIQUIDO GERADOI/CONSUMIDO NAS ATIVIDADES GPERACIONAIS -7550 4.887
AUMENTO? REDUGAD DAS DISFORIBILIDADES
MODIFICAGOES MA POSICAC FINANCEIRA:
DISPOMIBILIDADES
INICIO DO PERICDO B.884 3897
FiM DO PERICDO 1.334 8884
AUMENTG QU REDUCAQD (7.550) 4.887

As nofas explicativas sfo parte integrante das demonsiragdes contébeis.
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COMPANHIA AMERICA FABRIL - EM LIQUIDAGAO
CNPJ 33.615.856/0001-57

DEMONSTRACAC DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 E 2018

Corregéo Lucros ou
Capital Sociai | Monetaria do Prejuizos Total
Capital Acumulados
Saldo em 31/12/2017 1,44 | ©566.286,17 ¢ (18.733.478,79) {5.167.191,18)
Ajuste de Exercicios Antericres 14.992 59 14.992 59
Resuiltado do Exercicio (2.570.156,50) (2.570.156,50)
Saldo em 31/12/2018 1,44 | 956628617 | (21.288.642,70) {11.722.355,08)

As notas explicativas sZo parie integrante das demonsiracdes contdbeis.
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COMPANHIA AMERICA FABRIL - EM LIQUIDACAQ
CNPJ 33.615.956/0001-57

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017 - EM REAIS

Nota 01 - Procedimentos Contdbeis.
Principais procedimentos contdbeis adotados pela Companhia:

a) No que se aplicam as empresas em liquidaciio, as demonstracGes contébeis foram elaboradas ¢
estdo apresentadas, conforme dispositivos da Lei das Sociedades por AcgSes (Lei n® 6404/76) ¢
demais disposictes legais em vigor.

b) Os valores apresentados no Ativo Permanente ¢ no Patrmnbmio Ligumdo estdo atualizados
monetariamente, sendo os efeitos da corregfic monetaria considerados até 31/12/1995, tendo em
vista a Lei n® 9249 de 26/12/95, que extinguiu a corregdo monetaria a partir do exercicio de 1996.

c) As depreciacdes da Companhia foram calculadas pelo método hnear de conformadade com a
legislacdo vigente.

Nota 02 — Outros Créditos a Receber — Desapropriacio INCRA.

Valor contabil (aquisicio e corregdes) de RS 237.082 90 da area de 335 hectares desapropriada pelo
INCRA no ano de 1974 cujo valor da indenizacdo (enconira-se em discuss@o no Judiciano). Trata-
se do processo n® 0211957-50.1960.4.02.5101 da 17* Vara Federal do Rio de Janeiro, cujo valor da
mndenizacdo, calculado pela contadoria judicial até 23/02/1989, atingia a cifra de NCZ$ 260.713,76.
Estimamos que o valor {sub judice) atualizado até dezembro de 2018 deverd atingir
aproximadamente R$ 9.003.60530, mcluidos os juros estipulados na sentenga condenatéria, a
depender da atualizacfio a ser realizada pela Contadonia do Juizo.

Nota 03 - Ativo Permanente.

Em investimentos Imobiliarios registra-se R$ 3.826.392,15 - correspondente ao valor contabil dos
imévels situados no Rio de Janeiro (RJ), no bairro do Jardim Boténico ¢ outros, em sua maioria
tombados pelo Municipio do Rio de Janeiro, todos em hitigio, ocupados por possuidores e objeto de
acdes possessorias na Justica Federal e Estadual. Por falia de recursos nio se tem avaliagio do valor
de mercado desses iméveis.

Nota 04 - Receitas de Exercicio Futuros.

As receitas auferidas nas vendas dos imdveis com financiamento de até 240 {duzentos ¢ quarenta)
meses foram segregadas neste grupo ¢ sio apropriadas mensalmente, ou seja, concomitantemente
aos recebimentos dos valores pactuados com os adquirentes dg bens.

Rua Uruguaiana, 10 - SI. 2006 = Centro« Tel.: (21} 2221-3683 » Cel.: (21) ¢
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Nota 05 - Capital Social.

Em Assembleia Geral Ordinania e Extraordindria de 28 de abnl de 1989, foi aprovada a efetivaciio
da compulsona corregdo monetaria do capital, mediante o acréscimo de CR$ 3.551.371, passando o
Capital Social para CR$ 3.986.233, que ficou representado por 136.749 agOes ordindarias, de valor
nominal de CRS 29,15 cada uma. Esse capital em face de mudanca do padrio monetéario nacional
passou a representar o valor de R$ 1,44.

Ha, todavia, saldo de correcdo monetaria do Capital Social no valor de RS 9.566.286, como
Reserva de Capital a ser incorporada quando da realizacio da Assembleia.

Nota 06 - Contingéncias Passivas.

Reconhecimento de débitos em Dividas Ativas da Unido ¢ Mumicipio do Rio de Janeiro-RJ.

Os débitos de Foro ¢ IPTU referem-se, em sua maior parte, a iméveis que ndo mais pertencem a
Cia., e que constam como sendo de sua responsabilidade nos cadastros de coniribuintes (Prefeitura e
SPU) e/ou nos cartdrios de registros imobilidrios. Por estarem inscritos nas Dividas Ativas, foram
reconhecidos contabiimente conforme a inteligéneia do art. 204 do CTN.

6.1 - Divida de Foro/Fazenda Nacional
Reconhecimento das Dividas, (Foro/PGFN/SPU no valor de RS 11.780.012.95

6.2 - Divida de [PTU — Fazenda Municipal-R}
Reconhecimento das dividas (IPTU) no valor de RS 2.631,181.26

63 - Com o reconhecimento do passivo representado pelas dividas ativas {Fazenda
Nacional ¢ Municipal-RJ). acrescido dos custos de manutencio mensal ¢ mais as
provisdes de contas a pagar, o Patrimdnio Liquido da Sociedade acumula o saldo
NEGATIVO de R$ 11.722.355,09

Paulo Eurico Paz Tatsch Rafael Pessanha Soeiro
Liquidante Contador
RG. 707.23-11 SSP-RS CRC-RJ - 108.315/0-0
CPF. 121.971.490-91 CPF - 109697 117-86
a Uruguaiana, 10 - 8. 2006« Centro« Tel.: (21} 2221-3683 » Cel.: (21) ¢ )2 PJ 34.167. F




RIO ROCHA

RES ASSGCIADOS

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

limos. Srs.

Administradores da

COMPANHIA AMERICA FABRIL — EM LIQUICAC
Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonsiracdes contabeis da Companhia América Fabril em
Liguidacdo, que compreendem o balango patrimonial de 31 de dezembro de
2018 e as respeciivas demonsiracdes do resultado, das mutagdes do
patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para ¢ exercicio findo nessa data, bem
como notas explicativas, incluinde resumeo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e
financeira da Companhia América Fabril-em Liguidaggo em 31 de dezembro de
2018, o desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasii.

Base para opinido

Nossa Auditoria fol conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estdo descrilas na segao a seguir intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracdes coniabeis”. Somos independentes
em relagdoc a Companhia, de acordc com 0s principios éficos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido

Outras informacfes que acompanham as demonstragGes contabeis e 0
refatério do auditor

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacfes
que compreendem o Relatério da Administragdo.
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Nossa opini&o scbre as demonstrages contabeis ndc abrange o Relatério da
Administracio e n2o expressamos gqualquer forma de conclusdo de auditoria
sobre esse relatbrio.

Em conexc com a auditoria das demonstragdes contdbeis, nossa
responsabilidade € a de ler o Relatéric da Administracdo e, ao fazé-lo,
considerar se esse relatério estd, de forma relevante, inconsistente com as
demonstractes contédbeis ou nosso conhecimento obtido na auditoria ou ,de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no
trabalho realizado, concluirmos que ha distorcdo relevanie no Relatdrio da
Administracdo, somos regueridos a comunicar esse fato. NZo temos nada a
relatar a este respeito.

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes a0 exercicio findo em 31 de dezembro de
2017apresentado para fins comparativos, foram por nés anteriormente
auditados, que emitimos Relatdric dos Auditores Independentes em 21 de
fevereiro de 2018 sem ressalva.

Responsabijidade da Administracdo e da govemnanca pelas
demonstracfes contabeis

A administracéo € responsavel pela elaboracio e adequada apresentacdo das
demonstracdes contabeis de acordo com as principais praticas contdbeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos gue ela determinou necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracSes contabeis livres de distorgio
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracBes contébeis, a administracdoc é responsavel
pela avaliacéo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragio das demonsiracdes
contdbeis, a ndo ser que a administragio pretenda liquidar a Companhia ou
cessar suas operagbes, ou nado tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanga da companhia sBc naqueles com
responsabilidade pela supervisBo do processo de elaboracdo das
demonstracdes contabeis.




Responsabilidades do audifor pela audiforia das demonstracdes
contdbeis

Nossos objetivos sZo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes
contdbeis, tomadas em conjunto, estdo livrtes de distorgio relevante,
independentemente se causada por fraude ou emo, e emitir relatdrio de
auditoria contendo nossa opini&o. Seguranga razoavel € um aito nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e intemacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgbes relevantes existentes. As distorgdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e s3o consideradas relevantes guando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisfes econdmicas dos usugrios tomadas com base nas
referidas demonstragdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional € mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcde relevanie nas
demonsiracdes contébeis, independentemente se causada por fraude ou
erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta
a tais riscos, bem como obiemos evidéncia de auditoria apropriada €
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de n2o deteccdo de
distorgcdo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de
erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles intemos,
conluio, falsificacdo, omissio ou representiacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos confroles inierncs relevantes para a
auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre
a eficacia dos controles internos da companhia.

e Avaliamos a adequacdo das polilicas contdbeis utilizadas e a

razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divuigacdes feitas
pela administracdo.

Rua Uruguaiana, 10 - SI. 2006 » Centro « Tel.: {21) 2221-3683 » Cel.: (21) ¢

E-mail: mariorochaauditores@gmail.corn
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Conciuimos sobre a adequacéc do uso, pela administracdo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou
condigbes que possam levantar divida significativa em ralacdo 3
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos
que existe incerieza relevante, devemos chamar atencdc em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragGes contdbeis ou inciuir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacbes forem inadeguadas. Nossas conciusBes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condicbes futuras podem .levar a
companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional

Avaliamos a apreseniacdo geral, a esirutura e o conteido das
demonstracdes contdbeis, inclusive as divulgacBes e se as
demonsiragbes contabeis representam as comrespondentes transacfes e
0os evenios de maneira compativel com o cbjetivo de apresentagdo
adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre
outros aspecios, do aicance planeciado, da época da auditoria e das
constatactes significativa de audiioria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabathos.

Rua Uruguaiana, 10 - SI. 2006 + Centro = Tel.: {.

Rio de Janeiro, 18 de fevereiro de 2019
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