DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

MS INCORPORADORA S.A

31 de Dezembro de 2022 e 2021



MS INCORPORADORA S.A.
CNPJ: 05.289.609/0001-46
BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais

ATIVO

CIRCULANTE
Caixa e equivalente de caixa
Contas a receber de clientes
Adiantamento a fornecedores
Créditos tributarios
Créditos com funcionarios
Outras contas a receber
Estoques
Despesas antecipadas

Total do ativo circulante

NAO CIRCULANTE
Contas a receber de clientes
Mutuos a receber/consorcios
Outras contas a receber
Investimentos
Imobilizado
Intangivel

Total do ativo néo circulante

TOTAL DO ATIVO

NOTA

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
7.517.099 3.913.682 7.553.911 6.118.749
27.585.744 27.122.256 67.480.246 37.097.406
1.050.549 2.932.705 1.290.796 3.039.314
6.516 15.923 120.518 62.127
- 85 - 85
263 - 263 93.000
6.214.239 4.396.386 18.515.731 11.515.235
2.079.119 1.065.977 5.068.054 2.907.125
44.453.530 39.447.014 100.029.520 60.833.042
6.474.136 - 6.474.136 -
8.093.394 1.550.655 1.414.128 900.065
990.267 - 990.267 -
41.739.780 23.015.185 7.808.561 8.562.258
1.035.756 932.198 1.035.756 932.198
20.120.000 20.120.000 20.120.000 20.120.000
78.453.333 45.618.038 37.842.848 30.514.520
122.906.863 85.065.052 137.872.368 91.347.562

Reconhecemos a Exatidao do Presente Balango Paitimo

Assinado de forma digital

ALEXANDRE por ALEXANDRE
MELCHIORE-I—I-O 2/19ELCHIORE'I'I’O:868155479
868] 5547949 Doa3d(;)os 2023.06.27 10:29:03
MS Incorporadora S.A.
Alexandre Melchioretto
CPF: 868.155.479-49
Diretor

Rio do Sul, 01 de Janeiro de 2023

Assinado de forma digital
ANTONIO CARLOS por ANTONIO CARLOS

MOSCHETTA:4369 MOSCHETTA:43693067953
3067953 Dados: 2023.06.27 10:29:15

-03'00"
Antonio Carlos Moschetta
CRC - SC-014861/0
CPF: 436.930.679-53

Contador



MS INCORPORADORA S.A.
CNPJ: 05.289.609/0001-46
BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais

PASSIVO Nota
CIRCULANTE

Fornecedores

Empréstimos e financiamentos bancarios 10
Empréstimos pessoas ligadas 11
Obrigacdes por emissao de debénture 12
Obrigacdes socias e trabalhistas 13
Obrigacgdes tributarias 13

Adiantamento de clientes
Outras contas a pagar
Obrigagdes societarias

Total do passivo circulante

NAO CIRCULANTE

Empréstimos e financiamentos bancarios 10
Empréstimos pessoas ligadas/aportes de sécios 11
Obrigacdes por emissao de debénture 12
Obrigacgodes tributarias 13

Total do passivo néo circulante

PATRIMONIO LIQUIDO
Capital social 14. a)
Ajuste de valor patrimonial
Adiantamento para aumento de capital
Reserva legal 14. b)
Lucros a disposi¢édo dos acionistas

Total do patriménio liquido
Participacéo dos nédo controladores

Patrim6nio liquido e partic. de ndo controladore

TOTAL DO PASSIVO

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
5.114.637 3.457.446 9.709.563 4.322.692
7.635.213 4.255.314 7.675.450 4.255.314
8.531.167 2.198.106 11.332.599 2.237.324
2.064.129 - 2.064.129 -
56.748 36.775 192.244 46.276
273.013 120.735 787.739 220.510
4.076.103 5.630.798 14.157.482 16.268.688
1.409.252 222.636 2.944.940 400.070
1.895.750 1.078.150 1.895.750 1.078.150
31.056.011 16.999.960 50.759.895 28.829.024
14.655.194 3.795.398 14.655.194 3.795.398
17.963.569 11.569.284 11.191.152 4.937.500
28.915.484 21.041.459 28.915.484 21.041.459
1.390.582 985.674 2.919.766 1.285.425
62.924.829 37.391.815 57.681.596 31.059.783
4.000.000 4.000.000 4.000.000 4.000.000
20.120.000 20.120.000 20.120.000 20.120.000
- 6.553.276 - 6.553.276
376.349 - 376.349 -
4.429.674 - 4.429.674 -
28.926.023 30.673.276 28.926.023 30.673.276
- - 504.854 785.479
28.926.023 30.673.276 29.430.877 31.458.755
122.906.863 85.065.052 137.872.368 91.347.562

Reconhecemos a Exatidao do Presente Balango Paitsimo
Rio do Sul, 01 de Janeiro de 2023

ALEXANDRE :ﬁi;iﬁ‘%i:forma digital por
MELCHIORE-I—I- ;AELCHIORE‘I'[O:8681554794
0:8681 5547949 B)asdooos 2023.06.27 10:29:29
MS Incorporadora S.A.
Alexandre Melchioretto
CPF: 868.155.479-49
Sécio Administrador

Assinado de forma digital

ANTONIO CARLOS
MOSCHETTA:43693067953

por ANTONIO CARLOS

MOSCHETTA:43693067953
Dados: 2023.06.27 10:29:39

-03'00"
Antonio Carlos Moschetta

CRC - SC-014861/0
CPF: 436.930.679-53

Contador



MS INCORPORADORA S.A.

CNPJ: 05.289.609/0001-46
DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Valores expressos em Reais

Receita operacional liquida
Custo dos iméveis vendidos

Lucro bruto operacional

(Despesas) / Receitas operacionais

NOTA

15

Despesas comerciais e vendas/obras entregues16. b)
Despesas administrativas e com pessoal/tributariss a)

Outras receitas operacionais
Outros depesas operacionais
Resultado equivalencia patrimonial

Total das (Despesas) / Receitas operacionais

Lucro / (prejuizo) antes do resultado
financeiro e do IRPJ e CSLL

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Resultado financeiro liquido

Lucro / (prejuizo) antes do
IRPJ e CSLL

Imposto de renda e contribui¢éo social

RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO

Lucro liquido atribuivel aos:
Aos acionistas nao controladores
Aos acionistas da controladora

18. a)
18. b)

17
17

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
27.068.939 21.360.897 77.599.701 44.070.699
(21.624.812)  (14.304.840) (46.502.098) (26.984.177)
5.444.128 7.056.057 31.097.602 17.086.523
(3.135.811) (3.237.223) (5.348.808) (4.231.134)
(3.893.229) (3.857.603) (8.139.865) (5.979.912)
110.634 777.019 153.571 780.966
(146.885) (88.777) (157.241) (230.390)
18.179.494 5.866.689 (423.694) (343.902)
11.7208. (539.895) (13.916.038) (10.004.373)
16.558.331 6.516.162 17.181.564 7.082.150
860.603 394.273 912.926 649.617
(9.683.724) (7.393.499) (10.037.511) (7.510.690)
(8.823.122) (6.999.226) (9.124.585) (6.861.073)
7.735.209 (483.064) 8.056.979 221.077
(208.229) (54.886) (222.492) (67.459)
7.526.980 (537.950) 7.834.487 153.618
- - 307.507 691.568
7.526.980 (537.950) 7.526.980 (537.950)

Reconhecemos a Exatiddo da Presente Demonstra¢&ssdiiado

ALEXANDRE

ALEXANDRE

MELCHIORETTQ: MELCHIORETTO:86815547949

Dados: 2023.06.27 10:29:58

86815547949 -03'00"
MS Incorporadora S.A.
Alexandre Melchioretto
CPF: 868.155.479-49
Diretor

Assinado de forma digital por

Rio do Sul, 01 de Janeiro de 2023

ANTON|O CARLOS Assinado de forma digital por

ANTONIO CARLOS

MOSCHETTA:4369 MOSCHETTA:43693067953
Dados: 2023.06.27 10:30:10

3067953 -03'0'
Antonio Carlos Moschetta

CRC - SC-014861/0
CPF: 436.930.679-53
Contador



MS INCORPORADORA S.A.

CNPJ: 05.289.609/0001-46

DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO ABRANGENTE
Valores expressos em Reais

Controladora Controladora
2022 2021 2022 2021
Lucro do exercicio 7.526.980 (537.950) 7.834.487 153.618
(+/-) Correcéo de erros e mudancas de politicatabeis - - - -
(+/-) Outros resultados abrangentes - - - -
Lucro liquido ajustado 7.526.980 (537.950) 7.834.487 153.618
Lucro liquido atribuivel aos:
Aos acionistas néo controladores - - 307.507 691.568
Aos acionistas da controladora 7.526.980 (537.950) 7.526.980 (537.950)

Reconhecemos a Exatiddo da Presente Demonstra¢@esdtiado Abrangente
Rio do Sul, 01 de Janeiro de 2023

ALEXAN DRE Assinado de forma digital por

hssinado de ANTONIO CARLOS Assrinad%deofocrma ggital
MELCHIORETT  weLchoRerrosssssazses MOSCHETTA:4369 MOSCHETTA43693067953
Darlas:2023.06.2710:30:28 Dados: 2023.06.27 10:31:56
0:86815547949 -0s00 3067953 0300
MS Incorporadora S.A. Antonio Carlos Moschetta
Alexandre Melchioretto CRC - SC-014861/0
CPF: 868.155.479-49 CPF: 436.930.679-53

Diretor Contador



MS INCORPORADORA S.A.
CNPJ: 05.289.609/0001-46

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

Valores expressos em Reais

LUCROS A AJUSTE DE

PARTICIPAGAO

NOTA CAPITAL SOCIAL AFAC RESERVA LEGAL ACLIJ_I\l/IJSEAODSOS DISAF(’:(I)g’I\ﬁSA_?A[S)OS PAT\éﬁ\;gE AL CONT;C(;-[AALDORA CONTRfo(\)DORES CON;SIIAI;ADO
SALDO EM 31/12/2020 4.000.000 5.849.076 - 2.642.839 - 20.120.000 32.611.916 93.910 32.705.826
Resultado do exercicio 2021 - - - (537.950) - - (537.950) 691.568,12 153.618
Lucros distribuidos em 2021 - - - (1.059.415) - - (1.059.415) - (1.059.415)
AFAC - 6.553.276 - - - - 6.553.276 - 6.553.276
Reversdo de resultados/adog&o - (5.849.076) - - - - (5.849.076) - (5.849.076)
Ajustes de exercicio - - - 32.676 - - 32.676 - 32.676
Destinagao lucro p/ dividendos a pagar - - - (1.078.150) - - (1.078.150) - (1.078.150)
SALDO EM 31/12/2021 4.000.000 6.553.276 - - - 20.120.000 30.673.276 785.479 31.458.755
Resultado do exercicio 2022 - - - 7.526.980 - 7.526.980 307.507 7.834.487
Lucros distribuidos em 2022 - - - (376.468) - (376.468) - (376.468)
AFAC - (6.553.276) - - - (6.553.276) - (6.553.276)
Tranferéncia para reserva 14. b) - - 376.349 (4.806.023) 4.429.674 - - - -
Ajustes de exercicio - - - (448.739) - - (448.739) (588.132) (1.036.871)
Destinagao lucro p/ dividendos a pagar 14. c) - - - (1.895.750) - - (1.895.750) - (1.895.750)
SALDO EM 31/12/2022 4.000.000 - 376.349 - 4.429.674 20.120.000 28.926.023 504.854 29.430.877
Reconhecemos a Exatiddo da Presente Demonstrag8tuticoes do Patrimonio Liquido
Rio do Sul, 01 de Janeiro de 2023

ALEXANDRE Asiado e forma dighal por ANTONIO CARLOS  ssnado de forma digial por

MELCHIORETTO:86 MELCHIORETTO:86815547949 MOSCHETTA:43693 MOSCHETTA43693067953

815547949 gy, Joear 103210 067953 gy e 1osn

MS Incorporadora S.A.

Alexandre Melchioretto

CPF: 868.155.479-49
Diretor

Antonio Carlos Moschetta
CRC - SC-014861/0
CPF: 436.930.679-53

Contador



MS INCORPORADORA S.A.

CNPJ: 05.289.609/0001-46

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - INDIRETO
Valores expressos em Reais

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Fluxos de caixa das atividade operacionais
Lucro liquido do exercicio 7.526.980 (537.950) 7.834.487 153.618
Depreciacédo e amortizacdo 62.807 72.245 62.807 72.245
Resultado equivaléncia patrimonial (18.179.494) (5.866.689) 425.912 78.825
Baixa de imobilizado/resultado na venda 25.930 - 25.930 -
Ajuste de exercicios anteriores (1.025.046) 32.676 (1.025.046) 162.061
Lucro liquido ajustado (11.588.823) (6.299.718) 7.324.090 466.749
Aumento/(reducao) em ativos
Contas a receber de incorporagao e servigos prestado (6.937.624) 18.053.056 (36.856.976) 23.880.263
Estoques de imoveis a comercializar e estudos (BBY (1.102.265) (7.000.497) (6.010.580)
Mutuos a receber/consorcios (6.542.739) (422.550) (514.063) (203.080)
Demais contas a receber 901.117 (1.016.447) 792.681 (1.077.580)
Despesas pagas antecipadamente (1.013.143) (347.504) (2.160.928) (1.622.077)
Aumento/(reducao) passivos
Fornecedores 1.657.191 722.337 5.386.871 1.078.085
Obrigacdes sociais 19.972 (25.401) 145.968 (21.983)
Obrigacdes tributarias 557.187 185.974 2.201.570 553.385
Outras contas a pagar (368.079) (19.205.980) 433.663 (24.964.263)
Geracgao (utilizagdo) de caixa atividades operacioma (25.132.794) (9.458.499) (30.247.620) (7.921.080)
Investimentos
Aquisédo de ativo imobilizado e intagivel (192.295) (99.331) (192.295) (99.331)
Integralizacao de capital/AFAC - 704.200 - 704.200
Participacdo em outras empresas (60.794) (7.286.017) 223.960 139.036
Dividendos recebidos 92.000 407.865 92.000 407.865
Geracgao (utilizagdo) de caixa atividades investimém (161.089) (6.273.284) 123.665 1.151.770
Atividades de Emprestimos/Financiamentos
Pagamento de dividendos (1.454.619) (1.337.565) (1.454.619) (1.059.414)
Captacéo de emprestimos e debéntures 77.780.06166.155.082 59.972.761 35.275.820
Pagamento de emprestimos e debéntures (57.066.537%2.329.220) (36.597.418)  (28.507.750)
Juros pagos s/ emprestimos e debéntures 9.638.394 4.829.015 9.638.394 4.829.015
Geracgao (utilizagdo) de caixa atividades emprestinso 28.897.299 17.317.312 31.559.117 10.537.671
Aumento/(reducéo) liguida em caixa e equivalentesedcaixa 3.603.416 1.585.530 1.435.162 3.768.361
No inicio do Periodo 3.913.682 2.328.153 6.118.749 2.350.388
No final do Periodo 7.517.099 3.913.682 7.553.911 6.118.749
Aumento/(reducéo) liguida em caixa e equivalentesadcaixa 3.603.416 1.585.530 1.435.162 3.768.361

Reconhecemos a Exatidao da Presente Demonstra¢dioxdode Caixa
Rio do Sul, 01 de Janeiro de 2023

Assinado de forma digital

ALEXANDRE por ALEXANDRE
MELCHIORE-I—I-O gA4E9LCHIORE'I'I'O:86815547
868" 5547949 %astlioo(;: 2023.06.27 10:32:36
MS Incorporadora S.A.
Alexandre Melchioretto
CPF: 868.155.479-49
Diretor

Assinado de f digital
ANTONIO CARLOS S5t o doe

MOSCHETTA:4369 MOSCHETTA:43693067953
Dados: 2023.06.27 10:32:50

3067953 Bados

Antonio Carlos Moschetta
CRC - SC-014861/0
CPF: 436.930.679-53

Contador



EMPREENDIMENTOS

MS INCORPORADORA S.A
CNPJ: 05.289.609/0001-46

NOTAS EXPLICATIVAS
Valores expressos em Reais

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A empresa MS Incorporadora S.A € uma sociedadeirmagrinscrita no CNPJ n°
05.289.609/0001-46, foi constituida em 03/09/2@2. 24/02/2023 alterou sua razéo social
de Melchioretto Sandri Engenharia S.A para MS Ipomadora S.A. Possui sua sede no
endereco Alameda Bela Alianca, n° 250, Rio do &ukSseu campo de atuacao abrange o
Estado de Santa Catarina.

A Empresa tem como atividade principal a incorp@oagde empreendimentos
imobiliarios e como atividades secundarias a pgéstale servicos de projetos de engenharia
civil; obras de construgdes civis; incorporacéeacdes de prédios préprios; compra e
venda de bens imdveis proprios; servicos com maobda propria e/ou contratada com
terceiros em obras de construgdo civil e drenagpavienentacdo de pétios.

A sociedade é optante pelo lucro presumido e seysesndimentos sdo submetidos ao
regime de patrimdnio de afetacdo, com isto fez @logo RET — Regime Especial de
Tributacao.

A empresa encerrou 0 ano de 2022 com 44 empreenitisnentregues desde o inicio de
suas atividades, totalizando 4.051 apartamentosegerds. Em execugao possui 16
empreendimentos, com 1.950 apartamentos, nas sid#eRio do Sul, Gaspar, Indaial,
Navegantes, Tijucas, Porto Belo, Barra Velha e Bloau. Em fase de projetos, com contrato
de permuta assinados e ou escritura publica jddangdo 09 empreendimentos, totalizando
1.780 apartamentos, nas cidades de Indaial, Nategydomerode, Tijucas, Blumenau, Itajai,
Penha, Picarras, Camboriu e Rio do Sul, todastad@sle Santa Catarina.

2. RESUMO DAS PRINCIPAIS POLITICAS FINANCEIRAS
2.1 DECLARACAO DE CONFORMIDADE

As demonstracdes financeiras foram preparadasie ssehdo apresentadas conforme as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que comgeeeras normas emitidas pela Comissao
de Valores Mobilidrios (“CVM”) e os pronunciamentoamitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), os termos da NBC1000 (R1) e em conformidade
com as normas internacionais de relatério financéitnternational Financial Reporting
Standards — IFRS”) emitidas pelo International Actong Standards Board (“IASB”), e que
evidenciam todas as informacdes relevantes propiass demonstracdes financeiras, e
somente elas, as quais sao consistentes comiaadatd pela Administracdo em sua gestao.




As demonstracfes financeiras evidenciam todasfasriacfes relevantes préprias das
demonstracoes financeiras e somente elas, as @gtas consistentes com as utilizadas pela
administragao na sua gestao.

As praticas contdbeis adotadas no Brasil compreeratpielas incluidas na legislagédo
societaria brasileira e os pronunciamentos, ast@agées e as interpretacfes emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aposvaetla Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM).

2.2 BASE DE PREPARACAO

As demonstragdes financeiras individuais e conadéid foram preparadas considerando
0 custo histérico como base de valor e determinatiees financeiros mensurados ao valor
justo.

A preparacdo das demonstracdes financeiras requss de certas estimativas contabeis
criticas e o exercicio de julgamento por partediniaistragcdo da Companhia no processo de
aplicacdo das politicas contabeis. As estimatiéas ssadas para, entre outros, provisées
necessérias para passivos contingentes, perdaméat para créditos de liquidagdo duvidosa,
provisdo para rescisdes contratuais, provisao penda com estoque, custos or¢cados para 0S
empreendimentos, tributos e outros encargos sisil@aseado nesse fato, os resultados reais
podem ser diferentes dos resultados consideradasspas estimativas.

A liquidacdo das transacfes envolvendo essas distamgpoderd resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados desionstracdes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo stenativa. A Companhia revisa suas
estimativas e premissas periodicamente.

a) Demonstragdes financeiras individuais

As demonstracdes financeiras individuais da coadimia foram preparadas de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil emitklo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPCs) e aprovadas pela Comissao deegditwbiliarios (CVM) e séo publicadas
em conjunto com as demonstragdes financeiras ¢dadak.

Nas demonstragdes financeiras individuais, as claaas e controladas em conjunto s&o
contabilizadas pelo método de equivaléncia patriaio®s mesmos ajustes sdo feitos tanto
nas informacdes contabeis individuais quanto nimrracdes contabeis consolidadas para
chegar ao mesmo resultado e patrimdnio liquidb@irel aos acionistas da controladora. Os
encargos financeiros incorridos sobre debénturesnpréstimos e financiamentos, cujos
recursos foram empregados pela controladora na reodg terrenos e na construgdo dos
empreendimentos das sociedades controladas, sétalizagos e apresentados nas
demonstragdes financeiras individuais na rubricandestimentos e estdo apresentados nas
demonstracdes financeiras consolidadas como iméeeisomercializar. Esse ajuste,
correspondente aos encargos financeiros aproprigdosunidades ndo vendidas dos
empreendimentos em construcdo. Nas demonstracdescéiras consolidadas, estas
capitalizacdes estdo apresentadas na rubrica deeisnd comercializar, e sdo levadas a
rubrica de custos das unidades vendidas no resubiadhedida que as correspondentes
unidades sédo vendidas. O reflexo da realizacdoedoargos financeiros nas informagdes




contabeis consolidadas é registrado nas demonegdigianceiras individuais, com base no
método da equivaléncia patrimonial.

As demonstragdes financeiras das controladas,fiparde equivaléncia patrimonial, sao
elaboradas para o mesmo periodo de divulgacdo Querganhia e, quando necessario, sao
efetuados ajustes para que as politicas contdbtEfam de acordo com as adotadas pela
Companhia e aplicadas com uniformidade entre deghes.

A participagdo societaria no resultado das cordadaé demonstrada no resultado da
controladora como equivaléncia patrimonial, repmesedo o lucro liquido da investida
atribuivel aos controladores.

Apés a aplicagdo do método da equivaléncia patighoa Companhia determina se €
necessario reconhecer perda adicional do valompesauel sobre o investimento em suas
sociedades controlada. A Companhia determina, ela data de fechamento de balanco, se
ha evidéncia objetiva de que os investimentos amraladas e coligadas sofreram perdas por
reducdo ao valor recuperavel. Se assim for, a Cohi@acalcula o montante da perda por
reducdo ao valor recuperavel como a diferenca entralor recuperavel da controlada e o
valor contabil, e reconhece 0 montante na demaésirdo resultado da controladora.

b) Demonstragdes financeiras consolidadas

As demonstragdes financeiras consolidadas forabhoeddas de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil e também de acordasdiormas Internacionais de Relatério
Financeiro (“International Financial Reporting Stards - IFRS”) aplicveis a entidades de
incorporacdo imobiliaria no Brasil, como aprovadaso Comité de Pronunciamentos
Contébeis - CPC, pela Comisséo de Valores Momk&siCVM e pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC, as quais consideram, adicoeate, a Norma Brasileira de
Contabilidade, NBC TG 47 (IFRS 15), que dispbe sabrreceita de contrato com cliente,
bem como de determinados assuntos relacionadagraficado e a aplicagdo do conceito de
transferéncia continua de riscos, beneficios e@enta venda de unidades imobiliarias pelas
empresas de incorporacao imobiliaria no Brasil.

A Companhia participa atualmente de empreendimeirtaxbiliarios por meio de
Sociedades de Propésito Especifico (“SPES”).

c) Pressuposto de continuidade operacional

As normas contabeis requerem que, ao elaborar mawrdtracbes financeiras, a
administracao deve fazer a avaliacdo da capacdad@mpanhia continuar em operacdo em
futuro previsivel. A Administracdo concluiu que n@ nenhuma incerteza que possa gerar
duvidas significativas sobre a sua capacidade diénc@ar operando e, portanto, concluiu que
€ adequada a utilizacdo do pressuposto de cordithelidperacional para a elaboracdo de suas
demonstracoes financeiras.

2.3 CONSOLIDACAO

As seguintes politicas contabeis sdo aplicadas laboragdo das demonstragfes
financeiras consolidadas.




a) Controladas

Controladas séo todas as entidades (as SPESs) amssagCompanhia tem o poder de
determinar as politicas financeiras e operaciorasntidades controladas sado consolidadas
a partir da data em que o controle é transferida @paCompanhia e sdo interrompidas a partir
da data em que o controle termina.

Os resultados das controladas, adquiridas/incadpsrastao incluidos nas demonstracdes
dos resultados desde a data da aquisicdo. As iafd@®s contdbeis das controladas incluidas
na consolidacdo sdo de periodo coincidente com apdioladora, e as préaticas e politicas
contabeis foram aplicadas de forma uniforme nagdades consolidadas, sendo consistentes
com aquelas utilizadas nas cifras comparativas.

As demonstracdes financeiras consolidadas inclugroparacées da Companhia e das
seguintes sociedades controladas, cuja particippeécentual na data destas informacdes
contabeis é assim composta:

Percentual de Participacao

Controladas 2022 2021
MS Perequé Home Park Empreendimentos Ltda 99,84% 90%
Green Coast Residence Empreendimentos Ltda 99,18% 90%
MS Avivah Residence Club Empreendimentos Ltda 90% 90%
MS Botanical Park Empreendimentos Ltda 90% 90%

MS Haus Empreendimentos Ltda - 90%

MS Live Residence Empreendimentos Ltda 90% 90%

MS Lake Residence Empreendimentos Ltda 90% 90%

MS Smart Porto Belo Empreendimentos Ltda 90% 90%

MS Vivendas do Atlantico Empreendimentos Ltda 90% 90%
MS Itajuba Empreendimentos Ltda 90% 90%

MS Riversidade Residence Empreendimentos Ltda 99% 1%
MS Viva Citta Empreendimentos Ltda 99% 1%

MS One Ocean Empreendimentos Ltda 99% 1%

MS Sun Village Life Empreendimentos Ltda 99% 1%

MS Easy Up House Empreendimentos Imobiliarios Ltda 9%9 1%

MS North Soul House Empreendimentos Imobili&ricsal t 99% 1%

MS Space Up House Empreendimentos Ltda 99% 1%

b) Perda em controle em controladas

Quando a Companhia deixa de ter o controle, qualpakicipacdo retida na entidade é
mensurada ao seu valor justo, sendo a mudancdoraceatabil reconhecida no resultado.

2.4 APRESENTACAO DE INFORMACOES POR SEGMENTO E NATUREZA

A principal receita da Companhia e de suas comtaslaem da atividade de incorporacao
imobiliaria. O principal gestor das operacdes aaaliinformagfes analiticas por
empreendimento para deliberar sobre alocagédo desoec e avaliar seu desempenho. A
gestdo das atividades relativas ao planejamentoatégico, financeira, compras,
investimentos de recursos e avaliagdo de perforenans empreendimentos é centralizada,
ndo havendo uma segregacdo de gestdo em conjuntodipp de empreendimento
(residencial de alto e médio padrdao e comercialg gudesse se caracterizar como uma
gestao por segmento, ou outros fatores que poskantificar conjunto de componentes como
segmentos operacionais da entidade, sendo as exf0am apresentadas ao Conselho de




Administracdo de forma analitica por empreendimenttambém consolidadas como um
Gnico segmento operacional.

2.5 MOEDA FUNCIONAL E MOEDA DE APRESENTACAO

A moeda funcional da Companhia e de suas cont®lada real e todos os valores
apresentados nas demonstra¢des financeiras indisi@uconsolidadas estédo expressos em
milhares de reais, exceto quando indicado de ¢utnaa.

2.6 CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Incluem caixa, 0s depdsitos bancarios e outrosstiaentos de curto prazo e de alta
liquidez, resgataveis no prazo de até 90 dias ddasddas transagfes e com risco
insignificante de mudancga de seu valor de merdadditulos e valores mobiliarios incluidos
nos equivalentes de caixa, em sua maioria, sasifetaslas na categoria "ativos financeiros
ao valor justo por meio do resultado”. As contasagigdas sdo demonstradas no balancgo
patrimonial como “empréstimos e financiamentos”passivo circulante.

2.7 ATIVOS FINANCEIROS
2.7.1 Classificacéo

a) Ativos Financeiros ao custo amortizado: sdo classlbs como ativos financeiros, 0s
ativos mantidos para receber os fluxos de caix&rammis nas datas especificas, de acordo
com o modelo de negdcios da Companhia.

b) Ativos financeiros ao valor justo por meio do résdb: os ativos financeiros
classificados como valor justo por meio do reswtado os que ndo possuem definicao
especifica quanto a manutengdo para receber ossflade caixa contratuais nas datas
especificas ou para realizar a vendas destes ativo®delo de negdcios da Companhia.

c) Ativos financeiros ao valor justo por meio de ostresultados abrangentes: os ativos
financeiros classificados como valor justo por meée outros resultados abrangentes sao
todos 0s outros ativos néo classificados nas cassgacima.

2.7.2 Reconhecimento e mensuragéo

Os instrumentos financeiros sao, inicialmente, mhecidos pelo valor justo, acrescidos
dos custos da transacao para todos os ativos @imasamao classificados como ao valor justo
por meio do resultado. Os ativos financeiros amrv@listo por meio de resultado séao
inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, e ost@s da transacdo sdo debitados a
demonstracao do resultado. Os ativos financeirodba&ados quando os direitos de receber
fluxos de caixa tenham vencido ou tenham sido feaides; neste Ultimo caso, desde que a
Companhia tenha transferido, significativamentegoso os riscos e o0s beneficios de
propriedade. Os ativos financeiros mensurados & yasto por meio do resultado s&o,
subsequentemente, contabilizados pelo valor ju§ie. empréstimos e recebiveis séo
contabilizados pelo custo amortizado, usando o aoétia taxa efetiva de juros.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagcOealarojusto de ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado agiesentados na demonstracdo do
resultado na rubrica "outras receitas e (despegasacionais” no periodo em que ocorrem.




Os dividendos de ativos financeiros mensuradosabw yusto por meio do resultado e de
instrumentos de patriménio liquido disponiveis paeamda, como exemplo as acdes, sao
reconhecidos na demonstracdo do resultado come pmket outras receitas, quando é
estabelecido o direito da Companhia de recebedetiios.

2.8 CONTAS A RECEBER

As contas a receber de clientes sdo reconhecideslnmente pelo valor justo e
mensuradas subsequentemente pelo custo amortpadmeio do método da taxa efetiva de
juros menos distrato.

2.9 IMOVEIS A COMERCIALIZAR E PROJETOS EM ANDAMENTO

Os imoveis concluidos a comercializar estdo demams$ ao custo de construcdo ou
aquisicdo que nao excede ao seu valor liquidozéaeadi. No caso de imdveis em construcao,
a parcela em estoque corresponde ao custo incalaslonidades ainda ndo comercializadas.

O custo compreende a aquisi¢do do terreno, cogdi@tda construgcdo e outros custos
relacionados diretamente a construgdo, incluindousto financeiro do capital aplicado
(encargos financeiros das operacdes de créditoilidrat) incorridos durante o periodo de
construgdo, e os juros incidentes sobre debéntarepréstimos e financiamentos (quando
elegiveis), os quais sdo apropriados ao custo t#alobra e levados ao resultado
proporcionalmente a fracdo ideal das unidades dasdina rubrica "Custo dos imoveis
vendidos".

O valor liquido realizavel é o preco de vendanestio para o curso normal dos negécios,
deduzidos os custos estimados para a conclusadespasas de vendas.

Os terrenos estdo demonstrados ao custo de aguisig&caso de permutas por unidades
a serem construidas, seu custo corresponde aguwstiordos terrenos permutados.

2.10 DESPESAS COM VENDAS A APROPRIAR

As despesas com vendas a apropriar sdo represgnsatdigtancialmente, por despesas
com comissdes sobre as vendas realizadas, assqoaapropriadas ao resultado, observando-
se 0 mesmo critério adotado para reconhecimenteedagas das unidades vendidas.

2.11INVESTIMENTOS EM PARTICIPACOES SOCIETARIAS

Os investimentos em participacdes societarias sdistrados na controladora pelo
método de equivaléncia patrimonial. Quando a ppdgdo da Companhia nas perdas das
investidas iguala ou ultrapassa o valor do investim, a Companhia reconhece a parcela
residual na rubrica “Passivo a descoberto”, uma gee assume obrigacoes e efetua
pagamentos em nome destas sociedades. Para i€Sompanhia constitui provisdo no
montante considerado adequado para suprir as Qbegala investida.




2.12IMOBILIZADO

Os itens do ativo imobilizado sdo mensurados pe#todo do custo deduzido da
respectiva depreciagdo e perdas por impairmenfdguaplicavel. Os custos subsequentes
sdo incluidos no valor contébil do ativo ou recanth@s como um ativo separado, conforme
apropriado, somente quando for provavel que fluanmeficios econémicos futuros associados
ao item e que o custo do item possa ser mensumadaseguranca. O valor contébil de itens
ou pegas substituidas é baixado. Todos os outpEra® e manutencdes que ndo geram
aumento no beneficio econdmico futuro, sdo lancamnscontrapartida ao resultado do
exercicio, quando incorridos. Os terrenos ndo sfoediados. A depreciacdo de outros ativos
é calculada usando o0 método linear durante a videsfimada.

2.13INTANGIVEL

Em 2015 foi realizada avaliagdo da Marca Melchtored fim de evidenciarmos o valor
desta em balanco patrimonial, sendo que a avalisggeitou todos os critérios definidos
pela legislacéo, a fim de ser possivel tal registndbalanco contabil.

214 REDUCAO AO VALOR RECUPERAVEL (IMPAIRMENT) DE A TIVOS
NAO FINANCEIRO

Os ativos que estdo sujeitos a depreciacdo ou iaagiad sdo revisados para a
verificagdo de impairment sempre que eventos ouamgab nas circunstancias indicarem que
o valor contabil pode ndo ser recuperavel. Umag@ar impairment € reconhecida pelo
valor ao qual o valor contébil do ativo excede gelor recuperavel. Este ultimo € o valor
mais alto entre o valor justo de um ativo menosus$os de venda e o seu valor em uso. Para
fins de avaliagdo do impairment, os ativos sdopgtas nos niveis mais baixos para os quais
existem fluxos de caixa identificaveis separadamédnidades Geradoras de Caixa (UGC).
Os ativos néo financeiros que tenham sofrido innpamt sdo revisados subsequentemente
para a analise de uma possivel reversao do impaimaedata de apresentacdo do relatorio.

2.15 FORNECEDORES

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigacPegar por bens ou servicos que
foram adquiridos de fornecedores no curso normahegodcios.

2.16 EMPRESTIMOS, FINANCIAMENTOS E DEBENTURES

Os empréstimos e financiamentos, sdo reconhecidasalmente, pelo valor justo,
liqguido dos custos incorridos na transacao e, sulesgemente, sdo demonstrados pelo custo
amortizado. Qualquer diferenca entre os valoretadap (liquidos dos custos da transacao) e
o valor de liquidacdo € reconhecida durante o geriem que 0s empréstimos e
financiamentos estejam em aberto, utilizando o dwéta taxa efetiva de juros, como parcela
complementar do custo do empreendimento (ativo ifqpéslel em construcdo) ou na
demonstracdo do resultado. As debéntures ndo saAeersiveis em acbes e tém seu

reconhecimento de forma similar a dos empréstinfosmaciamentos.

Os empréstimos, financiamentos e debéntures sésifidados como passivo circulante,
a menos que a Companhia e suas controladas tenadireito incondicional de diferir a
liquidacao do passivo por, pelo menos, 12 meses apata do balanco.




Os custos de empréstimos gerais e especificosdguairetamente atribuiveis a aquisicdo
e construcdo de um ativo qualificavel, que é umoatjue, necessariamente, demanda um
periodo de tempo substancial para estar pronto paca ou venda pretendidos, sao
capitalizados como parte do custo do ativo quamtdgfovavel que estes irdo resultar em
beneficios econdmicos futuros para a Companhiaeet@ja custos possam ser mensurados
com confianca. Demais custos de empréstimos, fiaareantos e debéntures séo reconhecidos
como despesa no periodo em que sao incorridos.

2.17 PROVISOES

a) Provisdes Gerais: uma provisao é reconhecida mmtalqguando a Empresa tem uma
obrigacao ou potencial obrigacao “legal” ou “nédoralizada”, presente como consequéncia
de um evento passado e € provavel que recursos sgjgidos para liquidar essa obrigagéo e
uma estimativa confiavel do valor da obrigacao pess feita. A despesa relativa a qualquer
proviséo € apresentada na demonstracédo do resultpdda de qualquer reembolso.

b) ProvisGes para riscos ficais, civeis e trabalhigtes/isdes sdo constituidas para todas
as contingéncias referentes a processos judicie @s quais é provavel que uma saida de
recursos seja feita para liquidar a contingéncigdabdo e uma estimativa razoavel possa ser
feita. A avaliacdo da probabilidade de perda inalaivaliagdo das evidéncias disponiveis, a
hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponivassdecisdes mais recentes nos tribunais e
sua relevancia no ordenamento juridico, bem corawadiacdo dos advogados externos. As
provisdes sao revisadas e ajustadas para levaroata alteracées nas circunstancias, tais
como prazo de prescricdo aplicavel, conclusdeagpeecdes fiscais ou exposi¢des adicionais

2.18 IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

O imposto de renda e a contribuicdo social sdaulzalos pelas aliquotas regulares de
15%, acrescida de adicional de 10% para o imposteedda, e de 9% para a contribuicdo
social sobre as receitas do lucro presumido. Aslica aliquota de presuncdo de 8% sobre
venda de terrenos e de 32% sobre prestacdo deasepara o IRPJ e a aliquota de presuncéo
de 12% sobre venda de terrenos e de 32% sobragitesie servi¢os para o CSLL.

2.19 RET — REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO

Conforme facultado pela legislagcéo, a incorporaf@empreendimentos da Companhia
estdo submetidos ao regime da afetacdo, pelo quedrreno objeto da incorporacao
imobiliaria, bem como os demais bens, direitosrggabdes a ela vinculados, estdo separados
do patrimonio do incorporador e constituem patrimo@te afetacéo. Para fins de reparticao de
receita tributaria, o percentual de 4%, fica asdividido:

e COFINS: 1,71%

* PIS: 0,37%

* IRPJ: 1,26%

 CSLL: 0,66%

2.20 RECONHECIMENTO DAS RECEITAS

2.20.1 Apuracao e apropriacao do resultado de incorporacaamobiliaria e venda de
imoveis




A empresa aplicou o CPC 47, o qual estabelece girneatos contdbeis referente ao
reconhecimento, mensuracao e divulgacao de cgpwsde transagdes oriundas de contratos
de compra e venda de unidade imobiliaria ndo cdaelunas entidade de incorporacao
imobiliaria. De acordo com o CPC 47, o reconhentmele receita de contratos de clientes
passou a ter uma nova disciplina normativa, baseadeansferéncia de controle do bem ou
servico prometido. A receita € mensurada pelo valer reflita a contraprestacdo a qual se
espera ter direito e esta baseada em um modelonde etapas detalhadas a seguir: 1)
identificacdo do contrato; 2) identificacdo dasigdgdes de desempenho; 3) determinagéo do
preco da transacao; 4) alocacdo do pre¢co da t@msas; obrigacbes de desempenho e 5)
reconhecimento da receita.

A empresa registra os efeitos contabeis dos costrabmente quando: 1) as partes
aprovam o contrato; 2) puder identificar os direitle cada parte e os termos de pagamentos
estabelecidos; 3) o contrato possuir substancieemmat e 4) for provavel o recebimento da
contraprestacao que a empresa tem direito.

a) Unidades concluidas

Nas vendas de unidades concluidas, o resultadmpraguo quando a venda é efetivada
com a transferéncia de controle, independente almpite recebimento do valor contratual.

b) Unidades concluidas
Nas vendas de unidade ndo concluidas, sédo obsereadeguintes procedimentos:

e O custo incorrido correspondente as unidades vaadidapropriado integralmente ao
resultado. Para as unidades ainda ndo comerciatizaccusto incorrido € apropriado ao
estoque.

e As receitas de vendas sédo apropriadas ao reswdtagedida que a construgdo avanca,
uma vez que a transferéncia do controle ocorreodma continua, utilizando-se o
percentual de obra concluida de cada empreendimesgndo esse percentual
mensurado em razao do custo incorrido em relac&osto total orgado dos respectivos
empreendimentos.

e Os montantes das receitas de vendas reconheci@osejpm superiores aos valores
efetivamente recebidos de clientes, sédo registratosativo circulante, na rubrica
“Contas a Receber”. Os montantes recebidos conga@la venda de unidades que
sejam superiores aos valores reconhecidos de agcesfio contabilizados rubrica
“Adiantamento de Clientes”.

e Os juros e variacdo monetaria incidentes sobre ldo sde contas a receber sao
apropriados ao resultado de incorporagdo e vendamdgeis quando incorridos,
obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios.

e Os encargos financeiros de contas a pagar porigipide terrenos e os diretamente
associados ao financiamento da construgéo, sémltzguilos e registrados aos estoques
de imOveis a comercializar, e apropriados ao custorrido das unidades em
construcdo até a sua conclusédo e observando-sesysas critérios de apropriacdo do
custo de incorporacgéo imobiliaria na proporcaouwtadades vendidas em construcao.

e Os tributos incidentes e diferidos sobre a difeaermptre receita incorrida de
incorporacao imobiliaria e a receita acumulada siloa a tributacdo sdo calculadas e
refletidos contabilmente por ocasido do reconhetimdessa diferenca contébil.




e A permuta de terrenos tem por objeto o recebimeetderrenos de terceiros para
liquidacdo por meio de entrega de unidades imaolgiia Os terrenos adquiridos pela
empresa sao registrados como estoque. As receitbessmesas sdo apropriadas o
percentual de obra concluida.

e As comissdes sobre vendas sao apropriadas confralecdo da obra, o saldo ndo
apropriado fica no grupo de despesas antecipadas.

e As demais despesas, como propaganda e publicidddeapropriadas ao resultado
guando incorridas.

2.20.2 Receita de Servicos

A receita de servigcos € composta por servicos dergstracdo de obras. Estas receitas
sdo registradas no periodo em que o0s servigosreétagos, em conformidade com o regime
de competéncia.

2.20.3 Receita Financeira

A receita financeira é reconhecida conforme o praecorrido pelo regime de
competéncia, usando o método de taxa efetiva ds.jur

2.21 NOVAS NORMAS REVISOES E INTERPETRACOES EMITDAS QUE
AINDA NAO ENTRARAM EM VIGOR EM 31 DE DEZEMBRO DE 20 22

As seguintes normas ou alteracdes, emitidas/reagsgelo IASB, tém sua adocéo
prevista para exercicios iniciando em, ou ap0€102023.

a) Alteracdo na norma IAS 8/CPC 23 — altera a defmnigé estimativa contébil, que
passou a ser considerada como “valores moneta®slemonstracdes financeiras sujeitos a
incerteza na mensuracao”, efetiva para periodosdos em ou apds 01/01/2023.

b) Alteracdo na norma IAS 12/CPC 32 — traz excecaci@wil da isencdo de
reconhecimento inicial de imposto diferido relaeida a ativo e passivo resultante de uma
Unica transagéo, efetiva para periodos iniciadosweapos 01/01/2023.

c) Alteragdo na norma IFRS 17/CPC 50 — inclui esclarentos de aspectos referentes a
contratos de seguros, efetiva para periodos imsiath ou apds 01/01/2023.

d) Alteracdo na norma IFRS 16/CPC 06 — trata da resjmwidade em um retro
arrendamento, efetiva para periodos iniciados eapos 01/01/2024.

e) Alteracdo na norma IAS 1/CPC 26 - classificagcagaesivos como Circulante ou
N&o-circulante, esta alteracdo esclarece aspedeem considerados para a classificagéo de
passivos como circulante e nao circulante, efepaga periodos iniciados em ou apos
01/01/2024. Em janeiro de 2020, o IASB emitiu enaando IAS 1, que esclarecem o0s
critérios utilizados para determinar se o passivolassificado como circulante ou néo
circulante. Essas alteragOes esclarecem que #icks®0 atual se baseia em se uma entidade
tem o direito ao final do periodo de relatério déar a liquidacdo da responsabilidade por
pelo menos doze meses apds o periodo de relafGialteracbes também esclarecem que o
"acordo" inclui a transferéncia de dinheiro, besesyicos ou instrumentos de patrimonio, a
menos que a obrigagdo de transferir dinheiro, be@sjicos ou instrumentos patrimoniais




decorra de um recurso de conversdo classificadoo cmstrumento de capital proprio
separadamente do componente de responsabilidadm destrumento financeiro composto.
As alteracdes eram originalmente efetivas paraomts anuais iniciados a partir de 1°de
janeiro de 2023. No entanto, em funcdodos impagd#ssCovid-19, a data de vigéncia foi
adiada para periodos anuais de relatorios a petit® de janeiro de 2024. Alteragdo na
divulgacédo de politicas contabeis, efetiva paréopes iniciados em ou ap6s 01/01/2023. Em
fevereiro de 2021, o IASB divulgou alteracbes a IASque alteram os requisitos de
divulgacdo no que diz respeito as politicas comsahestituindo o termo "politicas contabeis
significativas" por "informac6es materiais sobrditpras contabeis”. As altera¢des fornecem
orientacdes sobre quando é provavel que as inf@Gesagobre a politica contabil devem ser
consideradas relevantes. As alteracdes a IAS &fsfivas para os periodos de relatério anual
iniciados em ou apos 1 de janeiro de 2023, consagdio anterior permitida.

A Companhia ndo espera impactos significativos swess demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas.

3 JULGAMENTOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS CONTABEIS
SIGNIFICATIVAS

A preparacao das demonstragdes financeiras da Emquer que a Administracdo faca
julgamentos, estimativas e adote premissas quanafes valores apresentados de receitas,
despesas, ativos e passivos, e as respectivagatpdals, bem como as divulgagbes de
passivos contingentes.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas cpaio aem diversas bases de
avaliacdo utilizadas nas estimativas contabeis. eSsmativas contabeis envolvidas na
preparacado das demonstracdes financeiras foramadgsoem fatores objetivos e subjetivos,
com base no julgamento da Administracdo para detag&o do valor adequado a ser
registrado nas demonstracdes financeiras.

A liquidacdo das transacfes envolvendo estas dstamapoderd resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados desionstracdes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo skmativa. A Empresa revisa suas
estimativas pelo menos anualmente. As principasn@sas relativas a fontes de incerteza
nas estimativas futuras e outras importantes foitescerteza em estimativas na data de
reporte, envolvendo risco significativo de causarajuste significativo no valor contébil dos
ativos e passivos no proximo exercicio financeiém, discutidas a seguir.

a) Perda por reducdo ao valor recuperavel de ativosfin@nceiros: uma perda por
reducdo ao valor recuperavel existe quando o alotabil de um ativo ou unidade geradora
de caixa excede o seu valor recuperavel, o qualm@ior entre o valor justo liquido das
despesas de venda e o valor em uso. O célculoloiojusto liquido das despesas de venda é
baseado em informacdes disponiveis de transa¢cOesnda de ativos similares ou precos de
mercado menos as despesas de venda. O célculdatcema uso é baseado no modelo de
fluxo de caixa descontado. Os fluxos de caixa demido orcamento para 0s préximos cinco
anos e nao incluem atividades de reorganizacdoasoquais a Empresa ainda n&o tenha se
comprometido ou investimentos futuros significasivgue melhorardo a base de ativos da
unidade geradora de caixa objeto de teste. O vabniperavel é sensivel a taxa de desconto
utilizada no método de fluxo de caixa descontadom ltomo aos recebimentos de caixa
futuros esperados e a taxa de crescimento utilipadafins de extrapolagdo. A empresa nao
apresenta no balanco de 2022 perda por valor refouglale ativo.




b) Provisédo para perdas de crédito esperados parascantecebera Empresa utiliza
julgamento profissional para calcular a perda d=litv esperada para contas a receber e
ativos de contrato, e considerando a inadimpléh@@ggrica em niveis muito baixos, néo
constitui provisdo para devedores duvidosos. A m&peia histdrica dos niveis baixos de
inadimpléncia, bem como a previsdo das condicfesdeaicas, pode manter esse nivel
excelente de realizacdo dos ativos recebiveis, dambém podem ndo representar o valor
real do cliente no futuro.

c) Provisdo para riscos fiscais, civeis e trabalhisiaBmpresa n&o reconheceu causas
fiscais, civeis e trabalhistas. A avaliacdo da abdlllade de perda inclui a avaliacdo das
evidéncias disponiveis, a hierarquia das leisuasprudéncias disponiveis, as decisdées mais
recentes nos tribunais e sua relevancia no ordemam@idico, bem como a avaliacdo dos
advogados externos. As provisdes séo revisadas@dgs para levar em conta alteragdes nas
circunstancias, tais como prazo de prescricdo amlec conclusdes de inspecdes fiscais ou
exposicdes adicionais identificadas com base em:assuntos ou decisdes de tribunais. A
empresa ndo constituiu provisbes no balanco de ,2p@P n&o haver riscos reais da
necessidade da obtencdo de recursos futuros pdex santingéncias de anos anteriores.
Também a empresa ndo apresenta histérico de perdesembolsos de tais processos. Tem
conhecimento em 31 de dezembro de 2022 processgeis & trabalhistas. Com base no
histérico e apds analise juridica, levantou-se¢@&s nas quais existe possivel condenacao,
porém o valor ndo podera ser considerado, poisasdmidos sem base e sem fundamento
técnico por parte dos advogados da parte autajaec objeto de impugnacao por parte da
empresa. Com isso, a administracdo entende naoesessaria a constituicdo de provisdo
para eventuais perdas.

4 CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Caixa - 47.984 - 97.559
Bancos conta corrente 1.493.504 796.365 1.530.311 1.026.308
Aplicagbes Financeiras 6.023.594 3.069.334  6.023.600  4.994.883
TOTAL 7.517.099 3.913.682 7.553.911 6.118.749

5 CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

Controladora Consolidadc
2022 2021 2022 2021
Clientes de Incorporacdo e Venda de Iméveis 33201, 27.109.142 73.363.309 37.084.292
Clientes de Prestagdo de Servigos 3.729 13.114 3.729 13.114
Outros 554.330 - 587.344
TOTAL 34.059.880 27.122.256 73.954.382 37.097.406
Circulante 27.585.744 27.122.256 67.480.246 37.097.406

N&o Circulante 6.474.136 - 6.474.136




O saldo de contas a receber das unidades vendidagl@ ndo concluidas nao esta
totalmente refletido nas demonstragfes finance8as.registro € limitado a parcela da receita,
reconhecida contabilmente, liquida das parcelescgbidas.

6 ESTOQUES

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Iméveis a Comercializar 5.453.050 3.475.982 15.575.970 9.520.672
Imoveis em Estudo/Projetos 545.189 719.154 2.385.216 1.659.753
Bens Destinado a Venda 216.000 201.250 554.545 334.809
TOTAL 6.214.239 4.396.386 18.515.731  11.515.235

Os saldos de estoque estdo considerando apenastos mcorridos, sendo que para
projetos em estudo, 0s custos estdo sendo alocadwos projetos em andamento enquanto
para unidades em construcdo esta sendo realizéglo das despesas conforme metragem
proporcional por unidade (apartamento, sala comlencaga de garagem e depdsitos). Sendo
consideradas como estoque, aquelas unidades quem&ontrato de venda assinados.

7 MUTUOS A RECEBER/CONSORCIOS

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021

MS Empr. e Particpagdes Ltda 111.478 23.978 111.478 23.978
Vale Cred Corresp. Negocial Ltda - 455.750 - 455.750
Sam Realty Participagbes S.A 276.137 - 276.137 -
Marcos Melchioretto 100.354 12.538 100.354 12.538
Alexandre Melchioretto 182.420 - 182.420 -
Sandri Stern & Filhos Part. Ltda 182.420 - 182.420 -
Daniela Melchioretto 22.803 - 22.803 -
Green Coast Residence Emp. Ltda 2.097.840 56.029 - -
MS Avivah Residence Emp. Ltda 3.126.467 78.872 - -
MS Botanical Park Emp. Ltda 150.205 46.182 - -
MS Live Residence Emp. Ltda 493.708 236.368 - -
MS Vivendas do Atlantico - 54.086 - -
MS Itajuba Emp. Ltda 132.582 - - -
MS Riverside Residence Emp. Ltda 35.157 14.867 - -
MS Viva Citta Emp. Ltda 264.348 148.300 - -
MS One Ocean Emp. Ltda 357.343 39.615 - -
MS Sun Village Life Emp. Ltda 48.682 - - -
MS Easy Emp. Imob. Ltda 15.076 - - -
Consorcios 492.328 380.023 534.468 403.752
Titulos de Capitalizacédo 4.048 4.048 4.048 4.048
TOTAL 8.093.394 1.550.655 1.414.128 900.065

Os valores a receber de empresas ligadas est@tradgs pelo custo histérico, sem
correcéo de juros e sem prazo definido para re@etion




8

INVESTIMENTOS

Controladora

Participag&o Total do Ativo Total do Passivo  Patrimonio Liquido  Lucro (Prejuizo) do Exercicio Investimentos ResultddcEquivalencia Patrimonial
Controladas 2022 2021 2022 2022 202 2022 2021 2022 2021
MS Perequé 99,84%  90% 33.491.02 5.532.424 27.958.60 15.984.748  5.946.041% 27.913.645 11.377.605  16.536.040 5.086.371
Green Coast 99,18%  90% 4.599.22 3.189.944 1.409.27 132.140 61.10% 1.397.700 1.261.158 136.542 54.985
MS Avivah 90% 90% 9.351.11 6.785.507 2.565.611 2.076.338 395.26] 2.309.051 440.347 1.868.704 291.638
MS Botanical 90% 90% 279.53 192.411 87.121 (10.892) (1.989) 78.409 88.212 (9.803) (1.789)
MS Haus - 90% - - - - (2.219) - 88.004 1.996 (1.997)
MS Live 90% 90% 1.044.32 1.323.154 (278.829) (302.874) (75.959) (250.943) 21.644 (272.586) (68.357)
MS Lake 90% 90% 113.90 17.734 96.174 (3.671) (159) 86.557 89.861 (3.304) (139)
MS Smart 90% 90% 6.043.791 3.822.79¢4 2.221.007 1.512.673 608.324 1.998.902 637.496 1.361.406 547.495
MS Vivendas 90% 90% 4.272.92 4.314.971 (42.057 (139.130) (2.927 (37.851) 87.366 (125.217) (2.634)
MS Itajuba 90% 90% 1.609.15 1.841.801 (232.649) (322.337) (10.313) (209.384) 80.719 (290.103) (9.281)
MS Riversidade 99% 1% 132.194 35.164 97.03 979) (1.19)) 96.060 97.029 (970) (1.971)
MS Viva Citta 99% 1% 369.493 272.45 97.031 (1.403) (1.559) 96.067 97.456 (1.389) (1.544)
MS One Ocean 99% 1% 572.45( 494.679 77.781 (10.744) (11.479) 77.003 87.640 (10.637) (11.360)
MS Sun Village 99% 1% 148.714 48.903 99.81 (187) - 98.815 - (185) -
MS Easy Up 99% 1% 148.294 49.064 99.23 (767) - 98.241 - (759) -
MS North 99% 1% 117.167 18.234 98.931 (1.068) - 97.943 - (1.057) -
MS Space 99% 1% 154.87( 56.02] 98.84 (1.152) - 97.860 - (1.140) -

62.448.208 27.995.280  34.452.927 18.910.695  6.902.959 33.948.074 14.454536  19.187.537 5.881.416
Coligadas
Beton Mix - 15% - - - - 153.03f - 292.952 - 35.954
Novo Vale 50% 50% 2.131.25 4.708 2.126.549 (42.548) 68.114 1.063.274 1.175.048 (21.274) 34.058
Toscana 50% 50% 19.753.93 18.006.31( 1.747.624 (729.328) (71.769) 6.532.187 6.981.462 (370.710) (148.837)
Outras - - - r - - - - 196.245 111.187 - -
21.885.195 18.011.018 3.874.178 (771.875) 149.387 7.791.706 8.560.649 (391.984) (78.825)
Total 84.333.403 46.006.298  38.327.105 18.138.820  7.052.346 41.739.780 23.015.185  18.795.553 5.802.591
Consolidado

Participag&o Total do Ativo Total do Passivo ~ Patrimonio Liquido  Lucro (Prejuizo) do Exercicio Investimentos ResultdddEquivalencia Patrimonial
Coligadas 2022 2021 2022 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Beton Mix - 15% - - - - 153.03 - 292.952 - 35.954
Novo Vale 50% 50% 2.131.25 4.708 2.126.549 (42.548) 68.11 1.063.274 1.175.048 (21.274) 34.058
Toscana 50% 50% 19.753.93 18.006.31( 1.747.624 729.328 71.76 6.532.187 6.981.462 (370.710) (148.837)
Outras - - - - - - - 213.100 112.795 - -
Total 21.885.195 18.011.018 3.874.178 686.780 292.913 7.808.561 8.562.258 (391.984) (78.825)

Estdo registradas as participagbes em outras sol@ed podendo ser, coligadas e
controladas, sendo reconhecidas via custo histérfpela Equivaléncia Patrimonial.



9 IMOBILIZADO

Controladora

Taxa de
Depreciacéo 2021 Adicbes Baixas 2022
Custo
Veiculos 20% 120.000 - - 120.000
Moveis e Utensilios 10% 327.539 69.202 (185.475) 211.265
Computadores e Periféricos 20% 76.630 116.577 (2.242) 190.965
Maquinas e Equipamentos 10% 328.055 - - 328.055
Ferramentas e Acessorios 10% 1.280 - (1.280) -
Sistemas de Comunicagao 10% 36.696 6.516 (21.843) 21.369
Terrenos 0% 716.435 - - 716.435
1.606.635 185.779 (187.718)  1.588.089
Depreciagéo
(-) Veiculos 20% (120.000) - - (120.000)
(-) Méveis e Utensilios 10% (231.006) (22.973) 161.246 (92.734)
(-) Computadores e Periféricos 20% (19.941) (22.899) 1.905 (40.935)
(-) Maquinas e Equipamentos 10% (280.121) (12.144) - (292.265)
(-) Ferramentas e Acessorios 10% (1.141) (53) 1.195 -
(-) Sistemas de Comunicagéo 10% (22.228) (4.737) 20.565 (6.400)
(674.437) (62.807) 184.910 (552.333)
Total Imobilizado 932.198 122.972 (2.807) 1.035.756
Os bens imobilizados séo registrados pelo precoude historico, tendo as taxas de
depreciacéo pelo método linear, conforme definigla fegislacao tributaria brasileira.
10 EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS BANCARIOS
Controladora
2022 2021
Instituicéo Circulante ~ N&o Circulante Total Circulante  N&o Circulante Total
Banco Daycoval 435.436 36.342 471.778 435.436 471.778 907.214
Caixa Econbmica Federal 866.895 1.532.848 2.399.743 482.854 117.067 599.921
Cecred Credcrea 247.177 245.235 492.412 244916 392.377 637.292
Companhia Hipotecéria 111.525 111.525  1.449.823 - 1.449.823
Intermedium 1.375.618 2.741.569 4.117.187 58.827 203.926 262.752
Pine 1.040.073 2.609.756 3.649.829 - - -
Red S/A 513.040 1.480.519 1.993.559 - - -
Safra 829.701 262.435 1.092.136 426.313 648.562 1.074.876
Sicoob 1.493.325 2.020.942 3.514.267 2.127.499 3.030.946 5.158.445
Sicred 2.350.966 6.117.925 8.468.891 - - -
Unicredi 617.543 1.510.620 2.128.163 - - -
Viacredi 500.970 - 500.970 - - -
(-) Juros e Encargos (2.747.056)  (3.902.998) (6.650.054) (970.354) (1.069.257)  (2.039.611)
Total Emp. Bancérios 7.635.213 14.655.194 22.290.407 4.255.314 3.795.398 8.050.713




Consolidadc

2022 2021
Instituicdo Circulante  N&o Circulante Total Circulante  N&o Circulante Total
Banco Daycoval 435.436 36.342 471.778 435.436 471.778 907.214
Caixa Econbmica Federal 866.895 1.532.848 2.399.743 482.854 117.067 599.921
Cecred Credcrea 247.177 245.235 492.412 244.916 392.377 637.292
Companhia Hipotecaria 111.525 111.525 1.449.823 - 1.449.823
Intermedium 1.375.618 2.741.569 4.117.187 58.827 203.926 262.752
Pine 1.040.073 2.609.756 3.649.829 - - -
Red S/A 513.040 1.480.519 1.993.559 - - -
Safra 829.701 262.435 1.092.136 426.313 648.562 1.074.876
Sicoob 1.533.563 2.020.942 3.554.505 2.127.499 3.030.946 5.158.445
Sicred 2.350.966 6.117.925 8.468.891 - - -
Unicredi 617.543 1.510.620 2.128.163 - - -
Viacredi 500.970 - 500.970 - - -
(-) Juros e Encargos (2.747.056) (3.902.998) (6.650.054) (970.354) (1.069.257)  (2.039.611)
Total Emp. Bancarios 7.675.45! 14.655.19 22.330.64 4.255.31. 3.795.39! 8.050.71.
Estao registrados os valores captados de instsiigancérias.
11 EMPRESTIMOS PESSOAS LIGADAS
Controladora
2022 2021

Descrigac Circulante Nao Circulante Total Circulante  N&o Circulante Total

SPE’S - 6.772.417 6.772.417 - 6.631.784 6.631.784

Pessoas Juridicas 415.820 39.699 455.519 239.333 350.524 589.857

Pessoas Fisicas 5.152.131 24.725 5.176.855 301.674 - 301.674

Pontual Brasil 2.215.494 - 2.215.494 494.070 - 494.070

Red S/A 623.874 264.406 888.280 1.207.116 682.458 1.889.573

Sicoob Desc. Titulos 433.559 - 433.559 63.905 - 63.905

STF - 4.706.516 4.706.516 - 4.261.781 4.261.781

Tarisul - - - - 123.167 123.167

Aportes Socios - 6.389.278  6.389.278 - - -

(-) Juros e Encargos (309.710) (233.472) (543.183) (107.991) (480.429) (588.420)

Total Emp. Pess. Lige 8.531.16° 17.963.56 26.494.73 2.198.101 11.569.28. 13.767.39

Consolidadc
2022 2021

Descrigac Circulante  N&o Circulante Total Circulante  N&o Circulante Total

Pessoas Juridicas 1.195.820 39.699 1.235.519 239.333 350.524 589.857

Pessoas Fisicas 7.173.562 24.725 7.198.287 340.891 - 340.891

Pontual Brasil 2.215.494 - 2.215.494 494.070 - 494.070

Red S/A 623.874 264.406 888.280 1.207.116 682.458 1.889.573

Sicoob Desc. Titulos 433.559 - 433.559 63.905 - 63.905

STF - 4.706.516 4.706.516 - 4.261.781 4.261.781

Tarisu - - - - 123.16° 123.16°

Aportes Sdcic - 6.389.27! 6.389.27! - - -

(-) Juros e Encargos (309.710) (233.472) (543.183) (107.991) (480.429) (588.420)

Total Emp. Pess. Lige 11.332.59 11.191.15. 22.523.75 2.237.32: 4.937.50! 7.174.82:

Estao registrados os valores captados de instésigdo bancéarias, sendo que os valores
captados de empresas ligadas estdo registrados vamairculante, uma vez que nao
possuem prazo pré-estabelecidos de vencimento.




12 DEBENTURES

Controladora
Financiador/Credor Taxa Efetiva Inicio  Vencimento Garantias 2022 2021
Debénture - Base Securitizadora
22 Série 8,5% a.a + IPCA 08/2021 07/2028 9.976.045 10.517.902
32 Série 13,5% a.a + IPCA 08/2021 07/2028 4.272.664 4.514.088
42 Série 8,5% a.a + IPCA 12/2021 07/2028 9.996.606 4.206.177
52 Série 13,5% a.a + IPCA 12/2021 07/2028 4.282.333 1.803.292
62 Série 8,5% a.a + IPCA 12/2022 07/2028 1.716.386
72 Série 13,5% a.a + IPCA 12/2022 07/2028 735.580 -
TOTAL 30.979.613 21.041.459
Circulante 2.064.129 -
Né&o Circulante 28.915.484 21.041.459
Os valores apresentados demonstram o valor ligladzperacgéo.
13 OBRIGA(;OES SOCIAIS E TRIBUTARIAS
Controladora Consolidado
TIPO 2022 2021 2022 2021
Impostos Federais 1.601.363  1.074.369 3.101.551 1.463.538
Impostos Municipais 62.233 32.039 222.635 42.397
Contribuic@o Previdenciaria 46.289 26.444 565.104 35.944
Provisbes 7.089 6.309 7.089 6.309
Outros 3.369 4.023 3.369 4.023
TOTAL 1.720.343 1.143.184 3.899.749 1.552.210
Circulante 329.761 157.510 979.983 266.786
N&o Circulante 1.390.582 985.674 2.919.766 1.285.425

14 PATRIMONIO LiQUIDO

a) Capital social: O capital social da sociedade In@ate subcrito e integralizado é de
R$ 4.000.000,00 no valor nominal de R$ 1,00 cada.

b) Reserva legal: a legislacdo societaria brasilexigeeque as sociedades an6nimas
apropriem 5% do lucro liquido anual para reservalw®os, antes dos lucros serem
distribuidos, limitando essa reserva até 20% daratal do capital.

c) No ano de 2022 a empresa optou por distribuir orvd¢ R$ 1.895.749,61 como aos
acionistas. Durante o ano de 2022 foi pago o \d#dR$ 1.078.150,39 de dividendos relativo
ao ano anterior e o valor de R$ 376.468,27 poragaiar dos balancetes mensais.

d) No ano de 2022 houve aumento da participacéo éocietas SPE’S:




e MS Pereque Home Park Empreendimentos Ltda de 90&9%884% ocasionado um
reflexo no resultado de equivaléncia referentesalt@&dos anteriores no motante de
R$ 576.868,43.

e Green Coast Residence Empreendimentos Ltda de 20&099,18% ocasionado um
reflexo no resultado de equivaléncia referentesalt@dos anteriores no motante de
R$ 5.485,06.

15 RECEITA LIQUIDA

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Receita Incorporacéo Imobiliaria 31.071.871  22.800.534 84.369.420 46.483.497
Prestagdo de Servico 60.000 66.481 60.000 64.790
(-) Devolugbes/Distratos (2.860.249) (630.439) (3.617.771) (755.707)
(-) Impostos s/ Vendas (1.202.682) (875.679) (3.211.949) (1.721.881)
Receita Operacional Liquida 27.068.939 21.360.897 77.599.701 44.070.699

As receitas de vendas sdo apropriadas pelo o métmtnado de “POC”, “percentual
de execucao ou percentual de conclusdo” de cadeeemgpimento. O método POC é feito
utilizando a raz&o do custo incorrido em relagédocasto total orcado dos respectivos
empreendimentos e a receita € apurada multiplicaadeste percentual (POC) pelas vendas
contratadas. O custo orcado total dos empreendimentestimado inicialmente quando do
lancamento destes e revisado regularmente; everdgjistes identificados nesta estimativa
com base nas referidas revisbes sao refletidosremgdtados da empresa. Os custos de
terrenos e de construcdo inerentes as respecticagporacdes das unidades vendidas sao
apropriados ao resultado quando incorridos.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, oagsuédtapropriado no momento que a
venda € efetivada, independentemente do prazocdbingento do valor contratual, sendo as
receitas mensuradas pelo valor justo da contrag@strecebida e a receber.

Deducdes da receita sdo pagamentos dos impostesfatlramento do Regime
Especial de Tributacdo (RET) bem como outros ewsatriputarios.

16 DESPESAS POR NATUREZA

a) Administrativas Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021

Despesa com Pessoal 254.474 309.242 255.015 309.302
Encargos Sociais 18.169 38.421 25.665 39.420
Servicos Profissionais 2.292.366 2.364.528 5.220.122 3.873.433
Materiais Gerais 35.750 40.206 81.293 325.935
Despesas Tributarias 343.884 103.383 346.486 104.220
Despesas com Depreciacdo 27.634 44.491 62.807 72.245
Reparos e Manutengées 174.268 256.426 376.337 324.387
Outras Despesas Administrativos 746.685 700.907 1.772.141 930.970

Total 3.893.229 3.857.603 8.139.865 5.979.912




S&o desembolsos e rateios de despesas efetuadomntefa pagamento de salario,
encargos, impostos, equipamentos de protecéo thudivibem como a manutencéo geral da
empresa, energia, agua, telefonia, cartérios, reagéb de servicos contébeis, juridicos e

sistemas.

b) Comerciais Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
Comiss0es s/ Vendas 1.145.313 881.522 3.162.330 1.640.180
Propaganda, Publicidades e Eventos 840.385 760.695 1.036.366 995.949
Assessoria e Consultoria Comercial - 10.058 - 10.058
Despesas com Obras Entregues 1.150.112  1.584.947 1.150.112 1.584.947
Total 3.135.811 3.237.223 5.348.808 4.231.134

Séao desembolsos com gastos com propaganda, paldkgieventos e consultoria
comercial dos emprendimentos e da empresa, bem apropriacdo de comissao sobre
venda de imoOveis em andamento e entregues.

17 RESULTADO FINANCEIRO

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
Descontos Obtidos 78.794 79.475 82.749 80.201
Juros Ativos 266 8.217 615 8.217
Juros s/ Capital Proprio 8.918 1.561 9.544 1.590
Recuperacéo de Despesas 282.116 211.703 325.100 414.644
Rendimentos de AplicagBes Financeiras 490.508 93.316 494,917 144.966
Total das Receitas Financeiras 860.603 394.273 912.926 649.617
Despesas Bancérias (351.016) (143.670) (374.487) (148.733)
Descontos Concedidos (660.699) (491.806) (717.466) (541.649)
I.O.F (279.519) (144.465) (286.376) (149.282)
Juros Passivos (562.903) (309.443) (812.889) (363.340)
Juros s/ Emprestimos (7.829.587)  (6.304.115) (7.846.294) (6.307.686)
Total das Receitas Financeiras (9.683.724) (7.393.499) (10.037.511) (7.510.690)
Resultado Financeiro (8.823.122) (6.999.226) (9.124.585) (6.861.073)

18 OUTRAS RECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS

a) Outras Receitas Operacionais Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
Resultado na Venda de Imob/Investimestos 55.751 - 39.751
Dividendos Recebidos Cooperativas 46.342 36.545 56.266 36.914
Outras Receitas Operacionais 8.541 740.475 57.553 744.052

Total 110.634 777.019 153.571 780.966




b) Outras Despesas Operacionais Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
Custo Baixa Imobilizado por Perda/Venda 25.930 - 35.930
Perdas Eventuais 119.655 908 120.011 142.521
Perdas no Recebimento de Créditos 1.300 38.764 1.300 38.764
IndenizacBes a Terceiros - 49.105 - 49.105
Total 146.885 88.777 157.241 230.390

19 SEGUROS

A empresa e suas controladas mantém seguros dae dés@ngenharia, garantia de
permuta, garantia de término de obra e respondabéi civil, relativos a danos pessoais de
carater involuntario causados a terceiros e daraieriais a bens tangiveis, assim como para
riscos de incéndio, queda de raio, danos elétrfemé&menos naturais e explosao de gas. A
cobertura contratada é considerada suficiente Awtainistracdo para cobrir eventuais riscos
sobre seus ativos e/ou responsabilidades.

20 PROVISAO PARA DEMANDAS JUDICIAIS

A empresa tem conhecimento em 31 de dezembro d2 862processos civeis e
trabalhistas. Com base no historico e apés angiisgica, levantou-se as acfes nas quais
existe possivel condenacao, o valor estipuladccdasas € de R$ 35.863.441,00; sendo que
este valor ndo podera ser considerado, pois s@aidtys sem base e sem fundamento técnico
por parte dos advogados da parte autora, 0 quE® ae impugnacao por parte da empresa.
Com isso, administracdo entende ndo ser necesséo@astituicdo de provisdo para eventuais
perdas.

Reconhecemos a Exatidao da Presente Nota Expécativ
Rio do Sul, 01 de janeiro de 2023.

ALEXANDRE | rsivedsse forma oo ANTONIO CARLOS Assinado e forma digtal por
MELCHIORETT " weicriorerrosssssersas MOSCHETTA:4369 MOSCHETTA3693067553
0:8681 5547949 -03'00' 3067953 %asd(;)g 2023.06.27 10:28:44
MS Incorporadora S.A Antonio Carlos Moschetta
Alexandre Melchiorett CRC- SC-014861/C
CPF: 868.155.47-4¢ CPF: 436.930.67-52
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