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Lagos Centrais Empreendimentos S.A

CNPJ 17.661.003/0001-79

Balanco patrimonial em 31 de dezembro
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

2022 2021 2022 2021
Ativo Nota Passivo Nota
Caixa e equivalentes de caixa 4 13,93 671.444,87 Obrigagdes trabalhistas 8 71.783,53 65.464,37
Aplicagdes Financeiras 4 6.830.582,77 2.729.536,41 Fornecedores 298.030,93 127.855,66
Valores areceber 5 490.100,73 478.750,73 Obrigagdes tributarias 9 351.054,09 355.812,49
Outras créditos 43.999,22 75.960,83 Outras obrigagbes 1.222.826,05 1.189.425,54
Estoque de Imdveis 6 82.587.320,36 82.587.320,36 Dividendos a pagar 11.c - 750.520,84
Despesas Antecipadas 1.134.881,19 1.066.185,28
Total do ativo circulante 91.086.898,20 87.609.198,48  Total do passivo circulante 1.943.694,60 2.489.078,90
Empréstimos partes relacionadas - 6.550.535,50 Tributos diferidos 10 111.432,04 99.846,76
Propriedades para investimento - -
Imobilizado 7 5.415.887,77 6.289.254,61
Total do ativo ndo circulante 5.415.887,77 12.839.790,11  Total do passivo ndo circulante 111.432,04 99.846,76
Total do passivo 2.055.126,64 2.588.925,66
Patrimoénio Liquido 11
Capital social 11.a 93.611.682,00 93.611.682,00
Reservas de Lucros 11.b 366.614,31 3.914.871,68
Reserva Legal 11.b 469.363,02 333.509,25
Total do patriménio liquido 94.447.659,33 97.860.062,93
Total do ativo 96.502.785,97 100.448.988,59  Total do passivo e patrimonio liquido 96.502.785,97 100.448.988,59

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Lagos Centrais Empreendimentos S.A
CNPJ 17.661.003/0001-79

Demonstracédo do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Receita operacional liquida

Lucro bruto

Receitas (despesas) operacionais
Despesas com Pessoal
Ocupacgao
Utilidades e servigos
Honordrios
Despesas Gerais
Impostos, Taxas e Contribui¢des

Outras despesas operacionais

Lucro operacional

Receitas (despesas) financeiras liquidas
Receitas financeiras

Despesas financeiras

Resultado antes do imposto de renda e da contribuigao
social

Imposto de renda e contribuicdo social correntes

Lucro liquido do exercicio

Resultado liquido atribuivel a
Acionistas da Companhia

Participacdo dos nao controladores

Resultado por Agdo

Resultado por agao

Nota

12

13

2022

9.149.233,70

2021

8.703.873,27

9.149.233,70

8.703.873,27

(386.696,04) (428.285,67)
(2.121.761,42) (1.449.377,01)
(1.590.342,25) (1.360.841,19)

(65.486,61) (29.069,42)
(806.985,20) (589.519,35)
(893.189,39) (975.459,28)

(125,00) (97.882,82)
(5.864.585,91) (4.930.434,74)
3.284.647,79 3.773.438,53

705.676,73 552.053,93

(28.016,08) (23.892,98)

677.660,65 528.160,95

3.962.309,44 4.301.600,48
(1.250.717,34) (1.141.512,74)
2.711.592,10 3.160.087,74
2.711.592,10 3.160.087,74
2.711.592,10 3.160.087,74

0,03 0,03

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Assinado por 2 pessoas: ANDRE JOSE LOUREIRO e MOACIR ANTONIO MARAFON

=

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://softplan.1doc.com.br/verificacao/A783-07C7-C78C-73AD e informe o cédigo A783-07C7-C78C-73AD



Lagos Centrais Empreendimentos S.A
CNPJ 17.661.003/0001-79

Demonstracdo do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Lucro liquido do exercicio

Outros componentes do resultado abrangente

Total do resultado abrangente do exercicio

2022 2021
2.711.592,10 3.160.087,74
2.711.592,10 3.160.087,74

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://softplan.1doc.com.br/verificacao/A783-07C7-C78C-73AD e informe o cédigo A783-07C7-C78C-73AD
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Lagos Centrais Empreendimentos S.A

CNPJ 17.661.003/0001-79

Demonstracao das mutagcdes no patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Saldos em 31 de dezembro de 2020

Ajuste de Exercicios Anteriores
Resultado do exercicio
Constituicdo de reservas

Distribui¢do de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2021
Ajuste de Exercicios Anteriores
Resultado do exercicio
Constituicdo de reservas

Distribui¢do de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Atribuivel aos acionistas controladores

Lucros Reserva de Reserva
Capital social Acumulados Lucros Legal Total
93.611.682,00 - 2.204.401,42 175.757,47 95.991.840,89
- - (4.799,53) (252,61) (5.052,14)
- 3.160.087,74 - - 3.160.087,74
- (3.160.087,74) 3.002.083,35 158.004,39 -
- (1.286.813,56) - (1.286.813,56)
93.611.682,00 - 3.914.871,68 333.509,25 97.860.062,93
- - 5.209,30 274,17 5.483,46
- 2.711.592,10 - - 2.711.592,10
- (2.711.592,10) 2.576.012,50 135.579,61 -
- (6.129.479,16) - (6.129.479,16)
93.611.682,00 - 366.614,31 469.363,03 94.447.659,33

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://softplan.1doc.com.br/verificacao/A783-07C7-C78C-73AD e informe o cédigo A783-07C7-C78C-73AD
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Lagos Centrais Empreendimentos S.A
CNPJ 17.661.003/0001-79

Demonstracao dos fluxos de caixa — Método Indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Fluxo de caixa proveniente das operagoes
Resultado do exercicio

Ajustes para:

Depreciagao

Exercicios Anteriores

Redugdo (aumento) nos ativos:
Contas areceber de clientes
Outros créditos

Estoque

Despesas do Exercicio Seguinte
Realizavel a Longo Prazo

Aumento (redugdo) nos passivos:
ObrigagGes trabalhistas
Fornecedores

Obrigag0es tributarias

Outras obrigagbes

Dividendos a Pagar

Tributos Diferidos

Recursos liquidos provenientes das atividades operacionais
Juros Pagos

Recursos liquidos provenientes das atividades operacionais

Fluxo de caixa utilizado nas atividades de investimentos
Aplicagbes Financeiras

Varia¢gdes em investimento

Variagdes em imobilizado

Recursos liquidos decorrentes das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de dividendos e juros sobre capital préprio

Recursos liquidos (aplicados) provenientes das atividades de
financiamento

Aumento (redugdo) no caixa e equivalentes
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2022 2021
2.711.592,10 3.160.087,74
1.043.949,63 (9.469.255,34)
5.483,46 (5.052,14)
3.761.025,19 (6.314.219,74)
(11.350,00) 338.587,37
31.961,61 (6.435,0)

- (82.587.320,36)

(68.695,91) (103.846,60)
6.550.535,50 (6.550.535,50)
6.502.451,20 (88.909.550,18)
6.319,16 10.949,94
170.175,27 (74.185,67)
(4.758,40) (37.164,93)
33.400,51 135.036,77
(750.520,84) (689.561,76)
11.585,28 (38.289,84)

(533.799,02)

(693.215,49)

9.729.677,37 (95.916.985,41)
9.729.677,37 (95.916.985,41)
(4.101.046,36) 3.291.595,73

(170.582,79)

(4.271.629,15)

93.049.578,17
(1.129.887,14)

95.211.286,76

(6.129.479,16)

(6.129.479,16)

(536.292,72)

(536.292,72)

(671.430,94) (1.241.991,37)
671.444,87 1.913.436,24
13,93 671.444,87
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Lagos Centrais Empreendimentos S.A
CNPJ 17.661.003/0001-79
Notas explicativas da administracdo as demonstracdes

financeiras em 31 de dezembro de 2022
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

1

Contexto operacional

A Lagos Centrais Empreendimentos S.A., inscrita no CNPJ n? 17.661.003/0001-79 tem sede no municipio de
Floriandpolis, Estado de Santa Catarina e foi constituida em 10 de janeiro de 2013.

A Companhia tem como objeto social o aluguel de iméveis proprios, compra e venda de imdveis préprios, e
participacdo em outras sociedades, exceto holdings.

A Empresa nao possui filiais e seu controle é integralmente nacional.

Base de preparagdo e mensurag¢ao

Declaragido de conformidade
As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas e estdo sendo apresentadas deg
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e também de acordo com as normas internacionais def
relatério financeiro (IFRS), que considera a Orientagdo OCPC 04 sobre a aplicacdo da Interpretacdo Técnica ICPC§
02 as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),2
e aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

A783-07C

A referida Orientagdo OCPC 04 trata de determinados assuntos relacionados ao significado e aplicagdo do%;
conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobiliarias pelasg
empresas de incorporacdo imobiliaria no Brasil, base para o reconhecimento de receitas.

A autorizacdo para conclusdo da preparacdo desta demonstracdao financeira ocorreu na reunido de diretoria
realizada em 31 de margo de 2023.

-73AD e informe 0 cédl

Base de mensuragdo
As demonstracdes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como base de valor, exceto pela(J
valorizagdo de certos ativos e passivos como aqueles advindos de combinagdes de negdcios e ms’crumentosU
financeiros, os quais sdo mensurados pelo valor justo.

O

~

Moeda funcional e moeda de apresentagao ;
A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentac¢do das demonstragoes%
financeiras. § g
Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas Zx(( L§
A preparagao das demonstragdes financeiras da companhia requer que a administra¢do faga Julgamentgs,‘;'
estimativas e premissas que afetam os valores a mensuragdo e reconhecimento de certos ativos, passivés,s
receitas e despesas na data base das demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem divergir des%sg
estimativas. %E
o

A determinagdo dessas estimativas levou em consideragdo experiéncias de eventos passados e corrent§,§
pressupostos relativos a eventos futuros, e outros fatores objetivos e subjetivos. Itens sujeitos a estlma‘clvgsgL
significativas incluem: = <
x 3

a analise de recuperacgdo dos valores dos ativos imobilizados; § g
estimativas de realizacdo do imposto de renda e contribuicdo social diferidos; w g
a deteminacdo da vida atil dos ativos imobilizados; 5 §
as estimativas de valor justo de instrumentos financeiros ativos e passivos. é 2
(%]

A liguidagdo das transacbes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores S|gn|f|cat|vamen<3(;e§
divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras devido as imprecisGes inerentes ao processo de sﬁag
determinac3o. g%
N ®©

No exercicio 2022 a administracdo considera que ndo hd estimativas que possam impactar significativamente §s§
demonstragdes financeiras. A Companhia revisa suas estimativas e premissas pelo menos anualmente. ?E %
g
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Lagos Centrais Empreendimentos S.A
CNPJ 17.661.003/0001-79
Notas explicativas da administracdo as demonstracdes

financeiras em 31 de dezembro de 2022
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

3

3.1

(i)

(ii)

(iif)

3.2

(i)

(iii)

Principais politicas contabeis

As principais politicas contdbeis adotadas na elaboracdo das demonstracdes financeiras estao definidas a seguir.
As politicas foram aplicadas em consisténcia com todos os exercicios apresentados, a menos que declarado o
contrario.

Instrumentos financeiros

A companhia reconhece seus ativos e passivos financeiros pelo valor justo no reconhecimento inicial, com
exce¢do do contas a receber que mensura ao prego de transagdo, e subsequente mensura ao custo amortizado,
ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes ou ao valor justo por meio do resultado com base no
modelo de negdcio para gestdo de seus ativos e nas caracteristicas de fluxo de caixa contratual do ativo
financeiro.

A companhia classifica seus ativos financeiros de acordo com modelo de negécio para gestdo dos seus ativosg
. . ~ . . . . ™
financeiros, conforme alterac¢des introduzidas pelo CPC 48, mensurados ao custo amortizado e ao valor justor;
por meio do resultado da seguinte forma:

Custo amortizado
Representam ativos e passivos financeiros cujo modelo de negdcio da Companhia é manter os ativos financeirosgg
com o fim de receber fluxos de caixa contratuais e que, constituam exclusivamente, pagamentos de principal e
juros sobre o valor do principal em aberto. Os ativos financeiros ao custo amortizado sdo subsequentementeé’
mensurados usando o método de juros efetivos e estdo sujeitos a reducao ao valor recuperavel. Ganhos e perda§§
sdo reconhecidos no resultado quando o ativo é baixado, modificado ou apresenta redugdo ao valor recuperavel.2
Nesta categoria a Companhia classifica, principalmente, “Contas a receber de clientes e demais contas a receber”°
e "Caixa e equivalentes de caixa”, além de “fornecedores e outras contas a pagar.

07C7-C78C

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo por meio do resultado caso seja classificado
como mantido para negocia¢do ou designado como tal no momento do reconhecimento inicial. Os custos da(,i)
transagao sdo reconhecidos no resultado conforme incorridos. Esses ativos sdo mensurados pelo valor justo e5
mudangas no valor justo, incluindo ganhos com juros e dividendos, sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

C78C-73AD e in

acao/A783-

Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado z
Um passivo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo por meio do resultado caso sga
classificado como mantido para negociagdao ou designado como tal no momento do reconhecimento inicial. §S>
custos da transagdo s3o reconhecidos no resultado conforme incorridos. Esses passivos financeiros sgog
mensurados pelo valor justo e mudancas no valor justo, incluindo ganhos com juros e dividendos, s&o8

(0]

. . E 8
reconhecidas no resultado do exercicio. 2z
Outros passivos financeiros ndo derivativos sdo mensurados inicialmente pelo valor justo deduzidos feg

. ~ . . ’ . s . ) o
quaisquer custos de transagdo diretamente atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, esses passw%sg
financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos. 5 §

x <

eope TR )
Imobilizado & 2
o ]

. ~ O &
Reconhecimento e mensuragéo o ¢

. s ~ . —_— ~ . . 8
Itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisicao ou construcdo, que inclui os custos Beg

bl
empréstimos capitalizados, deduzido de depreciagdo acumulada e quaisquer perdas acumuladas por redug@ios
. . %]
ao valor recuperavel (impairment). g s

. . ~ . . . ~ . < ®

Quaisquer ganhos e perdas na alienagao de um item do imobilizado sdo reconhecidos no resultado. v o
c T

o @

Custos subsequentes g2
Custos subsequentes sdo capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econémicos futuros associad@sa
com os gastos serdo auferidos pelo Grupo. 8 §
jagd g8
Depreciagéio E g
0 ©

< Qo
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Lagos Centrais Empreendimentos S.A
CNPJ 17.661.003/0001-79
Notas explicativas da administracdo as demonstracdes

financeiras em 31 de dezembro de 2022
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

3.3
(i)

(ii)

34

A depreciagdo é calculada para amortizar o custo de itens do ativo imobilizado, liquido de seus valores residuais
estimados, utilizando o método linear baseado na vida util estimada dos itens. A depreciacdo é reconhecida no
resultado. Terrenos ndo sdo depreciados.

As vidas Uteis estimadas do ativo imobilizado sdo as seguintes:

Maquinas e equipamentos 10 anos
Moveis e utensilios 10 anos
Instalagdes 10 anos
Computadores e periféricos e aparelhos telefénicos 5 anos

Os métodos de depreciagdo, as vidas Uteis e os valores residuais sdo revistos a cada data de balango e ajustados,

. . <
caso seja apropriado. o
O
Redugdo ao valor recuperavel (Impairment) E
g
Ativos financeiros ndo-derivativos Q
Ativos financeiros ndo classificados como ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado, incluindog
investimentos contabilizados pelo método da equivaléncia patrimonial, sdo avaliados em cada data de baIangoE
para determinar se ha evidéncia objetiva de perda por reducdo ao valor recuperavel. 2
Q
o
Provisdio de perdas no recebimento de créditos S
A politica de constituicdo de provisdao de perdas no recebimento de créditos, consiste em reconhecer os tl’tulos§

f

n

vencidos acima de 90 dias para os clientes da iniciativa privada. Para os clientes da area publica, adota-se como$
critério para o reconhecimento da provisdo, os titulos vencidos acima de 180 dias, adotando ainda o efeito vagdo.g

-73

A administracdo efetua a andlise individual da carteira de contas a receber para verificar se ndo existe nenhumao
excec¢do a premissa inicial, seja para constituicdo de provisdo ou reversao.

Ativos ndo financeiros
Os valores contabeis dos ativos ndo financeiros do Grupo, que ndo estoques e ativos fiscais diferidos, sao®
revistos a cada data de balango para apurar se ha indica¢do de perda no valor recuperdvel. Caso ocorra talg
indicacdo, entdo o valor recuperavel do ativo é estimado.

3-07C7-C78

AFON
riverificacao/?

Para testes de redugdo ao valor recuperdvel, os ativos sdao agrupados em Unidades Geradoras de Caixa (UGE)
ou seja, no menor grupo possivel de ativos que gera entradas de caixa pelo seu uso continuo, entradas essasg
gue s3o em grande parte independentes das entradas de caixa de outros ativos ou UGCs. O agio §e°.
combinagBes de negdcios é alocado as UGCs ou grupos de UGCs que se espera que irdo se beneficiar &g

sinergias da combinagao.

~

(0]

ocC

14

BOACIR
/ﬂoftplan

O valor recuperavel de um ativo ou UGC é o maior entre o seu valor em uso e o seu valor justo menos cus
para vender. O valor em uso é baseado em fluxos de caixa futuros estimados, descontados a valor prese
usando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita as avaliagdes atuais de mercado do valor
dinheiro no tempo e os riscos especificos do ativo ou da UGC.

tps:

Ge

e

g

, acesse ht

Uma perda por redugdo ao valor recuperavel é reconhecida se o valor contabil do ativo ou UGC exceder o s
valor recuperavel.

u
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sdo inicialmente alocadas para redugdo de qualquer agio alocado a esta UGC (ou grupo de UGCs), e entdo paga
reducdo do valor contabil dos outros ativos da UGC (ou grupo de UGCs) de forma pro rata. S

lidade d

Caixa e equivalentes de caixa
Incluem os saldos em caixa, conta movimento e aplicagdes financeiras de liquidez imediata e com ris€o,
. . .. . . . .. o -
insignificante de mudanca de seu valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica coro

r 2 pesso
icar a val

£

Assin
Para ver
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Lagos Centrais Empreendimentos S.A
CNPJ 17.661.003/0001-79
Notas explicativas da administracdo as demonstracdes

financeiras em 31 de dezembro de 2022
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

3.5

3.6

3.7

equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da
data da contratagao.

Provisdo para contingéncias

Provisdes sao reconhecidas quando a Empresa tem uma obrigacdo presente em consequéncia de um evento
passado, é provavel que beneficios econdmicos sejam requeridos para liquidar a obrigacdo e uma estimativa
razoavel do valor da obrigacdo possa ser feita. A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das
evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisGes mais recentes nos
tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As
provisGes sdo revisadas e ajustadas para levar em consideragdo alteragdes nas circunstancias, tais como prazo
de prescricao aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposi¢cdes adicionais identificadas com base em
novos assuntos ou decisdes de tribunais.

a

Impostos R
™

Imposto de renda e contribuicdo social Q
. . .~ . / . ~ / ~
O imposto de renda e a contribui¢do social sobre o lucro liquido a apura¢do é computada tendo por base oY
regime “lucro presumido”. 2
o

. o . . I . @

A despesa com imposto de renda e contribui¢do social compreende os impostos de renda e contribuicdo soualg
correntes e diferidos. Ambos reconhecidos no resultado a menos que estejam relacionados a combinacdo deg

negdcios ou a itens diretamente reconhecidos no patrimonio liquido ou em outros resultados abrangentes.

forme o codi

Tributos diferidos
O IRPJ, CSLL, PIS e COFINS sao diferidos em decorréncia das diferencas temporarias apuradas entre o regime deg
caixa adotado fiscalmente e o regime de competéncia contébil e sdo registrados no ativo ou passivo n3o%
circulante.

n

78C-73

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo mensurados com base nas aliquotas que se espera aplicar as diferencas?
tempordrias quando elas forem revertidas, baseando-se nas aliquotas que foram decretadas até a data dog

balanco. 9
N~
<
&

Impostos sobre vendas &%

. . ~ . . . . . . L Qo

Receitas, despesas e ativos sdo reconhecidos liquidos dos impostos sobre as receita de aluguéis, exceto: S E

<2

Quando os impostos sobre os servigos nao forem recuperaveis junto as autoridades fiscais, hipdtese em que 55;

impostos sobre vendas sdo reconhecidos como parte do custo de aquisi¢cdo do ativo ou do item de despeg,3

= (8]

conforme o caso; z 3
< S

. . . 7. s 7 . ’ n: S

O valor liquido dos impostos sobre a receita de aluguéis, recuperavel ou a pagar, é incluido como componen‘{ﬁeﬁé
dos valores a receber ou a pagar no balango patrimonial. Q&
[

As operagdes de receitas de aluguéis realizadas no Brasil estdo sujeitas aos seguintes contribuicdes, qge}*sc:L

possuem como aliquotas basicas no lucro presumido: i a

Imposto/Contribuicido Aliquota 7, g

0 =

~ . 3

PIS Programa de Integrac¢do Social 0,65% 5 g
x 2

COFINS Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social 3,00% 2 §
<

©

Demonstragdo dos fluxos de caixa g g

Preparada pelo método indireto, de acordo com as normas e procedimentos da se¢do 7 da NBC TG 1.000. o CBCS

. . ~ epe .. . . . . Q>

03 (R2). Os juros pagos e recebidos sdo classificados como atividades de financiamento ou investimento, ema
funcdo do evento gerador. g g
g8

S

8 s

< Qo
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3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

Apuracao do Resultado

O resultado das operacgdes é apurado em conformidade com o regime contabil da competéncia. A receita é r
econhecida na extensdao em que for provavel que beneficios econémicos fluirdo para a Empresa e pode ser
mensurada de forma confidavel. Os custos e despesas sdo reconhecidos quando incorridos, independente de
liguidacdo financeira.

Contas a receber
As contas a receber de clientes correspondem aos valores a receber de clientes pela prestacao de servigcos no
decurso normal das atividades da companhia. As contas a receber de clientes, inicialmente, sdo reconhecidas ao
preco da transacdo deduzidas da provisdo para perdas esperadas, a qual é constituida utilizando o histérico de
perdas por faixa de vencimento, sendo considerada suficiente pela companhia para cobrir eventuais perdas,
guando aplicadas.

-73AD

Estoques
Os imdveis prontos a comercializar estdo demonstrados ao custo de construgdo que ndo excede ao seu valorg
liquido realizavel. No caso de imdveis em construcdo, a parcela em estoque correspondente ao custo incorrido
das unidades ainda ndo comercializadas.

3-07C7

A formagdo do custo compreende os gastos incorridos na aquisigdo do terreno, gastos com os projetos e°°
necessarios para a aprovagdo das autoridades competentes, despesas com incorporagdo, gastos com ao
construcdo (incluindo fundacgao, estrutura, acabamento e respectivos custos de materiais de construcado), cust058
de mao de obra terceirizada, entre outros custos incorridos no decorrer do desenvolvimento e construcdo do
empreendimento imobiliario.

Contas a Pagar
Os contas a pagar, referen-se a aquisicdo de ativos imobilizados e gastos operacionais, principalmente em
relacdo a manutencdo predial, os quais serdo quitados no decorrer do ano de 2022.

Receita operacional
A receita compreende o valor da contraprestagdo recebida ou a receber no curso normal das atividades das
Companhia, referem-se as receitas de aluguel que sdo reconhecidas com base na fruicdo dos contratos, s30%
apresentadas liquidas dos impostos sobre receita.

C7-C78C-73AD e informe o

CPC 06 (R2) — Arrendamentos
A norma estabelece os principios para o reconhecimento, mensurag¢do, apresentagao e divulga¢do de operagog
de arrendamento mercantil e exige que os arrendatarios contabilizem todos os arrendamentos conforme umg
Unico modelo de balango patrimonial, com exce¢do para arrendamentos de curto prazo e de ativos de ba|®o°
valor. Apds andlise detalhada dos contratos existentes nao foi identificado nenhum caso que se enquadre conﬁa"
presente norma, ndo gerando efeitos nas demonstragdes financeiras.

RAFON
rX/’erlficacao/A

bl

ICPC 22 — Incertezas sobre tratamento de tributos sobre o lucro

Esta interpretacdo esclarece como aplicar os requisitos de reconhecimento e mensuracdo do CPC 32 qua
houver incerteza sobre os tratamentos de imposto de renda. Nessas circunstancias, a entidade deve reconhe
e mensurar o seu ativo ou passivo fiscal, corrente ou diferido, aplicando os requisitos do CPC 32 /IAS 12 ¢
base no lucro tributavel (perda fiscal), nas bases fiscais, nas perdas fiscais ndo utilizadas, nos créditos fiscais n
utilizados e nas aliquotas fiscais, determinados com base nesta interpretagdo. Esta interpretagdo entrou em vi
a partir de 1 de janeiro de 2019 e mesmo considerando que a empresa opera em um ambiente tributa
complexo, a Administracdo concluiu que é provavel a aceitacdo pelas autoridades fiscais, e portanto, s
impacto na aplicacdo desta Interpretacdo nas demonstracGes financeiras. Outras melhorias, alteragdes:;
interpreta¢des de normas vigentes a partir de 01 de janeiro de 2022 nao tiveram impacto no resultado ou
patrimonio liquido divulgado pela empresa.

>
%e MOACIR

https://softplan.1do

=

(%JRQR

(0)%)
r

BL

aturas, acesse

Bs

e

as:

o A@D%E
ade das assin

Assinado por 2 pe
Para verificar a vali

12

=



Lagos Centrais Empreendimentos S.A
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4 Caixa e equivalentes

2022

2021

Caixa e equivalentes de caixa

Aplicagbes financeiras

13,93

6.830.582,77

671.444,87
2.729.536,41

6.830.596,70

3.400.981,28

Em 31 de dezembro de 2022, as aplicagGes financeiras referem-se a Certificados de depdsitos bancarios (CDB),
com rendimentos em torno de 95% do CDI e as aplicacdes em Fundos com rendimentos que variam em 75% a
142% do CDI. As aplicagdes financeiras sdao prontamente conversiveis em montante conhecido de caixa, nao
estdo sujeitas a risco de mudanca de valores e sdo mantidas para atividades operacionais da Empresa e, por essag

razao, sao consideradas equivalentes de caixa. E
5 Valores a receber g
2022 2021 g

1Doc Tecnologia SA 1.100,00 0,00 %
Aquarela Inovacdo Tecnoldgica do Brasil S.A 0,00 6.750,00 é
CBA Empreendimentos Imobilidrios Ltda 0,00 0,00 *E
Hauseful Serv Digitais Ltda 8.500,00 0,00 é
Poligraph Sistemas e Representacées Ltda 22.556,62 22.556,62 é
Projetei Servicos de Engenharia Ltda 8.500,00 0,00 g
Saj Adv Sistemas Ltda 0,00 16.899,19 g
Softplan ParticipacGes Ltda (i) 0,00 15.586,91 %
Softplan Planejamento e Sistemas Ltda (i) 449.444,11 416.958,01 é g
490.100,73 478.750,73 g %

(i) Saldos referente a contas a receber por partes relacionadas. % %
As contas a receber de clientes sdo reconhecidas pelo valor nominal e deduzidas da provisdao para percésgi

esperadas, a qual é constituida utilizando o histérico de perdas por faixa de vencimento, sendo considera

suficiente pela Companhia para cobrir eventuais perdas.

A composicao do saldo de contas a receber por idade de vencimento esta demonstrada a seguir:

Aging list

A Vencer:

De 181 a 360 dias
De 90 a 180 dias
De 1a 90 dias
Vencidos:

A mais de 30 dias

2022

490.100,73

=2

a

13

490.100,73

Assinado por 2 pessoas: ANDRE JOSE LOUREIRO e MOAC
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6 Estoque

Representado por imdveis adquiridos para futuras negociacdes.

2022

2021

Imével EP-10 Escritério 01 ao 10

Imdvel EP-10 — Garagens 01 a 59

Imével EP-06 — Prédio

BLOCO A — Prédio 18.169,89 M? (na area 89 Sapiens Parque)
BLOCO B - Prédio 5.802,49 M? (na area 87 Sapiens Parque)

AREA 89 Cond. Sapiens Parque 3.142,35M?/priv 2.790,31M?/comum
AREA 87 Cond. Sapiens Parque 1.084,48M?/ priv 962,99M?/ comum

1.488.225,36
325.786,11
1.329.095,07

1.488.225,36
325.786,11
1.329.095,07

57.527.283,79
18.338.930,03

2.626.000,00
952.000,00

57.527.283,79
18.338.930,03
2.626.000,00

952.000,00

82.587.320,00

82.587.320,00

a

<

(32

Ay

(@]

[

~

Q

~

O

S

age a

7 Imobilizado ﬁ;"
Maquinas e Mbveis e Instalaces Computadores k)

equipamentos Utensilios § e Periféricos Total 3

o

()

Taxa média anual de depreciagdo 10% 10% 10% 20% g
E

. =

Saldo liquido de 31 de dezembro 151.703,00 4.402.880,00 1.572.749,00 25.038,00  6.152.370,00 O
de 2020 2
N~

Adicbes 0,00 0,00 1.131.588,25 0,00 1.131.588,00 §
O

Baixas 0,00 0,00 -1.701,11 0,00 -1.701,00 B
~

Depreciagao -24.127,68 -689.630,93 -271.263,26 -7.980,60 -993.003,00 3
[e0]

~

. =

Saldo liquido de 31 de dezembro 127.575,00 3.713.249,00 2.433.074,00 17.057,00  6.289.254,00 S
de 2021 z 8
L Q

AdicGes 0,00 0,00 118.848,79 51.734,00 170.582,7% '"a_—:
>

Baixas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,08 2
Z o

Depreciagao -24.127,68 -685.814,17 -317.404,88 -16.602,90 —1.043.949,6,@ §
Z o

Ido liqui 1 < -
Saldo liquido de 31 de dezembro 101.357,00 3.027.435,00 2.234.518,00 52.188,00  5.415.887,7F S
de 2022 =
O ativo imobilizado da Empresa esta integralmente localizado no Brasil e é empregado exclusivamente nas s s§

operacgdes. A depreciagao é calculada usando o método linear.

8 Obrigacoes trabalhistas

2022 2021

Salarios e Ordenados a Pagar 10.505,00 10.481,00
FGTS a Recolher 2.340,54 1.948,42
INSS a Recolher 10.092,52 7.653,64
Provisdo de Férias a Pagar 48.845,47 45.381,31
71.783,53 65.464,00

14

Assinado por 2 pessoas: ANDRE JOSE LOUREIRO e ﬁCAC
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CNPJ 17.661.003/0001-79
Notas explicativas da administracdo as demonstracdes

financeiras em 31 de dezembro de 2022
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

9 Obrigacoes tributarias

forme o cédigo A783-07C7-C78C-73AD

2022 2021

Impostos Retidos a Recolher 21.876,26 14.041,00
INSS Retido a Recolher 6.600,11 3.347,79
IRRF a Recolher — Cod. 0561 3.245,99 2.394,00
IRRF a Recolher — Cod. 1708 1.143,23 1.221,23
ISS Retido a Recolher 2.677,00 1.342,39
CRF a Recolher 4.586,17 5.734,88
IRRF a Recolher — Cod. 0588 3.623,76 0,00
Impostos e Contribuicdes s/ a Receita a Pagar 329.177,83 305.975,00
COFINS a Recolher 26.581,05 26.407,00
PIS a Recolher 5.759,29 5.721,36
IRPJ a Recolher 201.718,67 188.413,01
CSLL a Recolher 95.118,82 85.434,35
Outros Impostos e Contribui¢oes a Pagar 0,00 35.797,00
IOF a Pagar 0,00 35.796,56
Total 351.054,09 355.812,00

10 Tributos Diferidos

O IRPJ, a CSLL, o PIS e o COFINS sdo diferidos em decorréncia das diferengas temporarias apuradas entre o

regime de caixa adotado fiscalmente e o regime de competéncia contdbil, conforme demonstrado abaixo:

2022 2021
COFINS Diferido 14.731,61 14.026,90
PIS Diferido 3.191,50 3.039,14
IRPJ Diferido 68.638,78 60.750,39
CSLL Diferido 24.870,15 22.030,33
Total 111.432,04 99.846,00

11 Patrimonio liquido

a. Capital social

Em 31 de dezembro de 2022, o capital social da Companhia é composto por 93.611.682 (noventa e trés milh
seiscentos e onze mil seiscentos e oitenta e duas) acdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, to

pertencentes a acionistas domiciliados no pais.

Ocean Holding S.A

Total

15

Quantidade de agées

%

93.611.682

100%

93.611.682

100%

783-07C7-C78C-73AD e in

https://softplan.1doc.com.br/verificacao/A

S
S
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12

13

14

b. Destinacoes do Resultado do Exercicio
De acordo com o Estatuto Social da Companhia, o lucro do exercicio tem a seguinte destinagdo:

a)5% para a reserva legal, até atingir 20% do capital social integralizado ou quando o saldo da reserva legal
acrescido das reservas de capital exceder 30% do capital social;
b)25% do saldo remanescente para pagamento de dividendos obrigatdrios.

c. Dividendos
A distribuicdo de dividendos ocorre mediante utilizacdo e disponibilidade de saldo da Reserva de Lucros. Em
2022, em virtude de ter ocorrido a distribuicdo de dividendos aos acionistas de quantias acima do percentual
minimo obrigatdrio previsto no seu estatuto (25%), cumprindo assim a obrigatoriedade ainda dentro do mesmo
exercicio, ndo havendo assim a necessidade de constituicdo de provisdo para distribuicdo de dividendos no
exercicio seguinte.

(@)

3A

Receita operacional liquida

2022 2021

Receita Bruta 9.495.557,98
-346.324,28

9.149.233,70

9.034.440,84
-330.567,58
8.703.873,26

Deducdes da receita

Receita operacional liquida

Resultado financeiro liquido

N~
3
~
Q
N~
(@)
S
&3
N~
<

o

2

8

°

()

£

ks

©

a

&

N~

2

N~

Q

2022 2021

~

o

Receitas Financeiras 705.676,73 552.054,00 &
N~

<

Rendimentos de aplicagao financeira 654.880,58 343.385,77, 3
o (8]

Juros e descontos ativos 14.633,15 32.235,94% g
X o

Juros Recebidos — CTR Mutuo 36.163,00 0,00% §
o ¢

Descontos Obtidos 0,00 171.695,953 8
E 8

Multas Recebidas 0,00 4.736,093 E
= &

. . O 7

Despesas Financeiras -28.016,08 -23.893,002 g’
Despesas bancdrias -757,56 -1.332,170 Q
o =

IOF 0,00 0,000
5 g

Juros pagos -25,21 -324,659 <
w @

Descontos concedidos -27.233,31 -22.236,16§ %
£

Perda financeira s/ aplicacdo financeira 0,00 0,00% 2
Z o

Resultado financeiro liquido 677.660,65 528.161,00:_ %’
2 3

2s

Gerenciamento de riscos e instrumentos financeiros N ©

o ®
A Empresa mantém operacdes com instrumentos financeiros. A administracdo desses instrumentos é efetua@a%
por meio de estratégias operacionais e controles internos visando assegurar liquidez, rentabilidade e segurané.é
0 ©
< Qo
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14.1

14.1.1 Risco de liquidez

14.1.2 Risco operacional

14.2

A Empresa nado efetua aplicacbes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer outros instrumentos
financeiros de risco.

Os valores dos instrumentos financeiros ativos e passivos constantes nas demonstracdes financeiras de 31 de
dezembro de 2022 foram determinados de acordo com os critérios e as praticas contdbeis divulgadas em notas
explicativas especificas.

A Empresa apresenta exposicao aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos financeiros:

Risco de crédito
Decorre da possibilidade de a Empresa sofrer perdas decorrentes de inadimpléncia de seus clientes ou de
instituicdes financeiras depositarias de recursos ou de investimentos financeiros.

Os valores contdbeis dos principais ativos financeiros que representam a exposicdo maxima ao risco de crédito

[

na data das demonstragdes financeiras estdo demonstrados a seguir: (E
2022 2021 @

O

Caixa e equivalentes de caixa 13,93 671.444,87 5
Aplicacbes financeiras 6.830.582,77 2.729.536,41 2

Duplicatas a receber 490.100,73 478.570,73
Outros creditos 43.999,22 75.960,83
Total 7.364.696,65 3.955.513,00

Decorre da possibilidade de reducdo dos recursos destinados para pagamentos de dividas.

8C-73AD e informe o cédigo A783

A Administragdo monitora as previsdes continuas das exigéncias de liquidez da Empresa para assegurar que se
tenha caixa suficiente para atender as necessidades operacionais.

Adicionalmente, a Empresa mantém saldos em aplicagGes financeiras passiveis de resgate a qualquer momentos
para cobrir eventuais descasamentos entre a data de maturidade de suas obrigacGes contratuais e sua geragéog
de caixa.

7C7-C7

A Empresa investe o excesso de caixa em ativos financeiros com incidéncia de juros (nota explicativa
escolhendo instrumentos com vencimentos apropriados ou liquidez suficiente para fornecer margem
seguranca conforme determinado pelas previsGes acima mencionadas.

€.

AEON
oc.com.briverificacao/A7

NFONIO MAR

Em 31 de dezembro de 2022, os equivalentes de caixa mantido pela Empresa possuem liquidez imediata e s
considerados suficientes para administrar o risco de liquidez.

08

8MOAC|R Al

https /Isoftplan.1d

Risco operacional é o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de causas associa
a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Sociedade e de fatores externos, exceto riscos de crédi
mercado e liquidez, como aqueles decorrentes de exigéncias legais e regulatérias e de padrdes geralme n”fe
aceitos de comportamento empresarial. Riscos operacionais surgem de todas as operagdes da Empresa.

Sy

S

esse

U

JOSE LOU

O objetivo da Empresa é administrar o risco operacional para evitar a ocorréncia de prejuizos financeiros e/
danos a reputacdo da Empresa.

A responsabilidade primaz para o desenvolvimento e implementacdo de controles para tratar risce
operacionais é atribuida a alta Administracao.

S

pessoas: BNDRE

Instrumentos financeiros - Valor justo

Os valores dos instrumentos financeiros ativos e passivos constantes nas demonstragGes financeiras de 31
dezembro de 2022 foram determinados de acordo com os critérios e as praticas contabeis divulgadas em no
explicativas especificas e se aproximam de seu valor justo.

e
5

aR2

p
Para verificar a validade das assinaturas, ac
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14.3

15

Os seguintes métodos e premissas foram adotados na determinacdo do valor justo:

Aplicagdes financeiras - Os valores contdbeis informados no balanco patrimonial sdo idénticos ao valor justo em
virtude de suas taxas de remunerac¢do serem baseadas na variacdo do CDI.

Contas a receber, outros créditos, fornecedores e outras contas a pagar — Decorrem diretamente das
operacdes da Sociedade, sendo mensurados pelo custo amortizado e estdo registrados pelo seu valor
original, deduzido de provisdao para perdas e ajuste a valor presente quando aplicavel.

Andlise de sensibilidade de variagoes nas taxas de juros

As operagoes da Empresa (aplicagOes financeiras) sdo indexadas a taxas pds-fixadas por CDI. A Administragao,
de uma maneira geral, entende que qualquer oscilagdo nas taxas de juros ndao representaria nenhum impacto
significativo nos resultados da Empresa.

73AD

Gestao de capital ,
A Empresa administra seu capital com o objetivo de salvaguardar a continuidade do retorno aos seus acionistas§
e beneficiar as demais partes interessadas, além de manter uma estrutura de capital ideal para investir em seu?
crescimento. Para gestdo do capital, a administracdo efetua o acompanhamento dos seguintes indicadores:

Grau de endividamento
Capital circulante liquido e indice de liquidez corrente

Avaliacdo das disponibilidades de caixa no curtissimo prazo

Seguros

73AD e informe o codigo A783-07C

Os valores segurados sdo determinados e contratados com bases técnicas e sdo considerados suficientes para al:
cobertura de eventuais perdas decorrentes de sinistros para determinados bens do ativo imobilizado.
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O escopo dos trabalhos de nossos auditores nao inclui a emissdao de opinido sobre a suficiéncia da cobertura deg
seguros, a qual foi determinada pela administragdo do Grupo que considera suficiente para cobrir eventuaisg
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