Notas explicativas da Administracao as
demonstracoes contabeis individuais e
consolidadas para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando
indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Cracdvia Imobiliaria S/A (Companhia) foi constituida em 13 de outubro de 2008, com sede na Rodovia
Darly Santos, n? 2.500, sala 101, Bairro Aracas, Cidade de Vila Velha, no Estado do Espirito Santo, alterando
sua sede em 31 de julho de 2019 para Avenida Raja Gabaglia, n® 1.000, sala 815, Bairro Gutierrez, Cidade
de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais.

A Cracévia Imobiliaria S/A tem como atividade preponderante a administragdo, compra, venda, locagao de
bens méveis e iméveis, participagcdo em outras sociedades, incorporagao de imdveis e atividades ligadas a
industria da construgdo civil e correlatos a engenharia.

Com base no seu plano de negécios, a Companhia concentra suas atividades em participagées em outras
sociedades. A Administragdo conta com recursos oriundos dos acionistas e de linhas de financiamento no
mercado financeiro e de seus fornecedores, que estdo sendo utilizados de forma a sustentar seu crescimento
e assegurar a liquidagdo dos compromissos, quando de seus vencimentos definidos contratualmente.

A participagéo societaria nas controladas Alicerce Empreendimentos Ltda. e Nacional Comércio e
Empreendimentos Ltda. é apresentada na demonstragao do resultado da controladora como equivaléncia
patrimonial, representando o lucro liquido atribuivel aos acionistas da controladora. A Alicerce
Empreendimentos Ltda. (controlada), foi constituida em 07 de junho de 2003, com sede atual na Avenida
Raja Gabaglia, 1.000, sala 812, bairro Gutierrez, cidade de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, com
atividade preponderante a construgcéo de edificios e participagdo em outras sociedades. A Nacional
Empreendimentos Ltda. foi constituida em 03 de novembro de 2005, com sede atual na Avenida Raja
Gabaglia, 1.000, sala 1.204, bairro Gutierrez, cidade de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, com
atividade preponderante a construgéo de edificios. Ambas contam com recursos oriundos dos acionistas e de
linhas de financiamento no mercado financeiro para assegurar a liquidagdo dos compromissos e dos
investimentos.

As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Companhia foram aprovadas na reunido da
diretoria, realizada em 29 de maio 2023.
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2. Politicas contabeis
2.1. Declaragao de conformidade com relacdo as normas do CPC

As demonstragbes contabeis individuais e consolidadas foram preparadas de acordo com as praticas
contébeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as
entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM, que incluem as normas introduzidas
pelos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). A Companhia, com base no § 62,

do artigo 177 da Lei n2 6.404/76 esta adotando o oficio circular e, portanto, esta observando integralmente as
interpretacdes, orientagbes e normas contabeis emitidas pela CVM para fins de elaboracédo de suas
demonstragdes contébeis individuais e consolidadas, com excegao a divulgagdo das Demonstra¢cées do Valor
Adicionado (DVAs) aplicavel somente para as Sociedades abertas de acordo com a NBC TG 09 —
Demonstragdes do Valor Adicionado.

As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Companhia estdo sendo apresentadas conforme
orientagéo técnica OCPC 07, que trata dos requisitos basicos de elaboragéo e evidenciagao a serem
observados quando da divulgagao dos relatérios contabil-financeiros, em especial das contidas nas notas
explicativas. A Administracdo confirma que estdo sendo evidenciadas todas as informagbdes relevantes
préprias das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas e que estas correspondem as utilizadas em
sua gestao.

2.1.1. Base de mensuragao

As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas foram preparadas com base no custo histérico,
exceto se indicado de outra forma.

2.1.2. Moeda funcional e moeda de apresentacao

A moeda funcional da Companhia e de suas controladas é o Real. Todos os valores apresentados nestas
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas estdo expressos em milhares de reais, exceto quando
indicado de outra forma.

2.1.3. Base de consolidacdo das demonstragdes contabeis

As demonstragdes contabeis consolidadas foram preparadas considerando o custo histérico como base de
valor e incluem as demonstragdes contabeis da Companhia e de suas controladas, mencionadas na Nota
Explicativa n® 10, encerradas na mesma data-base, consistentes com as praticas contabeis descritas na Nota
Explicativa n® 2.1.

O controle é obtido quando a Companhia tem o poder de controlar as politicas financeiras e operacionais de
uma entidade para auferir beneficios de suas atividades. Nos casos aplicaveis, a existéncia e o efeito de
potenciais direitos de voto, que sdo atualmente exerciveis ou conversiveis, sdo levados em consideragao ao
avaliar se a Companhia controla, ou nio, outra entidade. As controladas sdo integralmente consolidadas a
partir da data em que o controle é transferido para a Companhia e deixam de ser consolidadas, nos casos
aplicaveis, a partir da data em que o controle cessa.

As controladas foram consolidadas integralmente, com o respectivo calculo da participagdo dos acionistas
nao controladores, incluindo as contas de ativo, passivo, receitas e despesas, segundo a natureza de cada
conta, complementada com as eliminagdes de: (a) saldos de investimentos e do patriménio liquido; (b) saldos
de contas correntes e outros saldos integrantes do ativo e/ ou passivo mantidos entre as empresas
consolidadas; e (c) receitas e despesas, bem como lucros nao realizados, quando aplicavel decorrentes de
negécios entre as empresas consolidadas.
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2.2. Principais praticas contabeis

a)

b)

c)

d)

Apuragao do resultado
Apuracao e apropriagao do resultado de incorporacao imobiliaria e venda de iméveis

Para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo
concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento
manifestado pela CVM no Oficio Circular/fCVM/SNC/SEP n2 02/2018 sobre a aplicagdo da NBC TG
47 (IFRS 15).

Nas vendas de unidades concluidas, o resultado é apropriado quando a venda é efetivada,
independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Os juros prefixados e a variagdo monetaria incidente sobre o saldo de contas a receber, a partir da
data de entrega das chaves, sédo apropriados ao resultado financeiro, quando incorridos,
obedecendo ao regime de competéncia de exercicios.

Reconhecimento de resultados

As receitas financeiras, os custos e as despesas sdo reconhecidos de acordo com o regime de
competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos em conta movimento, aplicagdes financeiras com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudancga de seu valor de mercado. As aplicagdes financeiras incluidas nos
equivalentes de caixa sdo classificadas na categoria “Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado”.

Aplicagoes financeiras

Compreendem os investimentos financeiros com prazos de resgate inferiores a 90 dias da data da
aplicagao, como sendo de liquidez imediata ou classificada para serem levados até a data de
vencimento. S&o registrados pelos valores de custo acrescidos dos rendimentos auferidos até as
datas dos balangos, que ndo excedem o seu valor de mercado ou de realizagéo.

Contas a receber e provisao para risco de crédito

Correspondem aos valores a receber da venda das unidades imobiliarias e prestagéo de servigo,
sdo registradas e mantidas no balango pelo valor nominal dos titulos representativos desses créditos
e deduzidas quando aplicavel, da provisédo para risco de crédito, a qual é constituida considerando-
se a avaliagdo dos créditos.

Se o prazo de recebimento é equivalente a um ano ou menos, as contas a receber sao classificadas
no ativo circulante. Caso contrario, estdo apresentadas no ativo nio circulante.

Estoques

Os estoques das unidades ja concluidas ou em construgéo e ainda ndo vendidas, inclusive estoques
de terrenos, sdo demonstrados pelo valor do custo incorrido, os quais ndo excedem o valor de
mercado. Os estoques de terrenos em caso de permuta séo valorizados pelo valor de venda do
terreno permutado e, excepcionalmente, pelo valor de venda das unidades permutadas. A
classificagao entre curto e longo prazo é feita tendo como base a expectativa de inicio do
empreendimento.

Terrenos a incorporar com expectativa de utilizagao superior a doze meses sao classificados como
ativos nédo circulantes.
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f)

g)

h)

Propriedades para investimentos

Propriedades para investimentos sao inicialmente mensuradas ao custo, incluindo custos da
transacao. Apds o reconhecimento inicial, propriedades para investimentos sdo avaliadas nas
condi¢gbes de mercado na data do balancgo.

A Companhia decidiu manter suas propriedades para investimento mensuradas pelo custo, que sédo
calculadas com base na estimativa de sua utilidade econémica, ndo apresentado alteragbes
relevantes.

Imobilizado

ltens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisicdo ou construcdo, deduzidos de
depreciacdo acumulada e perdas por redugéo ao valor recuperavel (impairment) acumuladas,
quando aplicavel.

Depreciagao é calculada de forma linear ao longo da vida util do ativo, a taxas que levam em
consideragédo a vida util estimada dos bens. A avaliagdo da vida util estimada dos ativos é revisada
anualmente e ajustada se necessario.

As vidas uteis das principais classes de ativo imobilizado estdo descritas abaixo:

2022 e 2021
Magquinas, aparelhos e equipamentos. 10 anos
Equipamentos de informatica 5 anos
Méveis e utensilios 10 anos

Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econémico futuro
for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo (calculado
como sendo a diferenca entre o valor liquido da venda e o valor contabil do ativo) s&o incluidos na
demonstragao do resultado no exercicio em que o ativo for baixado.

Investimentos

As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas incluem as demonstragdes contabeis da
Companhia e das empresas nas quais a Companhia mantém o controle acionario, direta ou
indiretamente, detalhadas abaixo:

Participagao em:

31/12/2022 31/12/2021
Direta Direta
Alicerce Empreendimentos Ltda. 50,00% 50,00%
Nacional Comércio e Empreendimentos Ltda. 82,08% 82,08%

Participacao em:

31/12/2022 31/12/2021

Indireta Indireta
Alicerce Castor Empr. Imob. Ltda. 50,00% 50,00%
ATG Participacdes S/A 40,14% 40,14%
Exclusiva Empreend. Imobiliarios S/A 16,46% 16,46%
MASB Des. Imob. S/A 0,00% 0,00%
Costa Laguna SPE Emp. Imobiliarios S/A 3,92% 3,92%
SCP: Alicerce Habitare Premo Buritis 33,00% 33,00%
MMSJ Empreendimentos e Participagdes Ltda. 97,75% 97,75%
ERM Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 0,70% 0,70%
AA Empreendimentos e Participacdes S/A 50,00% 50,00%
Amora Empreendimentos Imobiliarios S/A 50,00% 50,00%
OVM Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 10,00% 10,00%
CSUL Desenvolvimento Urbano 9,87% 9,87%
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)

Os investimentos da Companhia em suas coligadas s&o avaliados com base no método da
equivaléncia patrimonial, conforme CPC 18, para fins de demonstra¢des contabeis da controladora.

Com base no método da equivaléncia patrimonial, o investimento em coligadas é contabilizado no
balango patrimonial da controladora ao custo, adicionado das mudancas das participagdes
societarias nas coligadas apds a aquisigéo.

A participagéo societaria nas coligadas é apresentada na demonstragéo do resultado da
controladora como equivaléncia patrimonial, representando o lucro liquido atribuivel aos acionistas
da controladora.

As controladas sao integralmente consolidadas a partir da data de aquisi¢éo, sendo esta a data na
qual a Controladora obtém controle, e continuam a ser consolidadas até a data em que esse
controle deixe de existir. Os exercicios sociais das controladas s&o coincidentes com o da
Controladora, e as demonstracdes contabeis sdo elaboradas para o mesmo periodo de divulgagao
que o da Controladora, utilizando politicas contabeis consistentes.

Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos (exceto agio)

A Companhia analisa anualmente se existem evidéncias de que o valor contabil de um ativo n&do
sera recuperado (reducdo ao valor recuperavel dos ativos). Caso estas evidéncias estejam
presentes, estima-se o valor recuperavel do ativo. O valor recuperavel de um ativo € o maior valor
entre: (a) seu valor justo menos custos que seriam incorridos para vendé-lo; e (b) seu valor de uso.
O valor de uso é equivalente aos fluxos de caixa descontados (antes dos impostos) derivados do
uso continuo do ativo.

Quando o valor residual contabil do ativo exceder seu valor recuperavel, reconhece-se a redugao
(proviséo) do saldo contabil deste ativo (impairment).

Para fins de avaliagao do valor recuperavel, os ativos sdo agrupados nos niveis mais baixos para os
quais existam fluxos de caixa identificaveis separadamente Unidades Geradoras de Caixa (UGCs).

Tributagao sobre a renda
Tributos correntes

A provisdo para tributos sobre a renda esta baseada no lucro tributdvel do exercicio. O lucro
tributavel difere do lucro apresentado na demonstragéo do resultado, porque exclui receitas ou
despesas tributaveis ou dedutiveis em outros exercicios, além de excluir itens n&o tributaveis ou ndo
dedutiveis de forma permanente. A provisdo para imposto sobre a renda é calculada pela
Companhia e suas controladas com base nas aliquotas vigentes da seguinte forma:

i) Imposto de Renda da Pessoa Juridica: & aliquota de 15%, acrescida da aliquota de 10%
para o montante de lucro tributavel que exceder o valor de R$ 240; e

ii) Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido: a aliquota de 9%.

A Administracéo avalia periodicamente as posi¢gdes assumidas na declaragdo de renda com relagao
a situagbes em que a regulamentacéo tributaria aplicavel esta sujeita a interpretagcao que possa ser
eventualmente divergente e constitui provisdes, quando adequado, com base nos valores que
espera pagar ao Fisco.

Impostos diferidos

O imposto sobre a renda diferido (imposto diferido) é reconhecido sobre as diferengas temporarias
no final de cada periodo entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas demonstra¢des
contabeis individuais e consolidadas e as bases fiscais correspondentes usadas na apuragéo do
lucro tributavel, incluindo saldo de prejuizos fiscais, quando aplicavel.

Os impostos diferidos passivos sao geralmente reconhecidos sobre todas as diferengas temporarias
tributaveis e os impostos diferidos ativos sdo reconhecidos sobre todas as diferencas temporarias
dedutiveis, apenas quando for provavel que a Companhia e suas controladas apresentard lucro
tributavel futuro em montante suficiente para que estas diferengas temporarias dedutiveis possam
ser utilizadas.

18



k)

m)

A recuperacao do saldo dos impostos diferidos ativos é revisada no final de cada exercicio e,
quando nao for mais provavel que lucros tributaveis futuros estaréo disponiveis para permitir a
recuperacao de todo o ativo, ou parte dele, o saldo do ativo é ajustado pelo montante que se espera
que seja recuperado.

Impostos diferidos ativos e passivos sdo mensurados pelas aliquotas aplicaveis no periodo no qual
se espera que o passivo seja liquidado ou o ativo seja realizado, com base nas aliquotas previstas

na legislagéao tributaria vigente no final de cada exercicio, ou quando uma nova legislagao tiver sido
substancialmente aprovada.

A mensuracgéo dos impostos diferidos ativos e passivos reflete as consequéncias fiscais que
resultariam da forma na qual a Companhia e suas controladas esperam, no final de cada exercicio,
recuperar ou liquidar o valor contabil desses ativos e passivos.

Os impostos diferidos ativos e passivos sdo compensados apenas quando ha o direito legal de
compensar o ativo fiscal corrente com o passivo fiscal corrente e, quando eles estéo relacionados
aos impostos administrados pela mesma autoridade fiscal e a Companhia e suas controladas
pretendem liquidar o valor liquido dos seus ativos e passivos fiscais correntes.

Instrumentos financeiros
i) Reconhecimento e mensuragao inicial

Os titulos de divida sao reconhecidos inicialmente na data em que foram originados.
Todos os outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente quando a
Companhia e suas controladas se tornarem parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento.

Ativos financeiros ou passivos financeiros séo inicialmente mensurados ao valor justo,
acrescidos, no caso de investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado, dos
custos de transagéo que sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo do ativo financeiro.

ii) Classificacdo e mensuragao subsequente

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado; ou ao Valor Justo por Meio do Resultado (VJR).

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condigdes a seguir
e nao for designado como mensurado ao VJR:

¢ E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais;

e Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo relativos
somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Todos os ativos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado.
Atualmente a Companhia n&o possui ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do
resultado (VJR) ou por meio de outros resultados abrangentes (VJORA).

Dividendos

Quando aplicavel, a proposta de distribuicdo de dividendos e juros sobre o capital proprio, efetuada
pela Administragdo da Companhia que estiver dentro da parcela equivalente ao dividendo minimo
obrigatério é registrada como passivo na rubrica “Dividendos a pagar”, por ser considerada como
uma obrigagéo legal prevista no estatuto social da Companhia; entretanto, nos casos aplicaveis, a
parcela dos dividendos e juros sobre capital proprio superior ao dividendo minimo obrigatério,
declarada pela Administragéo ap6s o periodo contabil a que se referem as demonstragées contabeis
individuais e consolidadas, mas antes da data de autorizagdo para emisséo das referidas
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, é registrada na rubrica “Dividendos e juros
sobre o capital proprio”, no patriménio liquido, sendo seus efeitos divulgados em nota explicativa.

Resultado do exercicio por agdao

O resultado por agdo basico é calculado por meio do resultado do exercicio atribuivel aos acionistas
da Companhia e a quantidade das a¢bes ordinarias no respectivo periodo.
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n) Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da
transacao, levando em consideragao os fluxos de caixa contratuais, as taxas de juros explicitas ou
implicitas, tomando-se como base as taxas praticadas no mercado para transagdes semelhantes as
dos respectivos ativos e passivos. Subsequentemente, esses efeitos sdo realocados nas linhas de
receita ou despesas financeiras, no resultado, por meio da utilizacdo da taxa de desconto
considerada e do método do custo amortizado.

o) Demais ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmico-
futuros seréo gerados em favor da Companhia e de suas controladas e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia
e suas controladas possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.

Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou
cambiais incorridos. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagéo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulantes.

p) Provisdes

Sao reconhecidas para obrigagdes presentes (legal ou presumida) resultantes de eventos passados,
em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel, cuja liquidacédo seja provavel.

O valor reconhecido como provisao € a melhor estimativa do montante requerido para liquidar a
obrigacao no final de cada periodo de relatério, considerando-se os riscos e as incertezas relativos a
obrigacao.

Especificamente, a Companhia e controladas mantém provisao para cobrir gastos com reparos em
empreendimentos cobertos no periodo de garantia. O prazo de garantia oferecido é de cinco anos a
partir da entrega do empreendimento.

Quando alguns ou todos os beneficios econdmicos requeridos para a liquidagéo de uma provisao
sdo esperados que sejam recuperados de um terceiro, um ativo é reconhecido se,
e somente se, o reembolso for virtualmente certo e o valor puder ser mensurado de forma confiavel.

dq) Decisdo do STF sobre ‘coisa julgada’ em matéria tributaria

Em 08 de fevereiro de 2023, o Supremo Tribunal Federal (“STF” ou “Supremo”) concluiu o
julgamento sobre a “coisa julgada” em tributos recolhidos de forma continuada, definindo que a
decisao proferida em controle difuso cessa imediatamente os seus efeitos quando proferido novo
julgamento, em sentido contrario, em agéo direta de constitucionalidade ou em sede de repercussao
geral pelo Supremo. Nesse mesmo julgamento, o STF rejeitou o pedido de modulagéo de efeitos da
decisao, determinando o recolhimento dos valores passados, desde que respeitado o prazo de
prescricdo. A Companhia e suas controladas avaliaram os impactos desta decisdo e concluiu que
nao existe impacto relevante nas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas e na
destinagao do resultado do exercicio em decorréncia de tal deciséo.

2.3. Principais julgamentos e estimativas contabeis

Na aplicagdo das praticas contabeis descritas na Nota Explicativa n? 2.2, a Administragao deve fazer
julgamentos e elaborar estimativas a respeito dos valores contabeis utilizados na preparagao das
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, que de acordo com as normas do CPC, exige que a
Administragao faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagao de politicas contabeis e os
valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem diferir dessas
estimativas.
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Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisées com relagéo as estimativas
contabeis s&o reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em quaisquer periodos futuros
afetados.

As informacdes sobre julgamentos e estimativas criticos referentes as politicas contabeis adotadas que
apresentam efeitos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas.

A seguir, sdo apresentados os principais julgamentos e estimativas contabeis:
a) Reducéo a valor recuperavel de ativos n&o financeiros;
b) Valor justo da propriedade para investimento;
c) Vida util e valor recuperavel dos bens do imobilizado;
d) Provisdes para riscos, provisbes para manutencgéo;
e) Imposto de renda e da contribui¢cdo social;

f) Custo orgado.

2.4. Normas a entrar em vigor a partir de 2023
Listamos a seguir as normas que tiveram inicio a partir de 12 de janeiro de 2022:

e |AS 37/CPC 25 - Provisbes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes: As alteragdes especificam
quais custos as empresas devem incluir ao avaliar se um contrato € oneroso. Os custos diretamente
relacionados ao cumprimento do contrato devem ser considerados nas premissas de fluxo de caixa (Ex.:
Custo de mao-de-obra, materiais e outros gastos ligados a operagéo do contrato);

e Imobilizado: receitas antes do uso pretendido (alteragées ao CPC 27/IAS 16); e
e Referéncia a estrutura conceitual: (alteragdes ao CPC 15/IFRS 3).

A Companhia e suas controladas avaliou as alteragdes e nao identificou impactos significativos em
decorréncia dessa alteragdo nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas em 31 de dezembro de
2022.

As normas a seguir terdo seu inicio a partir de 12 janeiro de 2023 e nio se espera que estas normas novas e
alteradas tenham algum impacto significativo nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas:

e |FRS 17 Contratos de Seguros.

3. Caixa e equivalentes de caixa

Conforme demonstrado a seguir, compreendem os saldos de caixa, depdsitos bancarios a vista e aplicagdes
financeiras. Essas aplicagdes financeiras estdo demonstradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos
até a data de encerramento dos exercicios, ndo possuem prazos fixados para seu resgate, sendo, portanto,
de liquidez imediata.

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Caixa e bancos 1 1 127 162
Aplicacdes financeiras 177 220 1.514 2.287
Total 178 221 1.641 2.449

As aplicagdes financeiras sdo remuneradas pela taxa média de 106% do Certificado de Depdsito
Interbancario (CDI) nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021.
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4. Clientes

As controladas da Companhia possui a totalidade dos saldos a receber com terceiros nacionais.

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021

Vencidos

Clientes nacionais 3.853 9.835
A vencer

Clientes nacionais 12.870 21.209
Total 16.723 31.044
Circulante 3.763 -
Nao circulante 12.960 31.044

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, a abertura das contas a receber por idade de vencimento esta
demonstrada a seguir:

31/12/2022 31/12/2021
A vencer 12.870 21.209
Vencidas
De 1 a 30 dias - 304
De 31 a 60 dias - -
De 61 a 90 dias - 1
De 91 a 180 dias 14 -
Ha mais de 180 dias (*) 3.839 9.530
Total 16.723 31.044

(*) Trata-se de valores a receber da empresa Coroados Empreendimentos Imobiliarios Ltda., no qual, a
controlada Nacional formalizou uma escritura de Confissdo de Divida que reza o recebimento de acordo
com a ocorréncia das vendas dos imoveis, podendo ainda acontecer no ano de 2023.

A Companhia e suas controladas realizam a analise de provisdo para perda estimada em crédito de
liquidagédo duvidosa e constitui para os montantes os quais as perdas esperadas s&o consideradas.

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, a Administracdo da Companhia e suas controladas entende nao haver
riscos de perdas na realizagdo desses créditos.

5. Estoques

Representado pelos custos incorridos dos empreendimentos imobiliarios em construgao e disponiveis para
venda ou incorporagdo, conforme demonstramos a seguir:

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021
Imoveis em construcédo - 86
Imoveis concluidos 1.032 1.032
Terrenos para futuras incorporacdes 4.187 6.129
Total 5.219 7.247

Algumas caracteristicas dos iméveis:

i) 01 Unidade imobiliaria urbana residencial concluida no edificio Villa San Lorenzo, Rua Fausto Nunes
Viéira, 80 — Belvedere, Belo Horizonte — MG;

22



ii) 01 Unidade imobiliaria urbana residencial concluida no edificio Cennario, Rua do Vale,
296 — Vila da Serra, Nova Lima — MG; e

iii) Terrenos para futuras incorporacdes localizadas em Belo Horizonte — MG, sendo 79.664,03 m?
dividido em 3 lotes de terrenos.

6. Depdsitos judiciais e provisao para riscos

Sao representados por depdsitos judiciais sendo resultante de agdes promovidas pela Controlada contra a
Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, pleiteando o direito de compensagao do imposto de IPTU do
empreendimento no Bairro Betania no periodo de 2003 a 2008. A Companhia e suas controladas, com base
na opinido de seus advogados e consultores legais, ndo possuem processos de risco provavel.

A Companhia ndo possui causas possiveis e suas controladas possuem R$ 14 em 31 de dezembro de 2022
(R$ 979 em 2021) como parte em acdes judiciais de natureza tributaria.

O saldo de depdsitos judiciais esta composto, conforme apresentado a seguir:

Consolidado 31/12/2022 31/12/2021
Depositos judiciais tributarios 1.561 1.564
A movimentacao dos depdsitos judiciais esta demonstrada a seguir:
Consolidado
Saldo em Saldo em
Descrigao 31/12/2021 Adicoes Baixas 31/12/2022
IPTU 2003 a 2008 1.543 - - 1.543
Qutros 21 - (3) 18
Total 1.564 - (3) 1.561
Consolidado
Saldo em Saldo em
Descrigao 31/12/2020 Adicoes Baixas 31/12/2021
IPTU - 2003 a 2008 1.543 - - 1.543
Outros 21 - - 21
Total 1.564 - - 1.564

7. Propriedades para investimentos

Refere-se ao imovel adquirido de terceiros no Municipio de Queimados — RJ, em 22 de margo de 2011, ao
custo de MR$ 15.000 (quinze milhGes de reais) com benfeitorias realizadas com a finalidade de geracéo de
aluguel e valorizagado, o imével passou a ter a partir de 2018, propriedades para investimentos na
Controladora no montante de MR$ 23.480 em 31 de dezembro de 2022 e 2021.

No Consolidado, as propriedades para investimento passam a ter o montante em 2022 e 2021 de MR$
23.892, em fungao dos imdveis para renda, Saldo — Ed Palm Springs, localizado na Avenida Raja Gabaglia,
n2 1060, Belo Horizonte — MG, montante de R$ 412, pertencentes a empresa Nacional Comércio e
Empreendimentos Ltda, estdo mantidos a valor de custo de aquisigdo, uma vez que nao houve variagao para
divulgagao entre os valores de mercado versus custo de aquisigao.

A movimentagao das propriedades para investimentos esta demonstrada a seguir:

Controladora

Saldos em 31 de dezembro de 2020 23.480
Adigbes -
Saldos em 31 de dezembro de 2021 23.480
Adigbes -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 23.480
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Consolidado

Saldos em 31 de dezembro de 2020 24.715
Baixas (823)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 23.892
Baixas -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 23.892

8. Impostos e contribuicdes a recuperar

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
IRPJ e CSLL a recuperar 6 5 9 177
Créditos tributarios - - 65 62
Total 6 5 74 239

9. Outras contas a receber

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021
Primus Empreendimentos Ltda. (a) 3.221 3.221
3P Negdcios Imobiliarios (a) 3.220 3.220
Villa Lobos Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (b) 11 11
Outros 16 22
Total 6.468 6.474
Circulante 27 22
Nao Circulante 6.441 6.452

(a) Refere-se a venda por parte da empresa Alicerce Empreendimento Ltda. de 90% de participagéo
societaria na empresa OVM Empreendimentos Imobiliarios Ltda. com saldo a receber junto & Primus
Empreendimentos Ltda. no valor de R$ 3.221, 3P Negdcios Imobilidrios no valor de R$ 3.220.

(b) Refere-se a venda da Villa Lobos Empreendimentos Imobilidrios Ltda. no valor de R$ 11. O valor de
venda foi estipulado com base no VGV — Valor Geral de Venda de direito e foi formalizado em
memorando de cotistas através de clausula sigilosa.
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10. Investimentos

A composicao dos investimentos em controladas e coligadas esta demonstrada a seguir:

a) Composigao dos investimentos

Controladora

Consolidado

Investimentos (Ativo) 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Diretas

Nacional Comércio e Empreendimentos Ltda. 33.728 40.528 - -
Indiretas

MMSJ Empreendimentos e Participagdes Ltda. - - 42.601 43.085
Costa Laguna SPE Emp. Imobiliarios S/A - - 562 1.272
SCP: Alicerce Habitare Premo Buritis - - 132 132
OVM Empreendimentos Imobiliarios - - 711 713
Amora Empreendimentos Imobiliarios - - 2.462 2.481
CSUL Desenvolvimento Urbano S/A - - 30.589 29.849
Total 33.728 40.528 77.057 77.532

Provisao para perda em investimentos (Passivo)

Controladora

Consolidado

31/12/2022

31/12/2021

31/12/2022

31/12/2021

Diretas

Alicerce Empreendimentos Ltda.

(43.983)

(47.242)

Indiretas

ATG Participagdes S/A

(24.037)

(19.615)

Exclusiva Empreend. Imobiliario

(243)

42

SCP: Castor Caparao Alicerce - QD G

2)

Qutras participagoes

()

Total

(43.983)

(47.242)

(24.282)

(19.574)
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b) informagdes a respeito das controladas

Lucro liquido (prejuizo) Patriménio Equivaléncia
Participacao do exercicio liquido Investimento patrimonial Investimento
Controladas 2022 2021 2022 2022 2022 2022 2021
Alicerce 50,00%  50,00% 6.544 (87.966) (43.983) 3.259 (47.242)
Nacional 82,08%  82,08% (8.285) 41.092 33.728 (6.800) 40.528
Total (10.255) (3.541) (6.714)
Alicerce Empreendimentos Ltda. (controlada) 31/12/2022 31/12/2021
Numero de agdes ou cotas possuidas pela Cracévia Imobiliaria S/A 28.761.845 28.761.845
Percentual de participagcao 50,00% 50,00%
Capital social 57.524 57.524
Patriménio liquido (passivo a descoberto) (87.966) (94.510)
Total do ativo 151.952 158.219
Receita liquida de vendas - 550
Lucro (prejuizo) do exercicio 6.544 (6.317)
Nacional Comércio e Empreendimentos Ltda. (controlada) 31/12/2022 31/12/2021
Numero de agdes ou cotas possuidas pela Cracévia Imobiliaria S/A 39.833.000 39.833.000
Percentual de participagcao 82,08% 82,08%
Capital social 48.533 48.533
Patriménio liquido 41.092 49.376
Total do ativo 44.894 58.880
Receita liquida de vendas 11.239 50.073
Lucro liguido do exercicio (8.285) 23.889
c¢) Movimentagao dos investimentos
Controladora
Equivaléncia
Descrigao 31/12/2021 patrimonial 31/12/2022
Diretas
Nacional 40.528 (6.800) 33.728
Alicerce (47.242) 3.259 (43.983)
Total (6.714) (3.541) (10.255)
Investimentos (ativo) 40.528 33.728
Provisdo para perdas em investimentos (passivo) (47.242) (43.983)
Controladora
Equivaléncia
Descrigao 31/12/2020 patrimonial 31/12/2021
Diretas
Nacional 20.921 19.607 40.528
Alicerce (44.097) (3.145) (47.242)
Total (23.176) 16.462 (6.714)
Investimentos (ativo) 20.921 40.528
Provisdo para perdas em investimentos (passivo) (44.097) (47.242)
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Consolidado

Aquisicao/redugao

Antecipagado

Equivaléncia

Descrigao 31/12/2021 de capital Dividendos de lucros patrimonial 31/12/2022
Indiretas
MMSJ Empreendimentos e Participagdes Ltda. 43.085 - - (484) 42.601
Costa Laguna SPE Emp. Imobiliarios S/A 1.272 (754) (1.047) - 1.091 562
SCP: Alicerce Habitare Premo Buiritis 132 - - - 132
OVM Empreendimentos Imobiliarios 714 - - (3) 711
Amora Empreendimentos Imobiliarios 2.481 - - (19) 2.462
CSUL Desenvolvimento Urbano 29.848 (1.315) - 2.056 30.589
Exclusiva Empreend. Imobiliario 42 - - (285) (243)
ATG Participagdes S/A (19.615) (1) - (4.421) (24.037)
Outras participacdes (1) - - (1) (2)
Total 57.958 (754) (2.363) - (2.066) 52.775
Investimentos (ativo) 77.532 77.057
Provisdo para perdas em investimentos (passivo) (19.574) (24.282)
Consolidado

Aquisig¢ao/redugao Antecipaca Equivaléncia
Descrigao 31/12/2020 de capital Dividendos o de lucros patrimonial 31/12/2021
Indiretas
MMSJ Empreendimentos e Participagdes Ltda. 37.035 - - - 6.050 43.085
Costa Laguna SPE Emp. Imobiliarios S/A 1.417 - - - (145) 1.272
SCP: Alicerce Habitare Premo Buritis 132 - - - - 132
SCP: Castor Caparao Alicerce - QD G 23 (24) - - 1 -
OVM Empreendimentos Imobiliarios 714 - - - - 714
Amora Empreendimentos Imobiliarios 2.493 - - - (12) 2.481
CSUL Desenvolvimento Urbano 31.403 (2.958) (438) - 1.841 29.848
ATG Participacdes S/A (21.506) - - - 1.891 (19.615)
Exclusiva Empreend. Imobiliario (176) - - - 218 42
Outras participacdes (1) - - - - (1)
Total 51.534 (2.982) (438) - 9.844 57.958
Investimentos (ativo) 73.217 77.532
Provisao para perdas em investimentos
(passivo) (21.683) (19.574)
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11. Intangivel

Consolidado

% - Taxas de

amortizagao a.a. 31/12/2022 31/12/2021
Direito de uso de software 20% - 8
Agio na aquisigéio de participagdes (*) - 3.077 3.077
Total 3.077 3.085

(*) O 4gio é mensurado em transacdes de combinagéo de negdcios na incorporagéo da ASM Alicerce,
investida da CSUL Desenvolvimento Urbano S.A..
Direito de uso de

software
Custo total em 31/12/2020 133
Adicao -
Baixa -
Custo total em 31/12/2021 133
Adicao -
Baixa -
Custo total em 31/12/2022 133
Amortizagao em 31/12/2020 (118)
Adigdes (7)
Baixas -
Amortizagdao em 31/12/2021 (125)
Adigdes (8)
Baixas -
Amortizacao em 31/12/2022 (133)
Saldo liquido em 31/12/2021 8

Saldo liquido em 31/12/2022 -

12. Imobilizado

Os detalhes do ativo imobilizado da Companhia e suas controladas estdo demonstrados na tabela a
seguir:

Consolidado

% - Taxas de

depreciagao a.a. 31/12/2022 31/12/2021
Magquinas e equipamentos 10% 4 2
Veiculos 20% 3 6
Mdveis e utensilios 10% 1 2
Equipamentos de informatica 25% 5 8
Total 13 18
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Maquinas e Moéveis e Equipamentos de

equipamentos utensilios informatica  Veiculos Total
Custo em 31/12/2020 229 146 118 9 502
Adicao - - - - -
Baixa - - - - -
Custo em 31/12/2021 229 146 118 9 502
Adicéo 3 - - - 3
Baixa - - - - -
Custo em 31/12/2022 232 146 118 9 505
Depreciagdo em 31/12/2020 (226) (143) (107) (2) (478)
Adigoes (O] ) (3) O] (6)
Baixas - - - - -
Depreciagdo em 31/12/2021 (227) (144) (110) (3) (484)
AdicBes (1) (1 (3) (3) (8)
Baixas - - - - -
Depreciagdo em 31/12/2022 (228) (145) (113) (6) (492)
Saldo liquido em 31/12/2021 2 2 8 6 18
Saldo liqguido em 31/12/2022 4 1 5 3 13
13. Empréstimos e financiamentos

Consolidado
31/12/2022 31/12/2021

Financiamento capital de giro (a) 48.636 53.114
Total 48.636 53.114
Circulante 48.636 26.780
Nao circulante - 26.334

(a) Financiamento capital de giro possuem taxas de juros anuais de CDI + 1,590%. Garantias sao aval
de sdcios através de agdes, hipotecas e sessoes fiduciarias. Os empréstimos e financiamentos ndo
possuem clausulas restritivas (covenants).

Em 31 de dezembro de 2022, as parcelas dos empréstimos e financiamentos possuem os seguintes
vencimentos:

Consolidado 31/12/2022 31/12/2021
Ano de vencimento

2022 - 26.780
2023 48.636 26.334
Total 48.636 53.114
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A movimentagao sumaria dos empréstimos e financiamentos esta demonstrada a seguir:

Consolidado

Saldo em Amortizacdo  Amortizagao Saldo em
Descrigao 31/12/2021 Captagoes  Juros principal juros 31/12/2022
Financiamento capital de giro 53.114 - 6.807 (7.259) (4.026) 48.636
Total 53.114 - 6.807 (7.259) (4.026) 48.636
Consolidado
Saldo em Amortizacdo  Amortizagao Saldo em
Descrigao 31/12/2020 Captagcoes  Juros principal juros 31/12/2021
Financiamento capital de giro 71.701 - 3.813 (18.293) (4.107) 53.114
Total 71.701 - 3.813 (18.293) (4.107) 53.114

14. Partes relacionadas

Os saldos com partes relacionadas referem-se aos empréstimos a sécios e coligadas, sem incidéncia de
encargos financeiros. Além de constar os valores a receber da redugéo de capital e dividendos da Costa
Laguna SPE Emp. Imobiliario S/A. O saldo esta composto, conforme apresentado a seguir:

Consolidado - ativo circulante 31/12/2022 31/12/2021
Salomé&o Teixeira de Souza Filho 9.475 411
José Aloizio Teixeira de Souza Junior 14.345 59
Marcelo Costa Souza - 71
Claudia Teixeira de Souza Junqueira 12.408 708
Flavia Teixeira de Souza Werneck Cortes 12.408 708
MMSJ Consultoria e Participagao Ltda. 6.012 -
AA Empreendimentos e Participacdo S/A 6.012 -
Costa Laguna SPE Emp. Imobiliarios S/A 754 -
CSUL Desenvolvimento Urbano S/A - 3.397
Total 61.414 5.354
Consolidado - ativo nao circulante 31/12/2022 31/12/2021
Amora Empreendimentos Ltda. 398 324
Masb Desenvolvimento Imobiliario S/A 816 816
MMSJ Consultoria e Participagao Ltda. 4.000 6.002
OVM Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 303 304
AA Empreendimentos e Participacdo S/A - 5.261
ATG Participacdes S/A 13.804 14.000
Alicerce Castor Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 109 109
Saloméo Teixeira de Souza Filho 136 8.017
José Aloizio Teixeira de Souza Junior - 12.485
Marcelo Costa Souza - 10.485
Claudia Teixeira de Souza Junqueira - 10.152
Flavia Teixeira de Souza Werneck Cortes - 10.152
Total 19.566 78.107
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Consolidado - passivo circulante 31/12/2022 31/12/2021

José Aloizio Teixeira Souza 4.067 -
Marcelo Costa Souza 567 -
Salomé&o Teixeira de Souza 3.411 -
Total 8.045 -
Consolidado - passivo nao circulante 31/12/2022 31/12/2021
José Aloizio Teixeira Souza - 8.498
Marcelo Costa Souza - 1.700
Saloméo Teixeira de Souza - 4.291
Saloméo Teixeira de Souza Filho - 57
Flavia Teixeira de Souza Werneck Cortes - 57
Claudia Teixeira de Souza Junqueira - 57
José Aloizio Teixeira de Souza Junior - 1.700
Dreyfus Investors LTD. 25.682 27.264
Greenhorn Equities Inc. 39.639 42.081
Hertford Group S/A 79.278 84.162
Balkey S/A 13.958 14.817
Total 158.557 184.684

14.1. Remunerag¢ao da administragao

Nao houve pagamentos de remuneragéo aos administradores e diretores da Companhia e suas
controladas nos exercicios de 2022 e 2021.

15. Obrigag6es trabalhistas e tributarias

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021

Obrigacoes trabalhistas:

Obrigagdes e provisdes trabalhistas 70 102
INSS a recolher 13 19
FGTS a recolher 4 6
Impostos retidos 9 7
Obrigacoes tributarias:

Impostos de renda e CSLL a recolher 108 273
IRRF retido na fonte 4 244
PIS/Cofins 70 307
ISS 15 12
Outros impostos 4 3
Total 297 973

16. Patrimdnio liquido
a) Capital social

O capital social autorizado, subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2022 e 2021 é de
R$ 77.914 e esta representado por 7.791.375.935 agbes ordinarias nominativas com direito a
voto e sem valor nominal.

b) Reserva legal
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Constituida anualmente como destinagdo de 5% do lucro liquido do exercicio, observando o
limite de 20% do capital. Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 n&o foi constituida devido a

absorgao aos prejuizos acumulados.

c) Destinagao do lucro

Conforme previsto no Estatuto Social da Companhia, os acionistas tém direito de receber, como
dividendo minimo, 15% do lucro liquido do exercicio apds as destinagdes obrigatorias.

17. Receita operacional liquida

Descrigcao 31/12/2022 31/12/2021
Receita bruta de vendas 11.847 51.792
(-) Dedugdes da receita

Impostos incidentes sobre vendas (608) (1.169)
Receita operacional liquida 11.239 50.623

Todos os valores que compdem as receitas liquidas integram a base para o calculo de imposto de renda

e contribuigcao social.

Impostos incidentes sobre aluguel, contribui¢cdes relacionadas ao PIS (aliquota de 0,65%) e a Cofins

(aliquota de 3%).

18. Custos e despesas por natureza

a) Custo e despesas por natureza

Controladora

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Despesas com pessoal (34) (35) (878) (882)
Despesas gerais (3) (3) (69) (1.653)
Despesas comerciais - - (4.510) -
Depreciacbes e amortizagdes - - (16) (14)
Despesas tributarias (2) (3) (523) (491)
Despesas indedutiveis - - (96) -
Servicos prestados por terceiros (16) (15) (2.161) (1.602)
Aluguéis (11) 9) (83) (76)
Custo dos iméveis vendidos - - (6.038) (11.157)
Total (66) (65) (14.374) (15.875)

b) Classificadas como custos e despesas

Controladora

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Custo dos iméveis vendidos - - (6.038) (11.157)
Despesas administrativas, comerciais e gerais (66) (65) (8.336) (4.718)
Total (66) (65) (14.374) (15.875)
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19. Outras receitas operacionais

Consolidado
31/12/2022 31/12/2021

Recuperagéo de despesas 17 150
Outros - 161
Total 17 311

20. Resultado financeiro, liquido

Controladora

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Despesas financeiras
Despesas bancarias - - (8) (8)
IOF - - (11) -
Juros e multas (a) - - (13.758) (18.472)
Qutras - - (143) -
Total - - (13.920) (18.480)
Receitas financeiras
Receitas com aplicacdo de renda fixa 24 11 12 152
Rendimento aplicagéo financeira - - 407 -
Juros recebidos 1 - 6.821 3.825
Total 25 11 7.240 3.977
Variagado cambial, liquida
Variagcdo cambial, liquida (b) - - 10.701 (11.808)
Total - - 10.701 (11.808)
Efeito liquido de resultado financeiro 25 11 4.021 (26.311)

(a) Apropriagao de juros sobre financiamento capital de giro que possuem taxas de juros anuais de
CDI + 1,590% e juros sobre empréstimos de partes relacionadas pessoas juridicas com taxas
anuais de 0,750% e partes relacionadas pessoas fisicas com corregao de 100% CDI.

(b) Variagdo cambial sobre empréstimos de partes relacionadas.

21. Imposto de renda e contribuicido social

O imposto de renda e a contribuigdo social sdo registrados nas demonstragées contabeis individuais e

consolidado com base na receita reconhecida.

Tributos correntes

Controladora

31/12/2022 31/12/2021

Receita presumida IR

11 11

IR aliquota vigente 15%

(2) (1)

Adicional IR

- (M

Imposto de renda apurado no exercicio

(2) (2)

Receita presumida CSLL

11 11

CS aliquota vigente 9%

(1) (M

Contribuigéo social apurada no exercicio

(1) (1)

Imposto de renda e contribuigdo social no resultado do exercicio

(©) (©)
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Consolidado 31/12/2022 31/12/2021

Receita presumida IR 1.735 31.575
IR aliquota vigente 15% (260) (435)
Adicional IR (147) (266)
Imposto de renda apurado no exercicio (407) (701)
Receita presumida CSLL 1.735 31.575
CS aliquota vigente 9% (213) (376)
Contribuig&o social apurada no exercicio (213) (376)
Imposto de renda e contribuigdo social no resultado do exercicio (620) (1.077)

A base de calculo do imposto foi determinada mediante a aplicagéo do percentual de 8% (oito por cento)
de 100% da receita financeira, para calculo da contribuicdo social o percentual é de 12% (doze por cento).

22. Gestao de riscos e instrumentos financeiros
a) Consideragoes gerais e politicas

A Companhia e suas controladas contratam operagées envolvendo instrumentos financeiros,
todos registrados em contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades
operacionais e financeiras.

A gestéo desses instrumentos financeiros é realizada por meio de politicas, definicdo de
estratégias e estabelecimento de sistemas de controle, sendo monitorada pela Administragéo da
Companhia e suas controladas.

Aplicagées financeiras

De acordo com a politica de aplicagdes financeiras estabelecida, a Administragdo da Companhia
e suas controladas elege as instituigbes financeiras com as quais os contratos podem ser
celebrados segundo avaliagéo do rating de crédito da contraparte em questéo, percentual
maximo de exposic¢ao por instituicdo de acordo com o rating e percentual maximo do patriménio
liquido do banco.

b) Gestao de risco financeiro
Fatores de risco financeiro

As atividades da Companhia e suas controladas expdem a diversos riscos financeiros: risco de
mercado (incluindo risco de moeda e de taxa de juros), risco de crédito e risco de liquidez.

A gestéo de risco da Companhia e suas controladas concentra-se na imprevisibilidade dos
mercados financeiros e busca minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho financeiro,
utilizando, quando necessario, instrumentos financeiros derivativos para proteger certas
exposicdes a risco.

A gestéo de risco é realizada pela tesouraria da Companhia e suas controladas, sendo as
politicas obrigatoriamente aprovadas pelo Conselho de Administracéo.

b.1) Risco de mercado

A Companhia e suas controladas estdo expostas a riscos de mercado decorrentes das
atividades de seus negécios. Esses riscos de mercado envolvem principalmente a
possibilidade de mudancas nas taxas de juros.

i) Risco de taxa de juros

O risco de taxa de juros da Companhia e suas controladas decorre de aplicagdes
financeiras e empréstimos e financiamentos de curto e longo prazo.

A Administracdo da Companhia e suas controladas tém como politica manter os
indexadores de suas exposi¢des as taxas de juros ativas e passivas atrelados a taxas
pos-fixadas.

b.2) Risco de liquidez
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A gestao prudente do risco de liquidez implica manter caixa, titulos e valores mobiliarios
suficientes, disponibilidades de captagao por meio de linhas de crédito e capacidade de
liquidar posi¢des de mercado.

A Administragdo monitora o nivel de liquidez da Companhia e suas controladas,
considerando o fluxo de caixa esperado em contrapartida as linhas de crédito nio utilizadas,
a caixa e equivalentes de caixa.

c) Gestao de capital

Os objetivos da Companhia e suas controladas, ao administrar seu capital, sdo os de
salvaguardar a capacidade de continuidade da Companhia e suas controladas para oferecer
retorno aos acionistas e beneficios as outras partes interessadas, além de manter uma estrutura
de capital ideal para reduzir esse custo.

A posigao financeira liquida corresponde ao total do caixa, equivalentes de caixa e aplicagdes
financeiras, subtraido do montante de empréstimos e financiamentos de curto e longo prazo.

23. Eventos subsequentes

A Administragdo da Companhia e suas controladas avaliam anualmente a ocorréncia de eventos
subsequentes a data das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas. Ndo ocorreram eventos
compreendendo a data das demonstragdes e a data de sua aprovacao que devessem ser ajustados ou
divulgados nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas.
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