BRAFER INVESTIMENTOS S/A
CNPJ/MF: 17.246.695/0001-99

RELATORIO DA DIRETORIA, Belo Horizonte 08 de Maio 2023
Senhores Acionistas
Em atendimento as disposicoes legais e estatutarias submetemos & apreciacéo de V.Sas as
demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31/12/2022, comparadas as do exercicio findo em
31/12/2021.
A Diretoria

BALANCO PATRIMONIAL

EM 31/12/2022 E 31/12/2021

ATIVO 31/12/2022 31/12/2021 PASSIVO 31/12/2022 31/12/2021
CIRCULANTE ..ottt R$ 709.232,13 R$ 238.606,83 [CIRCULANTE ......cooiuieiieireisiieisessesse s ssssssss s sss R$ 730.041,74 R$ 888.846,28
Caixa e Equivalente de CaiXa .........cccevvererrerenieneneeienenieneens R$ 106.134,25 R$ 2.445,23 |FOIMECEUAOIES. ......eveeeceeee ettt R$ 29.657,56 R$ 24.134,72
IMPOSLOS & RECUPEIA........coiiiiiieriiesiie st R$ 36.516,97 R$ 10.082,18 |EmMpPréstimos DanCarios..........ccovevieiieiiiiiiiesie et R$ 401.634,16 R$ 339.720,87
AlUGUEIS @ RECEDET ...ttt R$ 240.885,26 R$ 205.090,41 JImpostos e Taxas a ReCOINEr...........cociviiiiieieiercse e R$ 45.171,88 R$ 17.014,01
Outras Contas @ RECEDET..........ccovvvvviiiiiiiiiiiie e R$ 325.695,65 R$ 20.989,01 |Salarios, ENcargos € ProViSOES.........cccueeverieniisiieaieenieenieenieenans R$ 111.431,11 R$ 76.384,43
QOutras Contas a Pagar..........cccocvveiiiieiiiic s R$ 142.147,03 R$ 431.592,25
NAO CIRCULANTE. . ... ittt e R$ 23.669.325,68 R$ 24.197.940,76
R$ - NAO CIRCULANTE. ..ottt it R$ 1.174.649,14 R$ 1.073.834,38
REALIZAVEL A LONGO PRAZO..........ccocourimirinireinnineieienenes R$ 1.666.574,47 R$ 1.810.108,97
Depésitos para Recursos . R$ 746.318,09 R$ 746.318,09 |Dividendos a Pagar . R$ 222.969,52 R$ -
QOutras Contas a Receber RLP........cccoccevveiviiiiee e, R$ 920.256,38 R$ 1.063.790,88 |Crédito com pessoas ligadas PJ/PF..........ccccccocevvieniiniinnieenienin, R$ 99.328,59 R$ 1.042.676,78
AlUQUEIS CAUCIONAAOS.........vvieiiieiiieiereice et R$ - R$ -
INVESTIMENTOS. ....cutiremrereinereesseeseeneeeeeeseesesssssesseseesesseens R$ 2.310.00541 R$ 2.275.492,72 |EmMPréstimos DanCAMNOS. ...........cueerirerrieeeeeseee e R$ 852.351,03 R$ 31.157,60
IMOVEIS PIVENCA ... R$ 1.999.475,15 R$ 2.197.748,53
OULrOS INVESHMENLOS. .......cvevevieieiriririsiseresese e R$ 310.530,26 R$ 77.744,19 |PATRIMONIO LIQUIDO.......coveeeveieeeereeeceeeeesee e senenienenens R$ 22.473.866,93 R$ 22.473.866,93
Capital SOCIAL....cue e R$ 21.955.015,81 R$ 21.955.015,81
IMOBILIZADO ..ooeoiriireceeieeeeeeeessesess s sssssssssesneenes R$ 19.692.077,60 R$ 20.111.670,87 |RESEIVA LEGAL.......ovuivreerireiriieieieieie st R$ 518.851,12 R$ 518.851,12
IMOVEIS ...ttt ae s R$ - R$ 19.496.029,86
Outras IMobiliZAGBES ........cccuveiiiiiiiieceeeee e R$ 19.692.077,60 R$ 615.641,01
INTANGIVEL ..ottt R$ 668,20 R$ 668,20
Bens iNtanNGiVEIS ........cceieeieiieiee e R$ 668,20 R$ 668,20
TOTAL DO ATIVO ..ottt R$ 24.378.557,81 R$ 24.436.547,59 |TOTAL DO PASSIVO.....coiiiiiiiiieiie e R$ 24.378.557,81 R$ 24.436.547,59
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BRAFER INVESTIMENTOS S/A

DEMONSTRACAO DO RESULTADO ACUMULADO

31/12/2022 31/12/2021

BALANCO PATRIMONIAL EM 31/12/2022 E 31/12/2021

ATUGUEIS. ...ttt ettt e et e e e e st b e e e eab e e e snbe e e entbeeeanbeeesnbaeeeneeaean R$ 1.807.960,16 R$ 1.647.258,86
Deducdes :

IMPOSLOS € CONIDUIGBES. ....cveeieiitieie ittt bbb R$ (176.236,04) R$ (154.923,03)
TOTAL DA RECEITA LIQUIDA R$ 1.631.724,12 R$ 1.492.335,83
Despesas AAMINISITALIVAS. ........ccueiieicee et ae e s e sbeesreesnne e R$ (1.280.681,50) R$ (695.835,62)
RECEITAS FINANCEITAS. ..ottt ettt e e e e e e s e e e e s e abe e e e e e eeeans R$ 130.802,28 R$ 55.252,62
DESPESAS FINANCEIIAS. .....c.veecveiiiieitie sttt e eie e e e st e te et este e te e sateebeessaeeseesseesnreensee e, R$ (250.995,85) R$ (179.091,03)
IMPOSIOS © TAXAS. .. veeiuvieteeiieeeitiesteeteesteeesteessaeeteesseeateesseesseeasseasseesssesnseenseessneensenanns R$ (18.623,66) R$ (31.027,39)
OULTAS RECEITAS. ... .ueveiiieeiieie ettt e e e ettt e e e et e e e e e e e e b b e e e e e s s seabeeeeesssenbareeeesesans R$ 47.542,32 R$ 30.506,03
OULTAS DESPESAS. ...cuveeiieiiiieitee et estee st e steesiteesteestaeateesaeeasteesteeasbeesseeasaeesseessseanteesseeens R$ (3.212,56) R$ (336.223,37)
RESULTADO ANTES DO IRPJ E SLL...couiiiiiiiiieieine e R$ 256.555,15 R$ 335.917,07
Contribuigao Social sobre 0 LUCIO LIQUIAO. .....c.coiriiiiiiieiicie e R$ (7,01) R$ (19.681,64)
LUCRO (PREJ,) ANTES DO IMP.DE RENDA.......cccieiieeeeiee e see e R$ 256.548,14 R$ 316.235,43
Proviséo para 0 Imposto de Renda............ccccoiiiiiiiiiiiiiiicc R$ (11,68) R$ (32.802,74)
LUCRO (PREJUIZO) LIQUIDO DO EXERCICIO.......ccccevrieririveeceeeieieieseverensseiin, R$ 256.536,46 R$ 283.432,69
[T ot o T oo ] G- Yo Lo JO SO P USRI PSRPPR R$ 3.647,71 R$ 4.030,15

Declaramos sob as penas da lei que as informagdes aqui contidas séo verdadeiras e nos responsabilizamos por elas.
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BRAFER INVESTIMENTOS S/A

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

31/12/2022 31/12/2021
Fluxo de caixa das atividades de Operacionais
Lucro Liquido dO EXEICICIO...cuiiiiiiiieiiie it ses ettt R$ 256.536,46 R$ 283.432,69
Ajustes para reconciliar o resultado ao caixa gerado pelas atividades operacionais
(1) DEPIECIAGOES. ....eueeeieeeteeiee ettt ettt b ettt ettt e st e b e e e bt e naneaneennee s R$ 335,12 R$ 12.125,10
(-) BaiXa 08 DEPIECIAGAD. ....ccuvireeeieeeiteeitee ettt ettt ettt R$ - R$ (16.485,02)
(-) Ajustes de eXErciCioS ANLEIIOIES.........cicuiiirieiieieee sttt see e R$ - R$ -
(-) LUCro NAO OPEraCioNal..........cceiiuiiiieiie ettt R$ - R$ -
Lucro Liquido do EXerciCio AjUuStado.......cccccveiieeiieeiieesiiesiee e sie e see e R$ 256.871,58 R$ 279.072,77
Variag&o nos ativos e passivos
Reducgéo (Aumento) em IMpOStOS @ RECUPEIAY..........coeerieriiierieiie e (26.434,79) R$ 554,18
Reducéo (Aumento) em Aluguéis a Receber (35.794,85) R$ (63.944,52)
Reducéo (Aumento) em Outras Contas & Receber (304.706,64) R$ 3.211,50
Reducéo (Aumento) em Depdsitos para Recursos - R$ (6.696,68)
Reducéo (Aumento) em Outras Contas & Receber RLP.... . R$ 143.534,50 R$ -
Aumento (Reduc&@o) em FOrNeCEUOreS..........ccouviiiiiieiiiiece s R$ 5.522,84 R$ 12.885,45
Aumento (Reducéo) em Impostos e Taxas a Recolher.............cccoceviiiiiiiiininins R$ 28.157,87 R$ 13.448,91
Aumento (Reducéo) em Salarios, Encargos € ProViSOes.........c.ccoeeveveirenerenrenenns R$ 35.046,68 R$ 1.256,69
Aumento (Reducé@o) em Outras Contas a Pagar...........ccccceoeeviiieiiiiniiniesicncee R$ (289.445,22) R$ 306.815,60
Aumento (Reducé@o) em Dividendos @ Pagar............cceveviirinerieieeiineseseeeeeeienes R$ 222.969,52 R$ -
Aumento (Reducéo) em Crédito com pessoas ligadas PJ/PF............ccccoceveeveiennnne. R$ (1.142.898,44) R$  1.050.038,60
Aumento (Reducéo) em Empréstimos bancarios PNC............cccccovcinininencciecencnen R$ - R$ -
Aumento (Reducé@o) em Alugueis cauCionados..........cccceevirineiiiiienc e R$ - R$ -
Disponibilidades liquidas geradas pelas atividades operacionais R$ (1.107.176,95) R$ 1.596.642,50
Fluxo de caixa das atividades de Financiamentos
EMPréstimos BanCANOS. .........ccccoviiiiiieieiiccce s R$ - R$ (196.568,34)
Dividendos distribuidos R$ - R$ (321.060,22)
Disponibilidades liquidas geradas pela atividade de financiamentos R$ - R$ (517.628,56)
Fluxo de caixa das atividades de Investimento
AQUISICAO de INVESHMENTOS.....cviiieiisieciesie e se e e e reeeesnas R$ - R$ (195.710,97)
Venda/BaixXa de INVESHMENTOS.........ciiiiriieieieicniese et R$ - R$ 31.071,77
Agquisicdo de Ativo Imobilizado. ... R$ 419.258,15 R$ (217.357,16)
AQUISIGE0 de ALIVO INTANGIVEL ......evieeieiiiiirie et R$ - R$ -
Venda/Ajustes de Ativo IMobilizado.............ccccciiriiiiiiiiiiii e R$ - R$ 234.241,84
Disponibilidade liqguida geradas pelas atividades de investimentos R$ 419.258,15 R$ (147.754,52)
AUMENTO LiQ. DE CAIXA E EQUIVALENTE ......ccoiieiieteeeeeseeeneeceseeesssnsnenns R$ (687.918,80) R$ 931.259,42
NO INICIO HO BXEICICIO. . .eiiiiiiciiiiiiie ettt e e e e et e e e e e e e bbaee e e e e e ebaraeeeeeens R$ 244523 R$ 4.583,35
N[0 {1 gF= e [ I o (= { o [od T PRSP R$ 106.134,25 R$ 2.445,23
Aumento do caixa e equivalente de caixa R$ 103.689,02 R$ (2.138,12)

Declaramos sob as penas da lei que as informacdes aqui contidas sdo verdadeiras e nos responsabilizamos por elas.
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DESCRICAQO

Saldo em 31/12/2017

Reserva Legal

Saldo em 31/12/2018

Reserva Legal

Reserva Legal

BRAFER INVESTIMENTOS S/A

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

R$

Lucro do Exercicio

Dividendos distribuidos

R$

Lucro do Exercicio

Dividendos distribuidos
Saldo em 31/12/2019

R$

Lucro do Exercicio

Dividendos distribuidos
Saldo em 31/12/2020

R$

CAPITAL SOCIAL

21.955.015,81 R$

R$

21.955.015,81 R$

R$

21.955.015,81 R$

R$

21.955.015,81 R$
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RESERVA LEGAL LUCROS ACUMULADOS
437.044,08 R$ -
R$ 694.112,06

3470560 R$ (34.705,60)
R$  (659.406,46)

471.749,68 R$ -
R$ 283.432,69
1.340.584,43 R$ (1.340.584,43)
R$  1.057.151,74
1.812.334,11 R$ -
R$ 256.536,46

37.509,71 R$ (37.509,71)
R$  (219.026,75)
1.849.843,82 R$ -

R$
R$
R$
R$
R$

R$
R$

R$

R$

R$
R$

R$

R$

Declaramos sob as penas da lei que as informagdes aqui contidas sédo verdadeiras e nos responsabilizamos por elas.

TOTAL

22.392.059,89
694.112,06
(659.406,46)
22.426.765,49

283.432,69

1.057.151,74
23.767.349,92

256.536,46

(219.026,75)
23.804.859,63

GERALDO LEMOS NETO
Diretor
CPF: 508.890.796-68



BRAFER INVESTIMENTOS S/A

NOTAS EXPLICATIVAS DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS DE 31 DE DEZEMBRO DE 2022
1-CONTEXTO OPERACIONAL:
A empresa permanece com forte posicionamento no mercado de locacéo corporativa de primeira linha em Belo
Horizonte, bem como também com promissora perspectiva futura junto aos seus projetos de expansao imobiliaria
industrial e residencial nas cidades de Contagem e Betim.
A Diretoria .

2-SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS:
a) Apuracao do Resultado - O resultado é apurado pelo regime de competéncia de exercicios.
b) Caixa e Equivalente de Caixa - Abrangem mumerarios em espicie e depésitos bancérios a vista
c) Ativos Realizaveis e Passivos Exigiveis - Atualizados, quando aplicavel, pelos indices legais.

d) Investimentos - Em coligadas: Avaliado pelo método de equivaléncia Em iméveis: contabilizado pelo valor de custo.
e) Imobilizado - Demonstrado ao custo de aquisicdo ou constru¢do menos a depreciacdo acumulada. Os percentuais de

depreciacao aplicados pelo método linear sdo considerados compativeis com a vida util estimada dos bens
f) Provisdes - Foram contabilizados as provis6es adequadas para as obrigagfes trabalhistas e fiscais existentes.

3 - INVESTIMENTOS 31/12/2022 31/12/2021
Partic. Empresas Ligadas/Coligadas.................. 8.119,93 66.573,50
Imoveis p/Venda..........ccceevvvreicnnnnn. 1.495,46 2.043.979,24
Aplicag¢des p/Incentivos Fiscais.... 3.419,41 8.119,93
Outros Investimentos..........ccceeeeeeciivveeeeeennn, 26,32 3.050,76
TOTAIS. .. 13.061,12 2.121.723,43
4- IMOBILIZADO em 31/12/2022 (R$)
Custo Depreciacdo Valor
Corrigido Acumulada Liguido
Imoveis p/Renda.........cccccevvveniiiiienninnnn 493.552,60 0,00 493.552,60
InStalagBes. ......c.covvveevceenienieeee 282.951,00 4.667,47 278.283,53
Maquinas e Equipamentos................. 1.713.233,02 -24.378.557,81 26.091.790,83
Outras IMobilizagBes..........ccevvrvieeriieieeee e 2.014.816,48 -1.831.364,68 3.846.181,16
TOTAIS . 4.504.553,10 -26.205.255,02 30.709.808,12
5- INTANGIVEL em 31/12/21 (R$)
Custo Amortizacbes Valor
Corrigido Liquido
Marcas e Patentes 59.650,97 -592,85 60.243,82
Programas 67.468,43 -2,63 67.471,06
TOTAIS .o 127.119,40 -595,48 127.714,88

6 DEPOSITOS PARA RECURSOS
As pendéncias judiciais se referem a questdes fiscais garantidas por dep0sitos judiciais em valores integrais e N0ssos
advogados esperam decisdes favoraveis.

7- DIVIDENDOS
Dividendo a pagar aos acionistas no valor de R$ 222.969,52.

8 RESERVAS DE CAPITAL
Foi constituido a "Reserva Legal", com base em 5,00% do lucro apurado, de acordo com o Estatuto Social.

9-CAPITAL SOCIAL
O Capital Social subscrito e integralizado é de R$21.955.015,81 representado por 70.328 de a¢8es ordinarias, sem
valor nominal.

10-EFEITOS DA PANDEMIA DE COVID 19
Em marco de 2020, a Organizagdo Mundial da Saide (OMS) declarou a COVID-19 como uma pandemia. As autoridades
governamentais de diversos paises, incluindo o Brasil, impuseram restrigdes de contengdo do virus. O Grupo instituiu
Comité e definiu plano de gestdo da pandemia, com medidas preventivas e de mitigagdo dos seus efeitos, em linha com
as diretrizes estabelecidas pelas autoridades de salde nacionais e internacionais.

Nas avaliag6es realizadas, O impacto da pandemia na receita operacional foi de reducéo de 5,06% e de reducéo de
12,05% no Lucro Liquido do exercicio.

Belo Horizonte (MG), 08 de Mar¢o de 2023

Geraldo Lemos Neto Streamlinedxp Servigcos Contabeis Ltda.
Diretor CRC: MG-009165/0
Adauto Lucio da Silva Dutra
CRC : SP-181228/T-0 - CPF: 446.388.846-87



