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BALANCO PATRIMONIAL £

Entidade: VICOL DO BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Periodo da Escrituracdo: 01/01/2022 a 31/12/2022 CNPJ: 20.698.791/0001-82
Numero de Ordem do Livro: 57

Periodo Selecionado: 01 de Janeiro de 2022 a 31 de Dezembro de 2022

Descricéo Nota Saldo Inicial Saldo Final

1 ATIVO

1.01 ATIVO CIRCULANTE
1.01.01 DISPONIBILIDADES
1.01.01.01 CAIXA GERAL
1.01.01.02 BANCOS C/MOVIMENTO

1.01.01.03 APLICACOES FINANCEIRAS
1.01.01.04 NUMERARIOS EM TRANSITO

1.01.02 CLIENTES P/COMPRA DE
IMOVEIS

1.01.02.01 CLIENTES
1.01.03 ESTOQUES

1.01.03.01 ESTOQUE DE IMOVEIS

1.01.03.02 TERRENOS P/NOVOS
EMPREENDIMENTOS

1.01.03.03 EDIFiCIOS
1.01.07 OUTROS CREDITOS

1.01.07.01 CREDITOS DE FUNCIONARIOS

1.01.07.02 ADIANTAMENTO A
FORNECEDORES

1.01.07.03 IMPOSTOS A
RECUPERAR/COMPENSAR

1.01.07.06 CREDITOS DIVERSOS
1.02 ATIVO NAO CIRCULANTE

1.02.01 REALIZAVEL A LONGO PRAZO

1.02.01.01 CLIENTES A RECEBER
1.02.01.03 DEPOSITOS JUDICIAIS
1.02.03 IMOBILIZADO

1.02.03.03 MOVEIS E UTENSILIOS

1.02.03.04 VEICULOS

1.02.03.05 EQUIPAMENTOS DE
INFORMATICA

(-) 1.02.03.20 () DEPRECIAGCAO
ACUMULADA

1.02.04 INTANGIVEL

1.02.04.01 SISTEMAS DE USO
SOFTWARES

(-) 1.02.04.05 () AMORTIZACAO
ACUMULADA

2 PASSIVO

2.01 PASSIVO CIRCULANTE
2.01.01 OBRIGAGCOES A PAGAR
2.01.01.01 FORNECEDORES

2.01.01.03 ORDENADOS E SALARIOS

2.01.01.04 ENCARGOS SOCIAIS A
RECOLHER

2.01.01.05 BENEFICIOS E REPASSES A

PAGAR

2.01.01.07 TRIBUTOS S/IFATURAMENTO

A PAGAR

2.01.01.08 IMPOSTOS RETIDOS DE
TERC. A RECOLHER

2.01.01.09 PROVISOES
2.01.01.11 LUCROS A DISTRIBUIR

2.01.01.12 OUTRAS OBRIGACOES A

PAGAR
2.02 PASSIVO NAO CIRCULANTE

2.02.01 EXIGIVEL A LONGO PRAZO

2.02.01.03 OBRIGAGOES FISCAIS A
RECOLHER

2.04 PATRIMONIO LIQUIDO
2.04.01 CAPITAL SOCIAL
2.04.01.01 CAPITAL SUBSCRITO

2.04.02 ADIANTAMENTO P/FUT.AUMENTO

CAPITAL

2.04.02.01 ADIANT. P/FUTURO AUMENTO

DE CAPITAL
2.04.03 RESERVAS

2.04.03.02 RESERVAS DE LUCROS

2.04.04 LUCROS/PREJUIZOS
ACUMULADOS

2.04.04.01 LUCROS/PREJUIZOS
ACUMULADOS

2.04.05 LUCROS/PREJUIZOS DO
EXERCICIO

2.04.05.01 LUCRO/PREJUIZO DO
EXERCICIO

R$ 24.876.227,72
R$ 9.728.654,24
R$ 373.116,87
R$ 15.568,90

R$ 14.033,33

R$ 1.282,77

R$ 342.231,87

R$ 5.370.846,78

R$ 5.370.846,78
R$ 3.423.119,70
R$ 3.034.619,27

R$ 100.000,00

R$ 288.500,43
R$ 561.570,89
R$ 21.819,61

R$ 29.927,00

R$ 810,38

R$ 509.013,90
R$ 15.147.573,48
R$ 14.864.440,10
R$ 14.852.400,42

R$ 12.039,68
R$ 280.550,18
R$ 296.048,36

R$ 63.751,80

R$ 554.849,25
R$ (634.099,23)
R$ 2.583,20

R$ 203.691,19
R$ (201.107,99)

R$ 24.876.227,72
R$ 3.170.731,24
R$ 3.170.731,24

R$ 87.908,26
R$ 86.830,03

R$ 91.044,15
R$ 0,00
R$ 541.305,05

R$ 16.232,59

R$ 596.656,87
R$ 1.443.505,68

R$ 307.248,61

R$ 4.261.866,49
R$ 4.261.866,49

R$ 4.261.866,49

R$ 17.443.629,99
R$ 13.662.100,00
R$ 13.662.100,00

R$ 2.125.627,78

R$ 2.125.627,78

R$ 1.655.902,21
R$ 1.655.902,21

R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 25.511.382,94
R$ 9.595.656,26
R$ 184.387,62
R$ 1.801,52

R$ 7.399,35

R$ 928,33

R$ 174.258,42

R$ 5.596.378,01

R$ 5.596.378,01
R$ 3.193.965,25
R$ 2.900.969,87

R$ 4.121,25

R$ 288.874,13
R$ 620.925,38
R$ 22.271,99

R$ 49.797,97

R$ 810,38

R$ 548.045,04
R$ 15.915.726,68
R$ 15.543.988,14
R$ 15.510.599,32

R$ 33.388,82
R$ 370.395,42
R$ 313.596,68

R$ 63.751,80

R$ 699.372,56
R$ (706.325,62)
R$ 1.343,12

R$ 203.691,19
R$ (202.348,07)

R$ 25.511.382,94
R$ 3.046.499,65
R$ 3.046.499,65

R$ 97.138,68
R$ 118.475,81

R$ 109.494,42
R$ 0,00
R$ 555.877,48

R$ 23.657,11

R$ 762.394,18
R$ 1.303.005,68

R$ 76.456,29

R$ 3.708.524,51
R$ 3.708.524,51

R$ 3.708.524,51

R$ 18.756.358,78
R$ 13.662.100,00
R$ 13.662.100,00

R$ 6.364.005,67

R$ 6.364.005,67

R$ 200.000,00
R$ 200.000,00

R$ (1.469.746,89)
R$ (1.469.746,89)
R$ 0,00

R$ 0,00

Este documento é parte integrante de escrituracao cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de nimero
6E.E1.9C.F3.EF.1C.1E.F4.CD.EF.AE.76.03.78.84.78.30.83.76.1D-7, nos termos do Decreto n° 8.683/2016.
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DEMONSTRACAO DE RESULTADO DO EXERCICIO &
Entidade: VICOL DO BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
Periodo da Escrituragdo: 01/01/2022 a 31/12/2022 CNPJ: 20.698.791/0001-82
NUmero de Ordem do Livro: 57
Periodo Selecionado: 01 de Janeiro de 2022 a 31 de Dezembro de 2022
Descricéo Nota Saldo anterior Saldo atual

(-) 3 RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO 16

(-) 3.01 RESULT. LIQ. DO PERIODO ANTES DO
IR/CSLL

3.01.01 RECEITA LIQUIDA 13

3.01.01.01 RECEITA BRUTA

(-) 3.01.01.02 () DEDUGOES DA RECEITA
BRUTA

3.01.01.10 OUTRAS RECEITAS
(-) 3.01.02 CUSTOS/DESPESAS DOS
BENS/SERV. VENDIDOS

(-) 3.01.02.01 CUSTOS DOS SERV. E UNID.
IMOB. VENDIDAS

(-) 3.01.02.02 CUSTOS/DESPESAS DE MAO
DE OBRA DIRETA

(-) 3.01.02.03 OUTROS CUSTOS/DESPESAS

DIRETAS 14
(-) 3.01.02.04 DESPESAS COMERCIAIS
(-) 3.01.02.05 DESPESAS TRIBUTARIAS
(-) 3.01.02.06 DEPRECIAGAO/AMORTIZAGAO
() 3.01.02.07 OUTROS CUSTOS/DESPESAS

GERAIS
3.01.03 RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO
3.01.03.01 RECEITA FINANCEIRA

(-) 3.01.03.02 DESPESAS FINANCEIRAS

(-) 3.02 PROVISAO P/IMP. DE RENDA E CONT.
SOCIAL

(-) 3.02.01 PROVISAO PARA IRPJ E CSLL
(-) 3.02.01.01 PROVISAO PARA IRPJ E CSLL

R$ 2.911.803,21
R$ 3.281.967,19

R$ 11.848.368,52
R$ 13.584.475,79

R$ (1.736.107,27)
R$ 0,00
R$ (8.551.030,96)

R$ (231.720,46)
R$ (3.299.651,03)

R$ (1.568.057,26)
R$ (289.308,13)
R$ (703.215,32)

R$ (60.755,27)
R$ (2.398.323,49)
R$ (15.370,37)
R$ 435,94

R$ (15.806,31)
R$ (370.163,98)
R$ (370.163,98)
R$ (370.163,98)

R$ (2.925.649,10)
R$ (2.707.148,71)

R$ 6.457.874,26
R$ 7.415.276,22

R$ (957.403,05)
R$ 1,09
R$ (9.397.582,83)

R$ (229.528,15)
R$ (4.706.935,05)

R$ (1.922.313,49)
R$ (255.258,61)
R$ (527.260,80)

R$ (77.767,70)
R$ (1.678.519,03)
R$ 232.559,86
R$ 241.511,97
R$ (8.952,11)

R$ (218.500,39)
R$ (218.500,39)
R$ (218.500,39)

Este documento é parte integrante de escrituragdo cuja autenticagado se comprova pelo recibo de nimero
6E.E1.9C.F3.EF.1C.1E.F4.CD.EF.AE.76.03.78.84.78.30.83.76.1D-7, nos termos do Decreto n° 8.683/2016.
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DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO £

Entidade: VICOL DO BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Periodo da Escrituracao: 01/01/2022 a 31/12/2022 CNP 20.698.791/0001-82 Numero de Ordem do Livro: 57

Periodo Selecionado: 01 de Janeiro de 2022 a 31 de Dezembro de 2022

Caodigo de Aglutinagdo das Contas de Patriménio Liquido
Histérico Capital Realizado (R$) Adiantzrgi:n;gitpaallrgofgitslrgét;mento Reserva de Lucros (R$) Lucros ou Prejtlézsgs Acumulados Total (R$)

Saldo Inicial em 01.01.2022 13.662.100,00 2.125.627,78 1.655.902,21 0,00 17.443.629,99
Transf. para Constituicdo de Reservas de Lucros 1.455.902,21 1.455.902,21
Reserva de Lucros a realizar (-)1.455.902,21 (-)1.455.902,21
Adiant.P/Futuro aumento de Capital 4.238.377,89 4.238.377,89
Lucro/Pejuizo Liquido do Periodo (-)2.925.649,10 (-)2.925.649,10
Saldo Final em 31.12.2022 13.662.100,00 6.364.005,67 200.000,00 (-)1.469.746,89 18.756.358,78
Notas

Este documento é parte integrante de escrituracao cuja autenticacao se comprova pelo recibo de nimero
6E.E1.9C.F3.EF.1C.1E.F4.CD.EF.AE.76.03.78.84.78.30.83.76.1D-7, nos termos do Decreto n° 8.683/2016.

Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituracéo Digital — Sped Versdo 10.1.5 do Visualizador

Paginalde 1




VICOL DO BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA
PERIODO JANEIRO/2022 A DEZEMBRO/2022

Atividades operacionais 2.022 2.021
Lucro/Prejuizo liquido do exercicio (2.925.649) 2.911.803
Depreciagdo e amortizagao 77.768 60.755

(2.847.881) 2.972.558
Redugdo (aumento) nas contas do ativo

Contas a receber de clientes - Circulante (225.531) (1.023.861)
Contas a receber de clientes - N circulante (658.199) (5.336.822)
Estoques 229.154 191.978
Outros créditos (80.704) (37.515)
(735.279) (6.206.220)

(Redugdo) aumento nas contas do passivo
Fornecedores 9.230 (60.739)
Imposto de renda, contribuicdo social e outros (419.625) 68.624
Salarios, enc. sociais, provisoes de férias e 13°salario 104.114 112.548
Distratos de vendas a pagar (230.792) -
(537.073) 120.433
(1.272.352) (6.085.787)
Caixa liquido gerado nas atividades operacionais (4.120.234) (3.113.229)

Atividades de investimento

Aquisicdo de bens do ativo imobilizado (166.373) (147.492)
Recebimento de Aplicacdes Financeiras 354 1.749
Caixa liquido consumido nas atividades de investimento (166.018) (145.743)

Atividades de financiamento

Distribuicdo de lucros (140.500) 3.798.731
Adiant. p/Futuro Aumento de Capital 4.238.378 (527.029)
Concessao de empréstimos - (100)
Caixa utilizado nas atividades de financiamento 4.097.878 3.271.602
Efeitos em caixa e equivalentes (188.374) 12.630
Saldo inicial de caixa e equivalentes 371.834 359.204

Saldo final de caixa e equivalentes 183.459 371.834



Vicol do Brasil Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Vicol do Brasil S.A. é uma sociedade an6nima de capital fechado, com sede na cidade de Lavras,
estado de Minas Gerais, constituida em 12 de julho de 1979, cuja atividade exclusiva é a de
Loteamento de Imoveis Proprios.

Durante o ano de 2022, a empresa ndo executou nenhuma obra, mantendo apenas o controle da
carteira de recebimento dos empreendimentos ja concluidos em anos anteriores.

2. Apresentacao das Demonstracfes Contabeis

As demonstracBes contabeis inerentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
estdo sendo apresentadas em Reais (R$).

As demonstra¢fes contabeis foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil e as nhormas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CPC), as quais abrangem a
Legislacdo Societaria, os Pronunciamentos, as Orientacbes e as Interpretacfes emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC).

A preparacdo das demonstracBes contdbeis requer que a administracdo utilize estimativas e
premissas que afetem os valores reportados de ativos e passivos, a divulgacdo de ativos e
passivos contingentes na data das demonstracdes contabeis, bem como os valores reconhecidos
de receitas e despesas durante o exercicio. Os resultados reais podem ser diferentes dessas
estimativas.

3. Principais praticas contabeis

» Reconhecimento da Receita

A Companhia adotou o0 CPC 47 —“Receitas de Contratos com Clientes”, a partir de 1° de
janeiro de 2020, o qual estabelece procedimentos contdbeis referentes ao reconhecimento,
mensuracédo e divulgacdo de certos tipos de transa¢fes oriundas de contratos de compra e
venda de unidade imobiliaria ndo concluida nas companhias fechadas brasileiras do setor
de imobiliario. Houve efeitos relevantes com a adogdo do CPC 47 no resultado do exercicio
de 2020. De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes
passou a ter uma nova disciplina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem
ou servico prometido, podendo ser em um momento especifico do tempo ou ao longo do
tempo, conforme a satisfacdo ou ndo das denominadas “obrigagfes de performance
contratuais”. A receita € mensurada pelo valor que reflita a contraprestacéo a qual se espera
ter direito e estd baseada em um modelo de cinco etapas detalhadas a seguir: 1)
identificacdo do contrato; 2) identificacdo das obrigagbes de desempenho; 3) determinacéo
do preco da transacao; 4) alocacdo do preco da transacéo as obrigacdes de desempenho;
5) reconhecimento da receita.

Desta forma, as praticas adotadas para a apuracdo e apropriagdo do resultado e registro
dos valores nas contas de receita de venda imobiliaria, seguem os procedimentos acima
descritos e detalhados conforme segue:

- Nas vendas de unidades ndo concluidas, o resultado € apropriado com base nos seguintes
critérios: (i) As receitas de vendas sao apropriadas ao resultado a medida que a construcao
avanca, uma vez que a transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é
adotado o meétodo chamado de “POC”, “percentual de execucdo ou percentual de
conclusdo” de cada empreendimento. O método POC é feito utilizando a razdo do custo



incorrido em relacdo ao custo total orcado dos respectivos empreendimentos e a receita €
apurada multiplicando-se este percentual (POC) pelas vendas contratadas. O custo orcado
total dos empreendimentos € estimado incialmente quando do lancamento destes e revisado
regularmente; eventuais ajustes identificados nesta estimativa com base nas referidas
revisfes sao refletidos nos resultados da Companhia. (ii) As receitas de vendas apuradas,
conforme o item (i), mensuradas a valor justo, incluindo a atualizacdo monetaria, sao
contabilizadas como contas a receber, em funcdo da relagdo entre as receitas
contabilizadas e os valores recebidos.

* Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento que a
venda é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual, sendo
as receitas mensuradas pelo valor justo da contraprestacéo recebida e a receber.

As receitas e despesas sao apropriadas ao resultado de acordo com o regime de competéncia.

» Distratos
O Grupo constitui provisdo para distratos, quando identifica riscos de entrada de fluxos de
caixa.

e Tributacdo
A Companhia apura o imposto de renda (IRPJ) e contribuicdo social (CSLL), com base no
lucro presumido e os impostos PIS e COFINS pelo regime cumulativo, sendo as aliquotas
0,65% e 3,0% respectivamente.

Os passivos circulantes e ndo circulantes sdo demonstrados pelos montantes nos quais eles seréo
liquidados considerando a data de cada balanco, incluindo juros provisionados e variacdes
monetarias de acordo com as condi¢fes contratuais.

Séo classificados como passivo circulante quando estiver mantido essencialmente com finalidade
de ser negociado ou deve ser liquidado no periodo de até doze meses apos a data do balanco.

A seguir sdo demonstrados os principais ativos e passivos financeiros da Companhia:

Nota Explicativa 1:

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo avaliados ao custo e compreendem dinheiro em caixa, depdsitos
bancérios a vista, investimentos de curto prazo de alta liquidez com vencimentos originais de trés
meses ou Menos, que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e com
risco insignificante de mudanca de valor, acrescidos rendimentos auferidos até a data do balanco,
ndo superando o valor de mercado. Os instrumentos financeiros ativos sdo representados,
substancialmente, por certificados de depésitos bancarios de alta liquidez.

Nota Explicativa 2:

Ativos circulantes e néo circulantes — Contas a Rec _eber de Clientes

O contas a receber de clientes sao registradas pelo valor registrado nos contratos de venda e de
alugueis. Houve um aumento de aproximadamente 4,4% comparando com o exercicio de 2021, em
funcéo do crescimento das vendas de loteamentos e também em virtude dos reajustes contratuais.

Nota Explicativa 3:

Estogues
Os estoques estao registrados pelo custo original de aquisi¢cdo e construcdo dos empreendimentos.

Nota Explicativa 4:
Outros créditos




O principal registro desse grupo, refere-se a créditos que a companhia possui de IPTU’s junto aos
seus clientes pela compra dos lotes e ndo pagos pelos mesmos (R$ 503 mil).

Nota Explicativa 5:

Imobilizado
Prazo de
Depreciacao Saldo em Transferén Saldo em

em anos 31/12/2021 Adicdes cia/Baixas 31/12/2022
Veiculos Leves 20 22.251 -0- -0- 22.251
Caminhdes e 20 41.500 -0- -0- 41.500
Carretas
Computadores e 5 554.849 148.825 4.301 699.373
Periféricos
Software 5 203.691 -0- -0- 203.691
Moveis e Utensilios 10 296.048 17.548 -0- 313.597
Diversos

1.118.339 166.373 4.301 1.280.412

Deprec. Acumul. (835.207) (77.768) 4.301 (908.674)
Imobiliz. Liquido 283.132 371.738

O imobilizado esta registrado ao custo de aquisicdo. Os bens sédo depreciados pelo método linear,
com base nas vidas Uteis estimadas.

Nota Explicativa 6:

Fornecedores

Refere-se principalmente a valores a pagar por conta de servicos, materiais e equipamentos
relacionados a obras de melhorias, manutencéo e conservacao.

Nota Explicativa 7:

Obrigaces Fiscais a Recolher

A companhia reconhece no passivo circulante e ndo circulante e contra o resultado, a totalidade
dos tributos federais sobre as vendas de imoveis, ainda ndo recebidas. S&o determinados
considerando as aliquotas (e leis) vigentes na data de preparacdo das demonstracdes financeiras e
apliciveis quando os respectivos impostos forem realizados.

Nota Explicativa 8:

Provisdes Salariais e Fiscais a Curto e Longo Prazo

Composto por provisdo de férias para atender a legislacdo das férias dos empregados e provisdes
fiscais dos impostos federais (PIS, COFINS, IRPJ e CSLL), relativo as vendas ainda néo recebidas.

Nota Explicativa 9:

Lucros a Distribuir aos acionistas

A empresa reconhece no passivo, lucros a serem pagos aos acionistas, apos constituicdo de
reservas de lucros, aprovadas na AGO. No exercicio de 2022, foi distribuido aos acionistas o
montante de R$ 140 mil.

Nota Explicativa 10:

Capital social

O capital social subscrito atualmente € representado por 13.662.100 acles, sendo todas ordinarias
e nominativas, totalizando R$ 13.662 milhdes, totalmente integralizadas.

Nota Explicativa 11:

AFAC — Adiant. p/Futuro Aum. Capital

Nesta conta estdo registrados os recursos recebidos dos acionistas, até o exercicio de 2022, a
titulo de suprir as despesas operacionais da companhia.




Nota Explicativa 12:
Reservas de Lucros

Reserva Legal

A constituicdo da reserva legal € obrigatéria, até os limites estabelecidos por lei, e tem por
finalidade assegurar a integridade do capital social, condicionada a sua utilizacdo a absorcéo de
prejuizos ou aumento do capital social. Até 31 de dezembro de 2022, a companhia ja havia
constituido 100% do limite maximo da reserva legal, conforme legislacao.

Reserva de Lucros a Realizar

A constituicdo da reserva de lucros a realizar é constituida com o objetivo de evidenciar a parcela
de lucros ainda néo realizada financeiramente, apesar de seu reconhecimento na escrita contabil.
Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia utilizou todo o saldo dessa reserva, que era de R$
1.456 milhdes, para compensar parte do prejuizo do exercicio que foi de R$ 2.926 milhdes.

Nota Explicativa 13:
Receita Venda de Imdveis
Nessa conta registra-se as vendas de imdveis ocorridas no exercicio de 2022.

Nota Explicativa 14:

Despesas Gerais e Administrativas

As despesas gerais estdo vinculadas aos gastos necessérios, para realizacdo das atividades
rotineiras da Companhia.

Nota Explicativa 15:

Outras Despesas Operacionais

A totalidade dessas despesas, advém principalmente da composi¢cdo de provisédo para distrato de
clientes, que a companhia identifica riscos de entrada desses numerarios.

Nota Explicativa 16:

Lucro Liguido do Exercicio

No ano de 2022 o resultado do exercicio foi negativo no montante de R$ 2.926 milhdes, enquanto
em 2021 foi positivo no montante de R$ 2.912 milhdes.
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