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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCLAL S/A

CNPJ: 10.289.446/0001-31
NIRE:42300032832

31 DE DEZEMBRO DE 2022
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ATIVO

Saldoem 31/12/2021Saldoem31/12/2022

24.959.883^624.053.841,69ATTVO CIRCULANTE

794.292,761.351.901,82CAKAE EQUIVALENTES DE CAKA

82.98133,BENSNUMERARIOS 62.39438

711.311,43depQsitos bancarios a vista 86.994,59

0,00E. CAKA- APLICAQOES DE LIQUIDEZIMEDIAFA 1.202J 12,95

17.038.550,8415.801.746,08CLIENTES

17.038550,8415.801.746,08DUPLICATASARECEBER

17.038.550,8415.801.746,08CLIENTES LOT JARDIMEUROPEU

OLTTROS CREDITOS 1.263.708311.292.77439

913.70831712.77439OUTRAS CONTAS A RECEBER

350.000,00580.000,00ADIANTAMENTOS ATERCEIROS

350.000,00580.000,00ADIANTAMENTO AFORNECEDORES

5.863.331,655.607.419,40ESTOQUES

109.97230109.97250COMPRAP/ RECEB IMENTO FUTURO

5.753.359,155.497.446,90ESTOQUES DE IMOVEIS

467.19432ESTOQUE DE CASAS /APARTAMENTOS/BOX/SALAS E OUTROS 204.842,55

ESTOQUE DE TERRENOS/LOTES E AREAS DE TERRAS 3.461.949,75 3.448.949,75

ESTOQUE DE EMPREENDIMENTOS PROPRIOS 1.830.654,60 1.837.215,08

LOTEAMENTOS E TERRENOS 1.830.654,60 1.837.215,08

LOTEAMENTO JARD1M EUROPEU 987.227,87 925.164,10

RESIDENCIAL EUROPEU 843.426,73

ATTVO MAO CIRCULANTE 7.34358531 6.614.045,93

INVESTIMENTOS 17.386,84 14.103,71

OUTROS INVESTIMENTOS 17.386,84 14.103,71

i

BALANQO PATRIMONIAL 
Vai ores expresses em Reais (BRL)

LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A
CNPJ: 10.289.446/0001-31
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6.599.942,227.326.198,47IMOBILIZADO

6.412.951,69IMdVEIS -AVALIADOS PELO CUSTO 6.192.951,69

40.000,00BENSEMOPERAQAO 40.000,00

216.217,731.180257,08IMOBILIZADO EMANDAMENTO

(-)DEPRECIAQAOACUMULADA (69227,20)(87.01030)

31.573.929,4931.397.427,00TOTAL DO ATIVO

"As Notas Explicativas sao parte integrante das demonstra?6es financeiras"

Chapeco (SC), 31/12/2022

: 1-SC-00 '49)/

BALANQO PATRIMONIAL 
Vai ores expresses em Reais (BRL)

Conti dor ARCyDl 
CRC

LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A 
CNPJ: 10.289.446/0001-31

d aCOSANTOWME
DiretorPresldente

CPF: 009.29^989-0:

yDBDAVID - CRC: RS-023 83 3\O-5T 
9/0-1 -Contaoeste Contabilidade Eirel 
0:72259^49/0001-95
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PASSIVO

Saldoem 31/12/2021Saldoem31/12/2022

7.595.011306.459.92131PASSIVO CIRCULANTE

EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 2.430.000,002.430.000,00

EMPRESTIMOS 2.430.000,002.430.000,00

1.268,00FORNECEDORES 1397,00

1.268,00FORNECEDORES NACIONA1S 1.397,00

OBRIGAQOES FISCAIS E TRBUTARIAS 44.022,85123.43532

1MPOSTOSE CONTRIBUIQ0ESARECCLHER 121.68032

TRIBUTOS RETIDOS ARECOLHER 1.755,00

OUTRAS OBRIGACOES 1.38821337 1.911.09197

ADIANTAMENTOS DE CLIENTES 668.950,18 668.950,18

CONTASAPAGAR 1.242.141;79719.263,39

OBRIGAOOES COMSOCIOS/ACIONISTAS 3.208.628,482.516.875,62

DISTRIBUICAO DE LUCROS APAG AR 2.516.875,62 3.208.628,48

PASSIVO NAO CIRCULANTE 13.215.77837 13.859.932,69

RECEITAS E GUSTOS DIFERIDOS 13.215.77837 13.859.932,69

RECEITAS DIFERIDAS 15.801.746,08 17.038.550,84

RECEITAS DIFERIDAS LOT JARDIM EUROPEU 15.801.746,08 17.038.550,84

(3.178.618;15)GUSTOS DIFERIDOS (2.585.96731)

GUSTOS DIFERIDOS LOT JARDIM EUROPEU (3.178.618,15)(2.585.96731)

PATRIMOMO LIQUIDO 11.721.72692 10.118.98530

CAPITAL SOCIAL REALEADO 49.960,00

CAPITAL SOCIAL 49.960,00

RESERVAS 0,00 270.000,00

ADIANTAMENTOPARAFUTURO AUMENTO DEC APITAL 0,00 270.000,00

BALANQO PATRIMONIAL 
Vai ores expresses em Reais (BRL)

LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A
CNPJ: 10.289.446/0001-31

49.960,00

49.960,00

44.022,85

0,00
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9.799.6273111.671.7 66,92RESERVES CE LUCROS

PREJUIZOSACUMULADOS (601,81)0,00

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMOMO LIQUIDO 31.573.929,4931.397.427,00

"As Notas Explicativas sao parte integrante das demanstraijoes financeiras”

Chapeco (SC), 31/12/2022

i

Contador

■ i

■ T

LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A 
CNPJ: 10.289.446/0001-31

DICES/
CRC: l-dC-007499/<

CNPJ/72.259.849/0001-95

EDA*
>1 -ContaoesteContabilidadAEirel

<CpS ANTONI) NET 
1 JiretorPresid :nte

CP F: 009.295.9 89-03

BALANQO PATRIMONIAL
Vai ores expresses em Reais (BRL)

iVny-ERC: RS-02383S/O-5T
'______  ContabilidadaEirel
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"As Notas Explicativas sao parte integrante das demon strafes financeiras"

Chapecd (SC), 31/12/2022

.r •

KJl
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LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A
CNPJ: 10.289.446/0001-31

RECEITABRUTA DE VENDAS
(-) DEDUCOES DE VENDAS E DEVOLUCOES
DEDUQOES DE VENDAS E DEVOLUCOES

(=) RECEITA LfQUIDA DE VENDAS
(-) GUSTO DOS PRODUTOS, MERCADORIAS E SERVICOS
(=) LUCRO OU PREJUfZO BRUTO
(+/-) DESPESAS E RECEITAS OPERACIONAIS

DESPESAS COM VENDAS
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
DESPESAS TRIB UTARIAS
OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS
OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS

(=) INVESTIMENTO POR m£T. EQUIV. PATRIMONIAL
RESULTADO DAEQUIVALENCIAPATRIMONIAL

(=) RES.ANTES RECEITAS E DESEPESAS FINANCEIRAS
RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO

DESPESAS FINANCEIRAS
(-) RECEITAS FINANCEIRAS
OUTRAS RECEITAS OU DESPESAS

(=) RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE O LUCRO
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUI^AO SOCIAL
(=) RESULTADO LIQUIDO DAS OPERACOES CONTINUADAS 
RES. LIQUIDO DAS OP. DESCONTINUADAS DOS ITENS:

RESULTADO LIQ.APOS TRIBUTOS OP. DESCONTINUADAS
RESULTADO APOS TRIBUTOS S/VALORIUSTO OP. DESCONTINUADA

(=) RESULTADO LfQUIDO DO EXERCICIO - LUCRO

3.817.732,79 
(331.935,43) 
(331.935,43) 

3485.79736 
(780.67031) 

2.705.126)85 
(72.07839) 
(3.19132) 

(38.581,08) 
(20.30639) 

210.000,00
(220.000,00)

ODO 
0,00 

2.633.048,16 
4532721 
(3.874,93) 

41.459,42 
7.742,72 

2.67837537 
(18138631) 

249638856
OjOO 
0,00 
0,00 

249638856

DEMONSTRAQAO DO RESULTADO DO EXERCfclO
Vai ores expresses em Reais (BRL)

Periodo de
01/01/2022 a31/12/2022

Periodo de
01/01/2021 a31/12/2021

345936925 
(624.15944) 
(624.159,14) 

2335.710,11
(88.17737) 

2.74753224
(15830731) 
(95.486,88) 
(49.748,47) 
(13.672,46) 

0,00 
0,00 
0,00 
0,00

258852443 
30205,03
(4.012,62) 

32.381,67
1.835,98 

2.618329,46
(132.48147) 

248634739
0,00 
0,00 . 
0,00

248634739

Contador ARCIWyDE DAVID - CRC RS-023 8V/O-51\ 
CRC/1 -SC-007499/0-1 -ContaoesteContabilidadeEirel >

/CNPJ: 72.259.849/0001-95 /

iCOSANTOl Ig/M 
DiretorPres dente

CPF: 009.29:
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CNPJ:I0.289.446/O00h3l
DEMONSTRAC0ES DAS MUTACOES DO PATRIMdNIO LiQUIDO

EXBRCtClOS FTNDOS DE 31/12/2022 E 31/12/2021

Dnrriffio
Retcni Legil

O.OO 10.451.762^00,00 0,00?.948.81050 0,00 0,009.992,00 0,00 0,00Aildoi tm31 de dezcnt>n> de 2020 49.960/10 0,00 2.443.000,00

0,00 0,000,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00AJintei de Eierrtdos Anterloree: 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00

0,00 ■2.173.000,000,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00Aujnento c/ou IrrtcgraUiafllo de Copilot: 0,00 0,00 >2.173.000,00 0,00 0,00

0,00 0.00 0,000,00 0,00For *ubsai;lo rcatiuda 0,00 0.00 0,000,00 0,00 0.00 0.00 0,00

0,000,00 0.00 0.000.00 0.00 0,000.00 0.00 0.00 0,00Com iucnn o rcscrvai 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 ■2.173.000,000,00 0,000.00 0,00 0,00Aditntuncnto p/ (Uturo eumcnto de capital 0,00 0,00 >2.173.000,00 0,00

0,00 0,000,00 0,00 0,000,00 OfiO 0,00Revenlo de Rriervni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0.00 0,000.00 0.000.00 0,00 0.00Reaerva Legal e de Lucre 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0,000.00 0,00 0.000.00 0.00 0.000.00 0.00 0.00 0,00Outnu Rcsccrvai 0,00 0,00

1.840.223,00 I.840J23.000,00 0,000/10 0,00 0,00Lurro/Prejidto Liqiddo do Eiertido: 0,00 0,00 0,000,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,000,00 0,000,00 0JM 0,00Reiervaa de Lucres a Reallzar 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00

0,00 0,00 0,000,00 0,000,00 0.00 . 0.00 0,00Rescrvo de Lucres a Rcalizar 0,00 0,00 0,00 0.00

0.00 0.00 0,00 0,000.00 0.00Rcvenlo da Rcserva de Lucres a Realizir 0.00 0.00 0,00 0.00 0.000.00 0.00

Loero/Prrjidio Uq.Ap6s IL de Lucres Reallzar: 1.840.223,00 - 1.840.223,000,00 0,00 0,000.00 0,00 0.00 0,000,00 0,00 0,00 0,00

0,000,00 0,00 0,00 • 1.8402 23 JOO0,00 0,00 1.840.223.00Proposia Adm (VDesllnaflo do Lucre: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0.00 0.00 0,00Rcserva Legal 0.00 0,00 0.00 0.00 0.000,00 0,00 0,00 0,00

0,00Dhidendcs obrigat6rics 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,000,00 0.00 0.00 0.00 0,00

Dividcndos ou Lucres distribuldos 0.000,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,000.00 0.00 0.00 0.00

0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,000.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0,00 0.00 0,000.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00

Rescns de Lucres porn investuncnio 0,00 0.00 ■1.840223.00 0,000.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 1.840.223.00 0.00

hires sohrc o Capital Proprio 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,000,00 0,00 0,00 0.00

f\juste de Avalia;lo Patrimonial 0,00 0,00 0,000.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00

Prcjuizos Acumulsdos 0,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.000.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0,00 0,00 0,00Outres OpcrofOes 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00

0,00Opanfflcs can Hedge 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,000,00 0,00 0.00 0.00 0.00

OpcrafOes Descuntinuodas 0,00 0.00 0,00 0,000.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00

Resullados Abrsngcntes 0.00 0.00 0.00 0,000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00

CisBa/HislaOncarpmifao e Reduflo de Capita) 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.000,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00

Sntdeacm3l dedezend>rode2Q2l 49.960/10 9.789.03350 0.00 0,00 0,00 10.118.98 4M0,00 270.000.00 0,00 9.992.00 0.00 0/M) 0,00

Ajustes de Exerdctos Anterlores; 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Auirenio e/ou Integrallzafio de Cn pdf al: 0,00 ■270.000,00 •270.000,00 ■0,00 0,00 0,00 0,00 0/M 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Par subscriflo rcalizada 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0J30 0.00 0,00 0,00 0,00 0,000.00

Com hicros e reservas 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.000,00 0,00

Adiantomcnto pl (Uturo aumento de capital 0,00 0,00 -270.000,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 •270.000,00

Revenue de Rejervns 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0A0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Rcserva Legal e de Luaos 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.000.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00

Outras Rcsccnss 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0/10 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00

Lurro/Prejidzo Uqiddo do Eiercido: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0/M 0,00 0,00 0,00 0,00 1.872.741,42 1572.741.42

Rcservaa de Lucres a ReaHzar 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0/M 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Reserve de Lucres a Rea liar 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00

RcvcrsJo da Rcserva de Lucres a Reallzar 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Lucre/Prcjulzo Uq. Apds R. de Lucre a Reallznr: 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.872.741,42 1,872.741,420,00

Proposla Adm p/Destlnaffto do Lucre: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0/M 1,872.741,42 0,00 -1.872.741,420,00 0,00 0,00

Reserve Legal 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00

Dividends cbrigatDrios 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0/M 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 - 0,00

Dividcndos ou Lucres distribuidos 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0/M 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00

Dividends ou Lucres a distribuir 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0/M 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00

Reserve do Lucres a Realizar 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00

Rcserva de Lucres para investimento 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.872.741.42 0,00 0,00 0.00 -1.872.741.42 0,00

hires sobie o Capital Profrio 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00

Ajusto de Avaliafio Patrimonial 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 -

Prcjuizos Acumulados • 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 '0,00 0,00
Outres Operaffles 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0/M 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0paa;0es com Hedge 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
DpcrafOcs Dcscontinuadas 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
Resullados Abrongentcs 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
CiiSo/FuslcAncorparaflo e Reduflo de Capital 0.0C 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00
Saldos emjl de dezenthro de 2022 49.960, A00 0,00 0.00 9.992.00 0,00 0,00 11.661.774,92 0,00 0,00 0,00 Ll.721.726,92

"As Kolas Eiplirativassko parte Integrante du Dcminstrecl /Cuitdbeb"

Utaperd (SCt, 31/12/2022

icdsfii 5NIO IERIGO Contodoa Al ilD! >EDJ '•CR< 1833/O-5T

Diretor Presidcn : CRC: I- 507499/0-1 • Conlaoeste Cor ibilknadc Eireli
:PFN:009.295.98 •03 CNPJ: 72.259.849/000I-9S

I]
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Dividcndos ou Lucres a distribuir

Rcserva de Lucres a Reallzar

Reservn de 
Lucres a 
ReaHzar

Outres 
Resuitadas 

Abrengertes
Reserve de 

Capital
Reserve de 
dMdendns 

obrigatOrlus

Prrjidzos 
Acunulados

Lucres e 
Prtjulzos 

Acunubdos

Petrtmanfo 
Uqiddo

Adto. ( 
de

Ajustes de 
Avallaflo 

Patrtnnnbl

Ope refdes 
Descant Imai das

Capital Social 
Integra Uzado

p/FutureA. 
t Capital Reserves pare 

Invest brvntM

Valores Espressos em Reais (RS)
Reserves de Lucres
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A

i

2.502.042,072.811.712,45ATIVIDADES OPERACIONAIS

LUCRO LIQUIDO DO EXERCfCIO 2.486.347,992.496.988,56

DEPRECIAQAO E AMORTIZACAO 11.151,9717.783,10

BAIXAS DE ATIVOS (INVESTIMENTOS, IMOBILIZADOS E INTANGIVEL) 0,00220.000,00

EQUIVALfiNCIA PATRIMONIAL 0,00 .0,00

0,000,00RECEITA FINANCE1RAS E OUTRAS RECEITAS

0,00DESPESAS FINANCEIRAS 0,00

PROVISAO/REVERSAO DE PASSIVOS TRIBUTARIOS, CIVEIS E TRABALHISTAS 0,000,00

PROVISAO/REVERSAO OUTRAS 0,000,00

0,00LUCROS NAS VENDAS DE IMOBILIZADOS 0,00

REDUCAO DE IR E OS A PAGAR 76.940,79 4.542,11

VARIACAO NOS ATIVOS E PASSIVOS (PATRIMONIAIS) 251.620,35 (774.726,77)

AUMENTO/REDUqAO EM CONTAS A RECEBER 1.236.804,76 (1.194.757,23)

(338.218,47)AUMENTO/REDUQAO DE ESTOQUES 255.912,25

aumento/reducAo DE OUTROS ATIVOS (29.066,08) (744.101,19)

AUMENTO/REDUCAO EM FORNECEDORES 129,00 114,00

AUMENTO/REDUqAO EM CONTAS A PAGAR (522.878,40) 874.934,67

AUMENTO/REDUCAO DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00

AUMENTO/REDUCAO DE OBR. SOCIA1S, TRABALHISTAS E TRJBUTArIAS 2.471,68 1.176,46

AUMENTO/REDUCAO DE OUTROS PASSIVOS (691.752,86) 626.124,99

FLUXO DE CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAI 3.063.332,80 1.727.315,30

ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (967.322,48)

aquisiqAo DE INVESTIMENTO (3.283,13)

AQUISIQAO DE IMOBILIZADO (964.039,35) 185.188,32

AQUISICAO DE INTANGIVEL 0,00 0,00

RESGATE DE INVESTIMENTOS TEMPORARIOS 0,00 0,00

AUMENTO/REDUCAO DE REALIZAVEL A LONGO PRAZO 0,00 0,00 ■

OUTROS INVESTIMENTOS 0,00 0,00

FLUXO DE CAIXA LfQUIDO DAS ATIVIDADES DE INVESTIME (967.322,48) 182.412,34

■I

LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A
CNPJ: 10.289.446/0001-31

DEMOSTRAQAO DO FLUXO DE CAIXA - M. INDIRETO 
Valores expresses em Reais (BRL)

Periodo de 
01/01/2021 a 31/12/2021

Periodo de 
01/01/2022 a 31/12/2022

182.412,34

(2.775,98)

■i
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ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS (1.985.049,69)(1.538.401,26)

COMPRA DE AQOES EM TESOURARIA 0,000,00

DIVIDENDOS E JUROS SOBRE O CAPITAL PROPRIO (624.247,14) (646.124,99)

CAPTAQAO E EMPREST1MOS E FINANCIAMENTOS 0,000,00

PAGAMENTOS DE EMPREST1MOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00

EMPRESTIMOS E/OU FINANCIAMENTOS COM EMP. LIGADAS - LIQUIDO 0,00 0,00

INGRESSO DE CAPITAL 0,00 0,00

(1.338.924,70)OUTROS (914.154,12)

FLUXO DE CAIXA LfQUIDO DAS ATIVIDADES FINANCIAMEN (1.538.401,26) (1.985.049,69)

AUMENTO/REDUfAO DE CAIXA E EQUIVALENTES 557.609,06 (75.322,05)

SALDO FINAL DE CAIXA E EQUIVALENTES 1.351.901,82 794.292,76

SALDO INICIAL DE CAIXA E EQUIVALENTES 869.614,81794.292,76

DISPONIBILIDADES GERADAS NO PERIODO* 557.609,06 (75.322,05)

"As Notas Explicativas sSo parte integrante das demonstrafSes financeiras"

Chapeco (SC), 31/12/2022

IO JGO]

LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A
CNPJ: 10.289.446/0001-31

DEMOSTRAQAO DO FLUXO DE CAIXA - M. INDIRETO 
Valores expresses em Reais (BRL)

Periodo de
01/01/2022 a 31/12/2022

Periodode
01/01/2021 a 31/12/2021

IVM
DKVID - CRC: RS-023833/O-5T /
- Contaoestc Contabilidade Eire! /1-SC-007499^

CNP/72.259.849/0001-95

Conta ior: ARCIDEJj D] 
CRC

.R 2OS7CNT0 
Diretor Pr< sidenle 

:PF: 009.29 i.98»03
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31/12/2022 31/12/2021

Lucro liquido do exercicio 2.496.988,56

0,00

0,00 0,00

"As Notas Explicativas sao parte integrante das Demonstrafoes CgptabSls^

Chapeco (SC), 31/12/2022

.RIGj Contador: ARCH 833/O-5T,
Diretor Pi jsidante CRC: I-SC-007/99/Q> 'ontaoeste Contabilidade Eirafi -r

CNPJ: 72.259.849/0001-95

Outros resultados abrangentes nao reclassificados para resultado 
do exercicio em periodos subsequentes
Ganho liquido (perda) em instrumentos patrimoniais designados ao valor 
justo por meio de outros resultados abrangentes
Ganho liquido (perda) na remensura^ao do piano de beneficio definido
Outros resultados abrangentes de coligada, por equivalencia
Outros resultados abrangentes nao reclassificados para resultado 
do exercicio em periodos subsequentes liquidos de tributos

Outros resultados abrangentes do exercicio, liquidos de tributos 
Total do resultados abrangentes do exercicio, liquidos de tributos

Acionistas controladores
Acionistas nao controladores

0,00
2.496.988,56

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
2.486.347,99

0,00
0,00

DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE 
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2022 E 31/12/2021 

Valores Expresses em Reais (R$)

4 '

LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A
CNPJ: 10.289.446/0001-31

Outros resultados abrangentes
Outros resultados abrangentes a ser reclassificados para resultado 
do exercicio em periodos subsequentes
Ganho liquido sobre hedge de investimento liquido
Diferen^as cambiais sobre conversao de operafoes estrangeiras
Ganho liquido (perda) em hedge de fluxo de caixa
Movimentafao dos custos de hedge
Perda liquida em instrumentos e divida ao valor justo por meio de 
outros resultados abrangentes
Outros resultados abrangentes de coligada, por equivalencia
Outros resultados abrangentes a ser reclassificados para resultado 
do exercicio em periodos subsequentes, liquidos dos tributos

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00 •
0,00 I
0,00

sio.

2.486.347,99

0,00 5 

. 0,00

CPF: 009.215.989-03

0,00
0,00 V
0,00 j

■

0,00
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LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A

1. Contexto operacional

2. Apresenta^ao das demonstrates financeiras

3. Principals Politicas contabeis

As principals politicas contabeis adotadas estao descritas a seguir:
• i

As demonstrates financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas 
no Brasil, tomando como base o NBC TG 1000 (Rl) - Contabilidade para Pequenas e Medias 
Empresas, expedida atraves da Resolu^ao 1.255/2009.

A Labortrans Representa?ao Comercial S.A, tern como objetivos: outros representantes 
comerciais e agentes do comercio especializado em produtos nao especificados anteriormente; 
incorporate de empreendimentos imobiliarios; compra e venda de imoveis proprios; aluguel 
de imoveis proprios; loteamento de imoveis proprios.

1.1. Patrimonio de Afeta^ao:
A Labortrans Representa^ao Comercial S.A, possui os seguintes empreendimentos:

Residencial Europeu, constru^ao esta situado na Rua Projetada D2, S/N°, Centro no municipio 
de Ilhota - SC, conforme matricula n° AV.-2-32.164 de 13 de maio de 2020.

Notas explicativas as demonstrates financeiras 
31 de dezembro de 2022 e 2021 
(Valores expresses em reais)

A Labortrans Representa?ao Comercial S.A, e uma Sociedade Anonima de capital fechado, 
iniciou suas atividades em 20 de agosto de 2008, com prazo de dura^ao indeterminado, 
encontra-se sediada no municipio de Chapeco, SC, Rua Libero Badaro, n° 73 E, Sao Cristovao, 
CEP: 89.803-065.

com apoio em diversas bases de avalia^ao 
fatores objetivos e subjetivos, com base no

3.1. Uso de estimativas e julgamentos
As demonstrates financeiras foram elaboradas 
utilizadas nas estimativas contabeis, apoiadas em 
julgamento da administrate para determina^ao do valor adequado a ser registrado nas 
demonstrafoes financeiras. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas 
incluem a sele^ao de vidas uteis do ativo imobilizado e do intangivel e de sua recuperabilidade 
nas operafoes, avaliafao dos ativos financeiros pelo ajuste a valor presente ou valor justo, / 
analise do risco de credito para determinate das perdas estimadas em creditos de liquidafao / 
duvidosa (PECLD), assim como a analise dos demais riscos para determinafao de outras 
provisoes. /

As demonstrates financeiras foram preparadas utilizando o custo historico como base de 
valor, exceto quando indicado de outro modo. As presentes demonstrates financeiras foram ’ 
aprovadas pela Administrate da Labortrans Representafao Comercial S.A em 31 de marco 
de 2023.



Livro: 2022 Pligina 12

3.3. Impostos

A liquidagao das transa^oes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores 
significativamente divergentes dos registrados nas demonstraQoes financeiras devido ao 
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A sociedade revisa suas 
estimativas anualmente, ou quando indicado de outro modo.

A Administra^ao avaliou todas as possiveis premissas relativas a fontes de incerteza nas 
estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balan^o, 
e concluiu-se que as nao ha fontes de incertezas relevantes para aplica^ao no exercicio de 
2022.

Impostos correntes
A sociedade e tributada pelo lucro presumido.
Os encargos do imposto de renda e contribuigao social corrente sao calculados a cada 
trimestre, com a aplicagao do coeficiente fixados pelo art. 15 da Lei n.° 9.249/95, com a 
aplicagao sobre a receita bruta da atividade. A aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% 
sobre o lucro tributavel excedente de R$ 60.000,00 para o imposto de renda e de 9% sobre o 
lucro tributavel para contribuigao social sobre o lucro liquido.

3.2. Regime de reconhecimento e determinagao do resultado
O resultado das operagoes (receitas, custo e despesas) e apurado em conformidade com o 
regime contabil de competencia dos exercicios. O resultado foi apurado em 31 de dezembro 
de 2022. A receita de venda de unidades imobiliarias e reconhecida, quando seu valor puder 
ser mensurado de forma confiavel e todos os riscos e beneficios sao transferidos para o 
comprador.

Os encargos do imposto de renda e contribuigao social corrente sao calculados com base nas 
leis tributarias em vigor ou substancialmente promulgadas, na data do balango.

3.4. Classificagao de itens circulantes e nao circulantes (ativos e passives)
A classificagao das contas e realizada com base na experiencia da administragao, das 
condigoes de mercado e da situagao economica, sendo que os itens tanto do ativo como do 
passive, realizaveis ou exigiveis ate o termino do exercicio seguinte sao classificados como 
itens circulantes e, aqueles com vencimento ou com expectativa de realizagao apos o termino 
do exercicio seguinte, sao classificados como itens nao circulantes.

3.5. Instrumentos Financeiros
Os instrumentos financeiros somente sao reconhecidos a partir da data em que a sociedade se 
toma parte das disposigoes contratuais desses instrumentos financeiros. Em seu . 
reconhecimento inicial sao registrados ao seu valor justo acrescido de custos de transagao/ ’ 
diretamente atribuiveis a sua aquisigao ou emissao, exceto no caso de ativos e passivo/

A sociedade alem ser tributada pelo lucro presumido acima mencionado para as operagoes em 
geral, ainda adota o Regime Especial (RET) aplicavel as incorporagoes imobiliarias objeto de 
patrimonio de afetagao, de que tratam os art. 10 a 10° da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, ;
conforme Instrugao Normativa RFB n° 1.435 de dezembro de 2013, aplicagao sobre a receita 
bruta mensal da atividade. A aliquota total e aplicada o percentual 4%, unificando os impostos 
de IRPJ 1,26%, CSLL 0,66%, PIS 0,37% e COFINS 1,71% conforme determina a legislagao 
vigente.
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I

3.5.2. Passives financeiros
Os principals passives financeiros da sociedade incluem contas a pagar a fomecedores, 
emprestimos e financiamentos e outras contas a pagar.

3.5.1. Ativos financeiros
Os principals ativos financeiros da sociedade incluem caixa e equivalentes de caixas, 
aplica^oes financeiras, contas a receber de clientes e outras contas a receber.

financeiros classificados na categoria ao valor justo por meio do resultado, onde tais custos 
sao diretamente lan^ados no resultado do exercicio.

Exceto quanto ao caixa e equivalentes e as aplica^oes financeiras, que sao ativos financeiros 
mantidos para negociagao, mensurados ao valor justo atraves do resultado, os demais ativos 
financeiros estao classificados na categoria de emprestimos e recebiveis, representando ativos 
financeiros nao derivativos com pagamentos fixes ou determinaveis, porem nao cotados em 
mercado ativo. Apos reconhecimento inicial sao mensurados pelo custo amortizado pelo 
metodo da taxa efetiva de juros, menos perda por redu^ao ao valor recuperavel. Os juros, 
atualiza^ao monetaria, varia^ao cambial, menos perdas do valor recuperavel, quando 
aplicavel, sao reconhecidos no resultado quando incorridos.

3.7. Ajustes a valor presente de ativos e passives
A sociedade realizou o calculo do ajuste a valor presente para os ativos e passives, nao 
apresentando impactos relevantes para registros no exercicio.

3.6. Reconhecimento de receita
O CPC 47 / IFRS 15 estabelece uma estrutura abrangente para determinar se, quando e por 
quanto a receita e reconhecida. A receita e reconhecida na extensao em que for provavel que 
beneficios economicos serao gerados para a sociedade e quando possa ser mensurada de forma 
confiavel. A receita e mensurada com base no valor justo da contrapresta^ao recebida, 
excluindo descontos, abatimentos e impostos ou encargos sobre vendas.

3.8. Investimentos
Os investimentos quando existentes, sao registrados pelo custo reduzidos ao seu valor 
recuperavel quanto aplicavel. Os investimentos sao avaliados pelo metodo da equivalencia 
patrimonial conforme CPC 18 (R2), no caso de investimentos em coligadas e/ou controladas. /

Sao classificados como “emprestimos e financiamentos”, pois incluem passives financeiros 
nao derivativos e que nao sao usualmente negociados antes do seu vencimento. Apos o 
reconhecimento inicial sao mensurados pelo custo amortizado, atraves do metodo da taxa 
efetiva de juros. Ganhos e perdas com juros, atualiza^ao monetaria, sao reconhecidos no 
resultado no momento da baixa dos passives, bem como durante o processo de amortiza^ao 
pelo metodo da taxa de juros efetiva.

3.5.3. Classifica^ao entre circulante e nao circulante
Instrumentos financeiros sao classificados como circulante ou nao circulante com base na 
analise do fluxo de caixa contratado. E segregada como nao circulante a parcela do 
instrumento financeiro cujo fluxo de caixa excede o periodo de 12 meses da data do balance.

3.9. Imobilizado
O ativo imobilizado e registrado pelo valor de custo, o qual e formado pelo custo de aquisi^ao,, 
forma^ao ou constru^ao, adicionado dos juros e demais encargos financeiros incorridos
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A deprecia^ao e calculada pelo metodo linear, usando as seguintes taxas de deprecia^ao anual:

A Sociedade nao possui bens em contrato de arrendamento.

3.11. Intangivel

durante a construgao ou desenvolvimento de projetos, liquido de deprecia?ao acumulada e/ou 
perdas acumuladas por redu^ao ao valor recuperavel, se for o caso.

financeiros, 
diferente.

A definifao de um acordo como arrendamento baseia-se no teor do contrato, em sua data 
inicial, isto e, se o cumprimento do acordo depende do uso de um ou mais ativos especificos 
ou se o acordo transfere um direito de uso do ativo.

Um item de imobilizado e baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio economico 
futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo 
sao incluidos na demonstra^ao do resultado no exercicio em que o ativo for baixado.

• i '

Os gastos incorridos com manuten^ao e reparo sao contabilizados somente se os beneficios 
economicos associados a esses itens forem provaveis e os valores mensurados de forma 
confiavel, enquanto que os demais gastos sao registrados diretamente no resultado quando 
incorridos.

• Contrato com um prazo inferior ou igual a doze meses; e
• Possua um valor imaterial ou tenha como base valores variaveis.

Bens________________________________
EdificafSes
Equipamentos de Informitica e Comunicaijao
Ferramentas .
InstalaifSes
Mdveis e utensflios
MAquinas e equipamentos
Veiculos

% 
4% 

20% 
10% 
10% 
10% 
10% 
20%

custo de aquisifao ou formacao
:a/ao

O valor residual e vida util dos ativos sao revistos no encerramento de cada exercicio, e 
ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.

Os intangiveis, quando existentes, estao registrados ao < '
reduzido ao seu valor recuperavel quando aplicavel, amortizados de forma sistematic; 
longo da sua vida util ou prazo de contrato.

3.10 Arrendamento
A norma IFRS 16/ CPC 06 (R2) tern como objetivo unificar o modelo de contabiliza^ao do 
arrendamento, exigindo de os arrendatarios reconhecer os passives assumidos em 
contrapartida aos respetivos ativos correspondentes ao seu direito de uso para todos os 
contratos de arrendamento, a menos que apresente as seguintes caracteristicas que estao no 
alcance da isen?ao da norma:

Para os arrendadores, o tratamento contabil permanece praticamente o mesmo, com a 
classifica^ao dos arrendamentos como arrendamentos operacionais ou arrendamentos 

e a contabiliza^ao desses dois tipos de contratos de arrendamento de forma
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no

3.16. Provisoes

3.16.2. Perdas estimadas em creditos de liquida^ao duvidosa (PECLD)

3.13. Moeda Funcional e conversao dos saldos denominados em moeda estrangeira
As demonstra^oes financeiras sao mensuradas e estao apresentadas em Reais (R$), moeda 
funcional da sociedade nas quais sao realizadas suas operafoes.

As transafoes em moeda estrangeira sao inicialmente registradas a taxa de cambio da moeda 
funcional em vigor na data da transafao. Os ativos e passives monetarios denominados em 
moeda estrangeira sao convertidos a taxa de cambio da moeda funcional em vigor na data do 
balanfo, sendo os ganhos e perdas resultantes da atualizafao reconhecidos como receitas ou 
despesas financeiras na demonstragao do resultado.

3.14. Perda por redufao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros “Impairment”.
A sociedade revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar 
eventos ou mudanfas nas circunstancias economicas, operacionais ou tecnologicas que 
possam indicar deteriorafao ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidencias 
identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, e constituida provisao 
para desvalorizafao ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Uma perda por reduf ao ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo ou 
unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperavel, o qual e o maior entre o valor justo 
menos custos de venda e o valor em uso. O calculo do valor justo menos custos de vendas e 
baseado em informafoes disponiveis de transafoes de venda de ativos similares ou prefos de 
mercado menos custos adicionais para descartar o ativo. 0 calculo do valor em uso e baseado 
no modelo de fluxo de caixa descontado.

3.16.1. Contingencias
A sociedade constitui provisoes, para causas civeis, tributarias e trabalhistas, quando 
reconhecia a obrigafao presente em consequencia de um evento passado, e provavel que 
beneficios economicos sejam requeridos para liquidar a obrigafao e uma estimativa razoavel 
do valor da obrigafao possa ser feita. A avaliafao da probabilidade de perda inclui a avaliafao 
das evidencias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudencias disponiveis, as decisoes 
mais recentes nos tribunals e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliaf ao 
dos advogados extemos. As provisoes sao revisadas e ajustadas para levar em considerafaqy 
alterafoes nas circunstancias, tais como prazo de prescrifao aplicavel, conclusoes de 
inspefoes fiscais ou exposifoes adicionais identificadas com base em novos assuntos ®u 
decisoes de tribunals. //

3.12. Custos dos emprestimos
Custos dos emprestimos diretamente relacionados com a aquisifao, construgao ou produgao 
de um ativo que necessariamente requer um tempo significative para ser concluido para fins 
de uso ou venda sao capitalizados como parte de custo do correspondente ativo. Todos os 
demais custos de emprestimos sao registrados em despesas de periodos em que sao incorridos. 
Custos de emprestimos compreendem juntos e outros custos incorridos por uma entidade 
relatives ao emprestimo.

3.15. Vida util e valor residual dos ativos imobilizados e intangiveis;
O valor residual e vida util dos ativos e os metodos de depreciagao sao revistos 
encerramento de cada exercicio, e ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

A conta caixa e equivalentes de caixa e composta pelas seguintes subcontas:

5. Contas a Receber

A PECLD esta apresentada quando houver, como redu?ao das contas a receber de clientes e 
constituida em montante considerado suficiente pela Administra^ao para fazer face a 
eventuais perdas na realiza^ao das contas a receber, e teve como criterio a analise geral dos 
saldos de clientes com risco de inadimplencia.

3.17. Compensa^ao entre contas
Como regra geral, nas demonstra^oes financeira, nem ativos e passive, ou receitas e despesas 
sao compensados entre si, exceto quando a compensaQao e requerida ou permitida por um 
pronunciamento ou norma brasileira de contabilidade e esta compensa^ao reflete a essencia 
da transagao.

3.18. Demonstragao dos fluxos de caixa
Preparada pelo metodo indireto, de acordo com as normas e procedimentos do CPC 03 (R2). 
Os juros pages e recebidos sao classificados como atividades de financiamento ou 
investimento, em fungao do evento gerador.

Descrigao
Caixa 
Bancos
Aplicagoes Financeiras
Total

Correspondem aos valores a receber pela venda de unidades imobiliarias, no curso normal 
atividades, bem como as outras operagoes. Sao demonstradas aos valores nominais, ajustq 
a

31/12/2022
62.394,28
86.994,59

1.202,512,95
1.351.901,82

31/12/2021
82.981,33

711.311,43 
0,00

794.292,76

3.19. Caixa e equivalentes de caixa
Incluem numerario em caixa, deposito bancarios a vista, investimentos temporarios de curto 
prazo de liquidez imediata. Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender 
a compromissos de curto prazo e nao para investimento ou outros fins. A sociedade considera 
como equivalentes de caixa uma aplicagao financeira de conversibilidade imediata em um 
montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor 
no rendimento pactuado. Por conseguinte, um investimento normalmente se qualifica como 
equivalente de caixa quando tern vencimento de curto prazo.

|as 
iOS 

valor presente na data do balango, quando aplicavel. A provisao para creditos de liquid^gao

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa 
de curto prazo e nao para investimento ou outros fins. A sociedade considera equivalentes de 
caixa uma aplicagao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de 
caixa, sujeita a um insignificante risco de perda de valor, estao representadas por aplicagoes 
financeiras em certificados de deposito bancario com compromisso de recompra e sao 
resgataveis com liquidez diaria. As aplicagoes sao classificadas como equivalente de caixa, 
conforme a descrigao do CPC 03 (R2) - Demonstragao dos Fluxos de Caixa.

3.16.3. Outras provisoes
No decorrer do presente exercicio foram constituidas provisoes para o pagamento do Imposto 
de Renda e Contribuigao Social Sobre o Lucro.



■ I ■

Livro: 2022 P^gina 17

■ iA contas a receber composta:

6. Adiantamentos, Outras Contas a Receber e Outros Creditos

A conta outros creditos e composta pelas seguintes subcontas:

7. Estoques

8. Investimentos

J

duvidosa foi constituida em montante considerado suficiente pela administra^ao para fazer 
face as eventuais perdas na realiza^ao dos creditos.

Descri(9o
Estoque Jardim Europeu
Estoque Residencial Europeu
Estoque de Casas/Aptos
Estoque TerrenosZLotes e Areas de terra
Compra p/ recebimento future
Total

Descri^ao
Clientes a receber nacionais
Total

Descri^ao
Adiantamento a fomecedores
Total

Descri^ao
Residencial Europeu
Total

31/12/2022
15.801.746,08
15.801.746,08

31/12/2022
580.000,00
580.000,00

31/12/2022
712.774,39
712.77439

31/12/2022
987.227,87
843.426,73
204.842,55

3.461.949,75
109.972,50

5.607.419,40

31/12/2021
17.038.550,84
17.038.550,84

31/12/2021
350.000,00
350.000,00

31/12/2021
913.708,31

913.70831

31/12/2021
925.164,10
912.050,98
467.194,32

3.448.949,75
109.972,50

5.863.331,65

Outras contas a receber: Sao classificadas como outros creditos, valores referentes aos 
custos sobre os patrimonies de afeta^ao Residencial Europeu, constru^ao esta situado na Rua 
Projetada D2, S/N°, Centro no municipio de Ilhota - SC, conforme matricula n° AV.-2-32.164 
de 13 de maio de 2020.

Os estoques da sociedade sao formados exclusivamente de imoveis para revenda, sendo mensurados 
pelo custo das aquisifoes mais tributes (com excefao daqueles posteriormente recuperaveis pela 
sociedade), e outros custos diretamente atribuiveis as aquisifoes dos bens. O custo dos 
empreendimentos proprios compreende os custos da materia prima, mao de obra direta, outros 
custos diretos, deduzidos dos descontos comerciais, abatimentos e outros itens semelhantes. 
O valor liquido realizavel e/ou inferiores corresponde ao pre?o de venda estimado dos 
estoques, deduzido de todos os custos estimados para conclusao e custos necessaries para 
realizar a venda.

A sociedade possui investimento junto a outras institutes nao relacionadas com® 
controladas e coligadas, este investimento e deduzido de provisao para perda por redu^ao/ao 
valor recuperavel, quando aplicavel. //



Livro: 2022 P^gina 18

9.1. Imobilizado Gera!

.4

■■

A empresa avaliou a vida util-economica desses ativos e concluir que nao existem ajustes ou 
mudan^as relevantes a serem reconhecidos em 31 de dezembro de 2022.

Esse grupo inclui os imobilizados em andamento e os adiantamentos para aquisi^ao de ativos 
imobilizados.

A conta do grupo imobilizado e composta pelas seguintes subcontas com as respectivas taxas 
e valores de deprecia^ao e amortiza^ao:

Descri^ao
Transpocred
Total

9. Imobilizado

31/12/2022
17.386,84

17.386,84

31/12/2021
14.103,71
14.103,71

Os itens do imobilizado sao demonstrados ao custo historico de aquisi^ao, forma^ao ou 
constru^ao, menos o valor da deprecia^ao calculada metodo linear e de qualquer perda nao 
recuperavel acumulada. O custo historico inclui seu pre?o de aquisifao, custos diretos para 
colocar o ativo em condi^oes de funcionamento para o uso pretendido pela administra^ao, 
estimativa inicial de custos e desmontagem, remo^ao e restaura^ao do local. A Administragao 
da Sociedade determinou a taxa de deprecia^ao a ser reconhecida de forma sistematica ao 
longo da vida util estimada do bem, nao existindo valor residual a ser recuperado por meio de 
venda ou sucateamento ao final de sua vida util.
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9.2. Imobilizado Geral—Continua^ao

Depreciafao AcumuladaCusto do Imobilizado bruto

BaixasDepreciafSoAquisifdes Baixas

. 397.567,08415350,1847.010300,0017.783,1029.227300,00 444577380,00Edificios 444.577384

5.968374315.968374310,00 0,000,000,00220.000,00 5.968374310,00Terrenes 5.96837431
216.217,73216.217,730,000,000,000,00 0,00964.039,35 216.217,73216.217,73Imobilizado em andamento

0,000,000,00 40.000,000,0040.000,000,00 40.000,000,00Veiculos 20 40.000,00

6.582.159,126.599.942,2287.010300,0017.783,106.669.169,42 69.22730220.000,00Total 6.669.169,42 964.03935

Saldos em 
31/12/2021

Saldos em 
31/12/2022

Saldos em 
31/12/2021

Saldos em 
31/12/2022

Saldos liquido Saldos liquido 
31/12/2021 31/12/2022

Taxa 
% a.a
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10. Emprestimos e Financiamentos

11. Fornecedores

A conta a pagar dos fornecedores sao compostas:

12. Obriga^oes tributarias

13. Outras obrigagoes

Descri^ao
Fornecedores Nacionais
Total

Descri^ao
COFINS a recolher 
CSLL a recolher 
IRPJ a recolher 
PIS a recolher
INSS retido a recolher 
ISS retido a recolher
Total

Descri^ao
Adiantamentos de Clientes
Safra diesel
Sidinei Tironi
Gilberto C. M. Junior
Marcos Antonio Merigo
Total

Descri^ao
Edificio Residencial Europeu
Total

N. Contrato
Mutuo

Tipo
Empristimo

31/12/2022
8.449,95

32.899,91
78.499,64

1.830,82
1.485,00

270,00
123.435,32

31/12/2022
1.397,00
1.397,00

31/12/2022
668,950,18 

6.000,00 
0,00

1.324.754,36
1.192.121,26
3.191.825,80

31/12/2022
713.263,39
713.263,39

Tx Juros
1% a. a.

31.12.2022
2.430.000,00
2.430.000,00

31/12/2021
1.268,00
1.268,00

31/12/2021
7.860,90

12.241,13
22.217,63

1.703,19 
0,00 
0,00

44.022,85

31/12/2021
668.950,18

3.000,00
326.000,00

1.635.379,89
1.573.248,59
4.206.578,66

31/12/2021
913.141,79
913.141^79!

____ Inst. Financeira
Merinvest S/A

31.12.2021
2.430.000,00
2.430.000,00

Vencimento
31/12/2020

As contas de Emprestimos e Financiamentos sao compostas pelas operafoes realizadas na 
captafao de recursos financeiros, sendo reconhecidps pelos custos historicos e atualizados 
conformes contratos, abaixo serao demonstradas as operapoes individualizadas:

Outras contas a pagar: Sao classificadas como outras obrigapoes, valores referentes aos 
custos sobre os patrimonies de afetapao Residencial Europeu, construpao esta situado na Rua 
Projetada D2, S/N°, Centro no municipio de Ilhota - SC, conforme matricula n° AV.-2-32.164 
de 13 de maio de 2020.

As obrigapoes sao deconentes dos fatos geradores de tributes (Municipal, Estadual e Federal) ; 
concretizados no curso normal das atividades da empresa. Eventuais tributes em atraso sao 
acrescidos dos respectivos encargos.
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14. Receita Diferida

15. Operates descontinuadas

A Sociedade nao apresentou operatjoes descontinuadas nos exercicios de 2022 e 2021.

15. Patrimonio liquido

15.1. Capital Social

15.2. Dividendos, Lucres e Reservas de Lucros

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 a sociedade realizou certos faturamentos 
antecipados que foram registrados como receitas diferidas totalizando R$ 15.801.746,08. 
Estas receitas serao reconhecidas no ano corrente proporcionalmente ao periodo de execufao.

Lucro liquido do exercicio 
Compensa?6es Antes da Reservas 
Lucro liquido do exercicio ajustado 
Reserva legal 5% 
Base de cdlculo
Dividendos minimos conforme estatuto 
Valor dividendos minimos obrigatdrios

Gilberto Clovis Merigo Junior 
Marcos Antonio Merigo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a sociedade realizou certos faturamentos 
antecipados que foram registrados como receitas diferidas totalizando R$ 17.038.550,84. 
Estas receitas serao reconhecidas no ano corrente proporcionalmente ao periodo de execu^ao.

O capital social da Sociedade e de R$ 49.960,00 (quarenta e nove mil novecentos e sessenta . 
reais), dividido em 49.960 (quarenta e nove e novecentos) quotas de capital, totalmente 
integralizados em moeda corrente nacional, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada 
uma, pertencentes exclusivamente a socios residentes no Pais.

31/12/2022
2.496.988,56 

0,00
2.496.988,56

_________ 0,00
2.496.988,56

_________ 25%
624.247,14

Quotas/AySes
24.920
25.040

Valor R$
24.920,00
25.040,00
49.960,00

Participayao %
49,88%
50,12%
100,00

A administra^ao mantem a totalidade do lucro liquido apurado, ja descontado dos valores 
eventualmente distribuidos antecipadamente e, dos valores destinados a constituifao de 
eventuais reservas, a fim de que os Socios deliberem sobre a destina^ao posteriormente. 5

A reserva de reten^ao de lucros refere-se a reten^ao do saldo remanescente de lucro 
acumulados, a fim de atender ao projeto de crescimento dos negocios, a mesma e constituidi 
conforme deliberate dos acionistas quando da aprova^ao das Demonstrates Financeiras./

A reserva legal e constituida a razao de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social 
nos termos do art. 193 da Lei n° 6.404/76, ate o limite de 20% do capital social.

O patrimonio liquido corresponde ao capital social subscrito, integraliza^ao ou nao pelos 
socios da empresa, pelas reservas de capital, reservas de lucros, ou pelos prejuizos 
acumulados. .
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16. Receita operational liquida

A receita liquida esta demonstrada da seguinte forma:

31/12/202131/12/2022

2.835.710,113.485.797,36Receita operacional liquida

17. Custos e despesas por natureza e fun^ao

31/12/2022 31/12/2021

.1

18. Outras receitas e despesas gerais operacionais

. Receita operacional bruta 
Receita de unidades imobilidrias 
Receita de alugueis

Despesas por fun^ao sao classiftcas:
Custos das unidades imobilidrias vendidas

Custo dos services prestados
Despesas com vendas
Despesas gerais e administrativas

Despesas por natureza
MSo de obra
Manuten^ao e Conserva^ao 
Depreciaptio e amortiza^ao 
Energia, agua e esgoto 
Alugueis e locates 
Honordrios contdbeis 
Honoririos juridicos
Loteamento Jardim Europeu 
Outros Gastos Gerais

Total das despesas por natureza

Deduces da receita bruta
Devol u^Oes
Impostos Federais

Descri^ao
Venda do ativo imobilizado 
Custo venda do ativo imobilizado
Total

31/12/2022
210.000,00

(220.000,00)
(10.000,00)

2.727.840,46
1.089.892,33
3.817.732,79

(199.375,40)
(132.560,03)
(331.935,43)

(706.049,89)
(74.620,62)

(3.191,22)
(38.581,08)

(822.442,81)

0,00 
0,00 

(17.783,10) 
(3.191,22) 

(74.620,62) 
(19.145,00)

0,00 
(706.049,89) 

(1.652,98) 
(822.442,81)

2.768.460,57
691.408,68

3.459.869,25

(516.707,94)
(107.451,20)
(624.159,14)

(35.914,75)
(52.263,12)
(95.486,88)
(49.748,47)

(233.413,22)

(95.000,00)
(4.293,58)

(11.151,97)
(1.577,69)

(47.969,54)
(16.528,00)
(20.000,00)
(35.914,75)

(977,69)
(233.413,22)

31/12/2021
0,00
0,00
0,00

A sociedade optou por apresentar a demonstra^ao do resultado por funtpao. Conforme 
fequerido pelo CPC 26 - Apresenta^ao das Demonstra^oes Contabeis, apresenta, a seguir, o ■ 
detalhamento da demonstrafao do resultado por natureza:
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19. Resultado Financeiro

31/12/202131/12/2022

30.205,0330.342,72Resultado financeiro liquido

20. Cobertura de seguros

21. Gerenciamento de Risco

22. Eventos subsequentes

Chapeco, SC, 31 de dezembro di .022.

.1 ■

too

ci ^49/0001-95

A Administra^ao da empresa realiza gerenciamento de riscos referentes a juros, creditos, 
liquidez e mercado em suas operafoes dentro de uma politica global de negocios.

Os Administradores declaram a inexistencia de fatos que originassem eventos subsequentes 
favoraveis ou desfavoraveis que ocorram apos a data do balanfo e antes da divulgafao das 
demonstraqoes contabeis de 31/12/2022. _____

Receitas Financeiras
Juros Recebidos
Rendimento sobre aplica^Ses financeiras
Dividendos/sobras e juros

Despesas Financeiras
Despesas BancArias 
Juros Pagos

Contador:
CRCn°. 1 SC007499//)-l Contaoeste Contabilidade

ARCIDES PE DAVID - CRC: RS-0238X3/0-5T 
IRELI,

(3.769.93)
(105,00)

(3.874.93)

38.946,47
2.512,95
7.742,72

34.217,65

(4.012,40)
(0,22)

(4,012,62)

32.381,67 
0,00 

1.835,98
34.217,65

A Sociedade nao adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a 
riscos.

■

■
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Dirett r Presipente
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