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ITA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
“EM ORGANIZACAO"

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE ANONIMA FECHADA
REALIZADA EM 17 DE ABRIL DE 2023

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 17 (dezessete) dias do més de abril de 2023,
as 18h00m (dezoito horas) em Curitiba/PR, a Rua Francisco Derosso, n.
2.065, Sala 16, Andar 01, COND ONO CTO CMRL, Xaxim, CEP 81720-000.

2. PRESENCA: A fotalidade dos fundadores e subscritores do capital inicial,
conforme assinaturas lancadas no livro de Presenca dos Acionistas e
qualificacdo constante do Boletim de Subscricdo (Anexo ).

3. MESA: Assumiu a Presidéncia da mesa o Sr. Ismael Akiyama da Cruz, que
convidou a mim, Thais Gualda Carneiro Akiyama, para secretariar os
tfrabalhos.

4. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo prévia conforme disposto no
art. 124, §4°, da Lein. 6.404/1976 ("Lei das S.A.").

5. DELIBERACOES: Constituida a mesa, o Sr. Presidente declarou a
Assembleia Geral instalada e esclareceu que o objetivo especifico da
Assembleia era o de deliberar sobre a constituicGo de uma sociedade por
acdes. A seguir, sem qualguer reserva ou ressalva os presentes aprovaram
unanimidade de votos:

5.1. Aprovar a constituicGo de uma sociedade andnima de capital fechado,
na forma da Lei das S.A., sob a denominacdo de ITA INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A (“Companhia™), com sede na cidade Curitiba/PR, & Rua
Francisco Derosso, n. 2.065, Sala 16, Andar 01, COND ONO CTO CMRL, Xaxim,
CEP 81720-000

5.2. Aprovar o capital social inicial de R$ 1.840.000,00 (um milhdo,
oitocentos e quarenta mil reais), representado por 1.840.000 (um milhdo,
oitocentas e quarenta mil) acdes, sendo 1.839.998 (um milhdo, oitocentas e
trinta e nove mil, novecentas e noventa e oito) acdes ordindrias e 02 (duas)
acoes preferenciais de classe especial, todas nominativas, sem valor
nominal, com preco de emissdo de R$ 1,00 (um real) cada, as quais
subscritas conforme Boletim de Subscricdo (Anexo ).

5.2.1. A integralizacdo do capital social da Companhia se dard da forma a
seguir descrita:

(a) R$ 220.000,00 (novecentos e vinte mil reais), mediante a integralizacdo
dos imoveis abaixo descritos:
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i. Matricula 64.529

Imével: Apartamento n° 2.073 do tipo "C”, localizado no 11° pavimento ou
7° andar, da Torre B, do empreendimento denominado NEW AGE
CONDOMINIO CLUBE, situado na Rua Alvaro Andrade n° 225, Rua Eduardo
Carlos Pereira n® 3.052 e Rua Maranhdo n° 2.088, no bairro do Portdo, nesta
Cidade, com a drea total de 122,28m2, sendo a drea privativa de 66,00m?,
drea privativa acesséria correspondente a vaga n® 103, tipo v3, localizada
no 2° subsolo, para estacionamento de 01 veiculo, com auxilio de
manobrista, com drea de 12,00m2, drea de uso comum de 44,28m?,
correspondendo-lhe uma fracdo ideal do solo de 0,1561%, sendo que da
drea total acima, 111,98m? serdo em dreas aprovadas e edificadas e
10,30m2? em dreas descobertas. Dito empreendimento estd construido
sobre o lote de terreno "A-1", oriundo da subdivisé@o do lote A, situado no
bairro do Portédo, nesta Capital, de forma irregular, lado par da Rua
Maranhé&o, localizado na esquina da Rua Maranh&o com a Rua Alvaro
Andrade, medindo 110,14m de frente para a Rua Maranhdo, do lado
direito de quem da referida rua olha o imével mede 86,45m onde
confronta com a Rua Eduardo Carlos Pereira (lote A-2), do lado esquerdo
mede 94,00m onde confronta com a Rua Alvaro Andrade, tendo na linha
de fundos 134,65m em trés segmentos, o primeiro partindo da esquerda
para a direita com 97,59m onde confronta com os lotes de indicacdes
fiscais n° 63-113-078.000 e 63-113-087.000, a segunda defletindo a
esquerda mede 19,50m onde confronta com o lote de indicacdo fiscal n°
63-113-087.000, e a terceira defletindo & direita mede 17,56m onde
confronta com o lote de indicacdo fiscal n® 63-113-069.000, fechando o
perimetro e perfazendo a drea total de 9.093,58m2, conforme croqui
aprovado pela Prefeitura Municipal de Curitiba em 22/09/2010. Indicacdo
Fiscal n® 63-113-098.000-0, do Cadastro Municipal. Proprietdrio: Ismael
Akiyama da Cruz, brasileiro, casado sob o regime da separacdo fotal de
bens, Cl n® 5.610.924-2-PR e CPF n°® 794.622.199-15.

Imével matriculado sob o n° 64.529, no 5° Servigo de Registro de Imédveis
de Curitiba/PR. Valor do imével: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais).

ii. Matricula 47.926

Imdével : Apartamento n° 802 (oitocentos e dois), do tipo F, situado no
oitavo pavimento do Edificio Costa Amalfitana, situado na Avenida
Governador Pedro Viriato Parigot de Souza, n® 1.710, neste Municipio e
Comarca de Matinhos-PR; localizado de frente para Avenida Governador
Pedro Viriato Parigot de Souza, a esquerda de quem da referida rua
observa o edificio, com a drea construida de utilizagcdo exclusiva de
78,0900m2, drea de uso comum de 35,0388 m?2, perfazendo a drea
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correspondente ou global construida de 113,1288m?2, fracdo ideal do solo
e partes comuns de 0,024326779, quota do terreno de 31,3815m2, direito
de uso exclusivo de uma drea descoberta de 4,8800m?2, referente ao ar
condicionado e floreira, localizado no mesmo pavimento. O referido
edificio estd construido no lote de terreno n° 22-A, da quadra n° 04, da
planta Cidade Balendria Caiobd, medindo 30,00 metros de frente para Rua
Jaguariaiva, por 43,00 metros de extensdo de frente aos fundos, em ambos
os lados; confrontando pelo lado direito de quem da referida rua olha o
imdével, com o lote n° 24, pelo lado esquerdo com o lote n® 21, e na linha
de fundos, onde mede 30,00 metros, confronta com os lotes n°s 04 e 05,
perfazendo a drea total de 1.290,00m2 Av. 1 - Abertura de
Matricula/ConstituicGo de Condominio: Procede-se a esta averbacgdo
para fazer constar a abertura da presente matricula. Av. 2 — Procede-se a
esta averbacdo para fazer constar que o imdvel deste objeto possui a
inscricdo imobilidria n® 0005.0004.0022°.0022 e cadastro municipal 63824.
Proprietdrio: Ismael Akiyama da Cruz, brasileiro, casado sob o regime da
separacdo total de bens, Cl n® 5.610.924-2-PR e CPF n° 794.622.199-15.

Imével matriculado sob o n° 47.926, no Cartério do Registro de Imdveis de
Matinhos/PR. Valor do imével: RS 620.000,00 (seiscentos e vinte mil reais).

iii. Matricula 47.962

Imoével : Vaga de garagem dupla n° 27 (vinte e sete), do tipo GV,
localizada no térreo, do Edificio Costa Amalfitana, situado na Avenida
Governador Pedro Viriato Parigot de Souza, n® 1.710, neste Municipio e
Comarca de Matinhos-PR; com capacidade para o estacionamento de
dois veiculos, drea construida de utilizacdo exclusiva de 22,3200m?2, area
de uso comum de 17,2109m?, perfazendo a drea correspondente ou global
construida de 39,5309m?2, fracdo ideal do solo e partes comuns de
0,005083653, e quota do terreno de 6,5579m2 O referido edificio estd
construido no lote de terreno n° 22-A, da quadra n°® 04, da planta Cidade
Balnedria Caiobd, medindo 30,00 metros de frente para Rua Jaguariaiva,
por 43,00 metros de extensdo da frente aos fundos, em ambos os lados;
confrontando pelo lado direito de quem da referida rua olha o imdvel, com
o lote n° 24, pelo lado esquerdo com o lote n°® 21, e na linha de fundos,
onde mede 30,00 metros, confronta com os lotes n°s 04 e 05, perfazendo a
drea total de 1.290,00m2. Av. 1 — Abertura de Matricula/Constituicdo de
Condominio: Procede-se a esta averbacdo para fazer constar a abertura
da presente matricula. Av. 2 — Procede-se a esta averbacdo para fazer
constar que o imdével deste objeto possui a inscricdo imobilidria n°
0005.0004.0022°.0058 e cadastro municipal 63860. Proprietdrio: Ismael
Akiyama da Cruz, brasileiro, casado sob o regime da separacdo total de
bens, Cl n® 5.610.924-2-PR e CPF n°® 794.622.199-15.
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Imével matriculado sob o0 n°47.962, no Cartério do Registro de Imodveis de
Matinhos/PR. Valor do imével: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

(b) R$ 343.946,57 (trezentos e quarenta e trés mil, novecentos e quarenta e
seis reais e cinquenta e sete centavos), mediante a integralizacdo dos
direitos abaixo descritos:

R$ 343.946,57 (trezentos e quarenta e trés mil, novecentos e quarenta e seis
reais e cinquenta e sete centavos), mediante a integralizacdo de todos os
direitos e obrigacodes sobre o Instrumento Particular De Compromisso De
Compra e Venda de Bem Imével, firmado em Curitiba/PR, em 31 de janeiro
de 2023 no valor de R$ 343.946,57 (trezentos e quarenta e ftrés mil,
novecentos e quarenta e seis reais e cinquenta e sete centavos), fendo
como vendedores o Sr. Paulo Roberto Borba Carneiro e sua esposa Yara
Aparecida Gualda Carneiro e compradora a Sra. Thais Gualda Carneiro
Akiyama, que tem por objeto (i) a compra e venda do Apartamento sob
n° 154, localizado no 15° andar ou 16° pavimento do bloco B, do Felice
Condominio Club, situado na Travessa Rafael Francisco Greca, n° 151,
nesta cidade, com a drea privativa construida de 60,8200m?2, drea de uso
comum construida de 14,1600m?, drea total construida de 74,9800m2,
fracdo ideal de solo de 0,004373 e quota de terreno total de 15,8600m?2,
com direito de uso comum de drea de recreacdo descoberta localizada
no térreo de 8,5500m2. Dito condominio acha-se construido sobre o lote de
terreno n® A/2-D-13/15-A-1-A, oriundo da unificacdo dos lotes A/2 e D-
13/15-A-1-A, medindo 15,00m de frente para a Travessa Rafael Francisco
Greca, por 83,20m de extensdo da frente aos fundos do lado direito de
guem da Travessa olha o imével onde confronta com o lote A/3-D-13/15-
A-1-B/15-B/17-D, sendo o lado esquerdo formado por 3 linhas retas, a
primeira partindo do alinhamento da referida Travessa mede 49,50m onde
confronta com o lote fiscal n°® 063.000, dai reflete a esquerda e segue com
69,20m onde confronta com os lotes fiscais n°s 063.000, 058.000 e 069.000,
defletindo ai d direita e seguindo com 34,50m onde confronta com o lote
A/1,tendo de largura na linha de fundos 82,00 onde confronta com os lotes
fiscais 065.000, 053.000, 062.000 e 004.000, perfazendo a drea de
3.627.24m2, imdével matriculado sob o n° 59.091, no 5° Servico de Registro
de Iméveis de Curitiba/PR; (ii) a vaga de garagem n° 43, localizada no 1°
subsolo do Felice Condominio Club, situado a Travessa Rafael Francisco
Greca, n° 151, nesta cidade, com a drea privativa construida de
10,0000m?2, drea de circulacdo e manobras construida de 12,0000m?2, drea
de uso comum construida de 3,0600m?2, drea total construida de 25,0600m?,
fracdo ideal do solo de 0,000950 e quota do terreno total de 3,4500m?2, com
capacidade para 1 (um) veiculo de passeio de porte médio, sem
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necessidade de manobrista. Dito condominio acha-se construido sobre o
lote de terreno n® A/2-D-13/15-A-1-A, oriundo da unificacdo dos lotes A/2
e D-13/15-A-1-A, medindo 15,00m de frente para a Travessa Rafael
Francisco Greca, por 83,20m de extensdo da frente aos fundos do lado
direito de quem da Travessa olha o imével onde confronta com o lote A/3-
D-13/15-A-1-B/15-B/17-D, sendo o lado esquerdo formado por 3 linhas retas,
a primeira partindo do alinhamento da referida Travessa mede 49,50m
onde confronta com o lote fiscal n® 063.000, daireflete a esquerda e segue
com 69,20m onde confronta com os lofes fiscais n°s 063.000, 058.000 e
069.000, defletindo ai a direita e seguindo com 34,50m onde confronta
com o lote A/1, tendo de largura na linha de fundos 82,00 onde confronta
com os lotes fiscais 065.000, 053.000, 062.000 e 004.000, perfazendo a drea
de 3.627,24m?, cadastrado pela indicacdo fiscal n® 43-025-071.000.
Proprietdria: Thais Gualda Carneiro Akiyama, brasileira, casada sob o
regime de separacdo total de bens, portadora da CI/RG n. 8.833.480-9
SESP/PR, inscrita no CPF n° 053.680.429, imével matriculado sob o n° 59.092,
no 5° Servico de Registro de Imdveis de Curitiba/PR; e (iiija vaga de
garagem n° 156, localizada no 2° subsolo do Felice Condominio Club,
situado na Travessa Rafael Francisco Greca, n° 151, nesta cidade, com a
drea privativa construida de 10,0000m?, drea de circulacdo e manobras
construida de 12,0000m?2, drea de uso comum construida de 3,0600m?, drea
total construida de 25,0600m?, fracdo ideal do solo de 0,000950 e quota do
terreno total de 3,4500m2, com capacidade para 1 (um) veiculo de passeio
de porte médio, sem necessidade de manobrista. Dito condominio acha-
se construido sobre o lote de terreno n° A/2-D-13/15-A-1-A, oriundo da
unificacdo dos lotes A/2 e D-13/15-A-1-A, medindo 15,00m de frente para
a Travessa Rafael Francisco Greca, por 83,20m de extensdo da frente aos
fundos do lado direito de quem da Travessa olha o imdvel onde confronta
com o lote A/3-D-13/15-A-1-B/15-B/17-D, sendo o lado esquerdo formado
por 3 linhas retas, a primeira partindo do alinhamento da referida Travessa
mede 49,50m onde confronta com o lote fiscal n® 063.000, dai reflete a
esquerda e segue com 69,20m onde confronta com os lotes fiscais n°s
063.000, 058.000 e 069.000, defletindo ai a direita e seguindo com 34,50m
onde confronta com o lote A/1, tendo de largura na linha de fundos 82,00
onde confronta com os lotes fiscais 065.000, 053.000, 062.000 e 004.000,
perfazendo a drea de 3.627,24m?, cadastrado pela indicacdo fiscal n° 43-
025-071.000. Proprietdria: Thais Gualda Carneiro Akiyama, brasileira,
casada sob o regime de separacdo total de bens, portadora da CI/RG n.
8.833.480-9 SESP/PR, inscrita no CPF n° 053.680.429, imovel matriculado sob
o n° 59.093, no 5° Servico de Registro de Imdveis de Curitiba/PR;
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(c) R$ 576.053,43 (quinhentos e setenta e seis mil e cinquenta e trés reais e
quarenta e trés centavos), em moeda corrente nacional.

5.2.2. Mediante a integralizacdo do referido Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Bem Imovel, firmado em 31 de janeiro
de 2023, a Companhia assume todos os direitos e deveres sobre o objeto do
contrato.

5.2.3. Para todos os fins de direito, os Acionistas consignam que os
Vendedores acima mencionados, através de instrumento prdprio
devidamente arquivado na sede da Companhia, anuiram expressamente
na referida cessdo de direitos do imovel.

5.2.4. O depdsito de entrada equivalente a 10% (dez por cento) do capital
social integralizado em moeda corrente nacional, ou seja, R$ 57.605,34
(cinquenta e sete mil, seiscentos e cinco reais e trinfa e quatro centavos),
estd efetivado em conta vinculada no Banco Sicredi, nos termos dos artigos
80, lll, e 81, ambos da Lei das S.A (Depdsito de Entrada — Anexo |l)

5.3. Ratificar a nomeacdo da empresa especializada TL Contabilidade Ltda.
como responsdvel pela elaboracdo do Laudo de Avaliacdo (Anexo lll), a
valor contdbil, dos imdveis e direitos a serem integralizados ao capital social
da Companhia.

5.4. Aprovar, sem qualquer ressalva, o Laudo de Avaliacdo de Bens (Anexo
lll), datado de 17 de abril de 2023, que estabelece o valor dos ativos, a valor
contdabil, R$ 1.263.946,57 (um milhdo, duzentos e sessenta e trés mil,
novecentos e quarenta e seis reais e cinquenta e sete centavos);

5.5. Eleger os seguintes membros da Diretoria com mandato unificado de 03
(trés) anos, permitida a reeleicdo, no fodo ou em parte:

(a) Diretor Presidente: ISMAEL AKIYAMA DA CRUZ, brasileiro casado sob o
regime de separacdo total de bens, empresdrio, portador da Carteira
Nacional de Habilitacdo 02181690401 DETRAN/PR, onde consta o RG n°
56109242, SESP/PR, inscrito perante o CPF/ME sob o n°® 794.622.199-15,
residente e domiciliado na Rua Bento Viana, n° 1078, Apartamento n° 3,
Agua Verde, CEP 80240-110, Curitiba/PR;
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(b) Diretora Administrativo-Financeiro: THAIS GUALDA CARNEIRO AKIYAMA,
brasileira, casada sob o regime de separacdo total de bens, empresdria,
portadora da Carteira Nacional de Habilitacdo 03030248903 DETRAN/PR,
onde consta o RH n° 88334809 SESP/PR, inscrito perante o CPF/ME sob o n°
053.680.429-06, residente e domiciliada na Rua Bento Viana, n° 1078,
Apartamento n° 3, Agua Verde, CEP 80240-110, Curitiba/PR;

0s quais declararam aos Acionistas ndo estarem por lei especial, ou
condenados por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno,
concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; ndo ocupam cargos em sociedades que possam
ser consideradas concorrentes no mercado e, ndo tém interesse conflitante
com a Sociedade, valendo a presente como declaracdo de
desimpedimento perante o Registro do Comércio. Os diretores eleitos serdo
investidos nos respectivos cargos mediante assinatura do termo de posse no
livro de atas da Diretoria.

5.5.1. A remuneracdo da Diretoria poderd ser oportunamente fixada em
Assembleia Geral. Os Acionistas dispensam a instalacdo do Conselho Fiscal
neste exercicio social.

5.6. Aprovar na integra o Estatuto Social da Companhia em todos os seus
termos, cuja redacdo se dard conforme abaixo transcrito:

“"ESTATUTO SOCIAL
“ITA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A “em Organizacdo”
CAPITULO | - Denominacdo, Sede, Objeto Social e Duracdo

Artigo 1° - ITA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A" é uma sociedade
andnima de capital fechado regida pelo presente estatuto social e pelas
disposicdes legais aplicaveis.

Artigo 2° - A Companhia tem sua sede na cidade de Curitiba/PR, a Rua
Francisco Derosso, n. 2.065, Sala 16, Andar 01, COND ONO CTO CMRL,
Xaxim, CEP 81720-000.

Pardgrafo Unico — A Companhia poderd, para a consecuc@o de seus
objetivos, criar, extinguir ou transferir filiais, agéncias, escritorios,
representacdo e outros estabelecimentos, no pais e no exterior.
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Artigo 3° - A Companhia tem por objeto social a administracdo e gestdo
de negdcios, bens e valores proprios e a participacdo em outras
sociedades comerciais ou civis, com atividades preponderantemente
ndo-financeiras, como controladora do capital (holding) - (CNAE 6462-
0/00), a compra e venda de imoveis proprios (CNAE 6810-2/01);
administracdo e aluguel de imodveis proprios (CNAE 6810-2/02);
loteamento de imdveis proprios (CNAE 6810-2/03); a incorporacdo de
empreendimentos imobiliarios (CNAE 4110-7/00); a construcdo e reforma
de edificios (CNAE 4120-4/00) e a administracdo e gerenciamento de
obras (CNAE 4399-1/01).

§1° — A Companhia pode, para promover a realizacdo de seu objeto
social, participar em outras sociedades comerciais ou civis, como sociaq,
acionista ou quotista.

§2°—- A Companhia poderd praticar todos os atos permitidos por lei, direta
ou indiretamente necessdrios, Uteis ou convenientes a consecu¢cdo do
seu objetivo e de interesse comum dos acionistas.

Artigo 4° - A Companhia iniciard as suas atividades na data de registro
perante a Junta Comercial do Estado do Parand e o prazo de duracdo
da Companhia é indeterminado.

CAPITULO Il - Do Capital Social e das Aces

Artigo 5° - O capital social inteiramente subscrito e integralizado é R$
1.840.000,00 (um milhdo, oitocentos e quarenta mil reais), representado
por 1.840.000 (um milh&o, oitocentas e quarenta mil) acdes, sendo
1.839.998 (um milh&o, oitocentas e trinta e nove mil, novecentas e
noventa e oito) acdes ordindrias e 02 (duas) acdes preferenciais de
classe especial, todas nominativas, sem valor nominal, integralizadas em
moeda corrente nacional.

§1° - Cada acdo ordinaria dard direito a 1 (um) voto nas deliberacdes
das Assembleias Gerais da Companhia.

§2° - As acdes preferenciais emitidas pela Companhia poderdo ser de
uma ou mais classes, resgatdveis ou ndo, e ter ou ndo valor nominal, nos
termos do art. 11, paragrafo 1° da Lei n.®° 6.404, de 1976. (“Lei das S.A.”)

§3° - A acdo preferencial de classe especial confere ao seu ftitular os
seguintes direitos e vantagens:
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(a) vantagem politica consistente em eleger e destituir, em votacdo em
separado: (i) a maioria dos membros do Conselho de Administracdo, se
existente; (ii) os diretores da Companhia e/ou das suas Controladas, e,
(iiif) @ maioria dos membros, titulares e/ou suplentes do Conselho Fiscal da
Companhia e/ou das suas Controladas; e,

(b) o direito de aprovar, por votacdo em separado, (i) criacdo de acdes
preferenciais ou aumento de classe de acdes preferenciais existentes; (ii)
alteracdo nas preferéncias, vantagens e condicdes de resgate ou
amortizacdo de uma ou mais classes de acodes preferenciais, ou criacdo
de nova classe mais favorecida; (iii) criacdo e emissGo de partes
beneficidrias; (iv) aquisicdo, alienacdo ou oneracdo de bens ou direitos
do ativo permanente; (v) celebracdo de quaisquer confratos de
empréstimos, financiamentos, emissdo de titulos da divida ou assuncdo
de quaisquer obrigacodes perante instituicoes financeiras e/ou terceiros-
investidores, cujo valor do negodcio juridico seja superior a R$
10.000.000,00 (dez milhées de reaqis).

(c) o direito de gozar de vantagem econdmica consistente em (i)
prioridade no recebimento de dividendos minimos de 25% (vinte e cinco
por cento) ao ano do lucro liquido da Companhia distribuido,
participando em igualdade de condicées com as acdes ordindrias, no
recebimento dos lucros remanescentes, inclusive dividendo obrigatdrio
apurado de acordo com o artigo 202 da Lei das S.A.; (i) participacdo em
igualdade de condicées com as acdes ordindrias, nos aumentos de
capital; (iii) direito integral a todas as bonificacdes e desdobramentos
que venham a ser deliberados a partir da data de subscricdo, sempre da
mesma classe de acdes de que sdo titulares;

(d) o poder de veto, em separado ou ndo, em relagcdo as seguintes
matérias: (i) criacdo de acdes preferenciais ou aumento de classe de
acdes preferenciais existentes; (ii) alteracdo nas preferéncias, vantagens
e condicdes de resgate ou amortizacdo de uma ou mais classes de acdes
preferenciais, ou criacdo de nova classe mais favorecida; (iii) reducdo
do dividendo minimo ou obrigatdrio; (iv) alteracdo da denominacdo
social da Companhia e/ou de suas confroladas; (v) mudanca do objeto
social da Companhia e/ou de suas controladas; (vi) alienacdo das acdes
da Companhia e/ou de suas controladas; (vii) incorporacéo, cisdo, fusdo
e fransforma¢cdo da Companhia e/ou de suas controladas (viii)
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dissolucdo da Companhia e/ou suas controladas; (ix) aquisicGo e/ou a
alienacdo, a qualquer titulo, de bens imdveis; (x) a participacdo da
Companhia no capital de outras sociedades; (xi) a recompra,
amortizacdo e ou resgate de acdes, emissGo de debéntures, bonus de
subscricdo ou partes beneficiarias pela Companhia, prestacdo de fianca,
aval ou oufra garantia a favor de terceiros ou de empresas, direta ou
indiretamente coligada, confrolada ou associada a esta Companhia; (xii)
quaisquer investimentos em negodcios estranhos ao objeto social, inclusive
através de consorcios ou sociedade em conta de participacdo; (xiii)
aquisicdo, alienacdo ou oneracdo de bens do ativo permanente com
valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhées de reais); (xiii) a celebracdo
de quaisquer contratos de empréstimos, financiamentos, emissGo de
titulos da divida ou assungcdo de quaisquer obrigacdes perante
instituicbes financeiras e/ou terceiros-investidores; (xiv) remuneracdo
global da Administracdo, (xv) a outorga para terceiros de opcdes de
compra de acdes da Companhia realizada diretamente pelos acionistas
pessoas fisicas mediante a entrega de acdes de emissGo da companhia
de titularidade dos mesmos, em montante superior a 5% (cinco por cento)
do capital social votante e/ou total da Companhia, e, (xvi] eleicdo de
herdeiros necessdrios de qualquer acionista pessoa fisica em caso de
morte, auséncia declarada ou interdicdo, para ocupar cargo na
administracdo da Companhia e/ou das Controladas, (xvii) admissGo de
novos acionistas na Companhia.;

§4° - As acdes preferenciais de classe especial sdo conferidas
exclusivamente e intuito personae qos acionistas subscritores
devidamente identificados no Boletim de SubscricGo de Assembleia de
constituicdo.

§5° - As acdes preferenciais de classe especial poderdo ser objeto de
resgate pela Companhia nos termos estabelecidos neste Estatuto e no
Acordo de Acionistas devidamente arquivado na sede da Companhia.

§6° - O resgate da acdo preferencial de classe especial serd realizado
compulsoriamente pela Companhia a partir do recebimento da certiddo
de obito do seu titular. Mediante o resgate, a Companhia se obriga a
retirar as respectivas acodes preferenciais de classe especial
definitivamente de circulacado.
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§7°- O preco de resgate das acdes preferenciais de classe especial serd
calculado com base no preco de emissdo das mesmas, corrigido
monetariamente pelo IGPM - Indice Geral de Precos do Mercado
publicado pela Fundag¢do Getdlio Vargas (“IGPM-FGV”).

§8° - Sem prejuizo do resgate regulado no pardagrafo 6° supra, serd
facultado a Companhia realizar o resgate de parte ou da totalidade das
acoes preferenciais de classe especial, a qualquer tempo, desde que
nesta hipdtese, haja aprovacdo em assembleia especial convocada
para deliberar essa matéria especifica.

§9° - O resgate das acodes preferenciais de classe especial serd pago ao
titular e/ou ao representante legal no prazo maximo de quinze dias
contados da data da Assembleia geral Especial de titulares das acdes
preferenciais de classe especial que aprovar o resgate pela Companhia.

§10° - No caso de matérias que subsistam divergéncia entre os titulares
de acdo preferencial de classe especial, o voto de desempate, para
todos os fins de direito, € conferido ao titular da acdo preferencial de
classe especial de idade mais elevada.

CAPITULO Ill - Da Assembleia Geral

Artigo 6° - A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os
negodcios relativos ao objeto da companhia e tomar as resolugcdoes que
julgar convenientes a sua defesa.

Artigo 7° - A Assembleia Geral Ordindria reunir-se-a dentro dos quatro
primeiros meses seguintes ao término do exercicio social, cabendo-lhe
decidir sobre as matérias de sua competéncia previstas em lei.

Artigo 8° - A Assembleia Extraordindria reunir-se-d sempre que o0s
interesses sociais o exigirem, mediante o pronunciamento dos acionistas
€ Nnos casos previstos em lei e nesse estatuto.

Pardgrafo Unico - Compete & Assembleia Geral:

| - Fixar orientacdo geral dos negdcios da Companhia, aprovando as
diretrizes politicas e objetivos badsicos, para todas as dreas principais de
atuacdo da Companhia;

Il - Eleger e destituir, os Diretores da companhia e fixar-lhes as atribuicdes
e remuneracdo global anual;
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Il - Fixar o voto a ser dado pelo representante da companhia nas
Assembleias Gerais e reunidées das sociedades em que participe como
acionistas e aprovar previamente as alteracdes do confrato social das
sociedades em que a Companhia participa como quotista, inclusive
aprovando a escolha dos administradores de sociedades controladas ou
coligadas a serem eleitos com os votos da Companhia;

IV - Autorizar a aquisicGo e/ou a alienacdo, a qualquer titulo, de bens
imoveis, com valor superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhées de reaqis);

V - Avutorizar a participacdo da companhia no capital de outras
sociedades;

VI - Autorizar a celebracdo de quaisquer confratos de empréstimos,
financiamentos, emissdo de titulos da divida ou assuncdo de quaisquer
obrigacdes perante instituicdes financeiras e/ou terceiros-investidores,
cujo valor do negdcio juridico seja em valor superior a R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais) por operacdo e/ou no conjunto das operacdes
ultrapasse o limite global de R$ 15.000.000,00 (quinze milhées de reais) por
exercicio social.

VIl — Autorizar a alterac@o do Estatuto Social, dissolucdo, fransformacado,
fus@o, cisGo ou incorporacdo;

VIll - Autorizar a celebracdo de quaisquer contratos entre a Companhia
e seus clientes, fornecedores, prestadores de servicos e outras entidades
com que mantenha relacionamento comercial, ou suas prorrogacoes,
cujo valor global seja superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhées) por
operacdo e/ou no conjunto das operacdes ultrapasse o limite global de
R$ 15.000.000,00 (quinze milhées de reais) por exercicio social.

IX - Autorizar de quaisquer investimentos em negodcios estranhos ao objeto
social, inclusive através de consdrcios ou sociedade em conta de
participacdo.

Artigo 9° - A convocacdo da Assembleia Geral compete a Diretoria e serd
instalada e presidida pelo Diretor Presidente, ou acionista por ele
convidado ou, ainda, por acionista designado por aclamacdo dos
presentes, que convidard outro acionista, administrador da Companhia
ou advogado para secretariar os trabalhos.
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Artigo 10 — As deliberacdes da Assembleia Geral serGo tomadas pela
maioria simples do capital votante, respeitados os direitos conferidos as
acoes preferenciais.

Pardgrafo Unico - As matérias que exigirem “qudérum” qualificado nos
termos do artigo 136 da Lei das S.A. ser@do aprovadas pelos acionistas que
representem metade das acdes com direito a voto.

CAPITULO IV
Secdo | - Administracdo

Pardgrafo Unico - A Assembleia Geral fixard o montante global da
remuneracdo dos administradores, cuja distribuicdo interna se fard pelos
Diretores, em atencdo aos critérios fixados no caput do artigo 152 da Lei
das S.A.

Artigo 12 - A Companhia é administrada por uma Diretoria, composta por
2 (dois) membros, residentes no Pais, eleitos pela Assembleia Geral para
mandato unificado de 2 (dois) anos, permitida a reeleicdo, no todo ou
em parte, sendo um deles designado Diretor Presidente e os demais sem
designacdo especifica, todos com qualificacdo condizente com seus
cargos, observando-se critérios adotados em mercado.

§ 1° - A investidura dos diretores em seus respectivos cargos far-se-d
mediante termo lavrado no “Livro de Atas das Reunides da Diretoria”.

§ 2° - Ocorrendo vacdancia no cargo de Diretor, ou impedimento do
titular, caberd a Assembleia Geral eleger novo Diretor ou designar o
substituto, fixando em qualquer dos casos, o prazo da gestdo e os
respectivos vencimentos.

Secdo Il - Funcionamento da Diretoria

Artigo 13 - A Diretoria poderd atuar como orgdo colegiado, por meio de
deliberacdes tomadas em Reunido de Diretoria, a ser realizada sempre
que os interesses sociais e as disposicoes deste Estatuto assim o exigirem.

Artigo 14 - A Diretoria reunir-se-a, sempre que necessario, por
convocacdo de um dos Diretores, com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias, podendo as reunides realizarem-se fora da sede social,
quando conveniente aos interesses da Companhia, lavrando-se em atas
no livro proprio.
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§ 1° - As reunides ser@o convocadas pelo Diretor Presidente, por carta
protocolada ou mensagem eletrénica (e-mail), entregue ao outro Diretor
com &5 (cinco) dias de antecedéncia, devendo o instrumento de
convocacdo estabelecer o dia e a hora da reunido, além de breve
descricdo das matérias da ordem do dia.

§ 2° - As reunides de Diretoria poderdo ser realizadas em qualquer local e
a qualquer tempo, ou, ainda, por videoconferéncia, independentemente
da formalidade de convocacdo prevista neste artigo, se a ela estiverem
presentes todos 0s seus membros.

§ 3° - As deliberacdes da Diretoria serGo tomadas por maioria, cabendo
a cada Diretor um voto, devendo ser reduzidas a escrito, por meio de
uma ata, que deverd ser lavrada no livro de “Atas de Reunido da
Diretoria”, e, caso contiver deliberacdo destinada a produzir efeitos
perante terceiros, deverd ser arquivada perante a Junta Comercial e
publicada no Didrio Oficial do Estado e em jornal de grande circulacdo.

§ 4° Na hipdtese de empate de votos, a Diretoria deverd submeter a
matéria a deliberacdo da Assembleia Geral.

§ 5°- O Conselho de Administracdo por ora ndo serd composto, podendo
vir a ser instalado a qualquer tempo e eleito seus membros pela
Assembleia Geral, com atribuicdes previstas em lei.

Secdo lll - Competéncia da Diretoria
Artigo 15 - Compete a Diretoria:

I - Cumprir as disposicoes deste Estatuto e as deliberacdes da Assembleia
Geral;

Il - Assegurar o bom andamento dos negdcios sociais, praticando todos
os atos necessdrios a realizacdo dos objetivos da Companhia,
observando, quando for o caso, a necessidade de autorizacdo prévia da
Assembleia Geral;

Il - Celebrar contratos de qualquer natureza entre a Companhia e seus
fornecedores, prestadores de servicos e outras entidades com que
mantenha relacionamento comercial, ou suas prorrogacoées cujo valor
global ndo ultrapasse R$ 10.000.000,00 (dez milhées de reaqis), por
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operacdo e/ou no conjunto das operacdes ultrapasse o limite global de
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdoes de reaqis), por exercicio social.

IV — Celebrar quaisquer contratos de empréstimos, financiamentos,
emissdo de titulos da divida ou assuncdo de quaisquer obrigacdes
perante instituicbes financeiras e/ou terceiros-investidores, que ndo
ultrapasse o valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhées de reais), por
operacdo e/ou no conjunto das operacdes ultrapasse o limite global de
R$ 15.000.000,00 (quinze milhoes de reaqis), por exercicio social.

V - Submeter a Assembleia Geral a prdtica de qualquer ato que, nos
termos deste Estatuto, dependa de prévia autorizacdo daquele orgdo;

VI - Elaborar, ao final de cada exercicio social, as demonstracoes
financeiras e o Relatdério Anual da Administracdo, submetendo-os,
acompanhado do parecer dos auditores independentes, conforme o
caso, a Assembleia Geral;

VIl - Submeter o Orcamento anual da Companhia a Assembleia Geral,
executando o Orcamento aprovado;

VIl - Decidir sobre quaisquer assuntos ndo previstos neste Estatuto e que
ndo sejam da competéncia privativa da Assembleia Geral;

Pardagrafo Unico - E vedado & Diretoria avalizar titulos, prestar fiancas e
avais ou assumir compromissos estranhos aos objetivos sociais da
Companhia, sem a prévia autorizacdo da Assembleia Geral.

Artigo 16 - Compete ao Diretor Presidente:

| - Formular estratégias e diretrizes operacionais da Companhia, bem
como estabelecer critérios para a execucdo das deliberacdoes da
Assembleia Geral, com a participa¢cdo dos demais Diretores;

Il — Exercer a supervisdo de todas as atividades da Companhia;

Il - Coordenar e superintender as atividades da Diretoria, convocando e
presidindo as suas reunidées;

Artigo 17 - Compete a Diretora Administrativo-Financeiro:
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| - Coordenar as acdes para implementa¢cdo, supervisGo e manutencdo
de controles internos, necessdarios ao bom funcionamento da
Companhia;

Il - Coordenar a execucdo do Plano de Negdcios da Companhia
aprovado pelos acionistas.

Artigo 18 - A Companhia serd representada, ativa e passivamente, por
seus Diretores, isoladamente ou em conjunto.

§1° - A representacdo da Companhia em Juizo, para receber citacdo,
intimacdo ou notificagcdo, prestar depoimento pessoal ou realizar atos
andlogos caberd a qualquer dos Diretores ou um procurador com
poderes especificos nomeado nos termos deste insfrumento.

§2° - Os mandatadrios da Companhia serGo nomeados por procuracdo
subscrita obrigatoriamente pelo Diretor Presidente, com prazo de
validade né&o superior a um ano, na qual serGo expressamente
especificados os poderes outorgados, sob pena de invalidade.

§3° - As procuracées “ad judicia” da Companhia serGo subscritas por
qualquer Diretor e outorgadas por prazo indeterminado.

Artigo 19 - E vedado aos Diretores e aos procuradores da Companhia
obrigd-la em negdcios estranhos ao objeto social, sem autorizacdo da
Assembleia Geral.

CAPITULO V - Do Conselho Fiscal

Artigo 20 — A Companhia terd um Conselho Fiscal, composto de 3 (trés)
membros efetivos e 3(trés) suplentes, nGo tendo cardter permanente, o
qual sé serd eleito e instalado pela Assembleia Geral a pedido de
acionistas, os casos previstos em lei.

Artigo 21 — O funcionamento do Conselho Fiscal terminard na primeira
Assembleia Geral Ordindria apds a sua instalagcdo, podendo os seus
membros serem reeleitos.

Artigo 22 — A remuneracdo dos membros do Conselho Fiscal serd fixada
pela Assembleia Geral que os eleger.

CAPITULO V - Exercicio Social
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Artigo 23 - O exercicio social da Companhia terminard no dia 31 de
dezembro de cada ano, findo o qual a Administracdo fard elaborar as
demonstracoes financeiras do exercicio e as submeterd a Assembleia
Geral Ordinaria, juntamente com a proposta de destinagcdo do lucro do
exercicio.

Artigo 24 - Ao fim de cada exercicio social serdo elaborados, com base
na escrituracdo mercantil da Companhia, as demonstracoées financeiras,
consubstanciadas no balanco patrimonial, demonstracdo dos lucros ou
prejuizos, acumulados, demonstracdo do resultado do exercicio e
demonstracdo do fluxo caixa, simultaneamenfe em moeda corrente
nacional.

§1° - A Diretoria poderd determinar o levantamento de balango ou,
respeitados os preceitos legais, em periodos menores, e aprovar a
distribuicdo de dividendos com base nos lucros apurados.

§2° - A qualquer tempo, a Diretoria também poderd deliberar a
distribuic@o de dividendos intermedidrios, a conta de lucros acumulados
ou de reservas de lucros existentes no Ultimo balanco anual ou semestral.

Artigo 25 — Do resultado do exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer
participacdo, eventuais prejuizos acumulados e a provisGo para o
imposto de renda.

§ 1° - Sobre o lucro remanescente apurado na forma de caput deste
artigo serd calculada a participacédo estatutdria dos administradores, até
o limite mdaximo legal.

§ 2° - O lucro liquido do exercicio, obtido apds a dedu¢cdo de que trata
o paragrafo anterior, destinar-se-a: a) 5% (cinco por cento) para reserva
legal ate atingir 20% (vinte por cento) do capital social integralizado; b)
do saldo do lucro liquido do exercicio serd estabelecido livremente pela
assembleia geral o percentual a ser distribuido aos acionistas, desde que
ndo seja prejudicado o direito dos acionistas preferencias de receber os
dividendos fixos ou minimos a que tenham prioridade.

CAPITULO VI - Liquidac@o da Companhia

Artigo 26 - A Companhia dissolver-se-d, entrando em liquida¢cdo, nos
casos previstos em lei ou por deliberacdo da Assembleia Geral, que
determinard o modo de liquidacdo e elegerd o liquidante e os membros
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do Conselho Fiscal para o periodo da liquidacdo, fixando-lhes as
respectivas remuneracoes.

CAPITULO VII - Disposicées Gerais

Artigo 27 — O acordo de acionistas, devidamente arquivado na sede da
Companhia, que dentre outras disposicoes, estabeleca cldusulas e
condicées para alienacdo de acdes de emissGo da Companhia,
exercicio do poder de controle e do direito de preferéncia na compra e
venda de valores mobiliarios emitidos pela Companhia, serdo respeitados
pela Companhia e por sua Administracdo.

Pardagrafo Unico - As obrigacées e responsabilidades resultantes de tais
acordos serdo validas e oponiveis a terceiros, devendo a Administracdo
da Companhia zelar pela observdncia de suas regras.

Artigo 28 — Os casos omissos € as hipdteses ndo previstas no Estatuto
regem-se pelas disposicées legais vigentes.

Artigo 27 - O foro judicial da Companhia € o da Comarca de Curitiba/PR.”

5.6. Dar por efetivamente constituida a sociedade andnima fechada “ITA
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A”, em razdo de todas as formalidades
legais.

5.7. Autorizar a lavratura da ata a que se refere esta Assembleia de
Constituicdo na forma de sumdrio, nos termos do artigo 130, paragrafo 1°
da Lei 6.404/76.

6. ENCERRAMENTO: Restando-se nada mais a se tratar, fica lavrada a ata
referente a esta Assembleia Geral de Constituicdo, depois de lida, aprovada
e assinada por todos os acionistas da Companhia.

ISMAEL AKIYAMA DA CRUZ THAIS GUALDA CARNEIRO AKIYAMA
Presidente da Assembleia Geral Secretdria da Assembleia Geral

Visto:
Silvio Correia Dias
OAB/PR 93.107



Anexo |

ITA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

“em Organizag¢do”

BOLETIM DE SUBSCRICAO

Assembleia Geral de Constituicdo de ITA Investimentos Imobilidrios S/A realizada em 17 de abril

Valor do Capital Social: R$ 1.840.000,00 (um milhdo, oitocentos e quarenta mil reais);

Valor de emissdo das agdes R$ 1,00 (um real) cada.
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de 2023.

Acdes ON Acdes PN Valor do Capital
ACIONISTA SUBSCRITOR Subscritas e Subscritas e : P
Integralizadas | Integralizadas Infegralizado em R$
g 9
Ismael Akiyama da Cruz, brasileiro, casado sob o regime de separag¢do
total de bens, empresdrio, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo
02181690401 DETRAN/PR, onde consta o RG n°® 56109242, SESP/PR, inscrito 919.999 o1 920.000.00
perante o CPF/ME sob o n°794.622.199-15, residente e domiciliado na Rua : : !
Bento Viana, n° 1078, Apartamento n° 3, Agua Verde, CEP 80240-110 ,
Curitiba/PR
Thais Gualda Carneiro Akiyama, brasileira, casada sob o regime de
separacdo total de bens, empresdria, portadora da Carteira Nacional de
Habilitagdo 03030248903 DETRAN/PR, onde consta o RH n° 88334809
SESP/PR, inscrito perante o CPF/ME sob o n° 053.680.429-06, residente e 919.999 o1 920.000,00
domiciliada na Rua Bento Viana, n° 1078, Apartamento n° 3, Agua Verde,
CEP 80240-110, Curitiba/PR
Total 1.839.998 020 1.840.000,00

ISMAEL AKIYAMA DA CRUZ

Visto:
Silvio Correia Dias
OAB/PR 93.107

THAIS GUALDA CARNEIRO AKIYAMA
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Art. 80, Ill, LSA

Visto:
Silvio Correia Dias
OAB/PR 93.107
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TERMO DE POSSE — DIRETORIA

Aos 17 (dezessete) dias do més de abril de 2023 as 19h00min (dezenove
horas), na sede de ITA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (“Companhia”),
localizada em Curitiba/PR, & Rua Francisco Derosso, n. 2.065, Sala 16, Andar
01, COND ONO CTO CMRL, Xaxim, CEP 81720-000, comparecem e tomam
posse, na qualidade de (a) Diretor Presidente, ISMAEL AKIYAMA DA CRUZ,
brasileiro casado sob o regime de separacdo ftotal de bens, empresdrio,
portador da Carteira Nacional de Habilitacdo 02181690401 DETRAN/PR, onde
consta o RG n°® 56109242, SESP/PR, inscrito perante o CPF/ME sob o n°
794.622.199-15, residente e domiciliado na Rua Bento Viana, n° 1078,
Apartamento n® 3, Agua Verde, CEP 80240-110, Curitiba/PR, e, na qualidade
de (b) Diretora Administrativo-Financeiro, Sra.: THAIS GUALDA CARNEIRO
AKIYAMA, brasileira, casada sob o regime de separacdo total de bens,
empresdria, portadora da Carteira Nacional de Habilitacdo 03030248903
DETRAN/PR, onde consta o RH n°® 88334809 SESP/PR, inscrito perante o CPF/ME
sob o n®053.680.429-06, residente e domiciliada na Rua Bento Viana, n® 1078,
Apartamento n° 3, Agua Verde, CEP 80240-110, Curitiba/PR, ambos membros
da Diretoria de ITA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, eleitos em 17
(dezessete) de abril de 2023, pela Assembleia Geral de Constituicdo da
Companhia, para mandato de 3 (trés) anos, com inicio em 17 (dezessete) de
abril de 2023 e encerramento em 16 (dezesseis) de abril de 2026.

Os Diretores ora investidos em seus cargos, declaram ndo estarem
impedidos por lei especial, ou condenados por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nos termos do § 1° do art.
147 da Lei n® 6.404/76.

Curitiba/PR, 17 de abril de 2023.

ISMAEL AKIYAMA DA CRUZ THAIS GUALDA CARNEIRO AKIYAMA
Diretor Presidente Diretora Administrativo-Financeiro
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TL Contabilidade Ltda., sociedade limitada, com sede em Curitiba, Estado do Parana, na
Rua Francisco Derosso n? 2065, sala 16, Xaxim, CEP: 81.720-000, inscrita no CNPJ sob n®
17.310.901/0001-82 e no Conselho Regional de Contabilidade do Parana sob n9
008667/0-1, neste ato representada por Tania Tavares Feliciano de Deus Lima,
contadora, inscrita no CPF sob o n? 007.613.359-19 e no Conselho Regional de
Contabilidade do Parana sob n2 054990/0-9, residente e domiciliada em Curitiba/PR,
nomeada perita, ad referendum, para proceder a avaliacdo de ativos, apresenta a seguir
o resultado de seus trabalhos.

I. Objetivo da avaliagao

O objetivo da presente avaliacdo é apurar o valor de bens imdveis de propriedade de
Ismael Akiyama da Cruz, inscrito no CPF sob n? 794.622.199-15 e Thais Gualda Carneiro
Akiyama, inscrita no CPF sob n2 053.680.429-06, para fins de integralizacdo no capital
social da companhia ITA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade anénima
fechada, em constituicdo, com sede em Curitiba/PR, na Rua Francisco Derosso, n. 2.065,
Sala 16, Andar 01, Xaxim, CEP 81.720-000.

O presente Laudo de Avaliacdo foi lavrado em consonancia com artigo 82 da Lei
6.404/76.

Il. Metodologia

Exame da documentacdo fornecida pelos proprietarios. As estimativas usadas nesse
processo estdo baseadas no custo histérico de aquisicdo, constante na declaracdo de
imposto de renda pessoa fisica exercicio 2022, a verificacdo das matriculas nos registros
de imdveis e contratos de compra e venda, consoante artigo 23 da Lei 9.249/95.

Apurou-se que as participagdes constantes nos registros, cujos valores tém existéncia
real e sua posse e propriedade estdo respaldados em documentacao legal e fiscal
idonea.

Rua Francisco Derosso, n? 2065 - Sala 16 4133259030
Xaxim | Curitiba - PR | CEP 81720 000 contato@tlcontabilidade.com.br
41 33259030
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lll. Limitagdo das responsabilidades

Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso dos solicitantes e seus acionistas,
visando-se ao objetivo ja descrito.

A TL Contabilidade ndo se responsabiliza por perdas ocasionais a solicitante e a suas
controladas, a seus acionistas, diretores e credores ou a outras partes como consequéncia
da utilizacdo dos dados e informacgdes fornecidos pela empresa e constantes neste
Relatdrio.

IV. Conclusao

Com base nos trabalhos efetuados, conclui-se que o valor total dos bens avaliados é de
RS 1.263.946,57 (um milhdo duzentos e sessenta e trés, novecentos e quarenta e seis
reais e cinquenta e sete centavos), assim composto:

1. Matricula 64.529 RS 250.000,00
Imoével: Apartamento n° 2.073 do tipo “C”, localizado no 11° pavimento ou 7°
andar, da Torre B, do empreendimento denominado NEW AGE CONDOMINIO
CLUBE, situado na Rua Alvaro Andrade n° 225, Rua Eduardo Carlos Pereira n°
3.052 e Rua Maranhdo n° 2.088, no bairro do Portao, nesta Cidade, com a
area total de 122,28m?, sendo a érea privativa de 66,00m?, area privativa
acessoria correspondente a vaga n° 103, tipo v3, localizada no 2° subsolo,
para estacionamento de 01 veiculo, com auxilio de manobrista, com area de
12,00m?, 4drea de uso comum de 44,28m?, correspondendo-lhe uma fracdo
ideal do solo de 0,1561%, sendo que da area total acima, 111,98m? serdo em
areas aprovadas e edificadas e 10,30m? em dreas descobertas. Dito
empreendimento esta construido sobre o lote de terreno “A-1”, oriundo da
subdivisdao do lote A, situado no bairro do Portdo, nesta Capital, de forma
irregular, lado par da Rua Maranhdo, localizado na esquina da Rua Maranhao
com a Rua Alvaro Andrade, medindo 110,14m de frente para a Rua
Maranhdo, do lado direito de quem da referida rua olha o imdvel mede
86,45m onde confronta com a Rua Eduardo Carlos Pereira (lote A-2), do lado
esquerdo mede 94,00m onde confronta com a Rua Alvaro Andrade, tendo na
linha de fundos 134,65m em trés segmentos, o primeiro partindo da esquerda
para a direita com 97,59m onde confronta com os lotes de indicacdes fiscais
n°s 63-113-078.000 e 63-113-087.000, a segunda defletindo a esquerda mede
19,50m onde confronta com o lote de indicagdo fiscal n° 63-113-087.000, e a
terceira defletindo a direita mede 17,56m onde confronta com o lote de
indicacgdo fiscal n° 63-113-069.000, fechando o perimetro e perfazendo a area
total de 9.093,58m?, conforme croqui aprovado pela Prefeitura Municipal de
Curitiba em 22/09/2010. Indicacdo Fiscal n° 63- 113-098.000-0, do Cadastro
Municipal. Proprietdrio: Ismael Akiyama da Cruz, brasileiro, casado sob o

Rua Francisco Derosso, n? 2065 - Sala 16 4133259030
Xaxim | Curitiba - PR | CEP 81720 000 contato@tlcontabilidade.com.br
41 33259030
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regime da separacdo total de bens, ClI n° 5.610.924-2- PR e CPF n°
794.622.199-15. Imoével matriculado sob o n° 64.529, no 5° Servico de
Registro de Imdveis de Curitiba/PR. Valor do imdvel: RS 250.000,00 (duzentos
e cinquenta mil reais).

2. Matricula 47.926 RS 620.000,00
Imodvel : Apartamento n° 802 (oitocentos e dois), do tipo F, situado no oitavo
pavimento do Edificio Costa Amalfitana, situado na Avenida Governador
Pedro Viriato Parigot de Souza, n° 1.710, neste Municipio e Comarca de
Matinhos-PR; localizado de frente para Avenida Governador Pedro Viriato
Parigot de Souza, a esquerda de quem da referida rua observa o edificio, com
a area construida de utilizacdo exclusiva de 78,0900m2, area de uso comum
de 35,0388 m2, perfazendo a area correspondente ou global construida de
113,1288m2, fragdo ideal do solo e partes comuns de 0,024326779, quota do
terreno de 31,3815m2, direito de uso exclusivo de uma area descoberta de
4,8800m2, referente ao ar condicionado e floreira, localizado no mesmo
pavimento. O referido edificio esta construido no lote de terreno n° 22-A, da
quadra n° 04, da planta Cidade Balenaria Caioba, medindo 30,00 metros de
frente para Rua Jaguariaiva, por 43,00 metros de extensdo de frente aos
fundos, em ambos os lados; confrontando pelo lado direito de quem da
referida rua olha o imével, com o lote n° 24, pelo lado esquerdo com o lote n°
21, e na linha de fundos, onde mede 30,00 metros, confronta com os lotes n°s
04 e 05, perfazendo a area total de 1.290,00m2. Av. 1 — Abertura de
Matricula/Constituicdo de Condominio: Procede-se a esta averbagdo para
fazer constar a abertura da presente matricula. Av. 2 — Procede-se a esta
averbacdo para fazer constar que o imével deste objeto possui a inscrigao
imobiliaria n® 0005.0004.0022a.0022 e cadastro municipal 63824.
Proprietario: Ismael Akiyama da Cruz, brasileiro, casado sob o regime da
separagdo total de bens, Cl n° 5.610.924-2-PR e CPF n° 794.622.199-15.
Imével matriculado sob o n° 47.926, no Cartério do Registro de Imdveis de
Matinhos/PR. Valor do imével: RS 620.000,00 (seiscentos e vinte mil reais).

3. Matricula 47.962 RS 50.000,00
Imoével : Vaga de garagem dupla n° 27 (vinte e sete), do tipo GIV, localizada
no térreo, do Edificio Costa Amalfitana, situado na Avenida Governador Pedro
Viriato Parigot de Souza, n° 1.710, neste Municipio e Comarca de Matinhos-
PR; com capacidade para o estacionamento de dois veiculos, area construida
de utilizacdo exclusiva de 22,3200m2, area de uso comum de 17,2109m?2,
perfazendo a drea correspondente ou global construida de 39,5309m2, fragao
ideal do solo e partes comuns de 0,005083653, e quota do terreno de
6,5579m2. O referido edificio esta construido no lote de terreno n° 22-A, da
qguadra n° 04, da planta Cidade Balnearia Caiobd, medindo 30,00 metros de
frente para Rua Jaguariaiva, por 43,00 metros de extensdo da frente aos
fundos, em ambos os lados; confrontando pelo lado direito de quem da
referida rua olha o imdvel, com o lote n° 24, pelo lado esquerdo com o lote n°
21, e na linha de fundos, onde mede 30,00 metros, confronta com os lotes n°s
04 e 05, perfazendo a area total de 1.290,00m2. Av. 1 — Abertura de
Matricula/Constituicio de Condominio: Procede-se a esta averbacdo para
fazer constar a abertura da presente matricula. Av. 2 — Procede-se a esta
averbacdo para fazer constar que o imdvel deste objeto possui a inscricdo

Rua Francisco Derosso, n? 2065 - Sala 16 4133259030
Xaxim | Curitiba - PR | CEP 81720 000 contato@tlcontabilidade.com.br
41 33259030
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imobilidaria n° 0005.0004.0022a.0058 e cadastro municipal 63860.
Proprietario: Ismael Akiyama da Cruz, brasileiro, casado sob o regime da
separacao total de bens, Cl n® 5.610.924-2-PR e CPF n° 794.622.199-15.
Imével matriculado sob o n°47.962, no Cartério do Registro de Imdveis de
Matinhos/PR. Valor do imével: RS 50.000,00 (cinquenta mil reais).

4. RS 343.946,57 (trezentos e quarenta e trés mil, novecentos e quarenta e RS 343.946,57
seis reais e cinquenta e sete centavos), mediante a integraliza¢do de todos os
direitos e obrigagdes sobre o Instrumento Particular De Compromisso De
Compra e Venda de Bem Imdvel, firmado em Curitiba/PR, em 31 de janeiro
de 2023 no valor de RS 343.946,57 (trezentos e quarenta e trés mil,
novecentos e quarenta e seis reais e cinquenta e sete centavos), tendo como
vendedores o Sr. Paulo Roberto Borba Carneiro e sua esposa Yara Aparecida
Gualda Carneiro e compradora a Sra. Thais Gualda Carneiro Akiyama, que tem
por objeto (i) a compra e venda do Apartamento sob n° 154, localizado no 15°
andar ou 16° pavimento do bloco B, do Felice Condominio Club, situado na
Travessa Rafael Francisco Greca, n° 151, nesta cidade, com a area privativa
construida de 60,8200m2, area de uso comum construida de 14,1600m2,
area total construida de 74,9800m2, fracdo ideal de solo de 0,004373 e quota
de terreno total de 15,8600m2, com direito de uso comum de area de
recreacao descoberta localizada no térreo de 8,5500m2. Dito condominio
acha-se construido sobre o lote de terreno n° A/2-D-13/15-A-1-A, oriundo da
unificacdo dos lotes A/2 e D-13/15-A-1-A, medindo 15,00m de frente para a
Travessa Rafael Francisco Greca, por 83,20m de extensdo da frente aos
fundos do lado direito de quem da Travessa olha o imével onde confronta
com o lote A/3-D-13/15- A-1-B/15-B/17-D, sendo o lado esquerdo formado
por 3 linhas retas, a primeira partindo do alinhamento da referida Travessa
mede 49,50m onde confronta com o lote fiscal n° 063.000, dai reflete a
esquerda e segue com 69,20m onde confronta com os lotes fiscais n°s
063.000, 058.000 e 069.000, defletindo ai a direita e seguindo com 34,50m
onde confronta com o lote A/1, tendo de largura na linha de fundos 82,00
onde confronta com os lotes fiscais 065.000, 053.000, 062.000 e 004.000,
perfazendo a area de 3.627,24m2, imdvel matriculado sob o n° 59.091, no 5°
Servico de Registro de Imdveis de Curitiba/PR; (ii) a vaga de garagem n° 43,
localizada no 1° subsolo do Felice Condominio Club, situado a Travessa Rafael
Francisco Greca, n° 151, nesta cidade, com a darea privativa construida de
10,0000m2, area de circulagdo e manobras construida de 12,0000m2, area de
uso comum construida de 3,0600m2, area total construida de 25,0600m2,
fragdo ideal do solo de 0,000950 e quota do terreno total de 3,4500m2, com
capacidade para 1 (um) veiculo de passeio de porte médio, sem necessidade
de manobrista. Dito condominio acha-se construido sobre o lote de terreno
n° A/2-D-13/15-A-1-A, oriundo da unificacido dos lotes A/2 e D-13/15-A-1-A,
medindo 15,00m de frente para a Travessa Rafael Francisco Greca, por
83,20m de extensao da frente aos fundos do lado direito de quem da Travessa
olha o imével onde confronta com o lote A/3- D-13/15-A-1-B/15-B/17-D,
sendo o lado esquerdo formado por 3 linhas retas, a primeira partindo do
alinhamento da referida Travessa mede 49,50m onde confronta com o lote
fiscal n° 063.000, dai reflete a esquerda e segue com 69,20m onde confronta
com os lotes fiscais n°s 063.000, 058.000 e 069.000, defletindo ai a direita e
seguindo com 34,50m onde confronta com o lote A/1, tendo de largura na
linha de fundos 82,00 onde confronta com os lotes fiscais 065.000, 053.000,

Rua Francisco Derosso, n? 2065 - Sala 16 4133259030
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062.000 e 004.000, perfazendo a area de 3.627,24m2, cadastrado pela
indicagdo fiscal n° 43-025-071.000. Proprietdria: Thais Gualda Carneiro
Akiyama, brasileira, casada sob o regime de separacao total de bens,
portadora da CI/RG n. 8.833.480-9 SESP/PR, inscrita no CPF n° 053.680.429,
imovel matriculado sob o n° 59.092, no 5° Servico de Registro de Iméveis de
Curitiba/PR; e (iii) a vaga de garagem n° 156, localizada no 2° subsolo do Felice
Condominio Club, situado na Travessa Rafael Francisco Greca, n° 151, nesta
cidade, com a area privativa construida de 10,0000m2, area de circulacédo e
manobras construida de 12,0000m2, area de uso comum construida de
3,0600m2, area total construida de 25,0600m2, fra¢do ideal do solo de
0,000950 e quota do terreno total de 3,4500m2, com capacidade para 1 (um)
veiculo de passeio de porte médio, sem necessidade de manobrista. Dito
condominio acha-se construido sobre o lote de terreno n° A/2-D-13/15-A-1-
A, oriundo da unificacdo dos lotes A/2 e D-13/15-A-1-A, medindo 15,00m de
frente para a Travessa Rafael Francisco Greca, por 83,20m de extensdo da
frente aos fundos do lado direito de quem da Travessa olha o imével onde
confronta com o lote A/3-D-13/15-A-1-B/15-B/17-D, sendo o lado esquerdo
formado por 3 linhas retas, a primeira partindo do alinhamento da referida
Travessa mede 49,50m onde confronta com o lote fiscal n° 063.000, daf
reflete a esquerda e segue com 69,20m onde confronta com os lotes fiscais
n°s 063.000, 058.000 e 069.000, defletindo ai a direita e seguindo com
34,50m onde confronta com o lote A/1, tendo de largura na linha de fundos
82,00 onde confronta com os lotes fiscais 065.000, 053.000, 062.000 e
004.000, perfazendo a drea de 3.627,24m2, cadastrado pela indicagao fiscal
n° 43-025-071.000. Proprietaria: Thais Gualda Carneiro Akiyama, brasileira,
casada sob o regime de separacdo total de bens, portadora da CI/RG n.
8.833.480-9 SESP/PR, inscrita no CPF n° 053.680.429, imdvel matriculado sob
o n°59.093, no 5° Servico de Registro de Iméveis de Curitiba/PR.

Estando o Laudo de Avaliacdo concluido, a TL Contabilidade Ltda., coloca-se a disposicdo
para quaisquer esclarecimentos que, porventura, se facam necessarios.

Curitiba/PR, 17 de abril de 2023.

TANIA TAVARES Assinado de forma digital por
TANIA TAVARES FELICIANO DE

FELICIANO DE DEUS DEUS LIMA:00761335919

LIMA:00761335919 Dados: 2023.04.20 14:40:52 -03'00'

TL Contabilidade Ltda. CRC/PR 008667/0-1
Tania Tavares Feliciano de Deus Lima CRC/PR 054990/0-9
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