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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos

Acionistas, Conselheiros e Administradores da

OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniéo

Examinamos as demonstracdes contabeis, individuais e consolidadas, da OR Empreendimentos
Imobilidrios e Participagbes S.A. (“Companhia™) e suas controladas, identificadas como
controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2018 e as respectivas demonstracbes do resultado, do resultado abrangente, das
mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contébeis, individuais e consolidadas, acima referidas
apresentam adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira da
Companhia em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa
individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfases
Operacéo Lava Jato

Chamamos a atencéo para a Nota Explicativa n° 1, a qual menciona que desde 2014 encontram-se em
andamento investigagdes e outros procedimentos legais conduzidos pelo Ministério Publico Federal e
outras autoridades publicas, no contexto da chamada Operacgéo Lava Jato, que investiga ex-executivos
e executivos do Grupo Odebrecht, que a Companhia e suas controladas fazem parte. A Odebrecht
S.A., controladora direta da Companhia, formalizou Acordo de Leniéncia (“Acordo”) em 1° de
dezembro de 2016, que foi homologado pela 52 Camara de Coordenacdo e Revisédo do Ministério
Publico Federal e pela 132 Vara Federal de Curitiba em 22 de maio de 2017, produzindo seus efeitos
civeis. A Companhia e suas controladas ndo sé@o subscritores do referido Acordo e ndo assumiram
responsabilidade pelo pagamento da sancéo pecunidria prevista, razao pela qual ndo ha motivos para
determinar que a Companhia e suas controladas serdo afetadas pelas referidas investigacbes até o
presente momento. Nossa opinido ndo esta ressalvada em fungdo desse assunto.

BDO RCS Auditores Independentes, uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia do Reino
Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Reconhecimento de receita

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 2, as demonstracdes contébeis individuais e consolidadas
foram elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil, e considera o Oficio Circular/CVM/SNC/SEP n° 02/2018 emitido
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM). Desta forma, a determinacéo da politica contabil adotada
pela Companhia, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade
imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o
entendimento manifestado pela CVM, no oficio citado anteriormente, sobre a aplicagdo da NBC TG 47
- Receita de contratos com clientes. Nossa opinido ndo esta ressalvada em fungao desse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas como um todo e
na formacd@o de nossa opinido sobre essas demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Reconhecimento do resultado de

incorporacao imobiliaria

Resposta da auditoria sobre o assunto

Conforme mencionado na Nota Explicativa n°®
2.20 (a), a Companhia reconhece os resultados
de incorporacdo imobilidria durante o
andamento da obra com base no método da
percentagem completada (Percentage of
Completion “POC”) de acordo com o
entendimento manifestado pela CVM no Oficio
Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a
aplicacdo da NBC TG 47. Este método é
realizado utilizando a razéo do custo incorrido
em relacdo ao custo total orcado dos
respectivos empreendimentos e a receita é
apurada multiplicando-se este percentual pelas
vendas contratadas. Os custos de terrenos e de
construcéo inerentes as respectivas
incorporacbes das unidades vendidas s&o
apropriados ao resultado quando incorridos.

Este assunto foi considerado significativo para
nossa auditoria tendo em vista que o processo
de reconhecimento de receita envolve
julgamento da administracdo na determinagéo
do orgcamento e na sua revisdo tempestiva e é
altamente complexo e critico.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros: (a) testes de controle interno no
gue tange ao processo orgcamentario adotado
pela Companhia; (b) avaliacdo da exatiddo e
integridade das informacgfes utilizadas nos
calculos apresentados pela Companhia; (c)
teste documental sobre base de vendas,
distratos e custos incorridos; (d) avaliacdo dos
contratos de construcdo e suas respectivas
modalidades, bem como analisamos a evolucdo
das obras por meio de inspecdes fisicas; (e)
anélise da consisténcia da estimativa dos custos
a incorrer, comparando-a com dados historicos;
e (e) verificacdo aos requisitos legais para
langcamento dos empreendimentos.

Com base nas evidéncias obtidas, considerando
a incerteza inerente ao processo de
determinacdo do custo orgcado a incorrer,
determinamos que as estimativas utilizadas
estdo adequadas.
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Estimativas

As demonstracdes contabeis da Companhia
apresentam estimativas contdbeis criticas
relacionadas a operagbes que requerem
elevado nivel de julgamento para apuracéo dos
saldos contabeis.

As principais rubricas das demonstracdes
contabeis que requerem estimativas contabeis
criticas séo:

= Provisdo para distrato (Notas Explicativa n°
8e9);

= Provisdo para perda na realizagcdo dos
estoques (Nota Explicativa n° 9);

= Provisdo para demandas judiciais e
administrativas (Nota Explicativa n°® 22).

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes

Resposta da auditoria sobre o assunto

Os nossos procedimentos de auditoria
realizados em relacdo as estimativas contabeis
criticas incluiram comunicacdo com a
Administracdo da Companhia para
entendimento do ciclo de negocios e o0s
potenciais riscos inerentes, com o objetivo de
discutir os riscos de auditoria identificados, o
enfoque, alcance e época dos trabalhos.

Em relagcdo as estimativas contabeis criticas,
efetuamos como principais procedimentos:

= Realizagdo de testes sobre o desenho e a
operacdo dos controles para registro,
mensuracdo, baixa e divulgacdo das
operacoes;

» Analise, quando aplicavel, da razoabilidade
da aplicacéo de determinadas premissas e
julgamento da Administracdo da Companhia,
bem como foi realizada analise da
integridade e completude das bases de
dados e os modelos de célculos envolvidos
para apuracéo dos saldos;

= Andlise histérica das vendas realizadas com
margem negativa, com intuito de avaliar a
consisténcia da estimativa de provisdo para
perda na realizacdo dos estoques;

» Andlise da idade dos titulos em aberto dos
contratos com 0sS promitentes
correlacionando-0os com 0s casos em que
foram considerados na provisdo para
distrato; e,

= Obtencdo de confirmacbes dos assessores
juridicos quanto ao andamento das
demandas judiciais e administrativas e seus
respectivos prognosticos.

Com base nas evidéncias obtidas, considerando
a incerteza inerente ao processo de
determinacdo das estimativas, determinamos
gue as mesmas estdo adequadas.

As demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas correspondentes ao exercicio anterior findo
em 31 de dezembro de 2017 foram anteriormente auditadas por nds, para as quais emitimos em 17
de abril de 2018 relatério com ressalva sobre a ndo concluséo da auditoria de investida. Nossa opinido

ndo esta ressalvada em funcao desse assunto.



|IBDO

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracdes contabeis individuais
e consolidadas

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracbes
contébeis individuais e consolidadas de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstracgdes
contdbeis livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, a administracéo é responsavel
pela avaliagcdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo
das demonstracdes contdbeis, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia e suas
controladas ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel
€ um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecc¢édo de
distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representacdes falsas intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

= Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;
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Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacbes nas demonstracfes contabeis individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em
nossa opiniéo, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusbes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢cbes
futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade
operacional;

Avaliamos a apresentacédo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragfes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo
adequada;

Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacg8es financeiras das
entidades ou atividades de neg6cio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes
contébeis consolidadas. Somos responsaveis pela direcédo, supervisao e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias
adversas de tal comunicagcdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de maio de 2019.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS

CRC 2

846/0-1

Viviene|Alves auef
Contadora CRC 1 SP 253472/0-2




OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017

Em milhares de reais

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Titulos e v alores mobiliarios

Contas a receber de clientes

Sociedades ligadas

Imov eis a comercializar e
terenos a incorporar

Estoque de materiais

Adiantamentos a formecedores

Dividendos a receber

Tributos a recuperar

Contas areceberde vendas
de participacgoes

Despesas antecipadas e outros ativ os

N&o circulante

Titulos e v alores mobiliarios

Contas a receber de clientes

Sociedades ligadas

Imév eis a comercializar e
terenos a incorporar

Adiantamentos para
futuro aumento de capital

Ativ o fiscal diferido

Contas areceberde vendas
de participagoes

Contas areceberde venda
de prejuizo fiscal

Despesas antecipadas e outros ativ os

Inv estimentos

Propriedade para inv estimento
Imobilzado

Intangivel

Total do ativo

Controladora

Consolidado

Nota
explicativa 2018 2017 2018 2017
6 1.160 9.572 121.691 138.239
7 11.907 11.907
8 46.590 6.197 177.199 472.584
12 (i) 316.964 368.976 103.378 160.370
9 31.535 7.757 1.370.157 1.534.837
222 6.102 12.840
14 20.510 24.634
10 221.610 200.093 3.437 3.432
16.844 2.352 22.009 6.358
11 2 2 2 2
12(v) 63.992 29.554 108.918 31.409
698.697 636.646 1.933.403 2.396.612
7 10.015 10.840 3.970
8 6.860 54.427 86.978 76.055
12 (ii) 499.869 806.218 31.364
9 99.682 113.119 1.004.807 1.352.224
14 206.910 8.150 1.307 395
65.794 65.794
11 29.186 119.786 29.186 119.786
13 152.235 152.046 143.569 144.198
12(v) 564 450 11.530 3.576
1.005.321 1.319.990 1.288.217 1.797.362
15 919.243 1.062.069 185.511 327.807
16 81.179 76.383
17 26.309 29.063 62.482 66.242
18 9.831 11.390 9.831 11.397
1.960.704 2.422.512 1.627.220 2.279.191
2.659.401 3.059.158 3.560.623 4.675.803

Passivo e patriménio liquido

Circulante

Empréstimos e financiamentos
Credores por Debéntures
Fornecedores e subempreiteiros
Obrigagdes por compra de imov eis
Adiantamentos recebidos de clientes
Sociedades ligadas
Dividendos a pagar
Tributos, taxas e salarios a pagar
Contas a pagar de aquisicao

de participagdes
Outros passiv os

N&o circulante
Exigiv el a longo prazo

Empréstimos e financiamentos
Credores por Debéntures
Instrumentos Financeiros

mantidos até o vencimento
Sociedades ligadas
Obrigagbes por compra de imoév eis
Adiantamentos recebidos de clientes
Tributos diferid os
Provisdo para perdas

em inv estimentos
Adiantamentos para

futuro aumento de capital
Obrigagdes com acionistas
preferencialistas
Provisdo para contingéncias
Contas a pagar de aquisicao

de participacgdes

Outros passiv os

Patriménio liquido

Capital social
Auste de Av aliacao Patrimonial
Prejuizos Acumulados

Participacéao dos ndo controladores

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstrages contabeis.

Controladora

Consolidado

Nota
explicativa 2018 2017 2018 2017
19 186.987 245577 1.215.456 860.982
20 407.141 354.657 407.141 354.657
58.420 48.303 195.910 180.177
21 2.072 2.072 3.806 50.316
27.247 27.375 145.867 211.448
12 (iii) 18.690 34.411 18.109 6.031
10 3.401 8.315
12.782 17.189 12.422 39.795
24 37.137 6.927 37.137 6.927
12(v) 26.710 16.603 141.990 110.756
777.186 753.114 2.181.239 1.829.404
19 205.133 89.109 1.415.896
20 46.189 316.382 46.189 316.382
23 1.171 332.434
12 (iv) 817.291 814.124
21 6.404 173.918
582.644 582.644
938 885 39.484 37.473
15 831.180 697.868 16.811
14 158 128
19.652
22 13.195 9.969 100.860 61.211
24 564 34.334 564 34.334
12(v) 65.185 62.601 134.118 45.776
1.775.713 2.141.296 1.348.775 2.687.414
25
2.163.087 1.658.966 2.163.087 1.658.966
(171.761) (174.554) (171.761) (174.554)
(1.884.824) (1.319.664) (1.884.824) (1.319.664)
106.502 164.748 106.502 164.748
(75.893) (5.763)
106.502 164.748 30.609 158.985
2.659.401 3.059.158 3.560.623 4.675.803




OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Demonstracdes dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado
Nota
explicativa 2018 2017 2018 2017
Operacdes continuadas
Receitas liquidas 27 5.691 10.133 858.309 567.624
Custos de incorporacéo e venda de imov eis 28 20.036 (16.999) (793.553) (638.072)
Prejuizo (Lucro) bruto 25.727 (6.866) 64.756 (70.448)
Despesas comerciais (152) (1.087) (4.392) (7.509)
Despesas com unidades concluidas (20.269) (28.060)
Despesas com projetos declinados 31 (5.205) (91.489)
Remuneracgéo dos administradores 29 (4.960) (6.022) (4.960) (6.022)
Despesas gerais e administrativ as 29 (149.759) (168.956) (188.858) (218.454)
Prov isdes 30 (2.625) (70.168) (28.792) (326.359)
Outras receitas/(despesas), liquidas 34 71.137 (3.769) 60.684 (1.799)
Equiv aléncias patrimoniais 15 (i) (178.840) (326.796)
Provisdo para perdas em inv estimentos 15 (i) (224.620) (249.623)
Ganho (perda) na alienacgéo de imobilizado
Ganho (Perda) na alienacgéo de participagéo societaria 15 (i) 13.286 (16.161) 13.286 (16.161)
Prejuizo operacional (456.011) (849.448) (200.034) (674.812)
Resultado financeiro, liquido 32 (43.355) (84.802) (192.832) (238.859)
Equiv aléncias patrimoniais em coligadas e joint venture, liquido 15 (i) (113.277) (61.471)
Prejuizo antes do imposto de renda e
da contribuicao social (499.366) (934.250) (506.143) (975.142)
Imposto de renda e contribuicao social 33 (65.794) 153.860 (88.508) 133.905
Prejuizo do exercicio (565.160) (780.390) (594.651) (841.237)
Atribuivel a
Acionistas da Companhia (565.160) (780.390)
Participacdo dos nao controladores (29.491) (60.847)
(594.651) (841.237)
Prejuizo por acao das operacdes continuadas atribuiv el aos
acionistas da Companhia durante o exercicio (expresso em R$ por agao) (0,0000) (0,0004)

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstraces contabeis.



OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Demonstracdes dos resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Prejuizo do exercicio

Total do resultado abrangente do exercicio

Atribuivel a
Acionistas da Companhia
Participacao dos ndo controladores

Controladora

Consolidado

2018 2017 2018 2017
(565.161) (780.390) (594.652) (841.237)
(565.161) (780.390) (594.652) (841.237)
(565.161) (780.390)

(29.491) (60.847)

(594.652) (841.237)

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstraces contabeis.
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Demonstracdes das mutacdes do patriménio liquido em 31 de dezembro de 2018 e de 2017

Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2016

Aumento de capital
Constituicdo de créditos tributarios
Ateracdes nas participa¢cdes em controladas
Prejuizo do exercicio
Efeito de n&o controladores sobre entidades consolidadas

Em 31 de dezembro de 2017

Aumento de capital

Ajuste de Av aliagao Patrimonial

Prejuizo do exercicio

Efeito de n&o controladores sobre entidades consolidadas

Em 31 de dezembro de 2018

Atribuivel aos acionistas da controladora

Reservas de lucros

Ajuste de

Nota Capital Reserva Reserva para Avaliagcao Prejuizos Participagado dos
explicativa social legal investimentos Patrimonial acumulados Total nao controladores Total
1.181.527 (175.551) (539.274) 466.702 59.392 526.094
477.439 477.439 477.439
997 997 997
(780.390) (780.390) (60.847) (841.237)
(4.308) (4.308)
1.658.966 (174.554) (1.319.664) 164.748 (5.763) 158.985
504.121 504.121 504.121
2793 2.793 2.793
(565.160) (565.160) (29.491) (594.651)
(40.639) (40.639)
2.163.087 (171.761) (1.884.824) 106.502 (75.893) 30.609

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstraces contabeis.
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Demonstracoes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017

Em milhares de reais

Prejuizo antes do imposto de renda
e contribuigéo social

Ajustes para reconciliagéo do lucro (prejuizo) do exercicio
Depreciacéo e amortizagao (Nota 29 e 30)
Resultado da equiv aléncia patrimonial
Provisdo para perdas de inv estimento
Ganho (perda) na alienacéao de participagao societaria
Aluste de receita e custo pela evolugdo da obra
Aluste a v alor presente
Juros e v ariagdes monetarias, liquidas
Provisdes (Nota 31)
Outras receitas (despesas)
Agio (Nota 35)

Efeito das incorporagdes e movimentagdes societarias

Variagao nos ativos e passivos
Titulos e v alores mobiliarios
Contas a receber de clientes
Imov eis a comercializar, terrenos a incorporar e outros estoques
Adiantamento a fornecedores, subempreiteiros e outros
Despesas pagas antecipadamente
Outros ativ os
Fornecedores e subempreiteiros
Salarios, encargos e contribuigdes sociais
Impostos, taxas e contribuicdes
Adiantamentos recebidos de clientes
Contas a receber de vendas de participagdes
Obrigagdes por compra de imoév eis
Contas a Pagar de compra de participagdes
Outros passiv os

Caixa liquido (aplicado nas) proveniente das operagdes
Juros pagos
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Adicdes/Reducdes de inv estimentos
Aquisicdes de bens do ativ o imobilizado
Adicdes ao intangiv el
Dividendos recebidos
Caixa liquido (aplicado nas) proveniente das atividades de investimentos
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Ingressos de empréstimos, financiamentos e debéntures
Amortizagdes de empréstimos, financiamentos e debéntures
Sociedades ligadas
Dividendos pagos
Adiantamento para futuro aumento de capital
Reducéo de capital social
Aumento de capital social
Caixa liquido (aplicado nas) proveniente das atividades de financiamentos
Caixa e equiv alentes de caixa de Companhiasincorporadas na consolidagéo, liquido
Reducéo de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Controladora

Consolidado

2018 2017 2018 2017
(499.366) (934.250) (506.143) (975.142)
4.304 6.965 5.902 9.153
178.840 326.796 104.888 61.471
224.620 249.623
(13.286) 16.161 (13.286) 16.161
(1.825) 4.499 (67.278) 88.872
(95) 7.399 1.123
31.116 40.329 186.802 171.943
2.625 70.168 28.792 326.357
(19.952) (396) (2.057) (5.899)
17.268 4.006 17.268 4.006
(75.656) (216.194) (237.713) (301.955)
(2.449)
1.892 127 5.037 4.376
5.878 18.001 440.969 703.998
4.422 (2.971) 26.135 (428.929)
463 (8.440) 17.347
19 145
(10.469) 9.602 (70.911) (43.996)
10.160 18.682 18.560 34.392
(1.927) 1.563 (2.441) (1.286)
(65.932) 10.702 (82.125) (17.573)
5.721 2.366 (34.002) (178.259)
26.550
656 (17.558) (51.640)
57.241 57.241
34.292 (62.125) 111.862 (14.431)
(94.068) (161.868) 149.373 194.019
(21.128) (26.403) (42.267) (80.576)
(115.196) (188.271) 107.106 (274.595)
24.187 (25.495) 24.187
8 5.651 22 5.541
1
171 171
24.366 (19.844) 24.381 5.541
3.280 1.312 35.317 179.892
(267.612) (34.153) (700.745) (284.647)
34.245 (24.752) (12.215) 77.163
(311)
312.506 243.082 542.535 244.875
(2.400) (49.128)
- (473)
82.419 185.489 (138.292) 168.155
9.743
(8.411) (22.626) (6.805) (100.899)
9.572 32.198 138.239 239.138
1.160 9.572 121.691 138.239

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Informacdes gerais

A OR Empreendimentos Imobiliarias e Participacdes S.A. (“OR” ou “Companhia”) foi
constituida em 29 de maio de 2009, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo
e tem como objeto social: (a) a realizacao de empreendimentos imobiliarios, urbanos e rurais,
incluindo-se a elaboracdo de projetos, as respectivas divulgacdes publicitarias e as
operacdes de comercializacéo de unidades residenciais e/ou comerciais; (b) a execugao
dos necessarios servicos e obras de construgao civil; (c) a exploracao no Brasil, direta ou
indireta, de concessdes de obras de servigos publicos de infraestrutura, incluindo, mas néo se
limitando a rodovias, pontes e outras atividades na area de infraestrutura; e (d) a participagcao
no capital social de outras sociedades.

A OR incorpora seus empreendimentos imobiliarios por meio de participagcdes em Sociedades
de Propdsitos Especificos ("SPE"), controladas integralmente ou sob controle compartilhado.

A Companhia é parte integrante do Grupo Odebrecht, sendo controlada pela Odebrecht
S.A. (“ODB”), a qual detém a totalidade das acgdes.

A OR apresentou resultado operacional negativo no exercicio impactado basicamente pelo:
(i) altas das taxas de juros contratas. (ii)) maior dificuldade de obtencéo de financiamento
gerando, em diversos casos, inadimpléncia e rescisdo contratual pelos adquirentes das
unidades imobiliarias, adiando assim o processo de repasse dos clientes para os bancos e
distratos das unidades, (ii) queda no volume de vendas no exercicio, reflexo da retracao
econdbmica que impactou diretamente o setor imobiliario. Além disso, a Companhia vem
focando seus esforcos na manutencéo de sua higidez financeira e negociando de forma
construtiva com os agentes financeiros a reestruturacao de suas dividas, adequando assim 0s
passivos da Companhia as curvas mais alongadas de recebimento dos repasses de seus
clientes. A Administracdo entende que n&o existem riscos de continuidade operacional da
Companhia e que continuara a obter o apoio financeiro da acionista Odebrecht S.A (“ODB”),
caso seja necessario, para que a Companhia cumpra as suas obrigacdes contratuais e
financeiras, a fim de manter a sua atividade operacional.

Como é de conhecimento publico, desde 2014 encontram-se em andamento investigacdes
e outros procedimentos legais conduzidos pelo Ministério Publico Federal e outras autoridades
publicas, no contexto da chamada Operacao Lava Jato. As referidas investigac6es envolvem
empresas do Grupo Odebrecht, incluindo a Companhia e ex-executivos da Companhia.

Em 22 de marco de 2016, o Grupo Odebrecht divulgou nota sobre sua intencéo de colaborar
de forma definitiva com as investigacdes da Operacao Lava Jato.

Em 1° de dezembro de 2016, a ODB, na qualidade de controladora das empresas
pertencentes ao seu grupo econdémico, firmou o Acordo de Leniéncia com o MPF, autoridade
dos EUA e Suica, responsabilizando-se por todos os atos ilicitos que integram o objeto do
referido acordo, praticados em beneficio dessas empresas, com excecao da Braskem S.A.
(“Braskem”). Este acordo é parte de um Acordo Global coordenado pelas autoridades
competentes das jurisdicdes brasileira, americana e suica, no ambito do qual a ODB, na
qualidade de controladora, se compromete a pagar parcelas anuais a titulo de multa. O
racional do referido Acordo de Leniéncia é o reconhecimento de ilicitos e reparacao dos
danos causados, bem como a colaboracéo junto ao MPF e demais autoridades no tocante
as investigacoes, buscando ainda o Grupo Odebrecht a preservacéao e continuidade de suas
atividades, a retomada de contratacao com entes publicos e ainda recebimento de recursos
de bancos e entidades publicas, no Brasil e no exterior.
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Em 9 de julho de 2018, a ODB e suas controladas assinaram o Acordo de Leniéncia com a
Advocacia Geral da Unidao (“AGU”) e o Ministério da Transparéncia e Controladoria-Geral da
Unido (“CGU”), mediante o qual serdo extintas as acoes de improbidade e os processos
administrativos no a&mbito do Executivo Federal Brasileiro, e referendado de forma unanime
pelo plenario do Tribunal de Contas da Uniao (“TCU”).

A ODB e suas controladas seguem também em discussdo junto ao Conselho Administrativo
de Defesa Econémica (“CADE”) em razao dos atos praticados.

A ODB se comprometeu a cessar completamente o seu envolvimento nos fatos revelados,
bem como na adocao de medidas especiais a fim de evitar arepeticdo de condutas similares
no futuro. Assim, programas de integridade (compliance) vém sendo implementados em
todas as suas controladas e serdo obrigatoriamente aprimorados nos termos dos Artigos 41 e
42 do Decreto n° 8.420/2015, em atencao as melhores praticas, bem como serao
implementadas agdes, medidas e iniciativas adicionais de ética, integridade e transparéncia.
Esses compromissos séo parte de acordo global firmado pela Odebrecht S.A. concomitante
com a autoridade brasileira, suica e estadunidense.

Conforme exposto a seguir, a Administracdo da Companhia continua a adotar medidas para
o0 aperfeicoamento do seu sistema de conformidade, segundo as mais atuais metodologias,
além de manter a constante avaliacdo e apuracao dos fatos ocorridos, sempre com vistas a
assegurar as melhores praticas de governanca.

Em janeiro de 2017, a OR passou a contar com um Chief Compliance Officer e equipe, com
reporte direto ao Conselho de Administrac&o, dedicados a liderar a implantacéo do sistema
de conformidade da Companhia, alinhado com as melhores praticas mundiais.

Dentre os avancos dos primeiros anos, pode-se destacar:

Aimplementacdo e comunicacgao da politica de conformidade e o compromisso com a
atuacao ética, integra e transparente para todos os Integrantes da OR.

A Implementacdo, comunicacdo e capacitacao de diversos publicos em diretrizes
adicionais de conformidade, como a diretriz anticorrupgao, de andalise de terceiros (due
diligence), de relacionamento com agente publico e pessoa politicamente exposta, de
medidas disciplinares, de brindes, presentes, entretenimento e hospitalidade e de conflito
de interesses.

A andlise de conformidade (due diligence) em todas as vendas de imoéveis e terrenos e
nas homologacdes de fornecedores.

O lancamento do novo canal de denuncias terceirizado e independente.

Criacdo de Comité de Etica para acompanhar os processos investigativos internos, com
calendario de reunides periddicas.

O mapeamento dos riscos corporativos por toda a empresa e a construcdo da matriz de
riscos de acordo com a probabilidade de ocorréncia e o impacto financeiro e de imagem
da materializacao destes riscos.

Os trabalhos de auditoria nos ciclos de tesouraria, contabil, fiscal e de vendas, com
levantamento de riscos e vulnerabilidades e definicdo de acdes mitigatorias.
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Em 15 de dezembro de 2017 a Companhia elegeu um Conselheiro independente no Conselho
de administraco.

Todos os temas estdo em processo de melhoria continua ao longo de 2019.

Desta forma, no melhor conhecimento da Administracdo da Companhia, ndo ha razao para
determinar que a Companhia sera afetada pelos resultados das referidas investigacdes, seus
desdobramentos e de suas consequéncias € ndo ha efeitos para serem reconhecidos na
Companhia e suas controladas em 31 de dezembro de 2018.

As presentes demonstragcdes contabeis foram aprovadas pela Diretoria da Companhia em 31
de maio de 2019.

Resumo das principais politicas contabeis
Declaracéo de conformidade

As demonstrac8es contabeis foram preparadas conforme as praticas contabeis adotadas no
Brasii emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis ("CPC"), referendados pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e conforme as normas internacionais de relatério
financeiro (International Financial Reporting Standards (IFRS)) emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB). e evidenciam todas as informacdes relevantes proprias
das demonstragfes contabeis, e somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas
pela administracdo na sua gestao.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao destas demonstragcdes contabeis
individuais e consolidadas estao definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo
consistente nos exercicios apresentados, salvo disposicdo em contrario.

As demonstracdes contabeis estdo em conformidade com as normas internacionais de
relatdrios financeiros (IFRS) aplicadas as empresas de incorporacao imobiliaria no Brasil. A
Administracdo da Companhia, segue 0s aspectos relacionados a transferéncia de controle
na venda de unidade imobilidria, em alinhamento com o do Oficio CVM/SNC/SEP 02/2018
sobre a aplicacédo do CPC 47 - Receita de contratos com clientes (IFRS 15).

Base de preparacéao

A preparacao das demonstracdes contabeis requer o uso de certas estimativas contabeis
criticas e também o exercicio de julgamento por parte da administracdo da Companhia no
processo de aplicacao das politicas contabeis da Companhia. Aquelas areas que requerem
maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem como as areas nas quais
premissas e estimativas sao significativas para as demonstracdes contabeis, estao divulgadas
na Nota 3.

Demonstracgdes contabeis consolidadas
As demonstracdes contabeis consolidadas foram preparadas e estdo sendo apresentadas

conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, incluindo os pronunciamentos emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”).
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Demonstragdes contabeis individuais

As demonstracdes contabeis individuais da Companhia foram preparadas conforme as
praticas contabeis adotadas no Brasil emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e sao divulgadas em conjunto com as demonstragdes contabeis consolidadas.

Consolidacao

A Companhia consolida todas as entidades sobre as quais obtém o controle, isto €, quando
esta exposta ou detém direitos sobre retornos variaveis decorrentes de seu envolvimento com
a investida e tem a capacidade de afetar esses retornos por meio de seu poder sobre a
investida.

As empresas controladas incluidas na consolidacao estao descritas no item (v).

Demonstracgdes contabeis consolidadas

As seguintes politicas contabeis sdo aplicadas na elaboracdo das demonstracées contabeis
consolidadas:

Controladas

Controladas sdo todas as entidades (incluindo as entidades estruturadas) nas quais a
Companhia tem o controle. As controladas séo totalmente consolidadas a partir da data em
gue o controle é transferido para a Companhia. A consolidacéo € interrompida a partir da
data em que a Companhia deixa de ter o controle.

Os ativos identificaveis adquiridos e 0s ativos e passivos contingentes assumidos para a
aquisicao de controladas em uma combinacao de negdcios sdo mensurados inicialmente
pelos valores justos na data da aquisicdo. A Companhia reconhece a participagcdo nao
controladora na adquirida, tanto pelo seu valor justo como pela parcela proporcional da
participacao nao controlada no valor justo de ativos liquidos da adquirida. A mensuracdo da
participacdo ndo controladora é determinada em cada aquisicdo realizada. Custos
relacionados com aquisicdo sdo contabilizados no resultado do exercicio conforme
incorridos.

Transacgoes, saldos e ganhos ndo realizados em transacdes entre empresas do Grupo sao
eliminados. Os prejuizos ndo realizados também sdo eliminados a menos que a operacao
forneca evidéncias de uma perda (impairment) do ativo transferido. As politicas contabeis
das controladas sdo alteradas, quando necessario, para assegurar a consisténcia com as
politicas adotadas pela Companhia.

Transacdes e participacdes de ndo controladores

A Companhia trata as transacdes com participacdes de ndo controladores como transacoes
com proprietarios de ativos da Companhia. Para as compras de participagdes nao
controladoras, a diferenca entre qualquer contraprestacédo paga e a parcela adquirida do
valor contabil dos ativos liquidos da controlada e os ganhos ou perdas sobre alienagdes sao
registrados diretamente no patrimoénio liquido, na conta "Ajustes de avaliacao patrimonial".
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Perda de controle em controladas

Quando a Companhia deixa de ter controle, qualquer participacao retida na entidade é
remensurada ao seu valor justo, sendo a mudanca no valor contabil reconhecida no
resultado. Os valores reconhecidos previamente em outros resultados abrangentes sao
reclassificados para o resultado.

Coligadas e empreendimentos controlados em conjunto

Coligadas sao todas as entidades sobre as quais a Companhia tem influéncia significativa,
mas nao o controle, geralmente resultante de participagcdo acionaria de 20% a 50% dos
direitos de voto. Acordos em conjunto séo todas as entidades sobre as quais a Companhia
tem controle compartihado com uma ou mais partes. Os investmentos em acordos em
conjunto sao classificados como operagcbes em conjunto (joint operations) ou
empreendimentos controlados em conjunto (joint ventures) dependendo dos direitos e das
obrigacdes contratuais de cada investidor.

As operacgtes em conjunto sdo contabilizadas nas demonstragdes contabeis para representar
os direitos e as obrigagfBes contratuais da Companhia. Dessa forma, os ativos, passivos,
receitas e despesas relacionados aos seus interesses em operacdo em conjunto sao
contabilizados individualmente nas demonstracdes contabeis.

Os investimentos em coligadas e joint ventures sdo contabilizados pelo método de
equivaléncia patrimonial e sdo, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor de custo. O
investimento da Companhia em coligadas e joint ventures inclui o agio identificado na
aquisicao, liquido de qualquer perda por imparment acumulada. Ver Nota 2.5.4 sobre
impairment de ativos nao financeiros, incluindo agio.

A participagdo da Companhia nos lucros ou prejuizos de suas coligadas e joint ventures é
reconhecida na demonstracdo do resultado. Quando a participacdo da Companhia nas
perdas de uma coligada ou joint venture for igual ou superior ao valor contabil do
investimento, incluindo quaisquer outros recebiveis, a Companhia nado reconhece perdas
adicionais, a menos que tenha incorrido em obrigacdes ou efetuado pagamentos em nome
da coligada ou controlada em conjunto. Se a coligada ou joint venture apurar lucros, a
Companhia deve retomar o reconhecimento de sua participagao nesses lucros apds o ponto
em que a parte que lhe cabe nesses lucros posteriores se igualar a sua participagdo nas
perdas reconhecidas.

As politicas contabeis das coligadas foram alteradas, quando necessario, para assegurar
consisténcia com as politicas adotadas pela Companhia.

Os ganhos e as perdas de diluicdo, ocorridos em participagcbes em coligadas, séao
reconhecidos na demonstracéo do resultado.

Companhias consolidadas
As demonstracdes contabeis consolidadas abrangem as informacdes da Companhia e de

suas controladas, nas quais sdo mantidas as seguintes participacdes acionarias, diretas e
indiretas em 31 de dezembro de 2018 e 2017:
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacgdes S.A. e suas controladas

Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Participagao
no capital social (%)

& dezembro de & dezembro de
Controladas diretas Pais 2018 2017
Acamar BA Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Acamar BA") Brasil 100,00 100,00
Alcor Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Alcor’) Brasil 100,00 100,00
Aldebaram Spcia 07 Empreendimento Imobiliario Ltda. ("Caros Mendes") Brasil 100,00 100,00
Almach SP Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Amach SP") Brasil 100,00 100,00
Alpha Librae Participacoes e Investimentos Ltda. (‘Apha Librae") Brasil 100,00
Aludra Sauipe Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Aludra Sauipe’ Brasil 100,00 100,00
Alya Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Alya") Brasil 100,00 100,00
Ancha Empreendimento Imobiliario S.A. (“Ancha’) Brasil 100,00 87,00
Arakis Empreendimento Imobiliario S.A. (“Arakis’) Brasil 75,00 75,00
Askella Empreendimento Imobiliario S.A. (“Askella”) Brasil 75,00 75,00
Asterope Empreendimento Imobiliario Ltda. ("Asterope™) Brasil 100,00 100,00
Atik SP Empreendimento Imobiliario Ltda. ("Atik’) Brasil 100,00
Atria BAEmpreendimento Imobiliario Ltda. (“Atria BA") Brasil 100,00 100,00
Bairro Nov o Campinas 01 - Empreendimento Imobiliario S.A (‘Campinas 01") Brasil 70,00 70,00
Bairro Nov o Porto Velho Empreendimento Imobiliario S.A (“BN Porto Velho") Brasil 70,00 70,00
Bairro Nov o RJ 02 - Empreendimento Imobiliario Ltda. ("Dumontina’) Brasil 100,00 100,00
Beira Lago Empreendimento Imobiliario S.A (‘Beira Lago") Brasil 100,00 100,00
Betria Empreendimentos Imobiliarios S.A (‘Betria”) Brasil 100,00 100,00
Bmx RealizagSes Imobiliarias e Participagdes S.A. (‘BMX Holding") Brasil 100,00 100,00
Bmx Residencial Empreendimento Imobiliario S.A. ("Capela’) Brasil 100,00

Bonnaire Comercial Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (‘Bonnaire Comercial’) Brasil 100,00

Bonnaire Mall Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Bonnaire Mall) Brasil 100,00

Bonnaire Residencial Empreendimentos Imobiliarios S.A. (‘Bonnaire Residencial’) Brasil 55,00 55,00
Camorim Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Camorim®) Brasil 100,00 100,00
CEC Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Poliedro”) Brasil 100,00 100,00
Delphini MG Empreendimento Imobiliario Ltda. ("OR SP 62) Brasil 100,00 100,00
Delta Librae Participacoes E Inv estimentos Ltda. ("Delta Librae") Brasil 100,00

Diphada Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Diphada’) Brasil 100,00 100,00
Esmaru Participaces S.A (‘Alanga’) Brasil 100,00 100,00
Fenix Participagdes S.A .(‘Femix") Brasil 100,00 100,00
Galeria Empreendimento Imobiliario S.A (‘"Galeria®) Brasil 100,00 100,00
Gamma Vital Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Gamma Vital’) Brasil 100,00 100,00
Habilita Consultoria em Crédito Imobiliario Ltda. (‘Habilita") Brasil 100,00 100,00
Hangar Empresarial Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Hangar Empresarial’) Brasil 100,00 100,00
Hangar Hoteleiro Empreendimento Imobiliario Ltda. ("Hangar Hoteleiro") Brasil 100,00 100,00
Hdunant SPE Participagdes Ltda. (‘"Hdunant") Brasil 100,00
Jaguaribe Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Jaguaribe") Brasil 100,00 100,00
Jardim Do Mar Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Jardim do Mar") Brasil 100,00 100,00
Jardins Mangueiral Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Jardins Mangueiral’) Brasil 100,00 100,00
Led Aguas Claras Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Aguas Claras’) Brasil 100,00 100,00
Mesarthin Empreendimento Imobiliario S.A. (“Mesarthin®) Brasil 66,00 66,00
Mintaka Empreendimento Imobiliario S.A. ("Mintaka") Brasil 80,00 80,00
Morada da Peninsula Empreendimento Imobiliario S.A ("Morada da Peninsula®) Brasil 100,00 100,00
Murano Empreendimento Imobiliario S.A (‘M urano") Brasil 100,00 100,00
Murzim SP Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Cayowaa") Brasil 100,00
Odebrecht Properties Salv ador S.A.("OP Salv ador) Brasil 100,00 100
Odebrecht Realizagdes BSB 03 - Empreendimento Imobiliario Ltda. ("OR BSB 03") Brasil 100,00 100,00
Odebrecht Realizagdes BSB 04 - Empreendimento Imobiliario Ltda. ("OR BSB 04") Brasil 100,00 100,00
Odebrecht Realizagdes e Inv estimentos S.A. ("OR Inv estimentos") Brasil 100,00
Odebrecht Realizagdes RJ 06 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘'OR RJ 06") Brasil 100,00 100,00
Odebrecht Realizagdes RJ 08 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘'OR RJ 08") Brasil 100,00 100,00
Odebrecht Realizagdes RJ 09 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘'OR RJ 09") Brasil 100,00 100,00
Odebrecht Realizagdes Sauipe 01 Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Reserv a Apraiu®) Brasil 100,00 100,00
Odebrecht Realizagdes SP 02 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Henry Dunant”) Brasil 100,00
Odebrecht Realizagdes SP 02 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Henry Dunant’) Lote 1 Brasil 90,00
Odebrecht Realizagdes SP 02 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Henry Dunant’) Lote 3 Brasil 80,00
Odebrecht Realizagdes SP 04 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Correa de Lemos™) Brasil 100,00

Odebrecht Realizagdes SP 06 - Empreendimento Imobiliario S.A. ("Valongo®) Brasil 80,00 80,00
Odebrecht Realizagdes SP 09 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Bara Funda®) Brasil 100,00

Odebrecht Realizagdes SP 16 - Empreendimento Imobiliario S.A. (‘Clube Sirio") Brasil 80,00 80,00
Odebrecht Realizagdes SP 23 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Gongalo da Cunha) Brasil 100,00 100,00
Odebrecht Realizagdes SP 24 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Jorge Tibiriga") Brasil 100,00 100,00
Odebrecht Realizagdes SP 25 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Olimpiadas"’) Brasil 100,00 100,00
Odebrecht Realizagdes SP 28 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Robert Bosch") Brasil 100,00 100,00
Odebrecht Realizagdes SP 29 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘FZ Xinga*) Brasil 100,00
Odebrecht Realizagdes SP 31 - Empreendimento Imobiliario Ltda. ('OR SP 31%) Brasil 100,00
Odebrecht Realizacoes SP 36 Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Matarazzo") Brasil 100,00 100,00
Odebrecht Realizagdes SP 44 - Empreendimentos Imobilarios Ltda. ("Carefour’) Brasil 100,00 100,00
Odebrecht Realizagdes SP 59 - Empreendimento Imobiliario Ltda. ("'OR SP 59%) Brasil 100,00 100,00
Odebrecht Santos 01 SPE Empreendimento Imobiliario S.A ("Santos 1) Brasil 80,00 80,00
Oeiras Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Rio Vermelho") Brasil 100,00 100,00
Omega SP Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Caieiras’) Brasil 100,00 100,00
Or BAPatamares Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Patamares”) Brasil 100,00 100,00
Paraty Empreendimento Imobiliario S.A (‘Paraty Performance") Brasil 50,00 50,00
Paula Bueno SPCIA 05 Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Taquaral Campinas") Brasil 100,00 100,00
Pollux SP Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Natingui®) Brasil 100,00 100,00
Recife PE 01 Empreendimento Imobiliario S.A (‘Projeto Agamenon*) Brasil 67,00 67,00
Regor PE Empreendimento Imobiliario Ltda. ("‘Regor PE") Brasil 100,00 100,00
Reserva do Paiva PE 03A Empreendimento Imobiliario S.A. (‘Terrago Laguna®) Brasil 51,00 51,00
Reserva do Paiva PE 03B Empreendimento Imobiliario S.A (“Nov o Mundo Empresarial®) Brasil 51,00 51,00
Reserva do Paiva PE 03D Empreendimento Imobiliario S.A (‘Flat") Brasil 51,00 51,00
Reserva Do Paiva PE 05 Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Reserv a PE 05") Brasil 100,00 100,00
Reserva do Paiva PE 11 Empreendimento Imobiliario Ltda. ("6 Lancamento”) Brasil 100,00 100,00
Reserva do Paiva Residence Sul Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Residence Sul’) Brasil 100,00 100,00
Reside Consultoria em Credito Imobiliario Ltda. (‘Reside”) Brasil 100,00 100,00
Rio Office Park2 S.A ("ROP2") Brasil 100,00 100,00
Rio Office Park 3 S.A ("ROP3") Brasil 100,00 100,00
Rio Office ParkH S.A ("ROPH") Brasil 100,00 100,00
sagitario Corporate Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (‘Sagitario Corporate”) Brasil 100,00

sagitario Mall Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Sagitario Mall"y Brasil 100,00

sagitario Office Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (‘Sagitario Office”) Brasil 100,00

sagitario Torres Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Sagitario Tores") Brasil 100,00

santo AndrE Boulevard Jardim 2 - Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘BN Santo André 1) Brasil 100,00 100,00
SPCIA 01 Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Royal Palm®) Brasil 100,00 100,00
SPCIA 02 Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Jorge Zolner’) Brasil 100,00 100,00
SPCIA 03 Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Royal Palm B Brasil 100,00 100,00
Thuban Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Thuban®) Brasil 100,00 100,00
Varanda Do Parque Empreendimento Imobiliario Ltda. ("Varanda do Parque”) Brasil 100,00 100,00
Vega PE Empreendimento Imobiliario Ltda. ("Vega PE") Brasil 100,00 100,00
Verano e Paradiso Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Novo Mundo Mall) Brasil 100,00 100,00
Vila Grimm Empreendimento Imobiliario Ltda. ("Vila Grimm®) Brasil 100,00 100,00
Vistas do Vale Empreendimento Imobiliario Ltda. ("Vistas do Vale") Brasil 100,00

Zaniah Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Zaniah") Brasil 100,00 100,00
Zeta Persei SPCIA Empreendimento Imobiliario Ltda. (BN Campinas Campo Grande") Brasil 100,00 100,00
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31de dezembrode 31 de dezembro de

Controladas em conjunto Pais 2018 2017
Bairro Nov o Edu Chav es Empreendimento Imobiliario Ltda. (‘Parque Edu Chav es’) Brasil 60,00 60,00
Edificages Itaigara S.A ("PTUS") Brasil 49,90 49,90
Hotel Parque da Lagoa Ltda ("Hotel Parque da Lagoa”) Brasil 33,40 33,40
Ilha Pura Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A (“llha Pura Holding") Brasil 50,00
Ilha Pura Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (‘llha Pura”) Brasil 50,00
Lagoa da Barra Incorporagdes e Construgdes S.A ("Parque Olimpico") Brasil 33,40 33,40
Odebrecht Realizagdes SP 32 - Empreendimento Imobiliario Ltda. ("Gabrielle Danuzzio®) Brasil 60,00 60,00
Odebrecht Realizacoes SP 54 Empreendimentos Imobiliario S.A. ("Jacana Holding") Brasil 60,00 60,00
Parque da Lagoa Desenv olvimento Imobiliario S.A ("Parque da Lagoa”) Brasil 33,40 33,40
Porto 2016 Empreendimentos Imobiliarios S.A. ("Porto 2016") Brasil 37,50 37,50
Santo André Boulev ard Jardim 1 - Empreendimento Imobiliario Ltda. ("BN Santo André 11") Brasil 53,00 53,00
Solace Empreendimentos Imobiliarios S.A. ("Solace”) Brasil 37,50 37,50

31de dezembrode 31 de dezembro de

Coligada Pais 2018 2017
Abiatar SPE Epreendimentos Imobiliarios S.A ("Abiatar’) Brasil 35,00 35,00
Edificio Odebrecht RJS.A. ("EORJ") Brasil 35,00 35,00
Erioteca Empreendimentos S.A. (‘Erioteca”) Brasil 50,00 50,00

Demonstracdes contabeis individuais

Nas demonstracdes contabeis individuais, as controladas sdo contabilizadas pelo método de
equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes sao feitos tanto nas demonstragcdes contabeis
individuais quanto nas demonstragcdes contabeis consolidadas para chegar ao mesmo
resultado e patriménio liquido atribuivel aos acionistas da controladora.

Moeda funcional

As empresas do grupo atuam em um mesmo ambiente econémico, usando o real (R$) como
moeda funcional, que é a moeda de apresentacao das demonstragdes contabeis individuais
da controladora e do consolidado.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, 0s depdsitos bancarios, outros investimentos
de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses € com risco
insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

Ativos financeiros

Os instrumentos financeiros s&o reconhecidos a partir da data em que a Companhia se torna
parte das disposicOes contratuais dos instrumentos financeiros e incluem, principalmente,
caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios, contas a receber, empréstimos e
financiamentos, fornecedores e outras dividas.

Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Um instrumento € classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido para
negociacao, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos
financeiros s&o designados pelo valor justo por meio do resultado se a Companhia gerencia
esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com base em seu valor justo de
acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco. Apds reconhecimento
inicial, custos de transacao atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando incorridos.
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Ativos financeiros

Ativos financeiros séo classificados como ativos financeiros a valor justo por meio do resultado,
custo amortizado e a valor justo por meio de resultados abrangentes. ACompanhia determina
a classificacdo dos seus ativos financeiros no momento do seu reconhecimento inicial,
guando ele se torna parte das disposicdes contratuais do instrumento, com base no modelo
de negdcios no qual o ativo é gerenciado e em suas caracteristicas de fluxo de caixa
contratuais.

Ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos, no caso de
investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado, dos custos de transagao
gue sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativo financeiro.

Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores
mobili&rios e contas a receber de clientes.

Desreconhecimento (baixa)

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo financeiro ou parte de um
grupo de ativos financeiros semelhantes) é baixado quando:

e Osdireitos de receber fluxos de caixa do ativo expirarem;

e A Companhia transferir os seus direitos de receber fluxos de caixa do ativo ou assumir uma
obrigacdo de pagar integralmente os fluxos de caixa recebidos, sem demora
significativa, a um terceiro por forca de acordo de “repasse”; e (a) a Companhia transferir
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo, ou (b) a Companhia nao transferir
nem reter substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transferir o
controle sobre o ativo.

Quando a Companhia tiver transferido seus direitos de receber fluxos de caixa de um ativo
ou tiver executado um acordo de repasse, e nao tiver transferido ou retido substancialmente
todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, um ativo é reconhecido na extensdo do
envolvimento continuo da Companhia com o ativo. Nesse caso, a Companhia também
reconhece um passivo associado. O ativo transferido e o passivo associado séo mensurados

com base nos direitos e obrigacdes que a Companhia manteve.

O envolvimento continuo na forma de uma garantia sobre o ativo transferido € mensurado
pelo valor contabil original do ativo ou pela maxima contraprestacao que puder ser exigida
da Companhia, dos dois 0 menor.

Passivos financeiros

Os passivos financeiros séo classificados no reconhecimento inicial ao custo amortizado ou
mensurado ao valor justo por meio do resultado.

Os passivos financeiros a valor justo por meio do resultado incluem passivos financeiros para

negociacéo e passivos financeiros designados no reconhecimento inicial a valor justo por
meio do resultado.
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Empréstimos e financiamentos

ApO6s reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos sujeitos a juros sdo mensurados
subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos.
Ganhos e perdas sdo reconhecidos na demonstracdo do resultado no momento da baixa
dos passivos, bem como durante o processo de amortizacao pelo método da taxa de juros
efetivos.

Desreconhecimento (baixa)
Um passivo financeiro é baixado quando a obrigagéao for revogada, cancelada ou expirar.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com
termos substancialmente diferentes, ou o0s termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracao é tratada como baixa do passivo
original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes
valores contabeis reconhecida na demonstracéo do resultado.

Impairment de ativos financeiros e ndo financeiros
Ativos mensurados ao custo amortizado

A Companhia e suas controladas avaliam no final de cada periodo do relatério se ha
evidéncia objetiva de que o ativo financeiro ou o grupo de ativos financeiros esta
deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado e 0s prejuizos de
impairment sao incorridos somente se ha evidéncia objetiva de impairment como resultado
de um ou mais eventos ocorridos apds 0 reconhecimento inicial dos ativos (um "evento de
perda") e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros
estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de
maneira confiavel.

O montante da perda por impairment € mensurado como a diferencga entre o valor contabill
dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de
crédito futuro que nao foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos
ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na
demonstracao do resultado. Se um empréstimo ou investimento mantido até o vencimento
tiver uma taxa de juros variavel, a taxa de desconto para medir uma perda por impairment é
a atual taxa efetiva de juros determinada de acordo com o contrato.

Como um expediente pratico, a Companhia pode mensurar o impairment com base no valor
justo de um instrumento utilizando um preco de mercado observavel.

Se, num periodo subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e a diminuicao puder
ser relacionada objetivamente com um evento que ocorreu apds O impairment ser
reconhecido (como uma melhoria na classificacao de crédito do devedor), a reversao dessa
perda reconhecida anteriormente sera reconhecida na demonstracao do resultado.

A Companhia e suas controladas avaliam em primeiro lugar se existe evidéncia objetiva de
impairment.
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Contas a receber de clientes de incorporacdo e servicos prestados e adiantamentos
recebidos de clientes

O contas a receber de clientes sdo avaliadas no momento inicial pelo valor presente (Nota
2.19) e acrescidas de atualizacao monetaria até a data do balanco. As parcelas em aberto
sdo atualizadas com base no indice Nacional da Construgdo Civil ('INCC") para a fase de
construgao do projeto, e pelo indice Geral de Precos de Mercado ('IGP-M") e juros, ap6s a
data de entrega das chaves das unidades concluidas.

Contas a receber de clientes de incorporacéo

A comercializagdo das unidades é efetuada, substanciaimente, durante as fases de
lancamento e construcdo dos empreendimentos. O contas a receber de clientes, nesses
casos, é constituido aplicando-se o método de percentage of completion (PoC) sobre a
receita das unidades vendidas, ajustada segundo as condicdes dos contratos de venda,
sendo assim determinado o montante das receitas acumuladas a serem reconhecidas, sobre
o qual deduz-se as parcelas recebidas, determinando-se o valor do contas a receber.

Tendo em vista os critérios utilizados para reconhecimento de receitas e correspondentes
custos de unidades nao concluidas, descritos na Nota 2.20 (a), o saldo das contas a receber
ndo contempla o valor integral referente as unidades vendidas e nao concluidas.
Pagamentos realizados por clientes em montante superior a receita reconhecida sao
registrados como adiantamentos recebidos de clientes.

Contas a receber de clientes de servigos prestados

As contas areceber de clientes de servigos prestados sdo constituidas aplicando-se o método
de percentage of completion (PoC) sobre a receita contratada, sendo assim determinado o
montante das receitas acumuladas a serem reconhecidas, sobre o qual deduz-se as parcelas
recebidas, determinando-se o valor do contas a receber. Pagamentos realizados por clientes
em montante superior a receita total a ser reconhecida sao registrados como adiantamentos
recebidos, no passivo.

Provisao de distrato

A Administracdo da Companhia realiza a avaliagao sobre a carteira de recebiveis, saldos em
aberto acima de 180 dias, com processo judicial e na existéncia de qualquer evidéncia de
gue a venda podera ser objeto de distrato, a Companhia constitui a proviséo de distrato.

Imdveis a comercializar e terrenos a incorporar
Incluem os custos para a aquisicao de terreno e dos imdéveis nao vendidos.

O registro do terreno é efetuado no momento da assinatura do contrato ou da lavratura da
escritura do imoével. A Companhia e suas controladas adquirem parte dos terrenos através
de operacdes de permutas, nas quais, em troca dos terrenos adquiridos, compromete-se a
entregar unidades imobiliarias de empreendimentos em construgcao. No caso de permutas
por unidades a serem construidas, seu custo corresponde ao preco de venda a vista previsto
para as unidades a serem construidas e entregues em permuta.
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Os imoéveis sdo demonstrados ao custo de aquisicdo, que ndo excede ao seu valor liquido
realizavel. No caso de imdéveis em construgado, correspondem ao custo incorrido das unidades
ainda ndo comercializadas, e compreendem o0s custos de incorporacdo, de construgao
(mé&o-de-obra, materiais e outros relacionados), o terreno e os encargos financeiros incorridos
para os financiamentos a producao aplicados no empreendimento durante a fase de
construcao.

O valor liquido de realizacédo € o preco de venda estimado, no curso normal dos negdcios,
deduzidos os custos estimados de conclusdo e as despesas estimadas para efetuar a venda.
Caso o valor liquido de realizagado seja um valor menor que o custo contabil € reconhecido
proviséo para perda.

Unidades distratadas

O tratamento contabil da Companhia e suas controladas no distrato de unidades € o de
reversdo da receita e do custo acumulados anteriormente, registrados pelo andamento de
obra dos empreendimentos quando da rescisédo dos contratos.

Adiantamento a fornecedores

Os adiantamentos a fornecedores representam valores concedidos a fornecedores, em
virtude de cumprimento de clausulas contratuais.

Demais ativos

Os demais ativos sdo apresentados pelo valor de realizagao, incluindo, quando aplicavel, os
rendimentos e as variagcfes monetarias auferidas ou, no caso de despesas do exercicio
seguinte, ao custo.

Propriedade para investimento

As propriedades para investimento sao mantidas para manter rendas e para valorizagcédo de
capital ou para ambas. E facultado & Companhia a forma de mensuracéo sendo ela a valor
de custo ou a valor justo. A Companhia optou por mensurar a propriedade de investimento
pelo valor justo.

Imobilizado

Compreende as edificagdes e benfeitorias, equipamentos e instalacdes, mdoveis e utensilios,
equipamentos de informatica e estandes de vendas.

O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico deduzido da depreciagcdo acumulada. O
custo histdrico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisicao dos itens e também inclui os
custos de financiamento relacionados com a aquisicao de ativos qualificados.

Os custos subsequentes sdo incluidos no valor contabil do ativo ou reconhecidos como um
ativo separado, conforme apropriado, somente quando for provavel que fluam beneficios
econdmicos futuros associados ao item e que o custo do item possa ser mensurado com
seguranca. O valor contabil de itens ou pecas substituidas € baixado. Todos o0s outros reparos
e manutengdes sao lancados em contrapartida ao resultado do exercicio, quando incorridos.
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Os gastos incorridos diretamente relacionados com a construcéo de estande de vendas e do
apartamento-modelo sdo depreciados de acordo com o respectivo prazo de vida (util
estimado, bem como aqueles para aquisicdo das mobilias e da decoracdo de cada
empreendimento imobiliario. Quando a vida Util estimada é inferior a 12 meses, 0s gastos sao
reconhecidos diretamente no resultado como despesa de vendas.

A parcela de depreciacao diretamente associada a construcdo dos empreendimentos é
capitalizada no ativo como “imdéveis a comercializar e terrenos a incorporar”.

A depreciacao € calculada usando o método linear para alocar seus custos aos seus valores
residuais durante a vida Util estimada. Os valores residuais e a vida Gtil dos ativos sao revisados
e ajustados, se apropriado, ao final de cada exercicio. O valor contabil de um ativo é
imediatamente baixado para seu valor recuperavel se o valor contabil do ativo for maior do
que seu valor recuperavel estimado.

Os ganhos e as perdas de alienacdes sao determinados pela comparacédo dos resultados
com o valor contabil e sdo reconhecidos em "Outras receitas (despesas), liquidas" na
demonstracao do resultado.

As taxas de depreciacéo estdo sendo apresentadas na Nota 17 (i).
Intangivel
Agio

O &gio é representado pela diferenga positiva entre o valor pago e/ou a pagar pela
aquisicao de um negoécio e o montante liquido do valor justo dos ativos e passivos da
controlada adquirida. O agio de aquisicdes de controladas € registrado como "Ativo
intangivel'. Se a adquirente apurar desagio, devera registrar 0 montante como ganho no

resultado do periodo, na data da aquisicao.

O agio é testado anualmente para verificar perdas (impairment). Agio é contabilizado pelo
seu valor de custo menos as perdas acumuladas por impairment. Perdas por impairment
reconhecidas sobre agio ndao sao revertidas. Os ganhos e as perdas da alienacdo de uma
entidade incluem o valor contabil do agio relacionado com a entidade vendida.

Softwares

As licencas de software adquiridas s&o capitalizadas com base nos custos incorridos para
adquirir os softwares e fazer com que eles estejam prontos para ser utilizados. Esses custos s&o
amortizados durante sua vida util estimavel no prazo de até 10 anos.

Os custos associados a manutencao de softwares sdo reconhecidos como despesa,
conforme incorridos. Os custos de desenvolvimento que sao diretamente atribuiveis ao projeto
e aos testes de produtos de software identificaveis e exclusivos, controlados pela Companhia,
sdo reconhecidos como ativos intangiveis.
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Fornecedores e subempreiteiros

As contas a pagar aos fornecedores e subempreiteiros s&o obrigacdes a pagar por bens ou
servicos que foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negdcios, sendo
classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um
ano. Caso contrario, as contas a pagar aos fornecedores sdo apresentadas como passivo
nao circulante.

Elas s&o, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado. Na pratica, sdo normalmente reconhecidas ao valor da fatura
correspondente.

Empréstimos e financiamentos e debéntures

Os empréstimos e financiamentos e debéntures sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor
justo, liquido dos custos incorridos na transacgao e sao, subsequentemente, demonstrados pelo
custo amortizado. Qualquer diferenca entre os valores captados (liquidos dos custos da
transacao) e o valor de liquidacao é reconhecida como parcela complementar do custo do
empreendimento (ativo qualificavel em construgcdo) ou na demonstragcdo do resultado
durante o periodo em que os empréstimos estejam em aberto, utilizando o método da taxa
efetiva de juros.

As taxas pagas no estabelecimento do empréstimo sdo reconhecidas como custos da
transacdo do empréstimo, uma vez que seja provavel que uma parte ou todo o empréstimo
seja sacado. Nesse caso, a taxa é diferida até que o saque ocorra. Quando nao houver
evidéncias da probabilidade de saque de parte ou da totalidade do empréstimo, a taxa é
capitalizada como um pagamento antecipado de servigos de liquidez e amortizada durante
o periodo do empréstimo ao qual se relaciona.

Os empréstimos e financiamentos sao classificados como passivo circulante, a menos que a
Companhia tenha um direito incondicional de diferir a liquidagéao do passivo por, pelo menos,
12 meses apo6s a data do balanco.

Obrigacdes por compra de imdveis e adiantamentos de clientes por permuta

As obrigacbes por aquisicdes de imoéveis e terrenos sao reconhecidas pelos valores
correspondentes as obrigagdes contratuais assumidas. Em seguida, sdo apresentadas pelo
custo amortizado, acrescidas, quando aplicavel, de encargos e juros proporcionais ao
periodo incorrido ("pro rata temporis") e ajustado a valor presente. As obrigacdes relacionadas
com as operacdes de permutas de terrenos por unidades imobiliarias estdo demonstradas ao
seu valor justo, como adiantamentos de clientes.

Sao classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um
ano, caso contrario sao apresentadas como passivo hao circulante.

Provisdes
As provisdes sao reconhecidas quando: a Companhia tem uma obrigacdo presente e é

provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigacao; e o valor tiver
sido estimado com seguranca.
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As provisdes sao mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liguidar a obrigacéo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagcGes atuais
de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumento
da obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa
financeira.

Perdas estimadas em créditos de liquidagao duvidosa - PECLD

A Companhia e suas controladas avaliam o saldo em aberto do contas a receber de clientes
pro soluto e os clientes que possuirem valores em aberto ha mais de 180 dias sao passiveis de
provisao.

Proviséo de garantia

A Companhia e suas controladas mantém provisdo para cobrir gastos com reparos em
empreendimentos cobertos no periodo de garantia, com base em estimativa que considera
o histérico dos gastos incorridos ajustados pela expectativa futura, exceto para controladas
gue operam com empresas terceirizadas, que sdo as proprias garantidoras dos servicos de
construcao prestados. O prazo de garantia oferecido € de cinco anos a partir da entrega do
empreendimento.

Imposto de renda e contribuicéo social corrente e diferido

As despesas de imposto de renda e contribuicdo social do exercicio compreendem 0s
impostos correntes e diferido, ambos reconhecidos na demonstracéo do resultado.

Imposto de renda e contribuicdo social - correntes

O encargo de imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis
tributarias vigentes na data do balanco. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base
nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Nas empresas tributadas pelo lucro real, os tributos sdo calculados pelas aliquotas regulares
de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para a contribuicédo
social, sobre o lucro contabil do exercicio, ajustado segundo critérios estabelecidos pela
legislacéo fiscal vigente.

Conforme facultado pela legislacao tributaria, certas controladas, cujo faturamento anual do
exercicio anterior tenha sido inferior a R$ 78.000, optaram pelo regime de lucro presumido.
Para essas sociedades, a base de calculo do imposto de renda é calculada a razédo de 8% e
a da contribuicao social arazdo de 12% sobre as receitas brutas (sobre 32% da receita quando
esta for proveniente da prestacao de servicos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais
aplicam-se as aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuicao.

Adicionalmente, como também facultado pela legislacao tributaria, certas controladas
efetuaram a opcao irrevogavel pelo "Regime Especial de Tributagdo - RET", adotando o
"patriménio de afetacao", segundo o qual o imposto de renda e contribuicdo social sao
calculados arazao de 1,63% sobre as receitas brutas (4% se consideradas as contribuicdes ao
Programa de Integracéo Social (PIS) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social (COFINS).
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Imposto de renda e contribuicdo social — diferidos

O imposto de renda e contribuicao social diferidos sdo calculados sobre os prejuizos fiscais do
imposto de renda, base negativa de contribuicdo social e diferencas temporarias. Uma das
principais diferencas corresponde ao critério de apuragdo das receitas pelo regime fiscal
(regime de caixa) e societario (PoC).

As aliguotas definidas atualmente para determinagao desses créditos diferidos sdo de 25% de
imposto de renda e de 9% para a contribuicdo social. Para as empresas tributadas pelo RET a
aliquota é 4%, se consideradas as contribuicdes ao Programa de Integracao Social (PIS) e
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS).

Os impostos diferidos ativo s&o reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro
futuro tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensacao dos prejuizos fiscais e
base negativa, com base em projecoes de resultados futuros elaboradas e fundamentadas
em premissas internas e em cenarios econdmicos futuros que podem, portanto, sofrer
alteracoes.

Os impostos de renda diferidos ativos e passivos séo apresentados pelo liquido no balanco
qguando ha o direito legal e a intengcado de compensa-los quando da apuragao dos tributos
correntes, em geral quando relacionado com a mesma entidade legal e mesma autoridade
fiscal. Dessa forma, impostos diferidos ativos e passivos em diferentes entidades, em geral s&o
apresentados em separado, e nao pelo liquido.

Em 31 de dezembro de 2018, a Companhia nao constituiu imposto de renda e contribuicao
social ativo diferido sobre prejuizos fiscais.

Adiantamento para futuro aumento de capital (AFAC)

Refere-se a adiantamentos efetuados pela Companhia e seus sdcios para as suas investidas.
O AFAC é registrado ao custo, e nao sao acrescidos de encargos € juros. Os valores das acdes
nao estdo pré-definidas no momento das transacgdes.

Ajustes a valor presente (“AVP”)

Os elementos integrantes do ativo e do passivo, decorrentes de operacdes de longo prazo
ou de curto prazo quando houver efeito relevante, s&o ajustados a valor presente. Entidades
de Incorporacao Imobiliaria, nas vendas a prazo de unidades ndo concluidas, apresentam
recebiveis com atualizacdo monetaria, inclusive a parcela das chaves, sem juros, e devem
ser descontados a valor presente, uma vez que o0s indices de atualizacao monetaria
contratados ndo incluem o componente de juros.

A reversdo do ajuste a valor presente, foi realizada, tendo como contrapartida o grupo de
receitas financeiras, de forma consistente com os juros incorridos sobre a parcela do saldo de
contas a receber referentes ao periodo “pds-chaves”.

Os encargos financeiros de recursos utilizados na construcdo dos empreendimentos
imobiliarios, e os relativos ao financiamento da construcdo dos empreendimentos imobiliarios,
devem ser capitalizados até a conclusdo das obras. Portanto, entende-se que a reversao do
ajuste a valor presente de uma obrigacao vinculada a esses itens deve ser apropriada ao
custo dos imdveis vendidos ou estoques de imdveis a comercializar, conforme o caso, até o
momento em que a construcao do empreendimento estiver concluida.
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Desse modo, determinados elementos integrantes do ativo e do passivo sao ajustados a valor
presente, com base em taxas de desconto, as quais visam refletir as melhores avaliacdes
atuais do mercado, quanto ao valor do dinheiro no tempo e os riscos especificos do ativo e
do passivo.

O calculo do ajuste a valor presente em 31 de dezembro de 2018 foi efetuado considerando-
se uma taxa anual de juros de 6,79% (2017 — 9,25%) e tem como fundamento e premissa a
taxa média dos empréstimos e financiamentos obtidos pela Companhia (Nota 19), liquidas do
efeito inflacionario de correcédo do IPCA.

As rubricas impactadas pelo AVP nos exercicios findos em 31 de dezembro foram:

Controladora Consolidado
31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de
2018 2017 2018 2017
Ativo circulante

Contas a receber de clientes (Nota 8) (7.626) (3.915)
(7.626) (3.915)

Resultado do exercicio
Receita de incorporagédo e venda (Nota 27) (5.479) (2.735)

Receitas financeiras (Nota 32) - 95 1.768 1.612

Reconhecimento de receita

A receita compreende o valor justo da contraprestacédo recebida ou a receber pela
comercializacao de unidades imobiliarias e de servicos no curso normal das atividades da
Companhia e de suas controladas.

A receita é apresentada liquida dos impostos, das devolucdes, dos abatimentos e dos
descontos.

A Companhia e suas controladas reconhecem a receita quando o valor da receita pode ser
mensurado com seguranca, € provavel que beneficios econdmicos futuros fluirdo para a
entidade e quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das atividades
da Companhia e suas controladas. A Companhia e suas controladas baseiam suas
estimativas em resultados histéricos, levando em consideracao o tipo de cliente, o tipo de
transacéo e as especificactes de cada venda.

Apuracao do resultado de incorporacgdes e venda de imoéveis

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado € apropriado no momento em que
a venda ¢é efetivada e a unidade entregue, independentemente do prazo de recebimento
do valor contratual, e as seguintes premissas sao atendidas: (a) o seu valor pode ser estimado,
ou seja, o recebimento do preco de venda € conhecido ou o valor que nao sera recebido
pode ser razoavelmente estimado e (b) o processo de reconhecimento de receita de venda
encontra-se substancialmente concluido, ou seja, a Companhia esta desobrigada a cumprir
com parte significativa de atividades que venham a gerar gastos futuros relacionados com a
venda da unidade concluida.
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Nas vendas de unidades ndo concluidas, no processo de reconhecimento da receita de
contratos com clientes foram adotados os preceitos introduzidos pelo CPC 47 a partir de 1°
de janeiro de 2018, contemplando as orientacdes do Oficio CVM/SNC/SEP 02/2018, onde a
transferéncia do controle do bem ou servico contratado podera ser evidenciada em um
momento especifico do tempo ou ao longo do tempo.

Para definicAdo da forma de apropriacdo da receita, € verificado o cumprimento das
obrigacfes de performance. Tal verificacdo se da em cinco etapas:l) identificacdo do
contrato; 2) identificacdo das obrigacdes de desempenho; 3) determinacéo do preco da
transacdo; 4) alocacao do preco da transacdo as obrigagcbes de desempenho; 5)
reconhecimento da receita.

A Companhia adota dois modelos de negdcios, quase que a totalidade das vendas sao
integralmente repassadas para instituicdo financeira, nos empreendimentos em construcao e
também nos concluidos. No momento da assinatura do contrato de financiamento bancario,
a titularidade é transferida para a instituicao financeira, ndo cabendo mais a incorporadora
qualquer risco de recebimento e/ou controle do ativo. Portanto, nesse momento se da o
cumprimento da obrigacéo de performance para o empreendimento.

O segundo modelo de negdcio refere-se ao financiamento direto com a construtora através
de alienacéao fiduciaria, modelo de garantia de propriedade do imdvel, que se baseia na
transferéncia do bem como pagamento do saldo devedor.

Receita de servigos

A Companhia avaliou o impacto da aplicacao do CPC 47 alinhado aquele manifestado pela
CVM através do Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicagao do Pronunciamento
Técnico NBC TG 47 (IFRS 15), que estabelece novos procedimentos contabeis para
reconhecimento e mensuracédo de divulgacdes de certos tipos de transacdes oriundas de
contratos de compras e vendas de unidades imobiliarias ndo concluidas para o
encerramento do exercicio social de 31 de dezembro de 2018.

A receita de contratos de construgcdo é reconhecida levando-se em conta o estagio de
execucao de cada contrato na data base das demonstragdes contabeis. O método utilizado
para determinar o estagio de execucao considera a proporcao entre os custos incorridos com
0s servicos até entdo executados e o total dos custos orgados de cada contrato.

Para contratos que ndao possam ter sua receita avaliada de maneira confiavel em relagcao ao
trabalho executado de acordo com esse método, a Companhia e suas controladas levam
em consideracéo medicdes do trabalho executado com a finalidade de apurar a receita
contabil.

A receita de construcdo superior as receitas apropriadas sdo registradas na rubrica
“Adiantamentos de clientes”, no passivo circulante e ndo circulante, de acordo com o prazo
de execucao da obra. Caso a receita de construcao seja inferior as receitas apropriadas, a
diferenca é registrada na rubrica “Contas a receber de clientes”, no ativo circulante e nao
circulante, de acordo com o prazo de execucao da obra.

A controladora presta servigos de administracdo de obra para suas controladas.
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A receita de prestacdo de servicos € reconhecida no periodo em que 0s servigos sao
prestados, usando o método linear de reconhecimento de receita na proporcao dos gastos
incorridos no empreendimento imobiliario que esta sendo administrado.

Despesas comerciais

Despesas comerciais, incluindo propaganda e publicidade, s&o apropriadas ao resultado
quando incorridas, de acordo com o regime de competéncia.

Despesas com unidades concluidas

Despesas de carregamento das unidades concluidas e ndo vendidas relativas a condominio,
IPTU e outras despesas correlatas.

Distribuicdo de dividendos

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia € reconhecida como um
passivo nas demonstracdes contabeis ao final do exercicio, com base no estatuto social da
Companhia. Qualquer valor acima do minimo obrigatdrio somente é provisionado na data
em que sdo aprovados pelos acionistas, em Assembleia Geral.

Ativos e passivos contingentes e provisdo para demandas judiciais e administrativas

As praticas contabeis para registrto e divulgacdo de ativos e passivos contingentes e
obrigacdes legais sdo as seguintes:

e Ativos contingentes: sédo reconhecidos somente quando existem garantias reais ou
decisdes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos
provaveis sao apenas divulgados em nota explicativa, quando aplicavel;

e Passivos contingentes: sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas como
provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca.
Também sao adicionados as provisées 0s montantes estimados de possiveis acordos nos
casos de intencéo de liquidar o processo antes da conclusdo de todas as instancias;

¢ Obrigacdes legais: sao registradas como exigiveis, independentemente da avaliagao
sobre as probabilidades de éxito de processos em que a Companhia questiona a
inconstitucionalidade de tributos.

A provisao para demandas judiciais € administrativas, especificamente, esta relacionada as
questdes trabalhistas, fiscais e civeis e esta registrada de acordo com a avaliagdo de risco
(perdas provaveis) efetuada pelos consultores juridicos e administracdo da Companhia,
inclusive quanto a sua classificacao no nao circulante.
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Demais ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo € reconhecido no balanco patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-la. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos financeiros incorridos. As
provisdes séo registradas, tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagao ou liquidacéao
€ provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nhao
circulantes.

Beneficios a funcionarios e dirigentes

A Companhia mantém convénio de adesdo de um plano de contribuicdo definida com a
Odebrecht Previdéncia (“ODEPREV”), instituida pela controladora “ODB”, constituindo -se em
uma de suas patrocinadoras conveniadas. A ODEPREV proporciona aos seus participantes um
plano de contribuicdo definida, onde é aberto um fundo individual de poupanca para
aposentadoria, no qual sdo acumuladas e administradas as contribuicbes mensais e as
esporadicas dos participantes e as contribuicdes mensais e anuais das patrocinadoras. No
que se refere ao pagamento dos beneficios estabelecidos para o referido plano, as
obrigacbes da ODEPREV estdo limitadas ao valor total de quotas dos participantes e, em
cumprimento ao regulamento do plano de contribuicao definida, ndo podera exigir nenhuma
obrigacdo nem responsabilidade por parte das companhias patrocinadoras para garantir
niveis minimos de beneficio aos participantes que venham a se aposentar. A Companhia
possui programa de beneficio para Participacao dos Lucros e Resultados (PLR), apurado em
conexao com o plano vigente e é reconhecido como despesa durante o periodo de vigéncia
e em contrapartida do passivo, quando do atingimento das metas estabelecidas.

Demonstracg6es dos Fluxos de Caixa (DFC)

As demonstrac6es dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estado
apresentadas de acordo com o pronunciamento técnico CPC 03 (R2) - IAS 7 - Demonstracao
dos fluxos de caixa.

Novas praticas contabeis
CPC 47 - Receita de contratos com clientes

Em novembro de 2016, o “CPC 47 — Receita de contratos com clientes “(IFRS 15) foi emitido
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis. Este pronunciamento estabelece novos critérios
sobre aspectos relacionados a receita, incluindo a identificacdo de uma obrigacdo de
performance e momento de reconhecimento de receita baseado na transferéncia do
controle de um bem ou servico. Uma entidade avalia o atendimento de determinados
critérios estabelecidos nesse pronunciamento para avaliar se o reconhecimento da receita
deve ocorrer em um momento especifico ou ao longo do tempo, quando a entidade
satisfazer as obrigacdes de performance.
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Em 12 de dezembro de 2018 a CVM emitiu Oficio CVM/SNC/SEP/n°® 02/2018 que estabelece
novos procedimentos contabeis para reconhecimento e mensuracdo de divulgacdes de
certos tipos de transacGes oriundas de contratos de compras e vendas de unidades
imobiliarias ndo concluidas para o encerramento do exercicio social de 31 de dezembro de
2018.

A Companhia avaliou o impacto da aplicacao do CPC 47 alinhado aquele manifestado pela
CVM através do Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicagao do Pronunciamento
Técnico NBC TG 47 (IFRS 15), sendo que ndo apurou impactos relevantes nas praticas
contabeis até entdo ja adotadas.

CPC 48 - Instrumentos financeiros

O CPC 48 (IFRS 9) - Instrumentos financeiros inclui regras referente a classificacéo e
mensuracao de ativos financeiros, reducao ao valor recuperavel e 0os novos principios de
contabilizacéo de hedge. A companhia avaliou o impacto da hova norma e nao identificou
alteracdo na mensuracdo de seus ativos financeiros e na contabilzacdo do valor
recuperavel. Os impactos na classificacao sdo demonstrados na Nota 5.

Adicionalmente, de acordo com o CPC 48, as perdas esperadas serdo mensuradas em uma
das seguintes bases: perdas de créditos esperadas para 12 meses; e perdas de crédito
esperadas para a vida inteira. Deste modo, a Companhia e suas controladas efetuaram a
mensuracao da provisao referente as perdas de créditos esperadas para os contratos
vendidos, a qual é registrada juntamente com o reconhecimento das respectivas receitas.

Normas novas que ainda ndo estdo em vigor
CPC 06 R2 — Operacdes de Arrendamento Mercantil

A Companhia concluiu que ndo tera impacto relevante em 2019, pois ndo tem
arrendamentos em 2018 e ndo possui como pratica a realizacao de arrendamentos.

O pronunciamento introduz um modelo Unico de contabilizacdo de arrendamentos no
balanco patrimonial para arrendatarios. Um arrendatario reconhece um ativo de direito de
uso que representa o seu direito de utilizar o ativo arrendado e um passivo de arrendamento
gue representa a sua obrigacéo de efetuar pagamentos do arrendamento. Iseng6es estéo
disponiveis para arrendamentos de curto prazo e itens de baixo valor. A contabilidade do
arrendador permanece semelhante a norma atual, isto €, os arrendadores continuam a
classificar os arrendamentos em financeiros ou operacionais. A IFRS 16 substitui as normas de
arrendamento existentes, incluindo o CPC 06 R1 (IAS 17).

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na
expectativa histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros,
consideradas razoaveis para as circunstancias.

Com base em premissas, a Companhia e suas controladas fazem estimativas com relagdo ao

futuro. Por definicdo, as estimativas contabeis resultantes raramente serdo iguais aos
respectivos resultados reais.
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

As estimativas e premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade de
causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para o proximo exercicio
social, estdo contempladas abaixo:

Reconhecimento de receita

As controladas, com o objetivo de desenvolver incorporagao imobiliaria, usam o método de
percentage of completion (PoC) para contabilizar seus contratos de venda de unidades dos
empreendimentos de incorporacao imobiliaria, conforme metodologia descrita no item 2.20.

O uso do método de percentage of completion (PoC) requer que as referidas controladas
estimem os custos a serem incorridos até o término da construcao e entrega das chaves das
unidades imobiliarias de cada empreendimento para estabelecer uma proporgcdo em
relacao aos custos ja incorridos.

Imposto de renda e contribuicdo social

A Companhia e suas controladas estdo sujeitas ao imposto de renda. E necessario um
julgamento significativo para determinar a provisdo para impostos sobre a renda. Em muitas
operacdes, a determinacao final do imposto é incerta. A Companhia e suas controladas
também reconhecem provisdes por conta de situacdes em que € provavel que valores
adicionais de impostos sejam devidos.

Quando o resultado dessas questdes € diferente dos valores inicialmente estimados e serao
registrados, essas diferengas afetam os ativos e passivos fiscais atuais e diferidos no periodo
em que o valor definitivo é determinado.

Perda (impairment) estimada de ativos financeiros

A Companhia e suas controladas verificam se ha evidéncia objetiva de que o ativo financeiro
ou o grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros
esta deteriorado e 0s prejuizos de impairment sdo incorridos somente se ha evidéncia objetiva
de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhecimento
inicial dos ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou eventos) de perda tem impacto
nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que
pode ser estimado de maneira confiavel.

Perda (impairment) do agio

Anualmente, a Companhia e suas controladas testam eventuais perdas (impairment) no agio,
de acordo com a politica contabil apresentada na Nota 2.12.

Julgamentos criticos na aplicacao das politicas contabeis da entidade

Reconhecimento de receita

Como o reconhecimento de receita € substancialmente representado método de
percentage of completion (PoC), as margens podem apresentar variagcoes de acordo com
0s custos a serem incorridos até o término da construgao e entrega das chaves das unidades
imobiliarias de cada empreendimento para estabelecer uma proporcao em relacao aos
custos ja incorridos.
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Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Gestao de risco financeiro
Fatores de risco financeiro

A Companhia e suas controladas restringem sua exposicao a riscos de créditos associados a
bancos e a aplicacdes financeiras, efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras
de primeira linha e com remuneracao em titulos de curto prazo.

Com relacao as contas a receber, a Companhia e suas controladas restringem a sua
exposicao ariscos de créditos por meio de vendas para uma base ampla de clientes e de
analises de créditos continuas. Em 31 de dezembro de 2018, ndo havia concentragao de
risco de crédito relevante associado a clientes.

Os principais instrumentos financeiros mantidos pela Companhia e suas controladas s&o as
contas de caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios, contas a receber de
clientes, contas a receber de venda de participagdes, empréstimos e financiamentos,
credores por debéntures, fornecedores e subempreiteiros, obrigacdes por compra de imdveis,
contas a pagar de aquisicado de participacoes e outros passivos.

Risco do fluxo de caixa ou valor justo associado com taxa de juros

O risco de taxa de juros da Companhia e suas controladas decorrem de empréstimos de
longo prazo. Os empréstimos emitidos as taxas variaveis expdem a Companhia e suas
controladas ao risco de taxa de juros de fluxo de caixa. Os empréstimos emitidos as taxas fixas
expdem a Companhia e suas controladas ao risco de valor justo associado a taxa de juros.
A Companhia e suas controladas analisam sua exposicao a taxa de juros de forma dinamica.
Sao simulados diversos cenarios levando em consideracao refinanciamento, renovagao de
posicdes existentes e opcgdes alternativas de financiamentos. Com base nesses cenarios, a
Companhia e suas controladas definem uma mudanca razoavel na taxa de juros e calcula o
impacto sobre o resultado. Os cenarios sdo elaborados somente para 0s passivos que
representam as principais posicées com juros.

Risco de liquidez

E o risco da Companhia e suas controladas néo disporem de recursos liquidos suficientes para
honrar seus compromissos financeiros, em decorréncia de descasamento de prazo ou de
volume entre os recebimentos e pagamentos previstos.

A Companhia e suas controladas possuem e seguem politicas financeiras que definem as
diretrizes para o gerenciamento de riscos. Nos termos dessas politicas, a natureza e a posicao
geral dos riscos financeiros é regularmente monitorada e gerenciada a fim de avaliar os
resultados e o impacto financeiro no fluxo de caixa e na liquidez de suas operacoes.

Gestao de capital - Consolidado
Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital s&o os de salvaguardar a capacidade

de continuidade da Companhia para oferecer retorno aos acionistas e beneficios as outras
partes interessadas, e manter uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo.
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Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Condizente com outras empresas do setor, a Companhia monitora o capital com base no
indice de alavancagem financeira. Esse indice corresponde a divida liquida dividida pelo
capital total. A divida liquida, por sua vez, corresponde ao total de empréstimos e
financiamentos (incluindo empréstimos de curto e longo prazos, conforme demonstrado no
balanco patrimonial consolidado), subtraido do montante de caixa e equivalentes de caixa.
O capital total € apurado através da soma do patriménio liquido, conforme demonstrado no
balanco patrimonial consolidado, com a divida liquida.

O capital ndo é administrado ao nivel da Controladora, somente ao nivel consolidado.
Instrumentos financeiros por categoria — Consolidado

A IFRS 9 - Instrumentos Financeiros (CPC 48), elimina antigas categorias do CPC 38/ IAS 39 e
inclui, entre outros, novos modelos para a classificagcdo, mensuracdo dos Instrumentos

financeiros e a mensuracao de perdas prospectivas esperadas.

Com base a sua avaliagcdo, a Companhia concluiu que as novas categorias nao tiveram
impactos relevantes nas contabilizac6es dos ativos e passivos financeiros.

Segue abaixo o demonstrativo do impacto da adocéo inicial das classificacoes:

Classificagéao

31 de dezembro de 31 de dezembro de .
Antes : IFRS 9 Apos: IFRS 9
2018 2017
Ativos, conforme o balango patrimonial
Caixa e equiv alentes de caixa 121.691 138.239  Empréstimos e recebiv eis Custo amortizado
Titulos e v alores mobiliarios 10.840 15.877  Valor justo por meio do resultado Valor Justo por meio do resultado
Contas a receber de clientes 264.177 548.639  Empréstimos e recebiv eis Custo amortizado
Contas a receberde vendas
de participagoes 29.188 119.788  Empréstimos e recebiv eis Custo amortizado
425.896 822.543
31 de dezembro de 31 de dezembro de
2018 2017
Passivo, conforme o balango patrimonial
Empréstimos e financiamentos 1.304.565 2.276.878 Outros passiv os financeiros Custo amortizado
Credores por debéntures 453.330 671.039 Outros passiv os financeiros Custo amortizado
Fornecedores e subempreiteiros 195.910 180.177 Outros passiv os financeiros Custo amortizado
Obrigagdes por compra de imoév eis 10.210 224234 Outros passiv os financeiros Custo amortizado
Contas a pagar de aquisicdo Outros passiv os financeiros Custo amortizado
de participagoes 37.702 41261 Outros passivos financeiros Custo amortizado
Instrumentos financeiros
mantidos até o vencimento 332.434 Outros passiv os financeiros Custo amortizado
Outros passivos 276.109 156.530  Outros passiv os financeiros Custo amortizado
2.610.260 3.550.119
Caixa e equivalentes de caixa
Controladora Consolidado
31de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de
2018 2017 2018 2017
Caixa 43 48 115 98
Bancos conta movimento 366 2.380 48.114 17.895
Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 751 7.144 73.462 120.246
1.160 9.572 121.691 138.239
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Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
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As aplicagbes financeiras de liquidez imediata s&do mantidas para negociacdo diaria e
frequente, sendo substancialmente certificados de depésito bancario (“CDB”),
compromissadas e fundos de investimento em renda fixa com remuneracdo entre 75% e
101,5% do certificado de depdsito interbancéario (“CDI”).

Titulos e valores mobiliarios

Controladora Consolidado

31 de dezembro de 31de dezembrode 31dedezembrode 31 de dezembro de

2018 2017 2018 2017

Fundo de inv estimento exclusivo (i) 763 10.840 763
Fundo de inv estimento imobiliario (i) 10.015 11.144 15.114
10.015 11.907 10.840 15.877

(-) Ativo nao circulante (10.015) (10.840) (3.970)
Ativ o circulante 11.907 11.907

() Osrecursos aplicados estao atrelados as debéntures emitidas em outubro de 2009 e sua
liberacao ocorre através da aprovacgao por parte de seu agente fiduciario, portanto, nao
resgataveis para outras finalidades;

(i) A Companhia possui cotas no Fundo de Investimento FI SIA Corporate.

Contas a receber de clientes

Os valores de contas a receber de clientes totalizam os montantes a seguir demonstrados e
estdo apresentados em vista dos critérios utilizados para reconhecimento de receitas descritas
na Nota 2.20, ndo contemplando o valor integral referente as unidades vendidas e nao
concluidas.

Controladora Consolidado

31 de dezembro de 31 dedezembrode 31 de dezembro de 31 de dezembro de

2018 2017 2018 2017

Contas a receber de clientes 59.973 61.404 573.542 643.256
Auste a v alor presente (7.626) (3.915)
(-) PECLD (30) (110) (54) (2.543)
(-) Provisao de distrato (i) (6.493) (670) (301.685) (88.159)
53.450 60.624 264.177 548.639

(-) Ativ o nao circulante (6.860) (54.427) (86.978) (76.055)
Ativ o circulante 46.590 6.197 177.199 472.584

As contas a receber estdo, substancialmente, atualizadas pela variagcdo do indice Nacional
da Construcao Civil INCC) até a entrega das chaves e, posteriormente, a parcela que nao
foi recebida através de repasse de financiamento obtido diretamente pelos clientes junto as
instituicdes financeiras, pela variagao do indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M), acrescido
de juros contratuais ao exercicio, a partir da conclusdo da construgcao e entrega da unidade
vendida.

36



OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Dessa forma, estima-se que o contas a receber dos empreendimentos concluidos e o contas
a receber apropriado dos empreendimentos em construcédo, deduzido do ajuste a valor
presente, estdo proximos ao valor justo.

O saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda nado concluidas ndo esta
totalmente refletido nas demonstragcdes contabeis, uma vez que o seu registro € limitado a
parcela da receita reconhecida contabilmente (conforme critérios descritos na Nota 2.20),
liguida das parcelas ja recebidas. A carteira total de recebiveis de clientes de incorporacao,
incluindo o valor das unidades vendidas e n&o concluidas totaliza em 31 de dezembro de
2018, R$ 16.612 na Controladora (R$ 36.552 em 31 de dezembro de 2017) e R$ 626.768 no
Consolidado (R$ 980.914 em 31 de dezembro de 2017), podendo ser assim demonstrado por
ano de vencimento:

Controladora Controladora Consolidado Consolidado
31 de dezembro de 31de dezembrode 31 de dezembro de 31 de dezembro de
2018 2017 2018 2017
Vencidas 11.665 10.952 473.189 463.223
Avencerem:
2017
2018 9.521 456.539
2019 2.152 3.788 130.896 20.774
2020 1.392 12.291 10.471 40.378
2021 em diante 1.403 12.212
16.612 36.552 626.768 980.914

Conforme mencionado na Nota 4.1, a administragcdo considera baixo o risco de crédito dos
empreendimentos em construcao.

A administracdo da Companhia tem como politica interna acompanhar mensalmente a
carteira de recebiveis e realizar cobranca ativa e eventuais leildes ou distratos de unidades
que estejam inadimplentes. ApGs os leildes ou distratos, essas unidades sdo realocadas a
venda ao valor de mercado. Essa pratica evita uma concentracao de distrato no momento
da entrega das chaves e o repasse da carteira as instituicées financeiras de concessionarias
de créditos.

O tratamento contabil da Companhia no leilao ou distrato de unidades € o de reversao da
receita e do custo acumulados anteriormente, registrados pelo andamento de obra do
empreendimento quando da rescisédo dos contratos.

Apo6s a emissao do oficio CVM/SNC/SEP/n°02/2018 da CVM, a companhia contabilizou na
rubrica de contas a receber o efeito da provisao de distrato, no exercicio de 2017, esse efeito
estava liquido.

Controladora Consolidado

PECLD Proviséo de distrato PECLD Proviséo de distrato
Saldo em 31 de dezembro de 2017 (110) (670) (2.543) (88.159)
Adigdes (6.700) (81.248)
Rev ersbes 80 2.489 66.351
Impacto IFRS 15 877 (198.629)
Saldo em 31 de dezembro de 2018 (30) (6.493) (54) (301.685)
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Imdveis a comercializar e terrenos a incorporar

Representados pelos terrenos para futuras incorporagdes e pelos custos incorridos das
unidades imobiliarias a comercializar (iméveis prontos e em construgdo) como segue:

Controladora Consolidado

31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de

2018 2017 2018 2017

Terenos a incorporar (i) 94.553 113.119 890.523 1.447.531

Custo com financiamento 98.946 106.187

Imév eis em construgéo (i) 2.375 109.444 465.576

Unidades concluidas 17.141 11.340 1.069.109 1.010.221
Proviséo de distrato (iii) 25.060 306.624

Impairment (iv) (5.537) (5.958) (99.682) (142.454)

131.217 120.876 2.374.964 2.887.061

(-) Ativo néo circulante (99.682) (113.119) (1.004.807) (1.352.224)

Ativ o circulante 31.535 7.757 1.370.157 1.534.837

A parcela classificada no ativo ndo circulante corresponde a terrenos de empreendimentos
previstos para serem langcados em periodo superior a 12 meses.

() O saldo consolidado de terrenos a incorporar € representado substancialmente pelos
projetos Askella, Carrefour e Matarazzo.

(i) O saldo consolidado de imdéveis em construgao é representado substancialmente pelos
projetos Robert Bosch, Novo Mundo Mall, Camorim e Hotel Praia Formosa.

(i) Ap6s a emissdo do Oficio CVM/SNC/SEP/n°02/2018 da CVM, a Companhia contabilizou
na rubrica de imdveis a comercializar a provisao de distrato.

(iv) A Companhia, com base nas circunstancias econdmicas do mercado imobiliario, avaliou
suas unidades concluidas e registrou uma perda de valor recuperavel em 31 de
dezembro de 2018 de R$ 5.537 na Controladora (R$ 5.958 na Controladora e 31 de
dezembro de 2017) e R$ 99.682 no Consolidado (R$ 142.454 em 31 de dezembro de 2017

no Consolidado).

Controladora Consolidado
Impairment Provisdo de distrato Impairment Provis&o de distrato

Saldo em 31 de dezembro de 2017 (5.958) (142.454)
Adicdes 23.766 (21.123) 86.451
Rev ersBes 421 63.895 (56.477)
Impacto IFRS 15 1.294 276.650
Saldo em 31 de dezembro de 2018 (5.537) 25.060 (99.682) 306.624
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Dividendos a receber e a pagar

Ativo circulante
Arakis
Askella
Beira Lago
Betria
BMX Holding
BN Santo André Il

Bonnaire Residencial

Gongaloda Cunha

Hangar Empresarial
Hangar Hoteleiro
Henry Dunant
Hotel Praia Formosa
Jacana Holding
Jaguaribe

Jorge Tibirica
Mintaka

Novo mundo Mall
Olimpiadas

ORSP 18
Patamares
Poliedro

Residence Sul
ROP2

ROP3

ROPH

Royal Palm B

Royal Palm

Solace

Taquaral Campinas

Thuban
Valongo

Verano (Novo Mundo Mall)

Sagitario Torres
Sagitario Mall
Sagitario Office
Correa Lemos
Barra Funda
Bmx Residencial
Acamar BA
Atria BA

Passivo circulante

Exto Incorporagdes e Empreendimentos S.A (i)

BV Empreendimentos e Participagodes S.A (i)

Franz Comercial e Construtora Ltda. (i)

Performance Porto Real Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (i)

Saldo

Controladora

Consolidado

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

2018 2017 2018 2017
6.495 6.495
13 13
52.988 52.943
860 514
19.399 19.399
800 800 800 800
334 505
8.681 8.645
725 254
16.526 16.517
3.953
1.854
1.560 1.560 1.560 1.560
13.726 10.355
7.987 7.987
2.727 2.674
1.833
3.570
7.350 7.350
2491 2491
5.577 5.577
36 36
87 87
11.323 11.323
5.935 5.935
20.912 13.604
7.568 2514
1.078 1.073 1.077 1.073
4.598 4.598
5.288 5.288
2.200 2.200
1.833
1.509
330
49
48
6.310
11
11
2.391
221.610 200.093 3.437 3.432

Controladora

Consolidado

31 de dezembro de

31 de dezembro de 31 de dezembro de

31 de dezembro de

2018 2017 2018 2017
140
4.787
1.232 1.219

2.169 2.169

3.401 8.315

221.610 200.093 6.838 4.883
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() Acionista de SPE sem relacao societaria com a OR.

Contas a receber de vendas de participacdes

Recife PE 01 Empreendimento Imobiliario S.A

Reserva Do Paiva PE 03B Empreendimento Imobiliario S.A
Reserva do Paiva PE 03D Emp Imob Ltda

Bairo Nov o Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Cursa Rj Empreendimento Imobiliario Ltda

Giedi Empreendimentos Imobiliario S.A

Reserva Do Paiva PE 03AEmpreendimento Imobiliario S.A

(-) Ativ o ndo circulante

Ativ o circulante

Sociedade Ligadas

Saldos

Ativo circulante

Arakis

Askella (a)

BN Porto velho (b)
Henry Dunant

Hotel Praia Formosa
llha Pura Holding
Nov o Mundo Empresarial (c)
Parque Olimpico (d)
Valongo

Exto

OP Salvador
Terraco Laguna (e)

Controladora

Consolidado

3l1de dezembrode 31de dezembrode 31dedezembrode 31de dezembro de
2018 2017 2018 2017
8.647 8.647 8.647 8.647
5.249 5.249 5.249 5.249
8.655 8.655 8.655 8.655
6.497 6.497 6.497 6.497
90.599 90.599

1 2 1 2

139 139 139 139
29.188 119.788 29.188 119.788
(29.186) (119.786) (29.186) (119.786)
2 2 2 2

Controladora

Consolidado

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

2018 2017 2018 2017
6.629
970 882
206.486 185.013
22.139
1.371 1372
59.711 60.803
8.746 6.462
99.595 91.566 99.595 91.566
338 311
531
3.252
829 1521
316.964 368.976 103.378 160.370
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Saldos

Ativo néo circulante
6 Lancamento
Aguas Claras
Alianca
Aya
Betria
Camorim
Caieiras

Campinas Campo Grande

Carlos Mendes
Carmrefour
Dumontina

Galeria

Habilita

Henry Dunant

Hotel Praia Formosa
llha Pura Holding
Jaguaribe
Jardimdo Mar
Jardins Mangueiral
Jorge Zolner
Matarazzo

Morada da Peninsula
Natingui

Nov o Mundo Empresarial
ORSP 31

ORI

Reside

Rio Vermelho

Robert Bosch

Royal Palm B

ROPH

Sagitario Torres

SPE ATIK

Taquaral Campinas
Varanda do Parque
Vistas do Vale
Vitrium (Poliedro)
Zaniah

(iii) Saldos

Passivo circulante
Abiatar (f)
Arakis
Bonnaire Residencial
ODB (9)

Controladora

Consolidado

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

2018 2017 2018 2017
4.895 3.274
43.732 43.110
16.984 16.798
19.420 18.853
16.783 12.069
27.792 25.842
69
1521 1.295
21.512 22.167
76.903 76.894
2.991 2.981
519 458
4.291 4.291
116.199
31.364 31.364
1.092
13.642
20.510 17.700
18.188 20.533
8.744 8.696
9.598 9.598
23.251 23.244
15.765
965
3.980
108.249
1.996 1.993
21.395 21.243
42.215
1.173
565
67.574 69.084
4.867
14.709
45.235 38.708
2.587 2.587
5.780 5.337
21.221 21.056
499.869 806.218 31.364

Controladora

Consolidado

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

2018 2017 2018 2017
12.078 12.078
28.380
581
6.031 6.031 6.031 6.031
18.690 34.411 18.109 6.031
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Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Saldos

31 de dezembrode 31 de dezembrode 31 de dezembrode 31 de dezembro de

2018 2017 2018 2017
Passivo néo circulante

Ancha 4.195
Barra Funda 6.805 80.616
Beira Lago 60.105 60.195
BMX Holding 229.362 44.412
Bonnaire Comercial 11.912 12.386
Bonnaire Mall 12.067 13.465
Construtora Ipés 28.091 26.581
Correa Lemos 29.491 29.618
Gongalo da Cunha 20.355 20.009
Hangar Empresarial 4.902 4.109
Hangar Hoteleiro 19.346 19.314
Icarai (Murano) 4571
Jorge Tibiica 41.159 43.367
Murano 4.567
Olimpiadas 5.305
Paraiso 27.673
Patamares 24.566 26.579
Residence Sul 8.697 7.838
ROP 2 6.085 5.517
ROPH 19.958
ROP3 15.399 14.926
Royal Palm 56.614 22.084
Royal Palm B 61.004
Sagitario Corporate 79.217 79.107
Sagitario Mall 35.334 35.294
Sagitario Office 72.427 72.453
Taquaral Campinas 32.008
Thuban 25.844 31.687
Verano (Novo Mundo Mall) 11.700 14.046

817.291 814.124

Os principais saldos mantidos com as sociedades ligadas referem-se a operacdes de repasses
de recursos, cessdes de créditos e assungdes de obrigagdes, sem cobranca de juros e sem
vencimento.

Contratos de muatuo celebrados junto a controlada. O contrato é corrigido pela variagcao de
135% CDI.

Contratos de mutuo celebrados junto a controlada, a correcdo do contrato € de 125% do
CDl e TR +8,16% a.a.

Contratos de muatuo celebrados junto a controlada. O contrato € corrigido pela variagcao de
125% CDI.

Contratos de muatuo celebrados junto a controlada em conjunto Parque Olimpico. O contrato
€ corrigido pela variagcao de 135% CDI.

Contratos de muatuo celebrados junto a controlada. O contrato € corrigido pela variagcao de
135% CDI.

Contrato de mutuo celebrado entre a OR e a coligada Abiatar. A remuneracao do contrato
€ de 100% do CDI.
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Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis

Em 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Em 29 de dezembro de 2017 foi celebrado a cessdo de crédito entre a “ODB Internacional” e
a “ODB”, passando a “ODB” ser credora da “OR”. Sendo a “ODB” s6cia da “OR”, aportou o
saldo em aberto de mutuo junto a Companhia na data citada.

Partes relacionadas

A Companhia mantém operacdes de partes relacionadas com empresas do Grupo

Odebrecht.

Essas operacgdes, sdo em sua maioria transferéncia de integrantes e repasses de despesas

administrativas.

As operacdes de partes relacionadas com venda de prejuizo fiscal estdo demonstradas na
nota 13 e a operacgao de instrumento financeiro esta demonstrada na nota 23.

Partes Relacionadas Ativo

Abiatar SPE Empreendimentos Imobiliarios

Araguaia 1302 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda

Bairro Nov o Empreendimentos Imobiliarios S.A

Concessionaria Rio Mais

Construtora Norberto Odebrecht S.A

Edificacdes Itaigara S.A

OcyanS.A

Odebrecht Edu Chav es - Empreendimento Imobiliario Ltda
Odebrecht Realizagdes SP 02 - Empreendimento Imobiliario Ltda
Odebrecht Realizagdes SP 32 - Empreendimento Imobiliario Ltda
Parque da Lagoa Desenv olvimento Imobiliario S.A

Porto 2016 Empreendimentos Imobiliarios S.A

Santo André Boulev ard Jardim 1 - Empreendimento Imobiliario S.A

Sai Offuce Empreendimentos Imobiliarios S.A

Controladora

Controladora

3l1de dezembrode 31 de dezembrode 31de dezembrode 31dedezembrode
2018 2017 2018 2017
170 170 170 170
2 2 2 2
6.804 6.804 6.908 6.908
6 6 6 6
1.755 1.755 1.755 1.755
328 328
100 100 100 100
485 485 485 485
1.956 1.945 1.973 1.962
570 478 570 478
60 64 60 64
20 20 20 20
999 980 1.065 1.035
39 39 39 39
13.294 12.848 13.481 13.024
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis

Em 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Partes Relacionadas Passivo

Abiatar SPE Empreendimentos Imobiliarios

Atv os Agroindustrial S.A

Bairro Nov o Empreendimentos Imobiliarios S.A

Braskem S.A

Construtora Norberto Odebrecht S.A

Lagoa da Barma Incorporagdes e Construgdes S.A

Ocyan S.A

Odebrecht Ambiental S.A

Odebrecht Edu Chav es - Empreendimento Imobiliario Ltda
Odebrecht Realizagdes SP 02 - Empreendimento Imobiliario Ltda
Odebrecht Realizagdes SP 32 - Empreendimento Imobiliario Ltda
Odebrecht S.A

Parque da Lagoa Desenv olvimento Imobiliario S.A

Santo André Boulev ard Jardim 1 - Empreendimento Imobiliario S.A

Solace Empreendimentos Imobiliarios S.A

Controladora

Controladora

31de dezembro de 31 de dezembrode 31 de dezembrode 31de dezembro de
2018 2017 2018 2017
66 63 66 63

74 74 74 74
275 275 1.386 1.386
80 11 80 11
10.782 1.239 10.906 1.321
1 1 1 1

8 8

146 112 146 112
65 59 110 104
477 477 633 541
32 32 32 32

81 81 81 81

2 2 2 2

102 102 206 206
41 41 41 41
12.224 2.569 13.772 3.983

Contas a receber de vendas de prejuizo fiscal

Em 2017 foram aprovadas as Medidas Provisérias 766/17e 783/17 que instituiram o Programa
de Regularizacao Tributaria (“PRT”) e o Programa Especial de Regularizacado Tributaria
(“PERT”), consecutivamente, junto a Secretaria da Receita Federal e Procuradoria — Geral da
Fazenda Nacional (“Medida Proviséria”) de débitos de natureza tributaria e nao tributaria
vencidos até 30 de novembro de 2016 para o “PRT” e 30 de abril de 2017 para o “PERT”,

inclusive objeto de parcelamento anteriores

rescindidos ou ativos,

administrativas ou judicial ap6s a publicacao da Medida Proviséria.

A Companhia aderiu ao “PRT” e ao “PERT”, constitui um crédito
negativa do imposto de renda e contribuic&do social.

Arakis Empreendimento Imobiliario S.A ("Arakis’)
Edificio Odebrecht RJS.A "EORJ"

Oeiras Empreendimento Imobiliario Ltda ("Oeiras"’)
Odebrecht Coretora de Seguro "OCS"
Odebrecht Servigos e Participacdes S.A "OSP"

Odebrecht Realizagdes SP 18 Empreendimento Imobiliario ('SP 18")

OPI S.A"OPI"

Pollux SP Empreendimento Imobili&rio LTDA ("Pollux)

Verano e Paradiso Empreendimento Imobiliario Ltda ("Verano")
Zeta Persei SPCIAEmpreendimento Imobiliario Ltda ("Zeta")

Controladora

em discussao

tributario sobre a base

Consolidado

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

2018 2017 2018 2017
1.005 882
742 630 630
1.981 1.997
4.078 4.078 4.078 4.078
2.858 2.858 2.858 2.858
700 706
136.633 136.633 136.633 136.633
1.098 1.098
53 53
3.087 3111
152.235 152.046 143.569 144.199
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis

Em 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Adiantamentos para futuro aumento de capital - AFAC

Controladora

Consolidado

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

2018 2017 2018 2017
Ativo né&o circulante
Acamar BA 3.904 3.904
Agamenon 1
Aguas Claras 20.473
Aianca 135
Aludra Sauipe 120
Aya 12.252
Ancha (Santa Casa) 214
Arakis 98.074
Askella 160 160
Atria 42
Barra Funda 64
Bonnaire Residencial 4
Camorim 4.087
Campinas 01 2.138 2.138
Campinas Campo Grande 315
Carrefour 11
Erioteca 239 239 239 239
FAat 66 15
Galeria 139
HANG AR EMPRESARIAL 833
Hotel Praia Formosa 749
Henry Dunant 770
Jardim do Mar 13.008
Jorge Zolner 73
Mangueiral 813
Matarazzo 43
Mesarthin 196
Mintaka 555 555
Morada da Peninsula 6
OR SP 18 21
Paraty Performance 145 16
Patamares 491
Ptus 340 156 340 156
Reside 3
Rio Vermelho 216
Robert Bosch 3.644
ROP H 24
Sagitario Tores 272
Santo Andre 722 722
Santos 01 (Pinhal) 13.571 197
Solace 6 6
SPE 6 Lancamento 3.061
SPE Caros Mendes 513
Valongo 1.577
Varanda do Parque 22.478
Verano (Novo Mundo Mall) 566
Vitrium (Poliedro) 363
ZANIAH 183
206.910 8.150 1.307 395
Passivo n&o circulante
Franz Com. e Construtora Ltda (i) 74 74
Performance Botafogo Empr. E Participagdes (i) 7
Performance Santa Rita Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (i) 40 17
Promov alor Desenv olvimento Imobiliario Ltda. (i) 37 37
158 128
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis

Em 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Investimentos Controladora

Investimentos avaliados por
equivaléncia patrimonial

Controladas

Acamar BA

Aguas Claras

Alcor

Alianca

Amach sP

Apha Librae

Aludra Sauipe

Aya

Ancha

Arrakis

Askella

Asterope

Atik

Atria BA

Barra Funda

Beira Lago

Betria

BMX Holding

BMX Residencial

BN Campinas Campo Grande

BN Porto Velho

BN Santo André |

Bonnaire Comercial

Bonnaire Residencial

Caieiras

Camorim

Campinas 01

Carlos Mendes

Carrefour

Cayowaa

Clube Sirio

Correa Lemos

Diphada

Dumontina

Fenix

Fat

FZ Xinga

Galeria

Gamma Vital

Gongalo da Cunha

Habilita

Farrmonio 1Iquiao austaao

Participagéo direta (%) Ativo Passivo (passivo a descoberto) Lucro liquido (prejuizo) do exercicio

31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de

2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017

100,00 100,00 68.587 30.669 68.576 30.873 11 (204) 225 (191)

100,00 100,00 2.667 49.072 86.198 124.258 (83.531) (75.186) (8.345) (40.962)
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -

100,00 100,00 25.712 42.279 778 17.320 24.934 24.958 (24) 1)
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -

100,00 - 49.228 - - - 49.228 - (18.194)

100,00 100,00 99 112 212 189 112) an (35) (25)

100,00 100,00 (1.471) 19.030 36.203 51.257 (37.674) (32.226) (5.448) (7.243)

87,00 87,00 4.206 5.325 5.246 5.323 (1.040) 2 (1.042) (3.812)

75,00 75,00 368.633 381.301 437.964 388.905 (69.331) (7.604) (61.729) (73.072)

75,00 75,00 83.492 83.925 30.070 30.236 53.421 53.688 (265) (182)
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -

100,00 - 109.391 - 79.168 - 30.222 - 28
100,00 100,00 12.612 1 5.866 - 6.746 1 5.034 -
100,00 20.782 22.361 (1.579) (6.484)
100,00 100,00 64.713 64.158 57.228 59.852 7.484 4.305 3.226 (3.523)
100,00 100,00 2.854 14.298 872 12.698 1.982 1.600 729 1.035
100,00 100,00 332.064 479.874 418.493 604.241 (86.429) (124.366) 18.797 (104.100)
100,00 41.685 14.488 27.197 (28.358) (104.100)
100,00 100,00 2.713 3.978 3.576 5.049 (863) (1.071) 206 248

70,00 70,00 65.328 59.833 218.359 196.083 (153.030) (136.251) (16.780) (24.636)
100,00 100,00 - - - - - - -

100,00 26.873 - 4.646 - 22.227 - (937)

55,00 55,00 6.757 10.458 3.487 2.713 3.270 7.745 (608) (633)
100,00 100,00 19.730 19.891 8.106 8.256 11.624 11.635 11) (21)
100,00 100,00 38.472 60.035 73.368 93.616 (34.895) (33.580) (1.315) (29.205)
100,00 100,00 13.716.918 13.717 2.312 2.311.928 11.404.990 11.405 - @
100,00 100,00 (1.150) 22.348 694 22.215 (1.844) 133 1.977) (15)
100,00 100,00 419.762 496.661 420.798 497.687 (1.036) (1.026) @) (119)

100,00 ) 51.167 - 17.420 - 33.748 - (23)

80,00 80,00 14.208 20.011 33.426 35.830 (19.218) (15.819) (3.399) (13.841)
100,00 29.564 234 29.330 (237)

100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -
100,00 100,00 (2.990) - 803 3.767 (3.793) (3.767) (25) (3.363)
100,00 100,00 31.443 31.317 41 49 31.402 31.268 134 87

51,00 51,00 4.950 4.930 3.088 3.052 1.862 1.879 (¢%)) (164)
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -
100,00 100,00 11.318 11.698 602 803 10.717 10.895 (178) (5)
100,00 100,00 - - - - - - - -
100,00 100,00 20.435 20.912 9.695 10.208 10.741 10.705 71 (474)
100,00 100,00 (3.909) 384 125 4.415 (4.034) (4.031) ®) 23
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis

Em 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Investimentos avaliados por
equivaléncia patrimonial

Controladas (continuacéo)

Hangar Empresarial

Hangar Hoteleiro

Hdunant

Henry Dunant

Hotel Praia Formosa

Jaguaribe

Jardim do Mar

Jardins Mangueiral

Jorge Tibiriga

Jorge Zolner

Matarazzo

Mesarthin

Mintaka

Morada da Peninsula

Murano

Nov o Mundo Empresarial

Novo Mundo Mall

Olimpiadas

OR BSB 03

OR BSB 04

OR Inv estimentos

ORRJ 06

ORRJO08

ORRJO09

ORSP 31

OR SP 59

OR SP 62

Paraty Performance

Patamares

Poliedro

Projeto Agamenon

Regor PE

Reserva Apraiu

Reserva PE 05

Reside Consultoria

Residence Sul

Rio Vermelho

Robert Bosch

ROP2

Participagéao direta (%) Ativo Passivo Patrimdnio liquido ajustado Lucro liquido (prejuizo) do exercicio
31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de
2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
100,00 100,00 44.609 40.747 8.893 5.552 35.716 35.195 992 (8.717)
100,00 100,00 20.091 20.003 16.946 16.869 3.146 3.135 20 (501)
100,00 - 3.497 - (61.022) - 64.519 - (127)
100,00 - 442333 - 493.870 - (51.537) - (37.643)
100,00 178.383 57.439 120.945 (3.104)
100,00 100,00 50.520 47.847 26.149 36.401 24.371 11.446 7.097 14.163
100,00 100,00 18.335 52.509 55.396 70.637 (37.061) (18.128) (18.932) (8.621)
100,00 100,00 17.206 127.925 6.954 26.757 10.252 101.168 (90.916) (1.602)
100,00 100,00 44.419 54.034 41.037 47.265 3.384 6.769 (3.386) (9.412)
100,00 100,00 24.388 33.106 26.865 35.466 (2.476) (2.358) (118) (128)
100,00 100,00 181.207 190.788 181.377 190.912 (170) (124) (46) (124)
66,00 66,00 1.263 1.044 941 692 322 352 (30) (69)
80,00 80,00 27.160 25.912 4.925 5.007 22.235 20.905 1.397 2.043
100,00 100,00 (21.668) 1572 814 24.259 (22.482) (22.687) 205 833
100,00 100,00 8.129 6.642 3.152 838 4.978 5.805 (827) 638
51,00 51,00 102.650 96.700 146.102 125.684 (43.451) (28.983) (14.468) (26.769)
100,00 100,00 148.980 109.262 194.533 125.522 (45.553) (16.260) (29.293) (8.410)
100,00 1 10.039 - 5.035 - 5.003 - (132)
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -
100,00 - 381.676 - 281.226 - 100.449 - (16.498)
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -
100,00 100,00 - 3.981 - (18.246) - 22.227 - 20
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -
50,00 50,00 9.728 9.580 186 45 9.542 9.535 8 -
100,00 100,00 67.245 73.931 70.797 72.572 (3.552) 1.359 (4.911) (19.280)
100,00 100,00 19.227 24.159 9.127 14.196 10.100 9.963 137 (6.046)
67,00 67,00 29 71 274 275 (245) (203) (42) (10.968)
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -
100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -
100,00 100,00 (1.759) 294 48 2.039 (1.807) (1.745) (61) (98)
100,00 100,00 18.222 17.384 5.848 3.769 12.374 13.615 (1.240) (2.162)
100,00 100,00 (21.356) 5) 2.361 23.699 (23.717) (23.704) (12) (55)
100,00 100,00 57.139 92.243 59.487 92.458 (2.348) (216) (2.132) 123
100,00 100,00 9.921 10.156 2.207 1.595 7.715 8.562 (847) (2.298)
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Participagao direta (%) Ativo Passivo Patriménio liquido ajustado Lucro liquido (prejuizo) do exercicio
31 de dezembro de 31 de dezembrode 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de
2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Investimentos avaliados por
equivaléncia patrimonial
Controladas (continuacéo)
OP Salvador 100,00 100,00 85.063 80.584 19.086 17.167 65.977 63.417 2.560 200
ROPH 100,00 100,00 88.976 120.278 148.423 152.021 (59.447) (31.742) (27.705) (43.817)
Royal Palm 100,00 100,00 35.652 67.750 17.141 54.826 18.511 12.924 10.641 7.349
Royal Paim B 100,00 100,00 91.405 76.762 61.535 54.331 29.870 22.429 14.749 21.684
Sagitario Corporate 100,00 25.342 1.712 23.629 (1.093)
Sagitario Mall 100,00 24.237 556 23.680 123
Sagitario Office 100,00 21.126 261 20.864 (161)
Sagitario Torres 100,00 52.860 4.007 48.852 117
santos 01 80,00 80,00 8.568 10.267 15.187 15.461 (6.621) (5.194) (1.424) (3.403)
SPE 6 Langamento 100,00 100,00 12.652 9.043 16.943 13.475 (4.292) (4.432) 140 (1.766)
SPE Natingui 100,00 100,00 - - 1.431 17.196 (1.431) (17.196) - (449)
Taquaral Campinas 100,00 100,00 42.086 45.129 57.356 53.553 (15.270) (8.424) (6.846) (11.667)
Terago Laguna 51,00 51,00 11.103 9.922 11.461 10.970 (358) (1.048) 690 (3.861)
Thuban 100,00 100,00 38.302 45,095 45.163 47.475 (6.862) (2.380) (4.481) (9.063)
Valongo 80,00 80,00 45546 47.379 107.288 95.457 (61.742) (48.078) (13.664) (58.810)
Varanda do Parque 100,00 100,00 42.420 101.377 93.613 131.389 (51.193) (30.012) (21.179) (13.938)
Vega PE 100,00 100,00 1 1 - - 1 1 - -
Vila Grimm 100,00 100,00 10 10 - - 10 10 - -
Vistas do Vale 100,00 (2.586) 0 (2.587) -
Zaniah 100,00 100,00 (19.244) 8.509 8.153 30.011 (27.396) (21.502) (5.895) (1.276)
Controladas em conjunto
BN Santo André II 53,00 53,00 174.835 261.348 95.372 372.804 79.462 (111.456) (7.167) 24.827
llha Pura Holding 50,00 - 149.283 - 352.684 - (203.402) - 55.865
Jacana Holding 60,00 60,00 50.352 58.694 2.706 136.528 47.646 (77.834) (6.426) 21.739
Parque Olimpico 33,40 33,40 149.912 173.471 27.644 340.694 122.268 (167.222) (25.117) 19.169
PTUS 49,90 49,90 5.710 5.666 7.912 4576 (2.203) 1.089 (1.114) (154)
Solace 37,50 37,50 187.679 174.174 49.434 314.276 138.245 (140.102) 49 1.895
Coligada
Abiatar 35,00 35,00 492.794 679.494 - 540.824 612.012 - 279.053 67.481 (115.511) 5.850
EORJ 35,00 35,00 276.092 287.555 - 310.728 294314 - 34.640 (6.763) (28.324) (4.983)
Erioteca 50,00 50,00 1 1 - - 1 1 - -
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0] Movimentacdo dos investimentos em sociedades controladas

Equivaléncia patrimonial
(proviséo para perdaem Incorporagdes e

01/01/2018 Adicoes Baixas/Amortizagcdes Dividendos investimentos) (*) cisbes 31/12/2018
Investimentos

Alcor 1 1
Acamar BA (205) (10) 225 10
Aianca 24.958 (24) 24.934
Amach SP 1 1
Apha Librae (f) 49.228 (3.493) (45.735)
Askella 40.266 (200) 40.066
Asterope 1 1
Atik (d) 30.223 4.867 28 (35.117)
Atria BA 1 4.103 (2.391) 5.034 6.747
Beira Lago 4.305 (46) 3.226 7.483
Betria 1.600 (346) 729 1.982
Bmx Residencial (d) (28.405) 55.601 27.195
BN Santo André II 45.914 (6.222) 39.691
Bonnaire Comercial (e) (692) 22.919 22.227
Bonnaire Residencial (e) 2.205 (1.580) (548) 76
Delta Librae (f) (4.896) 45.734 40.838
Caieiras 11.635 (11) 11.624
Campinas 01 7.983 7.983
Cayowaa (a) 33.748 (33.748)
Correa Lemos (e) (110) 29.440 29.329
Hotel Praia Formosa ( c) 124.049 (3.104) 120.944
Diphada 1 1
Erioteca 1 1
EORJ 14.607 (5.855) 8.751
Flat 958 ©9) 950
Galeria 10.900 (183) 10.717
Gongalo da Cunha 10.704 (36) 71 10.740
Fenix 31.268 134 1 31.403
Hangar Empresarial 35.196 (471) 992 35.716
Hangar Hoteleiro 3.135 (10) 20 3.146
Hdunant (b) 64.519 530 (65.049)
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Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Equivaléncia patrimonial
(provisdo para perda em Incorporagdes e

01/01/2018 Adicdes Baixas/Amortizagdes Dividendos investimentos) (*) cisdes 31/12/2018
Investimentos (continuacgao)

Ilha Pura Holding (h) 73.768 28.386 (45.382)
llha Pura
Jacana Holding 33.657 (5.069) 28.587
Jaguaribe (i) 11.445 9.199 (3.371) 6.676 23.949
Jardins Mangueiral 101.168 (90.916) 10.251
Jorge Tibirica 6.769 (3.386) 3.383
Mesarthin 233 (20) 213
Mintaka 16.724 (53) 1.118 17.788
Murano 5.806 (827) 4.979
Olimpiadas (g) 5.003 109 (5.112)
OP salvador 63.417 2.560 65.977
OR BSB 03 1 1
OR BSB 04 1 1
OR Inv estimentos (e) 100.449 (5.270) (95.179)
ORRJ 06 1 1
ORRJO08 1 1
ORRJ09 1 1
OR SP 31 (d) 22.227 3.980 19 (26.226)
OR SP 59 1 1
OR SP 62 1 1
Paraiso (e) 290 (290)
Paraty Performance 4.768 3 4.772
Poliedro 9.962 137 10.099
Projeto Agamenon 1.884 (28) 1.856
PTUS
Regor PE 1 1
Reserva Apraiu 1 1
Reserva PE 05 1 1
Residence Sul 13.615 (1.240) 12.375
ROP2 8.562 (847) 7.714
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Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis

Em 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Investimentos (continuagao)

ROP3

Royal Palm

Royal Palm B

Sagitario Corporate (e)
Sagitario Mall (e)
Sagitario Office (e)
Sagitario Torres (e)
Solace

Terrago Laguna

Vega PE

Goodwill
Erioteca
Galeria
ROPH

Galeria
Hdunant
ROP2
ROP3
ROPH

Total em Investimentos

Equivaléncia patrimonial
(provisdo para perda em

Incorporacgdes e

01/01/2018 Adicdes Baixas/Amortizagdes Dividendos investimentos) (*) cisdes 31/12/2018
11.763 (666) 11.097
12.924 (5.055) 10.641 18.511
22.429 (7.308) 14.748 29.869

(1.135) 24.765 23.630

(58) 122 23.616 23.681

(146) 21.011 20.865

(55) 265 48.642 48.852

51.827 4 18 51.841

(203) 352 148

1 1

1.087.561 146.197 (6.942) (19.214) (160.638) (978) 903.004

2.000 2.000

225 225

604 87) 517

2.829 87) 2.742

11.525 11.525
17.058 (17.058)

2.397 (1.280) 1.117

1.087 (485) 602

296 (43) 253

32.363 (18.866) 13.497

1.122.753 146.197 (25.895) (19.214) (160.638) (978) 919.243
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Em 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Provisédo para perda de investimento

Abiatar (j)

Ancha

Aguas Claras

Aludra Sauipe

Aya

Arrakis

Barra Funda (e)
BMX Holding

BN Campinas Campo Grande
BN Porto Velho
Camorim

Carlos Mendes
Carrefour

Clube Sirio
Dumontina

Habilita

Jardim do Mar
Jorge Zolner
Morada da Peninsula
Nov o mundo Mall
Reside Consultoria
Rio Vermelho

Robert Bosch
Patamares

Santos 01

SPE 6 Lancamento
Varanda do Parque
Henry Dunant (b)
SPE Natingui

Nov o Mundo Empresarial
ROPH

Matarazzo

Valongo

Thuban

Taquaral Campinas
Zaniah

Vistas do Vale (e)

Total em Provisdo para perdas eminvestimentos

Total em 31 de dezembro de 2018

Total em 31 de dezembro de 2017

Equivaléncia patrimonial
(provisédo para perda em

Incorporacgdes e

01/01/2018 Adicdes Baixas/Amortizacdes Dividendos investimentos) (*) cisdes 31/12/2018
23.618 (40.430) (16.811)
2 (1.042) (1.040)
(75.185) (8.345) (83.529)
77) (35) (113)
(32.226) (5.448) (37.674)
(5.703) (46.295) (51.998)
(1.715) 136 (1.579)
(124.365) 19.140 18.797 (86.430)
(1.069) 208 (861)
(95.376) (11.746) (107.122)
(33.581) (1.315) (34.896)
132 1.977) (1.844)
(1.026) ©) (1.035)
(12.655) (2.719) (15.374)
(3.767) (25) (3.792)
(4.030) ) (4.034)
(18.129) (18.932) (37.061)
(2.361) (118) (2.478)
(22.687) 205 (22.482)
(16.260) (29.293) (45.553)
(1.745) (62) (1.807)
(23.704) 3) (23.716)
(215) (2.132) (2.348)
1.358 (4.911) (3.552)
(4.154) (1.140) (5.295)
(4.433) 140 (4.293)
(30.014) (21.181) (51.195)
(51.537) 51.537
(17.196) 15.765 (1.431)
(13.333) (7.379) (20.712)
(31.743) (27.705) (59.447)
123) (46) (170)
(38.462) (10.931) (49.393)
(2.380) (4.481) (6.862)
(8.425) (6.846) 15.272)
(21.499) (5.894) (27.393)
©) (2.586) (2.587)
(672.350) 34.905 51.537 (242.819) (2.451) (831.180)
450.403 181.102 25.642 (19.214) (403.457) (3.428) 88.063
797.187 189.962 (26.449) (20.110) (576.419) 32 364.201
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OR Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. e suas controladas

Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis
Em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Informacdes sobre as principais investidas

Cayowad: em janeiro de 2018, foi aprovada pelo CADE a venda da SPE Cayowaa através do
contrato celebrado entre a OR e a SEl Incorporacao. O valor da venda foi de R$ 25.350, nesta
data a Companhia passa a nao ter mais participagao societaria na SPE.

Henry Dunant: em 11 de maio de 2018, a OR celebra a venda da SPE Henry Dunant com o
Banco Votorantim. O valor da venda foi de R$ 146.325 mediante a quitagao parcial das
Debéntures (Nota 20). Nesta data, a Companhia registrou um ganho no resultado de R$
108.708. A Companhia deixa de ter participacdo na Sociedade.

Hotel Praia Formosa: em 02 de janeiro de 2018, a venda da SPE Cursa foi cancelada pela OPI
no valor de R$ 124.049. Nesta data, a Companhia volta a ser s6cia da Sociedade. Em 31 de
outubro de 2018 foi aprovado aumento de capital da controlada Cursa, no valor de R$ 2.470,
passando de R$ 81.520 para R$ 83.990, ao valor de R$ 1 real cada acéao.

SP 31 e Atik SP: em 03 de maio de 2018 foi aprovada a incorporacéo das controladas SP 31 e
Atik SP. ApGs essa incorporacao a controladora passou a controlar a SPE BMX Residencial,
antes controlada da SP 31 e Atk SP. O valor do PL da SPE BMX Residencial na época era de
R$ 55.601, mesmo valor do investimento que a controladora passou a deter.

OR Investimento: em 27 de junho de 2018 foi aprovada incorporacao da controla ORI, ap6s a
incorporagdo a controladora passou a deter os investimentos nas SPEs Sagitario Torres,
Sagitario Mall, Sagitario Office, Sagitario Corporate, Bonnaire comercial, Correa de Lemos,
Barra Funda e Vistas do Vale, antes controladas pela OR Investimentos.

Alpha Librae: em 27 de junho de 2018 foi aprovada a incorporacdo da controlada Alpha
Librae, o capital social da SPE na época erade R$81.611, apds aincorporagdo a Companhia
passou a deter o investimento da SPE Delta Librae.

Olimpiadas: em 31 de outubro de 2018 foi aprovada a incorporacao da SP 25, o capital social
da SPE na época era de R$ 5.822.

IIha Pura Holding: em 12 de novembro de 2018 a Companhia celebrou o contrato de venda
da llha Pura Holding pelo valor de R$ 1,00.

Jaguaribe: em 01 de abril de 2018 foi aprovado aumento de capital na SPE Jaguaribe,
passando de R$ 11.445 para R$ 17.273.

Abiatar: em Dezembro de 2018 a Companhia constituiu uma provisdo para perda de
investimento da SPE Abiatar ap6s o ajuste do valor justo da SPE.

Propriedade para investimento — Consolidado

E composto pelo imével sede da Odebrecht em Salvador, tendo como finalidade alugar os
andares para as empresas que sao do mesmo grupo econdémico.

(k) Em 29 de dezembro de 2017 a Companhia recebeu via aporte da capital social da “ODB”

a participacao na sociedade na “OP Salvador” vide nota 25 (a).
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Notas explicativas da administracdo as demonstrac6es contabeis

Em 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

O valorjusto da propriedade para investimento é através de avaliacao efetuada por empresa

terceira.

O impacto da avaliagao a valor justo no resultado em 2018 foi de R$ 5.461 (R$ 1.406 em 2017).

Em 31 de dezembro de 2016

Ajuste a v alor justo

Em 31 de dezembro de 2017

Custo
Ajuste a v alor justo

Em 31 de dezembro de 2018

17 Imobilizado

Em 31 de dezembro de 2016

(+) Aquisicoes

(+) Movimentacao societaria
(-) Baixas

(-) Depreciacao

(-) Transferéncias

Em 31 de dezembro de 2017

(+) Aquisicoes

(+) Movimentacao societaria
(-) Baixas

(-) Depreciacao

(-) Transferéncias

Em 31 de dezembro de 2018

Edificacbes e Ajuste a valor de Total
benfeitorias mercado

27.019 49.022 76.041
342 342
27.019 49.364 76.383
400 400
4.396 4.396
27.419 53.760 81.179

Controladora Consolidado

37.914 45,998

12 50

30.972

(1.188) (2.014)

(3.073) (4.162)

(4.602) (4.602)

29.063 66.242

25 2.424

(35) (3.269)

(2.744) (2.993)

78

26.309 62.482
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Em 31 de dezembro de 2018
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0] Movimentacdo do imobilizado

Controladora

Consolidado

Depreciagao

Depreciagao

Custo acumulada Liguido Custo acumulada Liquido % (*)
Edificagdes e instalacdes 37.672 (12.171) 25.501 69.289 (12.606) 56.683 4
Equipamentos de informatica 3.301 (3.278) 23 4.303 (4.226) 77 20
Estandes de vendas (**) 2.599 (2.599) 33.347 (32.699) 648 50
Maquinas e equipamentos 1.890 (1.429) 461 10.712 (8.094) 2.618 10
Mov eis e utensilios 1.856 (1.533) 324 3.005 (2.229) 775 10
Obras em andamento 1.681 1.681
Veiculos 259 (259) 262 (262) 20
Em 31 de dezembro de 2018 47.577 (21.269) 26.309 122.599 (60.116) 62.482
Em 31 de dezembro de 2017 47.590 (18.527) 29.063 137.801 (71.559) 66.242

™ Taxas anuais de depreciacao.

(**) Os gastos com a construgcao dos estandes de vendas e do apartamento modelo sdo capitalizados apenas quando a expectativa de vida util-econdmica
for superior a um ano e depreciados de acordo com o prazo de vida util-econdmica de aproximadamente 24 meses, o qual varia de acordo com cada
empreendimento, sendo baixados por ocasiao do término da comercializagao ou demoligao.
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Em 31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Intangivel

Controladora

Consolidado

Softwares e direitos de uso

Em 31 de dezembro de 2018

Em 31 de dezembro de 2017

Movimentacao do intangivel

Em 31 de dezembro de 2016

(-) Baixas, liquidas de amortizacédo
(-) Amortizacéo

Em 31 de dezembro de 2017

(-) Baixas, liquidas de amortizacédo
(-) Transferéncias
(-) Amortizacéo

Em 31 de dezembro de 2018

Amortizagéo Amortizacao
Custo acumulada Liquido Custo acumulada Liquido % (*)
41.734 (31.903) 9.831 42.030 (32.199) 9.831 20
255.880 (246.049) 9.831 256.176 (246.345) 9.831
255.880 (244.490) 11.390 256.176 (244.779) 11.397
Controladora Consolidado
Softwares e Softwares e
direitos de uso Total direitos de uso Total
15.283 15.283 15.484 15.484
(162) (162)
(3.893) (3.893) (3.925) (3.925)
11.390 11.390 11.397 11.397
(1.559) (1.559) (1.566) (1.566)
9.831 9.831 9.831 9.831

A Administracdo da Companhia avalia o valor liquido recuperavel de ativos com o objetivo
de identificar eventos ou mudancas nas circunstancias econdémicas, operacionais ou
tecnoldgicas, que possam indicar deterioragcao ou perda de valor recuperavel de seus ativos.
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Empréstimos e financiamentos

Controladora

Consolidado

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

Encargos financeiros anuais 2018 2017 2018 2017
Financiamentos a producéo
Banco Bradesco S.A 8,7 a 14,00% + TR 538.960 631.666
Banco do Brasil S.A 8,90 a 14,7% +TR 144.015 418.845
Banco Itald S.A 25 al1l4,7% +1TR 294.104 277.200
Banco Safra S.A 8,70 2 9,0% + TR/ 110% do CDI 79.542 141.752
Banco Santander (Brasil) S.A 9,50% +TR
Caixa Econdmica Federal S.A. 8,80 a11,12% +TR 60.957 60.005
Certificado de recebiveis imobiliarios e cédula de crédito bancério
Cibrasec 115% do CDI 42,991 87.804 42,991 87.804
Capital de giro
Banco Bradesco S.A 126% do CDI 130.213 130.213
Banco do Brasil S.A 143% do CDI 105.213 105.213
Banco Itald S.A 2,5% a 12% do CDI 142 1.012 142 297.713
Caixa Econdmica Federal S.A. 3,66% a 6,93% +100% a 139% do CDI 143.854 126.468 143.854 126.467
186.987 450.710 1.304.565 2.276.878
(-) Passivo nao circulante (205.133) (89.109) (1.415.896)
Passiv o circulante 186.987 245,577 1.215.456 860.982
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O montante a longo prazo tem a seguinte composicéo, por ano de vencimento:

Controladora Consolidado

31 de dezembrode 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de

2018 2017 2018 2017

2019 205.133 1.342.362
2020 6.690 68.070
a paurtirde 2021 82.419 5.464
205.133 89.109 1.415.896

O valor contabil dos empréstimos e financiamentos se aproxima do valor de mercado.
Principais informacdes sobre os empréstimos e financiamentos
Financiamento a producao

A Companhia e suas controladas possuem linhas de financiamento junto as principais
instituicdes financeiras para captacao de recursos hecessarios aos empreendimentos.

Durante o periodo de 2018, nao houve novas captacdes de linhas de financiamentos a
producéo.

As principais garantias das captacfes sao as hipotecas dos terrenos, imdéveis em construcao,
penhor dos recebiveis dos empreendimentos e fianca por parte da OR para atender todas as
suas operacoes.

Em 31 de dezembro de 2018, a Companhia possui um montante de R$ 1.117.578 em linhas de
financiamentos a producao contratadas para os empreendimentos, a citar: Legend - Hotel
(“Clube Sirio”) , Novo Mundo, Led BSB (“Aguas Claras”) , Parque Tropical (“Patamares”) ,
Essence (“ROPH”), Varanda do Parque, Jardim do Mar, Parque da Cidade (“BMX Holding™) ,
Parque Avenida (“Thuban”), Wind (“Alya”) , Porto Atlantico (“Arrakis”) , Valongo, Led SP -
Comercial (“Barra Funda”) , Vox Residencial (“Taquaral Campinas” ) , Atrative Vila Mariana
(“Jorge Tibirica™), Verano, Vent Residencial (“Camorim”), Porto Atlantico Corporativo
(“Arrakis”) , Paradiso e Royal Palm B.

Em 2018, a OR liquidou suas operacdes de financiamento a producdo dos empreendimentos
The Blue (“Santos 17).

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Em 3 dejulho de 2012, foi realizada operacéo de “CRI” com o Banco Votorantim no valor de
R$ 130.178 com o objetivo de captacdo de recursos para os empreendimentos Jacana e

Parque Tropical.

A Companhia efetuou pagamentos de juros a Cessionaria do CRI no valor de R$ 4.808 durante
o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 (2017 — R$ 26.558).
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Debéntures — Consolidado

31 de dezembro de 31 de dezembro de

Vencimentos 2018 2017

Juros Desde 08 de abril de 2010 até
30dejunho de 2021 83.616 105.093

Principal Desde 10 de junho de 2013 até
30 dejunho de 2021 369.714 565.946

(-) Custo

453.330 671.039
(-) Passivo nao circulante (46.189) (316.382)
Passiv o circulante 407.141 354.657

Em 8 de outubro de 2009, a OR emitiu 600 debéntures nao conversiveis em agdes, tendo como
agente fiduciario, a Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Pavarini ou
“Agente Fiduciario™), e como interveniente garantidora a ODB.

O objetivo desta emissdo foi obter recursos que serdo utlizados para financiar os
empreendimentos imobiliarios, no montante de até 90% do custo de producao das unidades
habitacionais, imitado a 80% do VGV, cujo valor de comercializagao seja menor ou igual ao
valor maximo permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo Sistema de
Financiamento Habitacional (“SFH”).

Em 5 de junho de 2013, foi aprovada a ata da nona assembleia geral de debenturistas com
a deliberacdo do cancelamento da hipoteca constituida sobre o imével remanescente da
fazenda de Sauipe, dispensa da necessidade de constituicdo de hipoteca de terrenos dos
empreendimentos elegiveis e alteracdo da data de vencimento final das debéntures para o
dia 8 de outubro de 2017.

As garantias reais encontram-se constituidas pela alienacao fiduciaria das agcdes da Bairro
Novo, cessao fiduciaria dos recebiveis dos empreendimentos financiados, alienagédo
fiduciaria das ac6es/quotas das SPEs.

Em 12 de julho de 2016, a Companhia realizou a segunda emissdo de debéntures em duas
séries, no valor total de R$ 265.000, sendo R$ 242.500 para debéntures da primeira série e R$
22.500 para debéntures da segunda série com vencimento em 12 de julho de 2019. O agente
fiduciario é Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios e o banco liquidante
da emissao e escriturador € Banco Bradesco S.A. Em 12 de julho de 2016 o Banco Votorantim
subscreveu R$ 262.653 debéntures, sendo R$ 242.500 da primeira série e R$ 20.153 da segunda.
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Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a emissao foram destinados para: (i) a
realizacdo do resgate da totalidade das acles preferenciais de emissdo da Controlada
ORINV, incluindo em referido resgate eventuais obrigagcdes acessérias no pagamento de
dividendos; (i) a liquidacdo da cédula de Crédito Bancario em favor do Banco Votorantim e
(i) recomposicdo de caixa livre da Companhia, mediante a comprovacao do pagamento
integral da obrigacao fimada com Realize Empreendimentos Imobiliarios (antiga sdcia da
Mixcamp e Galeria).

As garantias reais da segunda série sdo: alienacao fiduciaria das acdes da SPE Paraty, cessao
fiduciaria de direitos creditdrios da SPE Paraty e escritura de hipoteca de terrenos de Porto
Velho.

Emiss&o Série Valor unitario Vencimento Remuneragéo Valor total
Atual. TR +juros
12 1° série R$ 1.000 30 de julho de 2018 de 8,16% a.a R$ 600.000,00
22 1° série R$ 0,19 30 de junho de 2021 120% do CDI
2 ° série R$ 1 12 de julho de 2019 R$ 262.653,00
3° série R$ 0,19 30 de junho de 2021 0,01% a.a

() Aremuneracao da primeira emissao de debéntures é de 8,16% aa. para a parcela dos
recursos da Emissdo nao liberadas para uso pela Companhia, equivalente a soma dos
saldos da Conta de Liquidacéo e do Saldo Bloqueado ou para a parcela que for utilizada
para financiar Empreendimentos Elegiveis cujas unidades habitacionais apresentem valor
de venda médio menor ou igual ao estabelecido na Resolugcao do Conselho Curador do
FGTS n°® 460/04 para unidades que se enquadram nos parametros da area de Habitacao
Popular.

Para primeira emisséo, as amortizacgdes de principal ocorrem em 10 parcelas semestrais e
sucessivas, desde junho de 2013 até outubro de 2017. Para segunda emissdo a amortizacao

do principal acontecera em julho de 2019. Abaixo segue o fluxo de pagamentos sem juros:
Data de Pagamento

Amortizagoes Amortizagoes

jul/18 202.175
jan/19 303.373
jul/19 20.153 101.118
jun/20 23.094
jun/21 23.094 262.653
369.714 565.946

Em 28 de maio de 2018 a Companhia realizou a amortizagcao parcial da 1° série da segunda
emissao de debéntures, na mesma data desmembrou as debéntures remanescentes da 1°
série, em duas séries de igual volume, a partir da criacao da terceira série. Aamortizacao deu-
se em troca da participacédo na Sociedade SP 02 “Henry Dunant” (Nota 14), o saldo residual
serad pago em 12 de julho de 2019 no valor de R$ 20.153 e 30 de junho de 2021 R$ 46.188. O
contrato prevé um bénus de adimpléncia do saldo devedor da 3° série na hipdtese de
quitacdo da 1° que vence em 30 de junho de 2021 desde que a Companhia permaneca
adimplente com as obrigacdes e declaragdes validas junto ao Banco Votorantim.
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Em 29 de junho de 2018, foi aprovada, na assembleia dos debenturistas de n° 65, a alteracao
da data de pagamento dos juros remuneratdrios e da parcela de amortizagcao do valor
nominal. A Ultima ata aprovou a postergacao da data de pagamento dos juros e do principal
para o dia 30 de janeiro de 2019.

Obrigacdes por compra de imdveis

As obrigacbes por aquisicbes de imoéveis e terrenos sado reconhecidas pelos valores
correspondentes as obrigagdes contratuais assumidas. Em seguida, sdo apresentadas pelo
custo amortizado, acrescidas, quando aplicavel, de encargos e juros proporcionais ao
periodo incorrido ("pro rata temporis") e ajustado a valor presente, conforme Nota 2.15.

Controladora Consolidado
31 de dezembrode 31de dezembrode 31 de dezembro de 31 de dezembro de
2018 2017 2018 2017
Obrigacdes por compra de imaov eis 2.072 2.072 10.210 224.234
2.072 2.072 10.210 224234
(-) Passiv o ndo circulante (6.404) (173.918)
Passiv o circulante 2.072 2.072 3.806 50.316
Provisdo para contingéncia
Controladora Consolidado
31 dedezembrode 31 dedezembrode 31dedezembrode 31de dezembrode
2018 2017 2018 2017
Civ eis 11.155 7.368 87.646 45.027
Trabalhistas 2.040 2.602 13.214 16.184
13.195 9.970 100.860 61.211

A Companhia tem acbes de naturezas civel e trabalhista, envolvendo riscos de perda
classificados pela administragcdo como possiveis, com base na avaliagcdo de seus assessores
legais, para as quais nao ha provisao constituida. O montante envolvido é de R$96.299, sendo
R$ 18.613 processos trabalhistas, R$ 77.686 processos civeis, em 2017 o valor total era de
R$ 181.662, sendo R$ 28.373 de processos trabalhistas e R$ 153.289 processos civeis.

Instrumentos financeiros mantidos até o vencimento

Em maio de 2018 a Odebrecht Servigos e Participacdes “OSP” acertou um acordo financeiro
que disponibiliza R$ 2,6 bilhdes em novos recursos, em que a liberacéo esta dividida entre os
Bancos Itau e Bradesco.

O Banco Itau liberou parte do recurso para a “OSP” através dos direitos que detinha com as
SPEs controladas da OR referente as linhas de capital de giro. Apods esta operacao as SPEs
quitam o saldo devedor do capital de giro com o Banco Ital e passam a ter uma obrigacao
de instrumento financeiro mantido até o vencimento com a “OSP”.
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Abaixo demonstramos 0s projetos que liguidaram o saldo devedor de capital de giro no
ambito das negociagdes entre “ODB” e o Banco Itau:

Controladora Consolidado
31 de dezembro de 31 de dezembro de
2018 2018
BMX Holding 329.146
OR 1171 1.171
Poliedro 18
Rop H 149
Thuban 1.559
Hotel Praia Formosa 238
Valongo 153
1171 332.434
24 Contas a pagar de aquisicdo de participacdes
Controladora Consolidado
3lde dezembro de 31 dedezembrode 31dedezembrode 31de dezembrode
2018 2017 2018 2017
Rio Office Park 2 S.A 14 14 14 14
Rio Office Park 3 S.A. 155 155 155 155
Rio Office Park H S.A 395 395 395 395
Hdunant S.P.E. Participagdes Ltda. 37.138 40.697 37.138 40.697
37.702 41.261 37.702 41.261
(-) Passivo néao circulante (564) (564) (564) (564)
Passivo circulante 37.138 40.697 37.138 40.697

25

CY

Patriménio liquido
Capital social

Em 31 de outubro de 2017, foi aprovado o aumento de capital da Companhia, de R$ 1.181.527
para R$ 1.391.496, um aumento de R$ 209.969 sendo emitido 209.969.828 ac¢des ordinarias
nominativas e sem valor nhominal, pelo preco de R$ 1,00, integralizada por meio de
capitalizacéo de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (AFAC).

Em 29 de dezembro de 2017, foi aprovado o aumento de capital da Companhia, de R$
1.391.496 para R$ 1.557.323, um aumento de R$ 165.827, mediante a emiss&o de 7.616.554.505
acdes ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal, pelo preco de emissdo de R$
0,021771886, a totalidade das novas ac6es foram integralizadas por meio de transferéncia da
participacdo acionaria na (“Fénix”) no valor de R$ 31.267, recebiveis a titulo de mutuo da
acionista (“ODB”) contra a sociedade (“Cursa”) no valor de R$ 30.716, recebiveis da acionista
(“ODB”) a titulo de muatuo contra a (“OR”) no valor de R$ 63.844 e capitalizacdo de
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (AFAC) no valor de R$ 40.000 .
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Em 29 de dezembro de 2017, foi aprovado um novo aumento de capital da Companhia, de
R$ 1.557.323 para R$ 1.658.966, um aumento de R$ 101.643, mediante a emissdo de
4.668.529.695 acdes ordinarias, a integralizacdo das novas agcdes ocorreram mediante a cisao
parcial da OP Gestdo de Propriedades S.A (“OP Gestao”), seguida de incorporacdo da
parcela cindida pela (“OR) composta pelos seguintes ativos: 23.326.158 acdes ordinarias
nominativas e sem valor de emissao da (“Abiatar”) no valor de R$ 23.618, representando 35%
do total do capital social, 350 agdes ordinarias nominativas e sem valor nominal de emissao
da (“EORJ”) no valor de R$ 14.607 representando 35% do total do capital social, e 30.240.380
acdes ordinarias nominativas e sem valor nominal, da (“OP Salvador”) no valor de R$ 63.418,
representando100% do total do capital social das sociedades.

O capital social da Companhia em 31 de dezembro de 2017 é de R$ 1.658.966, dividido em
14.811.331.869 acdes ordinarias.

Em 28 de dezembro de 2018, foi aprovado o aumento de capital da Companhia, de R$
1.658.966 para R$ 2.163.086, aumento de R$ 504.120, sendo emitidas 504.120.185 novas acdes
ordinarias, normativas e sem valor nominal, mediante a capitalizagdo de adiantamento para
futuro aumento de capital (AFAC).

O capital social da Companhia em 31 de dezembro de 2018 é de R$ 2.163.087, dividido em
15.315.452,054 acdes ordinarias.

Apropriacéo do resultado

De acordo com o estatuto social, as importancias apropriadas as reservas de lucros sao
determinadas como descrito abaixo, sendo que o saldo remanescente apds essas
apropriacoes e a distribuicdo de dividendos tera a aplicagcdo que decidir a Assembleia Geral
dos Acionistas.

Reserva legal

A reserva legal é constituida anualmente como destinagdo de 5% do lucro liquido do
exercicio e nado podera exceder a 20% do capital social ou até que o saldo dessa reserva,
acrescido do montante de reserva de capital, exceda 30% do capital social. A reserva legal
tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser utilizada para
compensar prejuizo e aumentar o capital.

Dividendos e reservas para investimentos

De acordo com o Estatuto Social, sdo assegurados aos acionistas dividendos minimos
obrigatérios equivalentes a 25% do lucro liquido, ajustado em consonancia com a legislacao
em vigor.

Ajuste de avaliacdo patrimonial

A Administracdo da Companhia avalia o valor liquido recuperavel de ativos com o objetivo
de identificar eventos ou mudancas nas circunstancias econdémicas, operacionais ou
tecnoldgicas, que possam indicar deterioragcao ou perda de valor recuperavel de seus ativos.
O &gio registrado no momento da aquisicdo de acdes da ORINV por parte da sécia
minoritaria GIF lll Fundo de Investimento em Participacgdes foi totalmente baixado para ajuste
de avaliacao patrimonial.
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No ano de 2018, foram amortizados para o resultado o ajuste de avaliacdo patrimonial das
controladas ROP 2 e ROP 3, conforme vendas realizadas no periodo pelos empreendimentos,
e BMX mediante aquisicao e cancelamento das agdes ordinarias. Os saldos em 2018 e 2017
respectivamente eram R$ 171.761 e R$ 174.552.

Resultado a apropriar

O saldo de receitas e custos a serem apropriados decorrentes de unidades vendidas e néao
concluidas que nao estao refletidos nas demonstracdes contabeis sdo demonstrados a seguir:

Receita de venda a apropriar
Provisdo de distrato

Custo de venda a apropriar
Provisdo de distrato

Resultado de venda a apropriar

ReceitaslLiquidas

Consolidado

31 de dezembro de

31 de dezembro de

2018 2017
483.849 464.487
(46.912)

(399.759) (336.976)
227517
264.696 127.511

Controladora

Consolidado

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

31 de dezembro de

Receitas
Incorporagéo e venda de imév eis
Provisdo de distrato
Ajuste a v alor presente (Nota 2.19)
Receitas de servigos
Tributos sobre vendas

2018 2017 2018 2017

6.123 4.600 889.812 561.741
(6.699) (14.896)

(5.479) (2.735)

6.326 6.180 10.309 21671

(59) (647) (21.437) (13.053)

5.691 10.133 858.309 567.624

Custos de incorporacao e venda de imoéveis

Custos de incorporagao e vendas de imov eis
Custos de depreciacao e amortizagao
Custos financeiros

Provisédo de distrato

Controladora

Consolidado

31 de dezembro de

2018

31 de dezembro de
2017

31 de dezembro de
2018

31 de dezembro de
2017

(3.665) (16.976) (779.431) (576.275)
(@) (6) (1.328) (1.419)
(64) 17) (42.766) (60.378)
23.766 29.972
20.036 (16.999) (793.553) (638.072)
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Despesas gerais e administrativas

Controladora

Consolidado

31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de
2018 2017 2018 2017

Despesas gerais e administrativas
Consumos div ersos (51.428) (37.938) (72.590) (59.637)
Despesas com pessoal e encargos (76.820) (88.783) (82.643) (90.815)
Despesas com depreciagdo e amortizagéo (4.303) (6.959) (4.574) (7.335)
Servicos prestados (15.936) (33.486) (27.753) (58.804)
Viagens e deslocamentos (1.272) (1.790) (1.298) (1.863)
(149.759) (168.956) (188.858) (218.454)

O pessoal-chave da administracdo contempla os conselheiros e diretores da companhia. A
remuneracéao referente ao pessoal-chave da administrac&o, por servicos de empregados, no
exercicio findo de 31 de dezembro de 2018 totaliza R$ 4.960 na controladora (2017 — R$ 6.022)

e R$ 4.960 no consolidado (2017 — R$ 6.022).

Provisbes
Controladora Consolidado
31 de dezembro de 31 de dezembrode 31 de dezembrode 31 de dezembro de
2018 2017 2018 2017
Provisédo de contigéncia (3.226) 989 (40.901) (36.110)
Provisédo de distrato (Nota 2.6(c)) (17.365) (670) (15.775) (88.159)
Provisédo de garantia 2.391 (956)
PECLD 17.445 (110) 19.891 (2.543)
Impairment 521 (72.768) 7.993 (198.589)
(2.625) (70.168) (28.792) (326.359)

Despesas com projetos declinados

As despesas pré operacionais de projetos cancelados em 2018, foram reconhecias no
resultado por ndo existir expectativa de langamento. Na controladora o valor € de R$ 5.205 e
no consolidado o valor de R$ 91.488 é representado por fases dos Projetos Trés
Empreendimentos (R$ 79.737) e Jardins Mangueiral (R$ 11.751).
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32 Resultado financeiro, liquido
Controladora Consolidado
31 de dezembro de 31 de dezembrode 31 de dezembro de 31 de dezembro de
2018 2017 2018 2017
Receitas financeiras

Descontos obtidos 5 146 5 544
Auste a v alor presente (Nota 2.19) 95 1.768 1.612
Receitas com juros 29.128 35.638 14.985 18.513
Rendimentos de titulos e v alores mobiliarios 1.447 5.346 5.595 20.918
Variagdes monetarias 7.829 8.010
Outros 263 909 863 996
30.843 49.963 23.216 50.593

Despesas financeiras
Descontos concedidos (19) (105) (8.651) (5.041)
Despesas com juros (74.731) (121.071) (204.806) (263.272)
Tributos sobre operagdes financeiras 1.368 (2.063) (79) (7.398)
Variagdes monetarias (760) (7.786) (1.746) (8.457)
Outros (56) (3.740) (767) (5.285)
(74.198) (134.765) (216.048) (289.454)
(43.355) (84.802) (192.832) (238.859)

33 Imposto de Renda e Contribuic&o social corrente e diferido

Controladora

Consolidado

31 de dezembro de 31 de dezembro de 31 de dezembro de

31 de dezembro de

Despesas corrente do imposto de renda e contribui¢éo social

Despesa de imposto de renda do ano corrente
Despesa contribuigédo socialdo ano corente

Despesa de imposto de renda e contribuigéo social diferidos

Reconhecimento de prejuizos fiscais acumulados
Baixa de ativ o fiscal diferdo
Originados e rev ertidos de diferengas temporarias

2018 2017 2018 2017
(13.467) (14.061)
(7.391) (6.537)
(20.858) (20.598)
153.640 154.766

(65.794) (65.794)
220 (1.856) (263)
(65.794) 153.860 (67.650) 154.503
(65.794) 153.860 (88.508) 133.905
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Outras receitas e despesas

Controladora Consolidado
31 de dezembrode 31 de dezembrode 31dedezembrode 31 dedezembrode
2018 2017 2018 2017

Outras receitas/despesas liquidas
Ganho/Perda na alienacéao de imobilizado (128) (560) (915)
Amortizagédo de agio (17.268) (4.006) (17.268) (4.006)
Outros receitas e despesas operacionais, liquidas (i) 88.405 365 78.512 3.122

71.137 (3.769) 60.684 (1.799)

(i) A Companhia assinou em 13 de dezembro de 2018 o Instrumento Particular de Resolugao
de Parceria, que encerra o direito de exclusividade de desenvolvimento imobiliario no
loteamento Reserva do Paiva e encerra a parceria nos projetos ja desenvolvidos entre as
empresas Terrenos e Construcdes S.A, Terrenos e Constructes RG Ltda e a “OR” nos projetos
“Jardim do Mar”, “Varanda do Parque”, “Residence Sul”, “SPE 6 Lancamento” e “Novo Mundo
Mall”, essa operacao gerou uma receita de indenizagao de R$ 76.568.

Cobertura de seguros (Nao auditado)

A uniformidade no tratamento de riscos o Grupo Odebrecht é assegurada através das suas
Politica de Seguros e Politica de Assuntos Financeiros e Garantias ('Politicas"), que definem os
conceitos basicos, diretrizes gerais e competéncias para a contratacao e administracao dos
Seguros e Garantias bem como o relacionamento com o mercado segurador.

As Politicas, que incluem seguros e garantias contratados junto as seguradoras sao: (i)
observadas pela ODB e suas controladas de capital fechado; (ii) servem de orientagdo a
elaboracao da Politica das empresas de capital aberto controladas pela ODB; e (ii) como
referéncia para voto dos seus representantes na aprovacao de politicas semelhantes nas
empresas com empresariamento ou controle compartilhado.

A Odebrecht Corretora de Seguros Ltda., subsidiaria integral da ODB com experiéncia
internacional e atuacao no mercado segurador global, em alinhamento com a ODB, é
responsavel pela aplicagcdo das Politicas e pelo apoio ao empresariamento do risco no
ambito do Grupo Odebrecht, assegurando a contratagcdo a preco certo das coberturas
adequadas a cada contrato ou empreendimento do segmento de engenharia e construcao.

No exercicio de 2018, a Politica foi cumprida em toda sua extensao, ndo havendo noticia de
qualquer risco sob o amparo da Politica que ndo tenha sido devidamente analisado e
mitigado, ou de ocorréncia de sinistro sem cobertura adequada.

A OR e suas controladas mantém seguros de Riscos de Engenharia, Responsabilidade Civil,
Garantia de Permuta, Garantia de Término de Obra e Riscos Operacionais para as
propriedades tais como estandes de vendas, escritorios e imdveis prontos, em fase de entrega
aos clientes. A cobertura contratada € considerada suficiente pela administracao para cobrir
eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades.
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Eventos subsequentes

Em 04 de janeiro de 2019 a controlada “Paraty” celebrou o contrato de venda do terreno
situado na Rua Franco Zampar, lado impar com a compradora Primo Immo Brasil
Empreendimentos e Participagdes Ltda, essa operagcao gerou um resultado de R$ 3.593.

Em 22 de maio de 2019 a SPE Abiatar concretizou a venda do Edificio Odebrecht para a SDI
Gestao e Barzel Properties, a operagado nao gerou impacto no resultado do exercicio de 2019.
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