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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Administradores e Acionistas
Idea Empreendimentos SPE 26 S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras da Idea Empreendimentos SPE 26 S.A. ("Companhia"),
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstracoes
do resultado, do resultado abrangente, das mutac6es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contébeis significativas e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da Idea Empreendimentos SPE 26 S.A.
em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as préaticas contibeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no
Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢io a seguir,
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras". Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos

no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Enfase

Conforme descrito na nota explicativa 2, as demonstracoes financeiras foram elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério

financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacao imobilidria no Brasil, registradas na CVM.
Dessa forma, a determinacdo da politica contibil adotada pela entidade, para o reconhecimento de
receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliiria ndo concluida, sobre os aspectos
relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio
circular /CVM/SNC/SEP ne 02/2018 sobre a aplicacdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido nao
esta ressalvada em relacdo a esse assunto.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracdo da Companhia é responsével pela elaboracao e adequada apresentac¢ao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacao imobilidria no
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Brasil, registradas na CVM, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstracoes financeiras livres de distorc¢ao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboracgdo das demonstragoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstracoes financeiras, a ndo ser que a administracio pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elabora¢io das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decis6es
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distor¢io relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia.

- Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicoes que possam levantar davida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgactes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condicGes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.
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- Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracgoes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se essas demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacido adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 31 de marco de 2023
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IDEA EMPREENDIMENTOS SPE 26 S.A.
Balanco patrimonal
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Nota

explicativa

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Iméveis a comercializar

Tributos a recuperar

© 0 N o O

Outros contas a receber

Outros créditos

Total do ativo circulante

Total do ativo

2022 2021
3.889 3.096
- 44554
1.805 8
7.115 5.252
8.602 -
10 82
21.421 52.992

21.421 52.992

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Passivo
Circulante
Fornecedores

Tributos a recolher

Total do passivo circulante
N&o circulante

Obrigacdes fiscais diferidas
Adiantamento de clientes

Total do passivo néo circulante
Patriménio liquido

Capital social

Reserva de lucros

Total do patriménio liquido

Total do passivo e do patrimdnio liquido

Nota

explicativa

11

13

14 a.
14 b.

2022 2021
769 652
6 619
775 1.271
6.803 7.199
3.854 -
10.657 7.199
10 10
9.979 44.512
9.989 44.522
21.421 52.992
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IDEA EMPREENDIMENTOS SPE 26 S.A.
Demonstracao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Nota Controladora
explicativa

2022 2021
Receita liquida operacional 15 6.605 46.232
Custo dos imoéveis vendidos 16 (2.109) (25.499)
Lucro bruto 4.496 20.733
Despesas operacionais
Gerais e administrativas 17 (7.275) (943)
Comerciais 18 (204) (32)
Outras receitas ou despesas operacionais (16) -
Resultado de equivaléncia patrimonial 9 - -
Lucro antes dos resultados financeiros (2.999) 19.758
Resultado financeiro
Receitas financeiras 19 236 27
Despesas financeiras 19 (51) (749)
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuicg (2.814) 19.036
Imposto de renda e contribui¢do social 20 27) (5)
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 20 208 (991)
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio (2.633) 18.040

As notas explicativas da Administra¢éo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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IDEA EMPREENDIMENTOS SPE 26 S.A.
Demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquido

(Em milhares de Reais)

Reserva de lucro Total do
Nota Reserva Retencao de Lucros (prejuizos) patriménio
explicativa Capital social legal lucros acumulados liquido
Saldo em 31 de dezembro de 2020 9.945 - 39.272 - 49.217
Redug&o de Capital 16.a (9.935) - - (9.935)
Lucro liquido do exercicio - - 18.040 18.040
Distribuigdo do Resultado:
Reserva legal - 902 - (902) -
Dividendos obrigatério - - (4.285) (4.285)
Dividendos adicional distribuido (8.515) - (8.515)
Reserva de lucros - - 12.853 (12.853) -
Saldo em 31 de dezembro de 2021 10 902 43.610 - 44.522
Prejuizo do exercicio - - (2.633) (2.633)
Compensacao prejuizo - - (2.633) 2.633 -
Dividendos adicional distribuido (31.900) - (31.900)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 10 902 9.077 - 9.989

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstra¢@es financeiras.
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IDEA EMPREENDIMENTOS SPE 26 S.A.
Demonstracao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

2022 2021
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio (2.633) 18.040
Outros resultados abrangentes - -
Total do resultado abrangente do exercicio (2.633) 18.040

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragées financeiras.
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IDEA EMPREENDIMENTOS SPE 26 S.A.
Demonstracédo dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

2022 2021
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e da contribuig&o social (2.814) 19.036
Ajustes no resultado
PIS e COFINS diferidos 188 1.073
Ajuste a valor presente 8 (8)
Custo de Transagao - 248
Juros sobre emprestimo - 456
VariacGes nas contas de ativo e passivo
Contas a receber 44554 10.012
QOutros contas a receber (8.602) -
Outros créditos 70 10
Tributos a recuperar (1.863) 2)
Iméveis a comercializar (1.797) 5
Fornecedores 117 (674)
Tributos a recolher (640) 335
Obrigagoes fiscais diferidas (376) (1.302)
Adiantamento de clientes 3.854 -
Subtotal variagdes nas contas de ativo e passivo antes do pagamento dos impostos 32.699 29.189
Impostos de renda e contribuicdo social pagos (6) (995)
Pagamento juros emprestimo - (457)
Caixa gerado nas atividades operacionais 32.693 27.737
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Pagamento emprestimos - (12.014)
Dividendos pagos (31.900) (12.800)
Reducéo de capital - (9.935)
Caixa liquido consumido das atividades de financiamentos (31.900) (34.749)
Aumento (reducao) liquido de caixa e equivalentes de caixa 793 (7.012)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 3.096 10.108
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 3.889 3.096
Aumento (reducao) liquido de caixa e equivalentes de caixa 793 (7.012)

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das demonstrages financeiras.
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Idea Empreendimentos SPE 26 S.A.
Demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2022 e 2021

Notas explicativas as demonstracdes financeiras.
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A Idea Empreendimentos SPE 26 S.A. (“Companhia”) foi constituida na forma de sociedade
limitada em 19 de setembro de 2012, domiciliada na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.729 - 7°
andar, na cidade de S&o Paulo, Brasil. Em 30 de dezembro de 2021 a Companhia alterou a
denominacéo social para ldea Empreendimentos SPE 26 S.A.

A Companbhia, tem como atividade preponderante o desenvolvimento de empreendimentos
residenciais.

A Companhia tem como objeto social: (i) a compra e venda, administracdo e gerenciamento de
bens imoveis, (ii) a locacdo de bens imoveis de sua propriedade para terceiros e (iii) a pratica de
demais atos correlatos ao seu objeto social.

Projeto Endereco Lancamento Status Estagio

R. Professor Nicolau Moraes

Condominio Alba Barros, 233 — Jardim das

Bandeiras — CEP: 05439-120 11/2018 Em finalizacéo 97,79%

Base de preparacao

Declaracao de conformidade (com relagéo as normas do CPC)

As demonstrages financeiras foram preparadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de
Valores Mobilidrios (“CVM”) em fungdo do previsto na instru¢do da CVM 476 artigo 17. Os
aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o
entendimento da administragdo da companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio
Circular /ICVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicacdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47, e
evidenciam todas as informacoes relevantes proprias das demonstragoes financeiras, e somente
elas, as quais estao consistentes com as utilizadas pela administracao na sua gestao.

As demonstrac@es financeiras foram elaboradas no curso normal dos negdcios. A Administracéo
efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas atividades durante
a elaboragéo das demonstrac@es financeiras.

A emisséo das demonstragfes financeiras foi autorizada pela Administracdo em 31 de marco de
2023.

a. Base de mensuracao

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico, exceto por
determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos, conforme
descrito no resumo das principais praticas contabeis deste relatorio.
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Demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2022 e 2021

b. Moeda funcional e moeda de apresentacédo
A Companhia nao realiza operacGes em moeda estrangeira e atua em um unico ambiente
econbmico, usando o Real como "moeda funcional", a qual é também a moeda de
apresentacdo das demonstragdes financeiras.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstrac@es financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administragdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideracéo experiéncias
de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para a determinagéo dos
valores adequados a ser registrados nas demonstragdes financeiras.

Estimativas e premissas s&o revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacdo a
estimativas contébeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados. Adicionalmente, estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota explicativa 7 — imdveis a comercializar: mensuracdo do ajuste para fins de impairment.

i) Custos orcados dos empreendimentos

Os custos orcados, compostos, principalmente, pelos custos incorridos e custos previstos a
incorrer para o encerramento das obras, s&o regularmente revisados, conforme evolucao das

obras, e eventuais ajustes identificados com base nesta revisao séo refletidos nos resultados
da Companbhia.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo destas demonstracGes financeiras estao

descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, salvo disposi¢do em contrério.

Apuracao do resultado de incorporagdo imobilidria, venda de imoveis e outras

i) A apuracdo do resultado de incorporacdo e venda de imoveis € feita segundo os seguintes
critérios:

a) Nas vendas de unidades concluidas, a receita é reconhecida no momento em que a
venda é efetivada (transferéncia de riscos e beneficios), independentemente do prazo
de recebimento do valor contratual, e as receitas sdéo mensuradas pelo valor justo da
contraprestacao recebida ou a receber.

b) Nas vendas de unidades ndo concluidas, sdo observados os seguintes
procedimentos:

A Companhia adotou 0 CPC 47 — “Receitas de Contratos com Clientes”, a partir de
1° de janeiro de 2018, o qual estabelece procedimentos contabeis referentes ao

7
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reconhecimento, mensuracao e divulgacao de certos tipos de transag¢Ges oriundas de
contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida nas companhias.
N&o houve efeitos relevantes com a adogdo do CPC 47 para a Companhia.

Os contratos de venda firmados entre a Companhia e promitentes compradores seguem
modelo no qual a incorporadora financia o promitente durante a fase de construcao
do projeto, atraves de recursos proprios e/ou obtencdo de financiamento (SFH) junto
a instituicdes financeiras.

Em regra, projetos de construcdo de unidades imobiliérias voltadas a pessoas de média e
alta renda. Com a assinatura do contrato, 0 mutuario se compromete a pagar durante
a fase de construcdo até 30% do valor da unidade imobiliaria diretamente a
incorporadora, que suporta todo o risco de crédito durante a fase de construcao. Findo
fisicamente o projeto, 0 mutuério precisa quitar o saldo devedor com recursos
proprios (incluindo a utilizacdo do saldo do FGTS) e/ou obter junto a uma institui¢do
financeira - IF o financiamento necessario para pagar o saldo devedor junto a
incorporadora, que gira em torno de 70% do valor da unidade imobiliaria (a unidade
imobiliaria concluida é entdo dada em garantia por meio de alienacédo fiduciaria a IF).
O risco de mercado da unidade imobiliéria, desde 0 momento da venda, recai todo
sobre o mutuario, que pode se beneficiar de eventuais valorizacdes e realiza-las
mediante a transferéncia onerosa de seu contrato junto a terceiros, com a anuéncia da
incorporadora, ou se prejudicar com eventuais desvalorizagbes (momento em que
alguns mutuarios forcejam o distrato).

Com isso, nas vendas de unidades ndo concluidas, sdo observados os seguintes
procedimentos:

- As receitas de vendas, 0s custos de terrenos e construcao, e as comissdes de vendas
sdo apropriados ao resultado utilizando o método do percentual de concluséo de
cada empreendimento, sendo esse percentual mensurado em razéo do custo
incorrido em relacdo ao custo total orgado dos respectivos empreendimentos;

- O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados
diretamente com a formacédo do estoque) correspondente as unidades vendidas é
apropriado integralmente ao resultado. Para as unidades ainda ndo comercializadas,
0 custo incorrido é apropriado ao estoque na rubrica “Iméveis a comercializar”;

- Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos
valores efetivamente recebidos de clientes, sdo registrados em ativo circulante ou
realizavel a longo prazo, na rubrica “Contas a receber”. Os montantes recebidos
com relacdo a venda de unidades que sejam superiores aos valores reconhecidos de
receitas, sdo contabilizados na rubrica "Adiantamentos de clientes";

- Os juros e a variagdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber,
assim como o ajuste a valor presente do saldo de contas a receber, sdo apropriados
ao resultado de incorporacdo e venda de imoveis quando incorridos, obedecendo ao
regime de competéncia dos exercicios “pro rata temporis”;
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- Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisi¢ao de terrenos e 0s
diretamente associados ao financiamento da construcéo, séo capitalizados e
registrados aos estoques de imoveis a comercializar, e apropriados ao custo
incorrido das unidades em construcdo até a sua concluséo e observando-se 0s
mesmos critérios de apropriacdo do custo de incorporagdo imobiliaria na proporgéo
das unidades vendidas em construcao;

- Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferenca entre a receita incorrida de
incorporacgdo imobiliéria e a receita acumulada submetida a tributacéo séo
calculados e refletidos contabilmente por ocasido do reconhecimento dessa
diferenca de receita;

- As demais despesas, incluindo, de propaganda e publicidade séo apropriadas ao
resultado quando incorridas.

¢) Nos distratos de contrato de compromisso de compra e venda de imdveis, a
receita e o custo reconhecido no resultado séo revertidos, conforme os critérios de
apuracdo mencionados anteriormente. A reversao do custo aumenta os estoques. A
Companhia também reconhece, por efeito do distrato, o passivo de devolucgédo de
adiantamentos de cliente e os efeitos de ganho ou perda séo reconhecidos
imediatamente ao resultado.

d) A Companhia efetua a provisédo para distratos, quando em sua analise é
identificada incertezas quanto a entrada dos fluxos de caixa futuros para a entidade.
Estes ajustamentos vinculam-se ao fato de que o reconhecimento de receita esta
condicionado ao grau de confiabilidade quanto a entrada, para a entidade, dos fluxos
de caixa gerados a partir da receita reconhecida.

Instrumentos financeiros
Os principais instrumentos financeiros da Companhia compreendem os caixas e equivalentes de
caixa, contas a receber e a pagar, terrenos a pagar e contas a pagar por aquisicao de empresa.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sao mensurados
conforme descrevemos a seguir:

A Companhia classifica ativos e passivos financeiros ndo derivativos na seguinte categoria:

Ativos financeiros ao custo amortizado
Um ativo financeiro ¢ mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e
ndo for designado como mensurado ao VJR:

€ mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e

seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os direitos
de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Empresa transfere substancialmente todos
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0s riscos e beneficios do ativo ou quando a Empresa nao transfere nem retém substancialmente
todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o ativo.

Ativos financeiros ao valor justo

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido para

negociacao, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Companhia gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com base em
seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco. Apés
reconhecimento inicial, custos de transacao atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados
quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo
medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes sdo reconhecidas no resultado.

Passivos financeiros ao custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluindo empréstimos, financiamentos, fornecedores, e outras
contas a pagar, sao inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da transagao.
Passivos financeiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado,
utilizando 0 método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na
demonstracao do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de
amortizacao pelo método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigacao for revogada, cancelada
ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com
termos substancialmente diferentes, ou 0s termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteragdo é tratada como baixa do passivo
original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores
contébeis reconhecida na demonstracdo do resultado.

Passivos financeiros ndo derivativos - mensuracao

Passivos financeiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado,
utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sdao reconhecidos na demonstragdo
do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizagdo
pelo método da taxa de juros efetivos.

Impairment de ativos financeiros

A Companhia avalia na data de cada balanco se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro
ou grupo de ativos financeiros estd deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta
deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia objetiva de
impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos ap6s o reconhecimento inicial dos
ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos
de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser
estimado de maneira confiavel.

O montante da perda por impairment é mensurada como a diferenca entre o valor contabil dos
ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de crédito
futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos
financeiros. O valor cont&bil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na
demonstracéo do resultado.

10
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Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o propésito de pagamento de obrigagdes
de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propasitos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente
conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo
risco (que seja insignificante) de variacdo no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem diferengas significativas entre o seu
valor contabil e o valor de mercado, calculo com base na taxa de juros até a data do balanco.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancarias, depositos a vista e
outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento original de 90
dias da data de contratagdo ou periodo menor e as aplicagdes financeiras compromissadas
incluidas em equivalentes de caixa.

Contas a receber

O saldo da rubrica “Contas a receber” ¢ mensurado pelo montante original de venda
contratual, atualizado com juros prefixados e apropriados ao resultado observando o regime
de competéncia, independentemente de seu recebimento.

Nas vendas a prazo de unidades ndo concluidas, os recebiveis com atualizacdo monetaria,
inclusive a parcela das chaves, sem juros, devem ser descontados a valor presente, uma vez
que os indices de atualizacdo monetéria contratados ndo incluem o componente de juros. A
constituicdo do ajuste e sua reversdo, quando realizados durante o exercicio de construgao,
sdo lancadas em contrapartida a receitas de incorporacdo imobiliaria.

De acordo com o CPC 48, as perdas esperadas serdo mensuradas em uma das seguintes
bases: perdas de créditos esperadas para 12 meses; e perdas de crédito esperadas para a vida
inteira.

A Companhia avaliou o risco de Perda de Credito Esperada e concluiu que sua carteira no
contexto atual esta 100% protegita por sua politica de distrato, que conforme estabelecido
em seus contratos de comercializagdo imobiliaria e por forca da lei 13.786 de 27 de
dezembro de 2018, a partir de 90 dias de inadimplemento, o contato pode ser distratado por
iniciativa unilateral da Companhia, com retencéo de 50% dos valores recebidos até a data.
Adicionalmente o bem vendido somente é transferido apds o pagamento integra. O
expediente pratico da Companhia mostra, além do valor retido, a nova venda das unidades
aconteceram rapidamente, sem gerar prejuizos.

Faixa

A vencer 0,00%
Vencidos de 1 a 30 dias 0,00%
Vencidos de 31 a 60 dias 0,00%
Vencidos de 61 a 90 dias 0,00%
Vencidos de 91 a 120 dias 9,00%
Vencidos de 121 a 180 dias 12,00%
Vencidos de 181 a 360 dias 18,00%
Vencidos acima de 361 dias 25,00%

11
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Imoveis a comercializar

i) Formagé&o do custo

Os imaveis prontos a comercializar, e 0s em construgdo, sdo demonstrados ao custo de
formacdo, que ndo excede o seu valor liquido realizavel.

O valor realizavel liquido € o prego de venda estimado, deduzidos os custos para finalizar o
empreendimento (se aplicavel), as despesas de vendas e os tributos.

O custo de formacao compreende o custo para aquisi¢do do terreno (que inclui operacGes de
permuta descrita na nota explicativa n° 4.1 ii)), gastos necessarios para aprovagdo do
empreendimento com as autoridades governamentais, gastos com incorporagdo, gastos de
construcao relacionados com materiais, médo de obra (prdpria ou contratada de terceiros) e
outros custos de construcdo relacionados, e compreende também o custo financeiro
incorrido durante o exercicio de construcdo, até a finalizacao da obra.

il) Segregacdo entre circulante e ndo circulante

A classificacdo entre o circulante e o ndo circulante é realizada com base na expectativa do

4.7

4.8

4.9

4.10

lancamento dos empreendimentos imobiliarios, revisada periodicamente.

Despesas com vendas a apropriar

Os gastos de corretagem sobre vendas de imdveis sdo ativados como pagamentos
antecipados e sao apropriados ao resultado como parte das despesas comerciais,
observando-se 0 mesmo critério adotado para reconhecimento das receitas e dos custos das
unidades vendidas (nota explicativa n® 4.1.), exceto as comissdes sobre vendas canceladas,
que sdo lancadas ao resultado no caso de cancelamento ou quando for provével que ndo
havera pagamento dos valores contratados.

Os encargos relacionados com a comissdo de venda pertencente ao adquirente do imovel
nédo constituem receita ou despesa da Companhia.

Ajuste a valor presente de ativos e passivos

O ajuste a valor presente é calculado considerando o prazo estimado até a entrega das
chaves dos imoveis comercializados, utilizando a taxa média de captacdo praticada pela
Companhia, para os financiamentos obtidos.

O ajuste a valor presente é registrado no resultado na rubrica “Receita Liquida”. A reversdo do

ajuste a valor presente é reconhecida na mesma rubrica.

Perda por reducdo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administracdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor contabil
liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas,
operacionais ou tecnolégicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel.
Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contébil liquido exceder o valor recuperavel, é
constituida provisao para desvalorizagdo, ajustando o valor contabil ao valor recuperavel. Essas
perdas sdo lancadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacbes a pagar por bens e servicos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrério, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo ndo circulante.
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Outros ativos e passivos (circulante e ndo circulante)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros sejam gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacao
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagbes monetérias ou cambiais incorridas. As provisdes séo registradas tendo
como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidacao é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulantes.

Imposto de renda e contribuigéo social

Imposto de renda e contribuig&o social correntes

O imposto de renda e a contribuicdo social s@o calculados com base no lucro presumido. Os
tributos sobre a renda sdo reconhecidos na demonstracdo do resultado, exceto na proporcao em
que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido. Nesse
caso, o tributo também é reconhecido no patriménio liquido.

O encargo de imposto de renda e contribui¢do social corrente é calculado com base nas leis
tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balango. A Administracao
avalia, periodicamente, as posi¢des assumidas pela Companhia nas obriga¢fes acessorias com
relacdo as situacBes em que a regulamentagdo fiscal aplicAvel d& margem a interpretacdes.
Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as
autoridades fiscais.

Conforme facultado pela legislacdo, a incorporacao de alguns empreendimentos esta submetidas
ao regime da afetacdo, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de incorporacdo imobiliaria, bem
como os demais bens, direitos e obrigagdes a ela vinculados, estdo apartados do patriménio do
incorporador e constituem patriménio de afetacdo, destinado a consecucdo da incorporacéo
correspondente e & entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.
Adicionalmente, efetuaram a opcéo irrevogavel pelo "Regime Especial de Tributagdo — RET",
segundo o qual o imposto de renda e contribuicdo social sédo calculados a razdo de 1,92% sobre
as receitas brutas (4% também considerando PIS e COFINS sobre as receitas).

Imposto de renda e contribuigéo social diferidos

O imposto diferido € reconhecido com relacdo as diferencas temporarias entre os valores de
ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados para fins de
tributacéo.

Quando aplicavel, a Companhia reconhece o imposto diferido sobre os prejuizos fiscais e
base negativa da contribuicéo social. Os prejuizos fiscais acumulados ndo possuem prazo de
prescricdo, porém a sua compensacdo € limitada a 30% do montante do lucro tributavel de
cada exercicio. Sociedades que optam pelo regime de lucro presumido ndo podem
compensar prejuizos fiscais de um periodo em anos subsequentes.
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Os impostos e contribuicdes diferidos ativos e passivos sdo apresentados pelo montante
liquido no balancgo patrimonial quando ha o direito legal e a intengdo de compensé-los quando
da apuracédo dos tributos correntes, relacionados com a mesma entidade legal e mesma
autoridade fiscal.

Provisoes

As provisoes e acdes judiciais (trabalhistas, civis e tributarias) sdo reconhecidas quando: (i) a
Companhia tem uma obrigacéo presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados, (ii) é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para
liquidar a obrigacéo e (iii) o valor tiver sido estimado com seguranca.

Quando houver uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada,
levando-se em consideracao a classe de obrigagdes como um todo. Uma provisao é reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidacéo relacionada com qualquer item individual incluido na
mesma classe de obrigacdes seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liquidar a obrigagdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes atuais de
mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumento da
obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

A provisdo para garantia é constituida para cobrir gastos com reparos em empreendimentos no

@

exercicio de garantia, com base no historico de gastos incorridos. A provisado é constituida em
contrapartida ao resultado (custo), a medida que os custos de unidades vendidas incorrem.
Eventual saldo remanescente ndo utilizado da provisao é revertido ap6s o prazo de garantia
oferecida, em geral cinco anos a partir da entrega do empreendimento.

Demonstracdes dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2) - Demonstracéo dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC).

Apuracéo do resultado
As receitas e despesas sao reconhecidas com base no regime de competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

2022 2021
Depositos bancarios de curto prazo 80 2.923
Aplicacdes em operagdes compromissadas (a) 3.809 173
3.889 3.096

Referem-se a caixa, saldos bancarios e aplicacdes financeiras em Certificados de Dep6sito Bancéario (CDB) e
operagdes compromissadas lastreadas em debéntures, que sdo remunerados a taxas que se aproximam da variacao do
Certificado de Depdsito Interbancario (CDI) (variam entre 75% e 100%) e para as quais inexistem penalidades ou
quaisquer outras restrigdes para seu resgate imediato, além do direito de exigir a recompra a qualquer momento.
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Contas a receber

2022 2021
Receita incorrida imobiliarias 171.662 174.510
Total recebido (175.516) (129.948)
Ajuste a valor presente (AVP) - (8)
Clientes (adiantamento de clientes) (3.854) 44.554
Conforme aging list abaixo:
2021
A vencer 44.562
Total 44.562

O saldo de contas a receber de venda de im6veis concluidos é atualizado pela variagio do Indice
Nacional da Construcdo Civil - INCC até a entrega das chaves. Apés a entrega das chaves, 0s
recebiveis rendem juros de fixos anuais mais correcio monetaria pelo indice Geral de Precos de
Mercado - IGP-M.

O saldo das contas a receber de unidade vendida e ainda ndo concluida ndo esta integralmente
refletido nas demonstragdes financeiras, uma vez que o seu registro é limitado a parcela da receita
reconhecida pela evolugdo das obras, liquida das parcelas ja recebidas e permutas.

O ajuste a valor presente é calculado sobre os saldos de contas a receber de unidade ndo concluida,
considerando o prazo estimado até a entrega do empreendimento, utilizando a taxa média de
captacdo praticada pela Companhia, sem inflacdo, para os financiamentos obtidos. A taxa média
utilizada para o periodo findo em 31 de dezembro de 2022 foi de 8,34% ao ano. O ajuste a valor
presente contabilizado ao resultado, na rubrica de “Receita liquida”, totalizou no periodo findo
em 31 de dezembro de 2022 reversdo R$ 8 (R$ (8) 2021).

Conforme nota 4.5, a Companhia efetuou anélise da perda de crédito esperada em conjunto a sua

politica de distratos e ndo identificou indicativos de possiveis distratos.

Imoveis a comercializar
Data de langamento 31/12/2022 31/12/2021

Idea 26 - Projeto Nicolau

Terreno 12/11/2018 26.111 26.111
Andamento de obra 74.165 70.424
Custos de vendas apropriadas (98.471) (96.527)
Total 1.805 8

Estdo substancialmente representados pelo custo de aquisi¢do de areas localizadas na regido de
Sé&o Paulo, com o objetivo de desenvolver empreendimentos residenciais, acrescido dos custos
inerentes ao desenvolvimento e obtencédo das licengas necessarias para o registro definitivo e
andamento do empreendimento.
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Os imoveis a comercializar sdo integralmente registrados pelo custo de aquisicdo, sendo que a
Administracdo efetua anualmente andlises e testes de avaliagdo de custo ou mercado em todas as
rubricas dos imoéveis a comercializar. Em 2022 e 2021 a Companhia efetuou as analise de
realizacdo sobre os ativos, e ndo identificou a necessidade de constitui¢cdo de nenhuma proviséo
de reducéo ao valor realizavel liquido foi efetuada.

Em 31 de dezembro de 2022 a empresa possui uma unidade ndo comercializada, e por estar

préximo ao final de conclusdo da obra o estoque desta unidade esta representado na conta de
imdveis a comercializar.

Tributos a recuperar

2022 2021
IRRF s/ aplicacdo financeira 27 2
IRRF a recuperar 57 47
RET (regime especial de tributacao) 7.025 5.202
Outros 6 1

7.115 5.252
Outros contas a receber

2022 2021
Confissdo de divida preco maximo garantido (PMG) 8.602 -

8.602 -

Em 10 de outubro de 2022, a Companhia assinou com a empresa LSK Engenharia um termo
de confissdo de divida da parceira na construcdo do empreendimento, conforme previsto no
contrato de pre¢o maximo garantido entre as partes para contrucao da obra, onde a LSK
comprometeu-se a pagar a Companhia o valor acima do orgamento acordado entre as partes.

Partes relacionadas
A Companhia ndo efetuou transa¢cdes com partes relacionadas no decorrer do exercicio de
2022. N&o houve remuneracdo aos diretores da Companhia nos exercicios de 2022 e 2021.

Fornecedores
2022 2021
Fornecedores nacionais® 769 652
769 652

*Valores a pagar de obra
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12 Obras em andamentos
Os saldos de receitas de vendas e correspondentes custos or¢ados, referentes as unidades vendidas e
com os custos ainda nao incorridos, ndo estdo refletidos nas demonstracdes financeiras da
Companhia .

Os principais saldos a serem refletidos & medida que os custos incorrem podem ser apresentados
conforme segue:

a) Operacdes imobiliérias contratadas a apropriar das obras em andamento acumulado.

2022 2021
(+) Receita bruta total de
vendas 175.544 177.052
(-) Receita bruta total
apropriada (171.670) (174.510)
(=) Saldo de receita a
apropriar: 3.874 2.542
(+) Custo total dos imoveis
vendidos 91.227 97.941
(-) Custo total apropriado (89.214) (96.527)
(=) Saldo de custo a
apropriar 2.013 1.415
Resultado a apropriar 1.861 1.127

A reversdo do custo da-se pelo estorno do valor a ser pago pela LSK referente ao PMG,
consequentemente, impactou na reversdo de receita.

13  Obrigacdes fiscais diferidas

a) Composigéo de imposto de renda, contribuicdo social, PIS e COFINS de recolhimentos
diferidos

Sdo registrados para refletir os efeitos fiscais decorrentes de diferengas temporarias entre a base
fiscal, que determina o momento do recolhimento, conforme o recebimento das vendas de
iméveis (Instrucdo Normativa SRF n° 84/79), e a efetiva apropriacdo do lucro imobiliario, em
conformidade com OCPC 01(R1).

A sequir estdo apresentados os saldos dos impostos e das contribui¢Bes de recolhimentos

diferidos:
2022 2021
PIS / COFINS (3.530) (1.031)
IRPJ/CSLL (3.273) (966)
Total (6.803) (1.997)

O saldos de impostos diferidos serdo realizados quando o empreendimento estiver com o POC
100%.
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Patrimonio liquido

Capital social

Em 31 de dezembro de 2022, o capital social é de R$ 10 (R$ 10 em 31 de dezembro de 2021) e
é representado por 10.000 (10.000 em 31 de dezembro de 2021) a¢Bes ordinarias sem valor
nominal, sendo seus controladores demonstrados no quadro abaixo.

Quantidade

Acionista de acdes ON
HSI V Real Estate Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia 8.000
Idea Zarvos Planejamento Imobiliario Ltda. 2.000
10.000

Em 30 de novembro de 2021, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria realizada, foi
aprovado reducéo do capital social da Companhia em 9.934.952 a¢Ges ordinarias, sem valor
nominal, no montante de R$ 9.935. As alteracfes  de capital foram realizadas pelos
controladores, através da restituicdo do valor aos acionistas da Companhia no total de R$ 9.935.

Destinacéo dos lucros
Do lucro liquido do exercicio, 5% s&o destacados para fins de constitui¢do da reserva legal, até
gue atinja o montante de 20% do capital social da Companhia.

Ap0s a constituicdo da reserva, 25% do lucro remanescente sdo destinados ao dividendo minimo

obrigatério. Durante o exercicio de 2022 o valor de R$ 31.900 (R$ 12.800 em 2021) foram
pagos aos acionistas.

Receita liquida operacional

2022 2021
Receita bruta operacional:
Receita de vendas operacionais
e recuperagdo de custos 6.417 47.300
(-) Ajuste a valor presente - 5
6.417 47.305
(-) Deducdes da receita 188 (1.073)
Receita liquida operacional 6.605 46.232

Em 2022 a Companhia teve algumas recuperac@es de custo, em especial a recuperacdo do Preco
Médio Garantido (PMG) com a LSK Engenharia.
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16 Custo dos imoveis vendidos

2022 2021

Custo dos iméveis vendidos 2.109 25.499

Total 2.109 25.499

17  Despesas gerais e administrativas

2022 2021
Emolumentos (2) (264)
Multa por atraso* (5.005) -
Servigos advocaticios 179) (129)
Servigos contabeis e auditoria (71) (88)
Consultoria técnica (749) (51)
Decoracédo (114) (372)
IPTU (1.043) (63)
Outros (112) (86)
(7.275) (943)

* Em 2022 a empresa incorreu em despesas com multas contratuais por atraso na entrega das
unidades conforme previsdo contratual com os mutuarios do empreendimento.

18 Despesas comerciais

2022 2021
Despesas com comissdes (94) 134
Propaganda e publicidade (110) (166)
(204) (32)
19 Receitas e despesas financeiras
2022 2021
Despesa financeira
Juros empréstimos - 472)
Custo de transagdo - (246)
Despesas bancérias (2) 9)
Juros pagos a terceiros (42) (20)
Outras despesas financeiras (7) (2)
Total despesas financeiras (1) (749)
Receitas financeiras
Receitas com aplicacdes financeiras 236 27
Total receitas financeiras 236 27
Resultado financeiro 185 (722)
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20  Imposto de renda e contribuicéo social
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, a Companhia IDEA Empreendimentos SPE 26 S.A esta
sob o regime tributario do lucro presumido /RET.

a. Conciliacao da aliquota do imposto efetiva

2022 2021
Receita Bruta (2.814) 19.036
Aliguota nominal % 34% 34%
Impostos a aliquota normal 957 (6.472)
Efeitos tributarios sobre:
Diferenga base de célculo para as empresas tributadas
pelo Lucro presumido ou RET 1.849 5.585
Outras exclusdes (711) (109)
Imposto de renda e contribuico social correntes (27) (5)
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 208 (991)

b.  Movimentacdo dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos

Saldo em 31 de Saldo em 31 de
Em milhares de Reais dezembro 2021 Movimentacao dezembro 2022
Imposto diferido passivo 1.997 (2.219) (222)
Saldo em 31 de Saldo em 31 de
Em milhares de Reais dezembro 2020 Movimentacao dezembro 2021
Imposto diferido passivo 2.226 (230) 1.997

Os impostos diferidos passivos sdo compostos por obrigacdes do RET sobrea  receita de
incorporacao imobiliaria.

21  Instrumentos financeiros
A Administracdo da Companhia determina a classificagio dos seus ativos e passivos financeiros
ndo derivativos no momento do seu reconhecimento inicial de acordo com o modelo de negdcio
no qual o ativo é gerenciado e suas respectivas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais,
presentes no CPC 48. Os passivos financeiros sdéo mensurados de acordo com sua natureza e
finalidade.

a. Hierarquia de valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos séo classificados em diferentes niveis em uma
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hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte

forma.

- Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

- Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou
passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

- Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de mercado

(inputs ndo observaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do
periodo das demonstragdes financeiras em que ocorreram as mudancas.

Demonstramos abaixo os valores justos dos ativos e passivos financeiros, 0s quais estdo todos
classificados no “Nivel 2” de hierarquia do valor justo versus os saldos contdbeis:

e (Caixa e equivalente de caixa (nota explicativa 5)

2022
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 5) 3.889
Contas a receber (Nota 6) -
Outros contas a receber 8.602
Outros créditos (Nota 8) 10
Passivos financeiros
Fornecedores 769
Adiantamento a clientes 3.854

2021

3.096

44.554

82

652

Classificacao

Valor justo por meio do
resultado

Custo amortizado
Custo amortizado
Custo amortizado

Custo amortizado
Custo amortizado

(b) Gerenciamento de riscos financeiros
A Companhia possui exposigao para 0s seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros:
A Administracdo tem a responsabilidade global sobre o estabelecimento e supervisdo da estrutura

(i)

de gerenciamento de Risco da Companhia.

Risco de crédito

Risco de crédito é o risco da Companhia incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou uma
contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigagdes contratuais.
Esse risco é principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de instrumentos

financeiros da Companhia.

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar 0os compromissos assumidos com a

Companbhia.
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O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposicdo méaxima do crédito. A exposicao
maxima do risco do crédito na data das demonstracdes financeiras foi:

2022 2021

Caixa e Equivalentes de caixa (Nota 5) 3.889 3.096
Contas a receber (Nota 6) - 44554
Outras Contas a receber (Nota 8) 8.602 -
12.491 47.650

Companhia considera o montante das prorrogacgdes e das negociacfes de dividas no calculo da
provisédo para reducéo ao valor recuperavel.

A Companhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e instituigdes Financeiras de
primeira linha, e por isso, considera que tém baixo risco de crédito com base nos ratings de crédito
externos das contrapartes.

(ii) Risco de liquidez
Risco de liquidez é o risco de que a Companhia ira encontrar dificuldades em cumprir as
obrigacOes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracéo da liquidez é
de garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigacbes no vencimento, tanto em condi¢gbes normais como de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputagcdo da Companhia.

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balanco patrimonial até a data contratual do
vencimento.

Menos Mais
de 1 ano de 1 ano
Em 31 de dezembro de 2022
Fornecedores 769 -
Em 31 de dezembro de 2021
Fornecedores 652 -

(iii) Risco de mercado
Risco de mercado é o risco de que alteragdes nos precos de mercado - tais como taxas de cambio,
taxas de juros e precos de acdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de seus
instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e controlar
as exposic¢des a riscos de mercado, dentro de pardmetros aceitaveis, e a0 mesmo tempo otimizar
0 retorno.
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conduzidas dentro das orientaces estabelecidas pelo Comité de Gerenciamento de Risco.

(iv) Risco de taxa de juros

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a

uma taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contéabil:

Ativos financeiros
Aplicacdes financeiras

Ativos e passivos financeiros, liquidos

Analise de sensibilidade de valor justo para instrumentos financeiros remunerados a

uma taxa de juros

2022 2021
3.809 173
3.809 173

A Companhia realizou uma analise em seus instrumentos financeiros, com objetivo de ilustrar
sua sensibilidade a mudancas em varidveis de mercado:

Instrumentos Indexador
Taxa CDI

Ativo financeiro

Aplicacdes financeiras 75% CDI

22

Exposicéo

8.809

Aumento
(Diminuigéo) de

Cenario indice em 25%

12,17% 9,12)%

(Juros) (Juros)
Rendimento Anual  Rendimento Annual
R$ 804 R$ 602

Provisdes, ativos e passivos contingentes

A administragdo da Companhia ndo tem conhecimento de nenhum ativo ou passivo a ser
registrado ou contingéncia provavel em 31 de dezembro de 2022 e 2021.

Em 31 de dezembro de 2022, conforme avaliacdo de nossos assessores juridicos, a Companhia
possui causas passivas de risco possivel no valor de R$ 166.

23 Eventos Subsequentes

Em 27 de fevereiro de 2023 foi aprovada a ata de distribuicéo de lucros e paga aos acionistas de
forma proporcional as suas participacdes no capital, no valor de R$ 5.000 (cinco milhdes de

reais).

Jefferson Baptista Tagliapietra
Diretor

Irko BPS AssessoriaContabil Ltda.

CNPJ 46.893.334/0001-32 | CRC 2SP045520
Pier Paolo Atti

Contador CRC SP-154001/0-0

* % %

23

Aumento

(Diminuig&o) de
indice em 50%

(6,09)%

(Juros)

Rendimento Annual

R$ 402
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