nobiliarias S/A

Metro Participacdes Ir

Demonstragdes Contabeis do exercicio findo em
31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)




METRO PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS S.A.
BALANCOS PATRIMONIAIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

(Em R$ mil)
CONTROLADORA CONSOLIDADO
31/12/2022 3111212021 31/12/2022 31/12/2021
Notas
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 72.687 28.276 72.795 28.364
Titulos a receber 4.159 11.477 4.205 17.031
Impostos a recuperar 5 2.121 2.080 3.145 3.084
Dividendos a receber 6.577 6.157 2.998 86.157
Créditos com partes relacionadas 6.1 84.644 94.265 84.779 89.265
Créditos com Terceiros - 10.084 - 10.084
Outras contas a receber 120 122 148 151
170.308 152.461 168.070 154.136
Nao circulante

Adiantamento para futuro aumento de capital 6.1 19.213 35.373 20.154 29.859
Outras contas a receber 9.478 10.280 9.478 10.280
Investimentos 156.010 162.227 147.590 148.957
Imobilizado 497 1.131 2.711 3.416
185,198 209.011 179.933 192.512

Total do ativo 355.506 361.472 348.003 346.648




METRO PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS S.A.
BALANGCOS PATRIMONIAIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

(Em R$ mil)
CONTROLADORA CONSOLIDADO
Notas 31/12/2022 3111272021 31/12/2022 3111212021
Passivo
Circulante
Fomecedores 144 90 144 161
Impostos e contribuigdes a recolher 9 71 26 98 49
Obrigacdes sociais e trabalhistas 10 263 271 263 271
Contas a pagar partes relacionadas 6.2 47.530 15.482 38.147 763
Mutuos com Terceiros - 2.710 - 2.710
48.008 18.579 38.652 3.954
Néo circulante
Provisdes para perda de Investimentos 7 1.525 2.660 1.213 1.184
Outras Contas a pagar 1 - - -
Provisdes para contingéncias 11 555 555 555 555
Débitos com pessoas ligadas 6.2 265,112 265.112 265.739 265,112
267.193 268.327 267.507 266.851
Total do passivo 315.201 286.906 306.159 270.805
Patriménio liquido
Capital social 30.000 64.466 31.539 65.836
Reserva de Lucros 10.305 10.100 10.305 10.007
Total do patriménio liquido 40.305 74.566 41.844 75.843
Total do passivo e patrimdnio liquido 355.506 361.472 348.003 346,648




METRO PARTICIP~AQ(N)ES IMOBILIARIAS S.A.
DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

(Em R$ mil)
CONTROLADORA CONSOLIDADO
2022 2021 2022 2021
Notas
Receita Operacional Liquida 12 - - 589 385
Resultado bruto B - 589 385
Receitas (despesas) operacionais
Gerais e administrativas 13 (4.257) (2.623) (4.263) (5.828)
Despesas tributarias 14 (624) (78) (532) (359)
Participagao nos lucros (prejuizos) em investidas 15 9.719 11.367 8.405 . 12.885
Outras receitas (despesas) 16 1.215 162 1.215 162
Lucro operacional 6.153 8.827 5.413 7.247
Receitas financeiras 10.728 1.448 11.112 4.027
Despesas financeiras 2) 64) 4) (1.114)
Resultado financeiro liquido 17 10.726 1.384 11.108 2.913
Lucro antes do imposto de renda e da contribuigéo social 16.879 ) 10.211 16.521 10.160
Imposto de renda e contribuicao social 18 (1.432) - (1.596) (40)
Resultado do exercicio 15.447 10.211 14.924 10.119




DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS ABRANGENTES
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

(Em R$ mil)
INDIVIDUAL CONSOLIDADO
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 3171272021
Resultado do exercicio 15,447 10.211 14.924 10.119
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente total do exercicio 15.447 10.211 14,924 10,119




METRO PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A.

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

Em 31 de dezembro de 2020

Resultado do exercicio
Constituigdo de reserva legal
Constituig@o de reserva de lucros
Dividendos distribuidos

Em 31 de dezembro de 2021

Resultado do exercicio

Redugao de capital

Constituigao de reserva legal
Constituigdo de reserva de lucros
Dividendos distribuidos

Em 31 de dezembro de 2022

(Em R$ mil)
Capital Reserva Legal Reserva de Lucros Lucros / Prejuizos Total
Social Acumulados
64.466 1.008 12,265 - 77.739
- - - 10.211 10.211
- 510 - (510) -
- - 9.701 (9.701) -
- - (13.384) - (13.384)
64.466 1.518 8.582 - 74.566
- - 15.447 15.447
(34.466) - (34.466)
- 772 (772) -
- . 14.675 (14.875) -
- - (15.242) (15.242)
30.000 2.290 8.015 - 40.305




METRO PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS S.A.
DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
{Em R$ mil)

CONTROLADORA CONSOLIDADO
2022 2021 2022 2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado do exercicio 15.447 10.211 17.162 8.446
Ajustes ao [ucro liquido
Participacédo nos lucros (prejuizos) em investidas 8.719) (11.367) (8.405) (11.212)
Receita Financeira ndo realizada - (84) - 84)
Depreciacao 54 71 125 144
Variagbes nos ativos e passivos
Redugdo (aumento) contas a receber = (3.039) 3) (2.871)
Redugéo (aumento) em impostos a recuperar 41) 77 (62) (482)
Redugdo (aumento) em ativos com Partes Relacionadas 17.367 (77.412) 17.367 (82.925)
Redugdo (aumento) em outros contas a receber 804 (2.611) 804 (2.611)
Aumento (redugéo) em fomecedores 54 74 7) (149)
Aumento (redugédo) em obrigagdes tributarias 45 45
Aumento (redugdo) em obrigagées sociais e trabalhistas 8) 20 6) “471)
Aumento (redugdo) contas a pagar a terceiros (2.710) (470) (2.710) (470)
Aumento (redug&o) em passivos com Partes Relacionadas 32.047 (20.805) 30.642 (12.130)
Caixa gerado nas operagées 53.340 (105.335) 54.942 (104.915)
Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades operacionais 53.340 (105.335) 54.942 (104.915)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Adiantamento para futuro aumento de capital 16.160 138.190 9.704 (3.362)
Redugdo (aumento) imobilizado 580 (20) 580 (20)
Redugdo (aumento) investimentos 6.216 15.178 4.902 15.686
Mutuos Concedidos 17.403 (10.084) 21.992 (10.084)
Dividendos Recebidos 420 3.478 620 3.478
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aumento (redugdo) capital social (34.466) - (33.646) 1.370
Mutuos Obtidos - - - (23.112)
Dividendos pagos (15.242) (13.384) (15.291) (13.383)
Créditos para futuro aumento de capital - - 627 -
Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades de investimento (8.929) 133.358 (10.512) (29.427)
Aumento {redugéo) de caixa e equivalentes de caixa, liquidos 44.411 28.023 44.430 (134.342)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 28.276 253 28.364 162.706
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 72.687 28.276 72.794 28.364
Aumento (redugéo) de caixa e equivalentes de caixa, liguidos 44.411 28.023 44.430 (134.342)




METRO PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A

Notas explicativas da Administragéo as demonstracdes contabeis em 31 de dezembro de 2022 e de

2021

(em milhares de reais — R$, exceto quanto indicada de outra forma)

1. Contexto operacional

A METRO PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A, localizada em Belo Horizonte - MG, tem como objetivo social a
administracdo e comércio de hens, mdveis e imdveis, comercializagio, incorporagéo e administragéo de imoveis,
construgéo de edificios, participacdo em outras empresas.

Em 31 de dezembro a Metro Participagdes Imobiliarias S.A. possuia participagdo nas seguintes empresas;

Participagédo
Empresas Classificagao E::ig;o 2022 2021
Lakeville Empreend. Imobiliaria Controlada Em operagédo 70,00% 70,00%
Fontana di Trevi Coligada Em operacéo 20,00% 20,00%
RJ Il — Barra Central Park Coligada Em operacéo 20,00% 20,00%
Csul Desenvolvimento Urbano S.A Coligada Em operagéo 20,33% 20,35%
Gran Vita Empreendimentos Imobilidrios Controlada Em operacéo 50,00% 50,00%
Costa Laguna SPE Emprrend. Imobiliarios S.A Coligada Em operacéo 17,68% 17,68%
Nova Esperanga Productos Florestais LTDA. Coligada Em operagéo 21,43% 21,43%
AA Empreend. E Participacéo Ltda. Controlada Em operacéo 50,00% 50,00%

2. Base de preparacio das demonstragoes contabeis

Estas demonstragbes contabeis foram elaboradas pela Administragdo da Companhia.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagéo destas demonstragBes contédbeis estéo definidas
adiante, e vem sendo aplicadas de modo consistente desde a sua entrada em operagdes, salvo disposigéo
em contrario.

2.1.

Base de apresentacdo das demonstra¢des contébeis

2.1.1. Declaragéao de conformidade

As demonstragdes contabeis foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, que compreendem aquelas previstas na legislacéo societaria brasileira e nos pronunciamentos,
nas orientacBes e nas interpretactes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e
deliberagGes do Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

As demonstracdes contabeis foram aprovadas e autorizadas pela Administragdo em 18 de abril de
2023.

2.1.2. Base de mensuragéo

As demonstragdes contabeis foram preparadas com base no custo histérico, exceto se indicado de
outra forma.

2.1.3. Moeda funcional e moeda de apresentacao

A moeda funcional da Sociedade é o Real. Todos os valores apresentados nestas demonstragdes
contabeis estfo expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma.



2.2.

2.3.

Base de consolidacdo das demonstragdes contabeis

As demonstragdes contabeis consolidadas foram preparadas considerando o custo histérico como base
de valor e incluem as demonstragtes contabeis da Companhia e de suas controladas demonstradas
na Nota Explicativa n°® 7, encerradas na mesma data-base consistentes com as praticas contabeis
descritas na Nota Explicativa n® 2.3.

O controle é obtido quando a Companhia tem o poder de controlar as politicas financeiras e
operacionais de uma entidade para auferir beneficios de suas atividades.

Nos casos aplicaveis a existéncia e .0 efeito .de potenciais direitos de voto, que sdo atualmente
exerciveis ou conversiveis, s&o levados em consideracio ao avaliar se a Companhia controla ou néo
outra entidade.

As controladas séo integralmente consolidadas a partir da data em que o controle é transferido para a
Companhia e deixam de ser consolidadas nos casos aplicaveis a partir da data em que o controle
cessa.

As controladas foram consolidadas integralmente -com o respectivo célculo. da participagéo dos
acionistas. ndo controladores, incluindo as contas de ativo, passivo, receitas e despesas segundo a
natureza de cada conta, complementada com as eliminagbes de:

(a) Saldos de investimentos e do patriménio liquido;

(b) Saldos de contas correntes e outros saldos integrantes do ativo e/ou passivo mantidos entre as
empresas consolidadas;

(c) Receitas e despesas, bem como lucros néo realizados quando aplicavel decorrentes de negécios
entre as empresas consolidadas

Principais praticas contabeis
a) Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem os saldos de caixa, depdsitos bancérios a vista e aplicagbes financeiras de liquidez
imediata, conforme Nota Explicativa n® 3. As aplicagdes financeiras possuem liquidez imediata e estéo
demanstradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data de encerramento do exercicio.

Os riscos de mercado envolvendo essas aplicagbes s&o insignificantes. O calculo do valor justo das
aplicagBes financeiras, quando aplicavel é efetuado levando-se em consideragéo as cotagdes de
mercado ou informagdes de mercado que possibilitem tal célculo.

b) Partes relacionadas

Os empréstimos so ativos financeiros ndo derivativos, com pagamentos fixos ou determinaveis, que
ndo sdo cotados em um mercado ativo. S&o inicialmente reconhecidos pelo valor da transagéo e
subsequentemente mensurados pelo custo amortizado com o uso do método da taxa de juros efetiva
menos a provisdo para redugdo ao valor recuperavel.

Os empréstimos sdo apresentados como ndo circulante, quando possuem prazo de vencimentos
superiores a 12 meses ap6s a data de encerramento do balango.

c) Investimentos

Controladas sdo aquelas entidades as quais a Companhia possui influéncia significativa e respectivo
controle e as coligadas sdo todas as entidades sobre as quais a Companhia tem influéncia significativa,
mas ndo o controle. Investimentos em companhias sdo contabilizados com base no método da
equivaléncia patrimonial, para fins de demonstractes financeiras individuais.

Com base no método da equivaléncia patrimonial, os investimentos s&o contabilizados no balango
patrimonial ao custo, adicionado das mudangas ap6s a aquisigéo da participag&o societaria.

A demonstracdo do resultado reflete a parcela dos resultados das operages com base no método da
equivaléncia patrimonial. Quando uma mudancga for diretamente reconhecida no patriménio das



2.4,

investidas, a investidora reconhecera sua parcela nas variagdes ocorridas e divulgara esse fato, quando
aplicavel, na demonstragdo das mutagdes do patriménio liquido.

As demonstracBes contabeis das investidas s&o elaboradas para o mesmo periodo de divulgagédo que
o da investidora. Quando necessario, sdo efetuados ajustes para que as politicas contabeis estejam de
acordo com as adotadas pela Controladora.

Apds a aplicagdo do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é necessario
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento. A Companhia determina, em
cada data de fechamento do balanco patrimonial, se ha evidéncia objetiva de que os investimentos nas
controladas sofreram perdas por reducgéo ao valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o
montante da perda por reducgéo ao valor recuperavel como a diferenca entre o valor recuperavel da
controlada e o valor contabil e reconhece o montante na demonstragao do resultado.

d) Imobilizado

O imobilizado é registrado pelo custo de aquisicdo, formagdo ou construgéo, deduzido da depreciagéo
e, quando aplicavel, reduzido ao valor de recuperagdo. Os componentes principais de alguns bens do
imobilizado, quando de sua reposicéo, s&o contabilizados- como -ativos individuais e separados
utilizando-se a vida ttil especifica desse componente, enquanto o componente substituido € baixado.
Os custos com as manutencdes efetuadas para restaurar ou manter os padrées originais. de
desempenho sé&o reconhecidos no resultado durante o periodo em que séo incorridos.

A depreciacao dos ativos é calculada usando o método linear para alocar seus custos aos seus valores
residuais durante a vida util estimada.

e) Ativos nao circulantes

Compreendem os bens e direitos realizaveis, deveres e obrigagGes venciveis apos 12 meses
subsequentes a data-base das referidas demonstragSes contabeis, acrescidos dos correspondentes
encargos incorridos, se aplicavel, até a data do balango.

f) Passivos circulantes e ndo circulantes

Apresentados pelos valores conhecidos ou calculéveis e acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos financeiros e cambiais incorridas até a data das demonstragbes contabeis.
O ajuste a valor presente néo foi registrado, em virtude de ndo possuir impacto relevante.

g) Imposto de renda e contribuigio social

A Companhia realiza o célculo do imposto de renda e contribuigdo social com base no regime de lucro
real com apuracdo anual. Ndo houve provisdo em 2022, assim como nédo houve proviséo em 2021.

h) Instrumentos financeiros

Os ativos e os passivos financeiros mantidos pela Companhia séo classificados sob as seguintes
categorias, nos casos aplicaveis: (1) ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do
resultado; (2) ativos financeiros mantidos até o vencimento; (3) ativos financeiros disponiveis para
venda e (4) empréstimos e recebiveis. A classificagdo depende da finalidade para a qual os ativos e
passivos financeiros foram adquiridos ou contratados.

Ativos financeiros
2.4.1. Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado
Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado s&o ativos financeiros mantidos

para negociagao, quando s&o adquiridos para este fim, principalmente, no curto prazo. Os ativos dessa
categoria sdo classificados no ativo circulante.




2.5.

Os saldos referentes aos ganhos ou as perdas decorrentes das operagfes ndo liquidadas s&o
classificados no ativo ou no passivo circulante, sendo as variacées no valor justo registradas,
respectivamente, nas contas “Receitas financeiras” ou “Despesas financeiras”.

2.4.2. Ativos financeiros mantidos até o vencimento

Compreendem investimentos em determinados ativos financeiros classificados no momento inicial da
contratacdo, para serem levados até a data de vencimento, os quais sdo mensurados ao custo de
aquisicdo, acrescido dos rendimentos auferidos de acordo com os prazos e as condigfes contratuais.
2.4.3. Ativos financeiros disponiveis para venda

Quando aplicavel, sdo incluidos nessa categoria os ativos financeiros néo derivativos, como titulos e/ou
acbes cotadas em-mercados ativos ou néo cotadas em mercados ativos, mas que possam fer seus

valores justos estimados razoavelmente.

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, a Companhia ndo possuia.instrumentos financeiros registrados
nas demonstragées contabeis classificados nessa categoria.

2.4.4. Empréstimos e recebiveis

S0 incluidos nessa classificacéio os ativos financeiros nfo derivativos com recebimentos fixos ou
determinaveis, que ndo sdo cotados em um mercado ativo. S&o registrados no ativo circulante, exceto
nos casos aplicaveis, aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apds a data do balango,
os quais séo classificados como ativo no circulante.

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, no caso da Companhia, compreendem as contas a receber
de Partes relacionadas e de terceiros (Notas Explicativas n°s 4 e 6).

Passivos financeiros

Os passivos financeiros séo classificados . como passivos financeiros mensurados pelo custo
amortizado.

2.5.1. Passivos financeiros mensurados pelo custo amortizado

S3o classificados como passivos financeiros as contas a pagar para fornecedores, empréstimos e
financiamentos.

As contas a pagar aos fornecedores séo obrigagGes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos
no curso normal dos negdcios e sdo registradas pelo valor faturado. Quando aplicavel, séo registradas
a valor presente, transagéo a transag&o, com base em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e
o risco de cada transacgao.

2.5.2. Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos tomados representam principalmente operagbes de giro e sdo
contabilizados a valor de custo, atualizados monetariamente de acordo com as taxas contratuais.

2.5.3. Baixa de passivos financeiros
A baixa de passivos financeiros acontece somente quando suas obrigagBes séo extintas e canceladas.

A diferenca entre o valor contabil do passivo financeiro baixado e a contrapartida paga e a pagar é
reconhecida no resultado.

2.6 Uso de estimativas e julgamentos

Na preparagéo destas demonstragBes contabeis, a Administragéo utilizou julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicagéio das politicas contabeis da Companhia para a contabilizagéo de
valores reportados dos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir
dessas estimativas.

Incertezas sobre premissas e estimativas:




As informacées sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas que possuem um risco
significativo de resultado em um ajuste material no exercicio subsequente estéo incluidas nas seguintes
notas explicativas:

- Contas a receber: reconhecimento e mensuragéo de provisdo para perdas em credito.
- Imobilizado: definicdo da vida util.

- Contingéncias: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude das saidas de recursos.

2.7 Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2022

As seguintes normas foram emitidas pelo IASB, mas néo estdo em vigor para o exercicio de 2022. A
adogdo antecipada, embora encorajada pelo IASB, ndo é permitida no Brasil pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC).

i) Contratos Onerosos — (alteragdes ao CPC 25/ IAS 37).

As alteraces especificam quais os custos que uma entidade inclui ao determinar o custo de
cumprimento de um contrato com o objetivo de avaliar se o contrato é oneroso. As alteragdes aplicam-
se a periodos anuais com inicio em ou apds 1° de janeiro de 2022 para contratos existentes na data
em que as alteragBes forem aplicadas pela primeira vez.

ii) Outras Normas: Imobilizado — Receitas antes do uso pretendido
(alteragdes ao CPC 27/ IAS 16); - Classificagéo do Passivo em Circulante ou néo Circulante (alteracoes
ao CPC 26/ 1AS 1); - IFRS 17 Contratos de Seguros.

Adicionalmente, o 1ASB (International Accounting Standards) trabalha com a emisséo de novos
pronunciamentos e revisdo de pronunciamentos existentes, os quais entraréo em vigéncia apenas em
01 de janeiro de 2023 com a convergéncia dos pronunciamentos pelo CPC, sendo:

IAS 1 — Presentation of Financial Statements/ IFRS — Pratice Statements: Institui o conceito de
materialidade para tomada de decis&o sobre as divulgagdes das politicas contabeis;

IAS 8 — Accounting Policies, Changes in Accounting Estimates and Errors: Esclarecimento a
distingdo entre mudangas nas estimativas contabeis e mudancas nas politicas contabeis e corregéo de
erros; e

IFRS 17 — Insurance Contracts: Norma néo aplicavel a Companhia.

3. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

31/12/2022 311212021 31/12/2022 31/12/2021
Caixa e bancos 7 4 7 22
Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 72.680 28.272 72.788 28.342
72.687 28.278 72.795 28.364

As aplicacdes financeiras rendem juros a taxas flutuantes baseadas em taxas diérias de depositos bancarios.
Os depdsitos a curto prazo séo efetuados por periodos que variam o prazo de liquidagéo, dependendo das
necessidades imediatas de caixa do Grupo, rendendo juros de acordo com as respectivas taxa de depésito de
curto prazo.




4. Titulos a receber

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Mutuo firmado com terceiros* 4.084 11.353 4,084 16.866
Outros 75 124 121 165
4,159 11.477 4,205 17.031

*Referem-se, basicamente, ao contrato de mdtuo firmado em 31 de agosto de 2020, tendo como mutuaria a
Codeme Engenharia S.A., no valor de R$9.000.000, a serem pagos em 36 parcelas mensais e reajustaveis a

taxa de 6% ao ano, pro rate tempore. Sobre as parcelas incidirdo, ainda, corregdo monetaria pelo indice de
CDI.

5. Impostos a recuperar

O saldo refere-se as retencdes de tributos sobre rendimentos de aplicagdes financeiras:

Contiroladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Saldo negativo CSLL 22 20 367 411
Saldo negativo IRPJ 2.099 2.060 2.778 2.673
2121 2.080 3.145 3.084

6. Partes relacionadas
6.1. Créditos com partes relacionadas

Os saldos ativos do fim do exercicio, decorrentes de transagBes com partes relacionadas, estéo
apresentados a seguir:

Recebiveis
Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022  31/12/2021
Circulante
MASB Desenvolvimento Imob. (i) 5.049 5.049 5.049 5.049
CSUL Desenvolvimento S.A - 6.105 -
Acionistas 19.819 19.819 19.954 22.242
Masb 30 Empreendimento 4.787 4.787 4.787 4.787
Imobiliarios ' i ) i
ASM Participag8es Societarias 52.921 56.053 52.921 56.053
Gran Vitd Empreendimentos (i) - 1.134 - -
Outros créditos 2.068 1.318 2.068 1.134

84.644 94.265 84.779 89.265




AFAC

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022  31/12/2021

N&o circulante

Barra Central Park 807 807 807 807
AA Empreend. e Participagdes (i) 14.019 23.769 14.019 23.769
Gestao Dindmica Investimentos 4.352 10.797 - -
Nova Esperanca Produtos Florestais 5.236 5.236
Outros 35 - 92 47

19.213 35.373 20.154 29.859

(i) Valor referente a cessdo de créditos detidos contra a MASB Desen Transf. o/ AA
Empreend. através de AFAC conforme Instrumento Particular de Cessédo de Crédito de
Jul/19 e aportes financeiros concedidos para operagbes de incorporagdo imobiliaria.

6.2. Débitos com partes relacionadas

Os saldos passivos do fim do exercicio, decorrentes de transagdes com partes relacionadas, estio
apresentados a seguir:

Contas a pagar
Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022  31/12/2021

Circulante
Ale Postos e Servigos (i) 9.383 14.719 -
Acionistas (ii) 34.466 - 34.466
Outros 3.681 763 3.681 763
47.530 15.482 38.157 763

Nao Circulante
Débitos com pessoas ligadas (iii) 264.991 264.991 264.991 264.991
Soul Jaragua 121 121 121 121
Outros 627

265.112 265.112 265.739 265.112

(i) Saldo decorrente da conta corrente.

(ii) Reducéo de Capital conforme aprovado em AGE de 31.10.2022

(i) Valor referente a cessdo da ASM a Metro ocorrida em de 22/08/2018 de parte das
obrigagbes junto a pessoas ligadas do grupo Asamar. O prazo para pagamento dos
valores é de 15 anos em parcelas variaveis e irreajustaveis.
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METRO PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A

Notas explicativas da Administrag&o as demonstragées contabeis em 31 de dezembro de 2022 e de

2021

(em milhares de reais — R$, exceto quanto indicada de outra forma)

8. Imobilizado

A movimentacao do imobilizado no ano de 2022 é como se segue:

Em 31 de dezembro de 2021
Custos

Deprecia¢éo

Saldo contabil, liquido

Saldo inicial - Custo
Adicées

Baixas

Saldo final

Saldo inicial - Depreciagédo
Adicbes

Baixas

Saldo final

Em 31 de dezembro de 2022
Saldo contabil, liquido

Em 31 de dezembro de 2021
Custos

Depreciacéo

Saldo contabil, liquido

Saldo inicial - Custo
Adicdes

Baixas

Saldo final

Saldo inicial - Depreciagéo
Adicdes

Baixas

Saldo final

Em 31 de dezembro de 2022
Saldo contabil, liquido

Confroladora
Maquinas e Moveis e Equipamentos de
Imoéveis Equipamentos Utensilios Informatica Total
1.164 20 103 161 1.448
(94) (17) (81). (125) (317)
1.070 3 22 36 1.131
1.164 20 103 161 1.448
10 69 79
(720) - (720)
444 20 113 230 807
(94) (17) (81) (125) (317)
(20) (1) (7) (26) (54)
61 61
(53) (16) (88) (151) (310)
391 4 25 19 497
Consolidado
Maquinas e Moveis e Equipamentos de
Imoveis Equipamentos Utensilios Informatica Total
4.087 20 104 160 4.371
(732) (17) (82) (124) (955)
3.355 3 22 36 3.416
4.087 20 103 161 4.371
10 69 79
(720) - (720)
3.367 20 113 230 3.730
(732) 17) (81) (125) (955)
(91) (1 () (26) (125)
61 61
(762) (16) (88) (151) (1.019})
2.605 4 25 19 2,711




9. Impostos e contribuigdes a recolher

Contas a pagar

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022  31/12/2021

Circulante

Cofins 31 19 58 42
Contribuigdo social 20 - 20

Contribuicbes sociais retidas 10 3 10 3
Outros 10 4 10 4

71 26 98 49

10. Obrigagdes sociais e trabalhistas

Contas a pagar

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/112/2021 31/12/2022 - 31/12/2021

Circulante

Salarios a pagar 39 40 39 40
Encargos sociais 44 39 44 39
Provisdes 180 192 180 192

263 271 263 271

11. Provisio para contingéncias
A Companhia & parte em processos civeis no montante de R$ 555 em 2022 (R$ 555 em 2021).

Estes processos referem-se a questionamentos civeis, nas esferas administrativa e judicial de
iniciativa de pessoas fisicas ou de autoridades publicas referente a interpretacdo da legislagao.

A Administracdo acompanha o desenvolvimento dos processos com base na opinido de seus
assessores juridicos para todos aqueles processos cujo desfecho desfavoravel é considerado

provavel é constituida provisdo para perda incluindo principal e encargos.

A Administracéo acredita que as provisdes constituidas s&o suficientes para fazer face as perdas
provaveis estimadas, de acordo com a posi¢do dos seus assessores juridicos.

A Companhia possui depositos judiciais vinculados as provisdes constituidas no montante de
R$ 471 em 2022 (R$ 471 em 2021).

Abaixo demonstramos a movimentagdo das provises e o saldo dos respectivos depositos em
garantia de recursos:



Controladora
01/01/2022  01/01/2021
a a
31/12/2022  31/12/2021

Saldo inicial de contingéncias passivas 555 556

Baixa de contingéncias no exercicio - (1)

Saldo oriundo da incorporacéo da Ale Participagtes - -

Total de contingéncias passivas 555 555

Depdsitos em garantia de recursos, oriundos da incorporagao 471 471
da Ale Participagbes

Consolidado
01/01/2022 ~ 01/01/2021
a a
31/12/2022  31/12/2021

Saldo inicial de contingéncias passivas 555 556

Baixa de contingéncias no exercicio - (1)

Saldo oriundo da incorporagéo da Ale Participagbes - -

Total de contingéncias passivas 555 555

Depdsitos em garantia de recursos, oriundos da incorporagao 471 471
da Ale Participacbes

12. Receita operacional
12.1 Receita operacional liquida

Consolidado

2022 2021
Receita operacional bruta:
Receitas de aluguel 685 474
Receita Bruta 685 474
Custos (71) (71)
Dedugdes sobre vendas (25) (18)

Receita operacional liquida 589 385




13. Despesas Gerais e administrativas

Controladora

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Despesas Gerais
Despesas com pessoal (2.152) (1.145) (2.152) (1.145)
Despesa com Manutengéo (156) (75) (156) (116)
Viagens, Estadias e Condugdes (37) (25) (37) (31)
Telefone (29) (26) (29) 27)
Servicos Prestados Por Pessoa Juridica (60) (234) (61) (1.599)
Consultoria e Auditoria (8) (78) (8) (763)
Propaganda e Publicidade (12) (9) (12) (9)
Donativos e Contribuigbes (83) (129) (83) (129)
Depreciacbes (54) (71) (54) (71)
Lanches e Refeigbes (35) (19) (35) (19)
Materiais de Uso e Consumo 21 (16) (21) (18)
Cursos e Treinamentos (14) (5) (14) (5)
Condominio (72) (38) (72) (84)
Aluguéis (142) (56) (142) (229)
Honorarios Contabeis (532) (53) (532) (53)
Outros (850) (644) (855) (1.532)

(4.257) (2.623) (4.263) (5.828)

14. Despesas tributarias

Despesas Tributarias
IPTU

Impostos e Taxas Diversos
PIS s/ Qutras Receitas
COFINS s/ Outras Receitas
Qutras

Controladora

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
(21) (8) (27) (23)
Q! (3) (M (150)
(70) 9 (70) (26)
(429) (58) (429) (160)
(3) (5)
(524) (78) (532) (359)

15. Participagdo nos lucros (prejuizos) em investidas

Ganhos ¢/ Equivaléncia Patrimonial
Perdas ¢/ Equivaléncia Patrimonial

Controladora

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
14.979 15.514 12.510 13.967
(5.260) (4.147) (4.105) (1.082)

9.719 11.367 8.405 12.885




16. Outras receitas (despesas)

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Dividendos 1.178 - 1.178 -
Outros 37 162 37 162
1.215 162 1.215 162
17. Resultado financeiro
Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Variagdo monetaria - (62) 4) (1.042)
Outras Despesas Financeiras (2) (2) - (72)
Total das despesas financeiras (2) (64) 4) (1.114)
Juros Ativos 203 906 312 2.795
Rendimentos de aplicagéo financeira 6.133 - 6.144 -
Outras Receitas Financeiras 4,392 542 4.656 1.232
Total das receitas financeiras 10.728 1.448 11.112 4.027
Resultado financeiro 10.726 1.384 11.108 2.913

18. Imposto de renda e contribui¢éo social

O imposto de renda e a contribui¢do social sao registrados nas demonstragoes contabeis com base na receita
reconhecida e nos custos e despesas incorridas pelo regime de competéncia.

A Companhia realiza o célculo do imposto de renda e contribuigao social com base no regime de lucro real
anual.

A seguir a reconciliagdo dos montantes de imposto de renda e contribuig&o social apurados em 31 de dezembro
de 2022 e de 2021:

Controladora

31/12/2022  31/12/2021
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuigéo social 16.879 10.211
Adigbes e exclusbes (10.764) (10.797)
Resultado antes da compensacgao 6.115 (586)
Compensagcéo Prejuizos (30%) (1.834)
Base de calculo do imposto de renda e da contribuigéo social 4.281 (586)
IR e adicional — aliquotas vigentes (15% e 10%) (1.047) -
CSLL aliquota vigentes (9%) (385) -
Total da provisdo de IR e CSLL (1.432) -




Consolidado
Lucro Presumido

31/12/2022  31/12/2021

Receita de aluguel 685 475
Percentual de presuncéo - aliquota vigente 32% 32%
Lucro presumidoc sobre receita de aluguel 219 152
(+) Outras receitas tributaveis 383 16
Base de calculo do imposto de renda e da contribuigéo social 602 168
IR e adicional — aliquotas vigentes (156% e 10%) (110) (25)
CSLL aliquota vigentes (9%) (54) (15).
Total da provisdo de IR e CSLL — lucro presumido (164) (40)
Total da provisdo de IR e CSLL — lucro real + lucro presumido (1.596) (40)

19. Gestao de riscos e instrumentos financeiros
a) Gestéo de riscos financeiros
Fatores de risco financeiro

As atividades da Companhia a expéem a diversos riscos financeiros: (i) risco de mercado (incluindo risco de moeda
e de taxa de juros); (i) risco de crédito e (iii) risco de liquidez. A gestéo de risco da Companhia concentra-se na
imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca minimizar potenciais efeitos adversos. no desempenho
financeiro.

A gestao de risco é realizada pela diretoria da Companhia sendo as politicas obrigatoriamente aprovadas pelos
socios.

a.1) Risco de taxa de juros

O risco de taxa de juros da Companhia decorre de aplicag8es financeiras. A Administragdo da Companhia tem como
politica manter os indexadores de suas exposigdes as taxas de juros ativas e passivas atrelados a taxas pés-fixadas.

a.2) Risco de liquidez
A gestao prudente do risco de liquidez implica manter caixa, titulos e valores mobiliarios suficientes, disponibilidades
de captacéo por meio de linhas de crédito compromissadas e capacidade de liquidar posig@es de mercado.

A Administragdo monitora o nivel de liquidez da Companhia considerando o fluxo de caixa esperado e em
contrapartida as linhas de crédito ndo utilizadas, o caixa e equivalentes de caixa.

b) Gestao de capital

O objetivo da Companhia ao administrar seu capital s&o os de salvaguardar a capacidade de continuidade da
Companhia para oferecer retorno aos sécios e beneficios as outras partes interessadas, além de manter uma
estrutura de capital ideal para reduzir esse custo.

20. Eventos subsequentes

Em 13 de fevereiro de 2023 a CVM publicou o Oficio-Circular n® 1/2023/CVM/SNC/SEP onde trata de orientagdes
quanto a aspectos relevantes a serem observados nas Demonstragoes Contabeis para o exercicio social encerrado
em 31/12/2022, em face recente decisdo do STF “sobre coisa julgada em matéria tributaria”.

Em decisdo tomada no dia 08 de fevereiro de 2023, por unanimidade o Plenario do Supremo Tribunal Federal (STF)
considerou que uma decisdo definitiva, a chamada “coisa julgada”, sobre tributos recolhidos de forma continuada,
perde seus efeitos caso a Corte se pronuncie em sentido contrario. Isso porque, de acordo com a legislagéo e a



jurisprudéncia, uma decis&o mesmo transitada em julgado, produz os seus efeitos enquanto perdurar o quadro fatico
e juridico que a justificou. Havendo alteraggo, os efeitos da decisdo anterior podem deixar de se produzir. Como a

decisao foi tomada em sede de repercusséo geral, valera para todos os casos semelhantes que corram em outras
instancias.

A Sociedade informa, que com base no exposto acima e, confirmagéo por parte de seus assessores juridicos, ndo
possui agdes com decisdes ja transitadas em julgado em matéria tributaria e que podem ser afetadas por essa
recente decisdo do STF nos temas 881 e 885.




