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VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A

CNPJ: 21.941.386/0001-06
Florianopolis - SC

BALANGO PATRIMONIAL DOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

ATIVO

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Estoque
Outros créditos

Total do ativo circulante

Ativo nao circulante
Contas a receber de clientes
Realizadvel alongo prazo
Imobilizado

Total do ativo nao circulante

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Passivo circulante
Fornecedores
Obrigacdes sociais
Obrigacoes tributarias
Outras obrigacbes

Total do passivo circulante

Passivo ndo circulante
Obrigacoes tributarias
Total do passivo ndo circulante

Patrimonio liquido
Capital social
Reserva de lucros
Reserva legal

Total do patriménio liquido

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Notas 2022 2021

4 907.033 2.225.828
5 3.008.514 3.431.235
6 9.545.704 20.104.026
7 25.591 54.421
13.486.842 25.815.510
5 188.937 1.078.623
25.290 4,163
8 356.232 86.054
570.459 1.168.840
14.057.301 26.984.350
9 94.498 2.242

500 -
10 58.528 159.805
11 45.069 7.413.151
198.595 7.575.198
10 127.898 275.155
127.898 275.155
12 10.000.000 10.000.000
2.406.432 8.186.749
1.324.376 947.248
13.730.808 19.133.997
14.057.301 26.984.350

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras
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VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A

CNPJ: 21.941.386/0001-06
Florianopolis - SC

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021:

(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

Notas 2022 2021

Receita bruta de vendas 22.351.832 36.076.504
(-) Deducbes da receita (468.843) (1.422.125)
Receita operacional liquida 13 21.882.989 34.654.379
Custo de atividades imobiliarias (11.945.915)  (22.074.723)
Resultado bruto 9.937.074 12.579.656
Receitas (despesas) operacionais

Despesas com vendas (1.276.814) (1.891.350)

Despesas gerais e administrativas (851.889) (970.534)
Total das despesas operacionais (2.128.703) (2.861.884)
Resultado antes do resultado financeiro 7.808.371 9.717.772

Receitas financeiras 78.216 126.616

Despesas financeiras (1.515) (1.842)
Resultado financeiro liquido 14 76.701 124.774
Resultado antes dos tributos sobre o lucro 7.885.072 9.842.546
(-) Provisdo paraimposto de renda 15 (286.999) (457.056)
(-) Provisao para contribuicdo social 15 (151.882) (241.395)
Resultado liquido do exercicio 7.446.191 9.144.095

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras
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VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A
CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

DEMONSTRAQAO DAS MUTAQ()ES DO PATRIMONIO LiQUIDO
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

Reserva de Reserva Resultado do
Capital Social Lucros Legal exercicio Total
Saldo em 31 de dezembro de 2020 44.454.256 8.999.857 490.043 - 53.944.156
Devolugdo de capital social (34.454.256) - - - (34.454.256)
Resultado do exercicio - - - 9.144.097 9.144.097
Destinagdo do resultado:
Reserva legal - - 457.205 (457.205) -
Distribuigdo de lucros - (813.108) - (8.686.892) (9.500.000)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 10.000.000 8.186.749 947.248 - 19.133.997
Ajustes de exercicios anteriores - 96.364 - - 96.364
Resultado do exercicio - - - 7.446.191 7.446.191
Destinagdo do resultado:
Reserva legal - - 377.128 (377.128) -
Distribuig¢do de lucros (8.186.749) - (4.758.995) (12.945.744)
Reserva de lucros 2.310.068 - (2.310.068) -
Saldo em 31 de dezembro de 2022 10.000.000 2.406.432 1.324.376 - 13.730.808

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstracgées financeiras
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VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A

CNPJ: 21.941.386/0001-06
Florianopolis - SC

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA DOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021:

(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro antes do IRPJ e CSLL
Ajustado por:
Depreciagdo e amortizagao
Despesas de juros

(Aumento)/Diminuigdo das contas ativas
Contas a receber de clientes
Estoque - Imdveis a comercializar
Outros créditos
Realizavel a longo prazo

Aumento/(Diminuicdo) das contas passivas
Fornecedores
Obrigagdes sociais
Obrigacdes tributdrias
Outras obrigagdes
Caixa gerado nas operagoes
Juros pagos
Imposto de renda e contribuicdo social pagos
Caixa liquido das atividades operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aquisicdo/(baixa) de ativo imobilizado
Caixa liquido das atividades de investimento

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Redugdo do capital social
Pagamento de empréstimos
Distribuigdo de lucros
Caixa liquido das atividades de financiamento

REDUGAO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

dez/22 dez/21
7.885.072 9.144.095
29.592 23.692
1 12
7.914.665 9.167.799
1.312.406 8.418.641
10.558.322 18.808.569
28.830 (29.356)
(21.127) (132)
92.256 (9.247)
500 -
(9.107) (455.086)
(261.083) (1.573.243)
19.615.662 34.327.945
(1) (12)
(434.686) -
19.180.975 34.327.933
(299.770) 32.421
(299.770) 32.421
(7.254.256) (27.200.000)
- (3.333.333)
(12.945.744) (9.500.000)
(20.200.000)  (40.033.333)
(1.318.795) (5.672.979)
2.225.828 7.898.807
907.033 2.225.828

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢oes financeiras
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VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A
CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A.("Companhia") é uma Companhia
domiciliada no Brasil. O endereco registrado da Companhia localizada em Floriandpolis,
Bairro Jodo Paulo, n°600, sala 101, no estado de Santa Catarina. A Companhia tem por objeto
social os servigos de Incorporagdo de empreendimentos imobiliarios.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil (BR GAAP).

Essas demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com os Pronunciamentos de
Contabilidade (coletivamente “CPCs”) emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), adotados no Brasil com aprovagao do Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

A Demonstragdo de Resultados Abrangentes (DRA) nao estd sendo apresentada, pois néo
h& valores a serem apresentados nesse conceito, uma vez que o lucro do exercicio é igual
ao resultado abrangente total.

As demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, apresentados
para fins de comparacéo, podem conter reclassificagdes, quando aplicavel, para melhoria

da informagéo e comparabilidade.

A autorizagdo para a conclusdo destas demonstragcées financeiras foi dada pela
administracéo em 08 de fevereiro de 2023.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As politicas contédbeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira
consistente a todos os periodos apresentados nessas demonstragdes financeiras.

a) Apuracao do resultado de incorporagcado e venda de imoveis e outras — Nas vendas de
unidades nao concluidas, o resultado é apropriado de acordo com os critérios
estabelecidos pela Resolugéo n° 1266/09 do Conselho Federal de Contabilidade (CFC)
e pelas orientagdes contidas no OCPC 01 (R1) (Empresas de Incorporagéo Imobiliaria) e
Orientagdo OCPC 04 - Aplicagdo da Interpretacado Técnica ICPC 02 as Empresas de
Incorporacdo Imobiliaria Brasileiras, para determinar a transferéncia dos riscos e



VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A
CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

beneficios mais significativos inerentes a propriedade e a aplicagdo do CPC 30 (R1) -
Receitas, quando todas as condi¢gdes para reconhecimento da venda de bens sao
satisfeitas.

e O custoincorrido das unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado;

e A partir do momento em que o empreendimento langado ndo mais estiver sob os
efeitos da correspondente cldusula suspensiva constante em seu memorial de
incorporagdo, os termos do contrato e de todos os fatos e circunstancias
relacionados se enquadrem no alcance do CPC 30 (R1), transferindo continuamente
os riscos e beneficios mais significativos inerentes & propriedade dos bens, o valor
da receita possa ser mensurado com confiabilidade e na extensdo em que for
provavel que beneficios econdmicos serdo gerados;

e E apurado o percentual do custo incorrido, incluindo o terreno, em relagao ao seu
custo total orgado, sendo este percentual aplicado sobre a receita das unidades
vendidas, ajustada segundo as condi¢cbes dos contratos de venda, sendo assim,
determinado o montante das receitas a serem reconhecidas;

e 0Os montantes da receita de venda apurada, incluindo a atualizagdo monetaria,
liquido das parcelas ja recebidas, sdo contabilizados como contas a receber, ou
como antecipagoes de clientes, no passivo circulante ou no passivo nao circulante
quando aplicavel. As contas a receber sdo apresentadas aos valores presentes e de
realizagao;

e Os encargos financeiros dos financiamentos imobiliarios, das dividas de terrenos
adquiridos e financiamentos s&o capitalizados ao estoque de imdveis e levados ao
resultado na proporc¢éao das fragées ideais vendidas, na rubrica “Custo dos imoveis
vendidos”;

e Permutas fisicas, tendo como objetivo a entrega de unidade a construir, sdo
registradas pelo seu valor justo, contabilizadas como um componente do estoque
de terrenos em contrapartida de adiantamentos de clientes no passivo, quando as
clausulas resolutivas tenham sido atendidas. Prevalecem para estas transagoes 0s
mesmos critérios de apropriagdo aplicados para o resultado de incorporagéo
imobiliaria em seu todo;

e Os custos orgados a incorrer dos empreendimentos imobiliarios sdo sujeitos a
revisdes periodicas, e como resultado destas revisées podem ocorrer alteragdes
em suas estimativas iniciais. Os efeitos de tais revisdes afetam o resultado
prospectivamente, de acordo com o CPC 23 - Politicas Contabeis, mudanga de
estimativas e retificacdes de erros.

e As despesas com propaganda, marketing, promocdes, comissdes e outras
atividades correlatas, nao fazem parte do custo de construgdo do imével. Sao
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VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A
CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

b)

d)

e)

reconhecidas no resultado em rubrica de Despesas com Vendas, de acordo com o
respectivo periodo de veiculagdo, ndo podendo ser diferidas para futuro
reconhecimento até a entrega das unidades imobiliarias.

Caixa e equivalentes de caixa — Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os
depodsitos bancérios, outros investimentos de curto prazo de alta liquidez com
vencimentos originais de no maximo trés meses classificados como de baixo risco, que
sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos
a um insignificante risco de mudanca de valor.

Ativos financeiros — A Companhia classifica seus ativos financeiros sob a categoria
“mantidos até o vencimento”. A classificagdo depende da finalidade para a qual os ativos
financeiros foram adquiridos. A Administragcado determina a classificacdo de seus ativos
financeiros no reconhecimento inicial.

Mantidos até o vencimento: S&o ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos
fixos ou determinaveis, com vencimentos definidos, para os quais a Companhia tem
intencado positiva e a capacidade de manter até o vencimento. Apds reconhecimento
inicial sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método da taxa efetiva de
juros, deduzidos de eventuais reducdes em seu valor recuperavel. Os juros, corregéo
monetaria, variacdo cambial e as variagdes decorrentes da avaliacédo ao valor justo, séo
reconhecidas no resultado quando incorridos.

Estoque de iméveis a comercializar: Incluem os imdveis em construgcéo e concluidos. O
custo dos imdéveis é formado por gastos com aquisicdo de terrenos (numerario ou
permuta fisica avaliadas ao valor justo), materiais, mado de obra aplicada (prépria ou
contratada de terceiros), despesas com incorporagdo e encargos financeiros
decorrentes dos empréstimos e financiamentos durante o periodo de desenvolvimento
e construgdo, vinculados aos empreendimentos imobiliarios. Os imdveis sao
demonstrados ao custo de construgéo, que ndo excede ao seu valor liquido realizavel.
No caso de imodveis em construgcdo, a parcela em estoque corresponde ao custo
incorrido das unidades ainda ndo comercializadas.

Imobilizado:

l. Reconhecimento e mensuragdo - Itens do imobilizado s&o mensurados pelo
custo histérico de aquisicdo e/ou construgcéo, deduzido de depreciagéo
acumulada e quaisquer perdas acumuladas de redugdo ao valor recuperavel
(impairment). O custo inclui gastos que sao diretamente atribuiveis & aquisigao
de um ativo.
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VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A
CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

f)

Q)

h)

)

Quando partes significativas de um item do imobilizado tem diferentes vidas
uteis, estas sao registradas como itens separados (componentes principais) de
imobilizado. Quaisquer ganhos ou perdas na alienagdo de um item do
imobilizado sdo reconhecidos no resultado.

[I.  Custos subsequentes - O custo de reposigdo de um componente do imobilizado
a reconhecido no valor contabil do item caso seja provavel que os beneficios
econdmicos incorporados dentro do componente irdo fluir para a Companhia e
que o seu custo pode ser medido de forma confidvel. O valor contabil do
componente que tenha sido reposto por outro a baixado. Os custos de
manutencgdo no dia a dia do imobilizado sdo reconhecidos no resultado conforme
incorridos.

Passivo circulante e ndo circulante — Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou
calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos incorridos até
a data do balango patrimonial. Quando aplicavel, os passivos circulantes e nao
circulantes sao registrados com base em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda
e o risco de cada transagao.

Empréstimos e financiamentos — Sdo registrados pelos valores originais de captacao,
atualizados monetariamente pelos indexadores pactuados contratualmente com os
credores, acrescidos de juros pro-rata dia apropriados até a data dos balancgos.

Receitas financeiras e despesas financeiras — As receitas financeiras abrangem os
rendimentos com aplicagdes financeiras e descontos obtidos. As despesas financeiras
abrangem despesas com juros por atraso e tarifas bancarias.

Despesas e receitas — Estdo apropriadas, obedecendo ao regime de competéncia.

Tributacdo - A legislagcao fiscal permite que as receitas de vendas de unidades
imobilidrias sejam tributadas com base em regime de caixa. A Companhia optou pelo
regime de lucro presumido, a base de calculo do imposto de renda é calculada a razéo
de 8% (incorporagao imobiliaria, inclusive atualizagdo monetéria) e 32% (prestacéo de
servigos e locagdes), a da contribuigdo social a razdo de 12% (incorporagéo imobiliaria),
32% (prestacgao de servigos e locagdes) e 100% sobre as receitas financeiras, sobre as
quais se aplicam as aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuigdo. As
aliquotas regulares de PIS e COFINS, nestes casos, sédo de 0,65% e 3,00%,
respectivamente. A partir do ano de 2017 a Companhia adotou a sistematica do
patriménio de afetagcdo. Sendo assim, optou-se pela tributacado de seus resultados em
conformidade com o Regime Especial de Tributagdo (RET), em que as receitas
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VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A
CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

k)

4.

operacionais com venda de imoveis sdo tributadas, de forma definitiva, a aliquota de
4%, sendo 1,92% para imposto de renda e contribuigdo social e 2,08% para PIS e
COFINS, conforme Lei n° 12.844 de 2014.

Apuracdo do resultado — Vendas de unidades n&o concluidas, serdo reconhecidas
conforme as orientacdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis — OCPC-01 e OCPC-
04, aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC.

Estimativas contabeis — A preparacdo das demonstragdes financeiras requer que a
Administracdo da Companhia use de julgamentos na determinagdo e no registro de
estimativas contabeis. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas
incluem a selecao das vidas uteis do ativo imobilizado e de sua recuperabilidade nas
operacoes, avaliacao dos ativos e passivos financeiros pelo valor justo, analise do risco
de crédito para a determinacao da provisao para perdas, assim como da anélise dos
demais riscos para determinagdo de outras provisdes, inclusive para contingéncias. A
Companhia revisa as suas estimativas e premissas, pelo menos, anualmente.

Ajustes de valor presente de créditos e obrigagées — Nao ha efeitos relevantes que

justifiqguem qualquer ajuste a valor presente de curto e longo prazo, dos créditos e das
obrigagoes.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e os equivalentes de caixa existentes na companhia € composto por:

Descri¢ao 2022 2021
Unicred - banco conta movimento 907.033 2.225.828
Total 907.033 2.225.828
5. CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

O valor das contas a receber de clientes esta assim composto:

Descrigao 2022 2021
Pedro Delci Conte 2.100.000 -
Antdnio Santos Silva 908.514 1.666.014
Marialva FellerGolin - 150.000
Claudio Luiz Yoshii - 90.000



VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A
CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

NOTAS EXPLICATIVAS As DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

Helio Cesar Pinto dos Anjos - 509.221
Marcelo Scherer da Silva - 1.016.000
Total curto prazo 3.008.514 3.431.235
Antbnio Santos Silva 188.937 1.078.623
Total longo prazo 188.937 1.078.623
Total geral 3.197.451 4.509.858
6. ESTOQUES

A Companhia ndo possui obras em andamento, diante disto o valor dos estoques esta

representado por unidades imobilidrias do Citta Life Residence, terrenos e imoveis a
comercializar, conforme demostrado a seguir:

Descrigao 2022 2021

Citta Life Residence 8.480.704 18.639.026
Terrenos 600.000 1.000.000
Iméveis de terceiros a comercializar 465.000 465.000
Total 9.545.704 20.104.026

7. OUTROS CREDITOS

Outros créditos estdo assim compostos:

Descricao 2022 2021

Adiantamento fornecedores 15.116 46.484
Seguros a apropriar 10.475 7.937
Total 25.591 54.421

8. IMOBILIZADO

O ativo imobilizado esta assim composto por:

2022 2021
Depreciagao
Descricao Custo Acumulada Liquido Liquido
Apartamento decorado 311.553 (4.452) 307.101 25.033
Plantdo de vendas 139.717 (90.586) 49.131 61.021

Total 451.270 (95.038) 356.232 86.054




VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A
CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

NOTAS EXPLICATIVAS As DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

9. FORNECEDORES

O saldo de fornecedores, compode-se:

Descrigao 2022 2021
Fornecedores a pagar 94.498 2.242
Total 94.498 2.242

10. OBRIGAGOES TRIBUTARIAS

O saldo de obrigagoes tributarias esta assim composto:

Descrigao 2022 2021

RET faturamento a recolher 50.071 156.669
IRPJ a pagar 3.064 666
CSLL a pagar 2.199 399
ISS retido a recolher 1.446 517
CSLLretido a recolher 768 730
IRRF s/ comissdo a recolher 397 375
INSS retido a recolher 297 214
IRRF sociedade civil arecolher 286 235
Total curto prazo 58.528 159.805
RET diferido a recolher 127.898 275.155
Total longo prazo 127.898 275.155
Total geral 186.426 434.960

11. OUTRAS OBRIGAGCOES

O saldo de outras obrigagoes é representado por:

Descrigao 2022 2021

Adiantamento de clientes 45.000 45.000
Cartdo de crédito a pagar 69 70.035
Riscos fiscais e outros passivos contingentes - 43.861
Reducdo capital social - 7.254.255

Total 45.069 7.413.151




VILLAGGIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A
CNPJ: 21.941.386/0001-06
Floriandpolis - SC

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021:
(Valores expressos em reais — R$, exceto se especificado de outra forma)

12. CAPITAL SOCIAL

O capital social da Companhia subscrito e integralizado é de R$ 10.000.000 em 31 de
dezembro de 2022 (R$ 10.000.000 em 31/12/2021), 10.000.000 de acbes ordinarias
nominativas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, conforme acionistas abaixo:

19

Descrigao Capital %
RGK Investimentos Imobilidrios Ltda 2.500.000 25,00%
Altavista Empreendimentos Imobilidrios Ltda 1.250.000 12,50%
Aquavalue Consultoria, Treinamento e Gestdo de Emp 1.250.000 12,50%
RMD Participagdes Ltda 1.250.000 12,50%
SCAB Empreendimentos Ltda 1.250.000 12,50%
Siqueira Administra¢do de Bens S.S Ltda 1.250.000 12,50%
Solid Administracdo e Participacdes Ltda 1.250.000 12,50%
Total 10.000.000 100%
13. RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA

A receita operacional liquida é composto por:

Descrigao 2022 2021
Unidade imobiliarias Citta Life Residence 22.101.832 35.816.504
Vendas de terrenos 250.000 260.000
Receita operacional bruta 22.351.832 36.076.504

(-) PIS- RET (82.702) (129.998)
(-) PIS (1.625) (1.690)
(-) COFINS - RET (377.016) (600.803)
(-) COFINS (7.500) (7.800)
(-) Vendas canceladas - (681.834)
(-) Dedugobes da receita bruta (468.843) (1.422.125)
Receita operacional liquida 21.882.989 34.654.379
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14. RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO

O resultado financeiro liquido da companhia é composto por:

Descrigao 2022 2021
Retorno de sobras 41.440 -
Outras receitas financeiras 35.184 123.640
Juros recebidos 1.592 132
Receita aplicacdo financeira - 2.244
Descontos obtidos - 600
Receitas financeiras 78.216 126.616
Tarifas bancarias (1.514) -
Juros pagos (1) (1.842)
Despesas financeiras (1.515) (1.842)
Resultado financeiro liquido 76.701 124.774

15. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

O imposto de Renda e Contribuigao Social foram apurados com base no lucro presumido. A
base de célculo do imposto de renda é calculada a razdo de 8% e da contribuigdo social a
razdo de 12% (atividades de incorporagao imobiliaria) e 100% sobre as receitas financeiras,
das quais aplicam-se as aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuigdo. Conforme
mencionado na nota explicativa n° 3, a Companhia tributa seus resultados em conformidade
com o Regime Especial de Tributagdo (RET), em que as receitas operacionais com venda de
imoveis sao tributadas de forma definitiva a aliquota de 4%. Para as receitas de vendas cujos
imdveis estdo nesse regime, as aliquotas incidentes sdo 1,26% para imposto de renda e
0,66% para contribuigéo social. As provisdes, apurada com base no lucro presumido, foram
calculadas da seguinte maneira:
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Descrigao 2022 2021
Venda de iméveis novos 22.101.832 35.134.671
Venda de terrenos 250.000 -
Venda de imdveis usados - 260.000
Receitas financeiras 36.776 74.427
Base de calculo 22.388.608 35.469.098
IRPJ lucro presumido (8.516) (14.359)
CSLL lucro presumido (6.010) (9.506)
IRPJ e CSLL—RET (424.355) (674.586)
Total IRPJ e CSLL (438.881) (698.451)

16. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A Companhia mantém operagdes com instrumentos financeiros. A administracéo desses
instrumentos é efetuada por meio de estratégias operacionais e controles internos visando
assegurar liquidez, rentabilidade e segurancga.

A Companhia nédo efetua aplicagdes de carater especulativo em derivativos ou quaisquer
outros ativos de risco.

Gerenciamento dos riscos financeiros

A Companhia apresenta exposi¢cao aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos
financeiros:

Risco de crédito;
Risco de liquidez;
Risco de mercado.

|. Estrutura do gerenciamento de risco

As politicas de gerenciamento de risco da Companhia sdo estabelecidas para identificar e
analisar os riscos enfrentados pela Companhia, para definir limites e controles de riscos
apropriados e para monitorar riscos e aderéncia aos limites. As politicas e os sistemas de
gerenciamento de riscos sao atualizados para refletir mudancas nas condi¢cées de mercado
€ nas atividades da Companhia. A Companhia através de suas normas e procedimentos,
busca manter um ambiente de disciplina e controle no qual todos os funcionarios tenham
consciéncia de suas atribuicoes e obrigagdes relacionadas a esses riscos.
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Il. Risco de crédito

Risco de crédito € o risco de prejuizo financeiro da Companhia caso um cliente ou
contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigagdes
contratuais, que surgem principalmente do contas a receber de clientes, outras contas a
receber e caixa e equivalente de caixa.

O valor contébil dos ativos financeiros representa a exposigdo maxima do crédito. A
exposicao méaxima do risco do crédito nas datas das demonstragdes financeiras foi:

Descricao 2022 2021

Caixas e equivalentes de caixa 907.033 2.225.828
Contas areceber de clientes 3.008.514 3.431.235
Outros créditos 25.591 54.421
Realizdvel alongo prazo 25.290 4.163
Total 3.966.428 5.715.647

I1l. Risco de liquidez

Risco de liquidez € o risco em que a Companhia ird encontrar dificuldades em cumprir com
as obrigagdes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com
pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na
administracéo de liquidez é de garantir, o maximo possivel, que sempre tenha liquidez
suficiente para cumprir com suas obrigagdes ao vencerem, sob condi¢gées normais e de
estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputagdo da
Companhia.

A sequir, estdo os vencimentos contratuais de passivos financeiros remanescentes no final
do periodo de relatorio:

Descrigao 2022 2021

Fornecedores a pagar 94.498 2.242
Outras obrigacdes 45.069 7.413.151
Total 94.498 2.242

IV. Risco de mercado

Risco de mercado, € o risco que alteragdes nos pregos de mercado — tais como as taxas de
cambio e taxas de juros — tém nos ganhos da Companhia ou no valor de suas participagdes
em instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado € gerenciar
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e controlar as exposi¢oes a riscos de mercados, dentro de pardmetros aceitaveis, e ao
mesmo tempo aperfeigoar o retorno. A Companhia nao tem exposicéo material a riscos de
mercado de seus ativos e passivos financeiros devido a sua maior parte ndo estar indexada

diretamente a taxas de cambio.

17. DEMANDAS JUDICIAIS

N&o ha registro de demandas judiciais ou arbitrais em qualquer esfera do poder judicial ou
ainda em processos extrajudiciais perante 6rgdos da administragao publica em face da

Companhia.

Floriandpolis, 08 de fevereiro de 2023.
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