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CVC IMOBILIARIA S/A
NIRE: 32300033041
CNP]J: 30.570.022/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA E ORDINARIA
DE 18 DE ABRIL DE 2022

I - HORA E LOCAL: As dez horas, em ambiente virtual, conforme disposto no §3°,
do artigo 12, do Estatuto Social da Cia, através do programa GOOGLE MEET.

II - PRESENCAS: Totalidade dos Acionistas.

IIT - MESA: Presidente: José Braz; Secretario: Danilo de Araujo Tambasco;

IV - ORDEM DO DIA: AGE (a) Ratificacdo do Quadro de Acionistas da
Companhia; AGO - (a) Analise e aprovacdo das Contas dos Administradores e das
Demonstracdes Contabeis de 31/12/2021; (b) Distribuicdes de Dividendos;
(c) Destinacao do Resultado do Exercicio de 31/12/2021; (d) Eleicdo do Conselho
Fiscal; (e) Honorario Global da Diretoria.

V - DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: AGE - (a) Ratificar que o
Quadro de Acionistas da Companhia em 18/04/2022 ¢ o que segue:

ACIONISTAS QTDE.DE | VALOR/R$ | % SOBRE O

ACOES CAPITAL

VOTANTE
J.L.BRAZ PARTICIPACOES S/ A 3.669.133 | R$3.669.133,00 47,0284
BRAULIO BRAZ PARTICIPACOES S/ A 1.756.711 | R$1.756.711,00 22,5163
G.T.BRAZ PARTICIPACOES S/ A 825345 | R$825.345,00 10,5787
D.A.TAMBASCO PARTICIPACOES S/ A 822552 | R$822.552,00 10,5429
R. FARIA PARTICIPACOES LTDA 728211 | R$728.211,00 9,3337
TOTAL 7.801.952 | R$7.801.952,00 100,000

AGO - (a) Prestacao de Contas dos Administradores e o Balanco de 31/12/2021:
Ap6s tomarem conhecimento dos relatérios da Administracio e dos Auditores
Independentes, dispensado o parecer do Conselho Fiscal pela auséncia de
necessidade de sua instalacdo, os acionistas aprovaram por unanimidade as
prestacdes de contas dos administradores e as demonstracdes contdbeis de 2021
que foram publicadas na Central de Balangos do Sistema Publico de Escrituracao
Digital - SPED https:/ /www.gov.br/centraldebalancos/#/demonstracoes), no dia
12 de abril de 2022, cujo resultado liquido do exercicio foi lucro de R$ 7.636.227,27
(sete milhdes, seiscentos e trinta e seis mil, duzentos e vinte e sete reais e vinte e sete
centavos); (b) Dividendos Distribuidos: Os presentes aprovaram as distribuicoes
dos dividendos aos acionistas, relativos ao exercicio de 2021, no valor total de
R$ 830.000,00 (oitocentos e trinta mil reais), utilizando, para isso, os lucros do
exercicio de 2021. Os Acionistas manifestam, expressamente, ciéncia e concordancia
com a distribuicao dos dividendos em percentual inferior ao minimo previsto em seu
Estatuto Social, nos termos do art. 202, §3°, II, da Lei n. 6.404/76; (c) Destinagao do
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CVC IMOBILIARIA S/A
NIRE: 32300033041
CNP]J: 30.570.022/0001-58

Resultado do Exercicio de 31/12/2021: Os presentes aprovaram as seguintes
destinagdes do Resultado do Exercicio de 31/12/2021, lucro de R$ 7.636.227,27 (sete
milhoes, seiscentos e trinta e seis mil, duzentos e vinte e sete reais e vinte e sete
centavos): i) o valor de R$ 830.000,00 (oitocentos e trinta mil reais) para amortizagdo
das distribuicoes dos dividendos; conforme aprovado na letra “b” acima; e, ii) para a
Reserva Estatutaria, o valor de R$ 6.806.227,27 (seis milhdes, oitocentos e seis mil,
duzentos e vinte e sete reais e vinte e sete centavos); (d) Eleicio do Conselho Fiscal:
Conforme permitem o art. 161, da Lei 6.404/76 e o art. 16 do Estatuto Social, o
Conselho Fiscal nao seréd instalado neste exercicio; (e) Honorarios da Diretoria: Os
presentes aprovaram o limite global de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais) para a
remuneracao anual dos Diretores.

VI - ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, lavrou-se a presente ata que
poderd ser publicada com omissdo das assinaturas dos acionistas presentes,
conforme o disposto no art. 130, §2° da Lei 6.404/76, a qual foi lida, aprovada por
todos e assinada.

Serra/ES, 18 de Abril de 2022

J.L. Braz Participacdes S/A Braulio Braz Participagdes S/A
José Braz Braulio José Tanus Braz

G.T. Braz Participagdes S/A D.A. Tambasco Participacdes S/A
Maria Vitoria do Amaral Braz Danilo de Araujo Tambasco

R. Faria Participa¢des LTDA
Roberto Guimaraes de Faria

Visto do Advogado:

Daniela Braz Tambasco Mendes
OAB/MG 77.566
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CVC IMOBILIARIAS.A
(ANTERIORMENTE DENOMINADA COMERCIAL DE VEICULOS CAPIXABA S.A)

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
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CVC IMOBILIARIA S.A ]
(ANTERIORMENTE DENOMINADA COMERCIAL DE VEICULOS CAPIXABA S.A)

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

CONTEUDO

Relatoério dos auditores independentes

Relatério da Administracao

QUADRO 1 — Balangos patrimoniais

QUADRO 2 — Demonstracgdes do resultado

QUADRO 3 — Demonstragdes do resultado abrangente

QUADRO 4 — Demonstragdes dos fluxos de caixa

QUADRO 5 — Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS
RELATORIO MG - 2022/039

Aos Acionistas e Administradores da
CVC IMOBILIARIA S.A.
RIO DE JANEIRO - RJ

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da CVC IMOBILIARIA S.A (ANTERIORMENTE
DENOMINADA COMERCIAL DE VEICULOS CAPIXABA S.A) (“Companhia’), que
compreendem os balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente das mutagdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da CVC
IMOBILIARIA S.A (ANTERIORMENTE DENOMINADA COMERCIAL DE VEICULOS
CAPIXABA S.A) em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées
financeiras”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

(G b k rt- ll Rua Desembargador Jorge Fontana, n°: 428, 4° Andar = Salas 410 a 412 - Ed. Belvedere Tower
akKerti y Belvedere, CEP: 30.320-670 = Belo Horizonte, MG, Brasil = Tel.: (31) 3118-7800 e Fax: (31) 3118-7816
www.bakertillybr.com.br
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Enfase

Chamamos atengéo para a nota explicativa n°® 1, na qual a Administragdo da Companhia
menciona a realizacdo de uma cisdo parcial em favor da Lider Veiculos S.A considerando
como data base 31 de agosto de 2021. Descontinuando, portanto, a atividade de
concessionaria da marca General Motors do Brasil Ltda. Fato que ocasionou a alteracao de
sua razao e objeto social. Passando a atuar na atividade de imobiliaria. Sendo assim, as
demonstracdes financeiras devem ser lidas nesse contexto. Nossa opinido nao esta
ressalvada em relacao a este assunto.

Outras informagées que acompanham as demonstragoes financeiras e o relatorio do
auditor

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administragao.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatério da Administracao
e ndo expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade € a de
ler o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com
base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante no Relatério da
Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstragées
financeiras

A administracdo €& responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstragdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracdes financeiras, a administracao € responsavel pela avaliacdo
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar
a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
0 encerramento das operacgdes.

(G b k rt- ll Rua Desembargador Jorge Fontana, n°: 428, 4° Andar = Salas 410 a 412 - Ed. Belvedere Tower
akKerti y Belvedere, CEP: 30.320-670 = Belo Horizonte, MG, Brasil = Tel.: (31) 3118-7800 e Fax: (31) 3118-7816
www.bakertillybr.com.br
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Os responsaveis pela governanga da Companhia sio aqueles com responsabilidade pela
supervisado do processo de elaboracao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo de obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras estao
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cbes relevantes
existentes. As distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nido deteccao
de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao
ou representacdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequagéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

(G b k rt- ll Rua Desembargador Jorge Fontana, n°: 428, 4° Andar = Salas 410 a 412 - Ed. Belvedere Tower
akKerti y Belvedere, CEP: 30.320-670 = Belo Horizonte, MG, Brasil = Tel.: (31) 3118-7800 e Fax: (31) 3118-7816
www.bakertillybr.com.br
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e Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragées financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacfes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

e Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Belo Horizonte, 25 de fevereiro de 2022

@ pakertilly

—

<S> s YT

Gilberto Galinkin

Contador CRC MG - 035.718/0-8

Baker Tilly Brasil MG Auditores Independentes
CRC MG - 005.455/0-1

(G b k rt- ll Rua Desembargador Jorge Fontana, n°: 428, 4° Andar = Salas 410 a 412 - Ed. Belvedere Tower
akKerti y Belvedere, CEP: 30.320-670 = Belo Horizonte, MG, Brasil = Tel.: (31) 3118-7800 e Fax: (31) 3118-7816
www.bakertillybr.com.br
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO DA CVC IMOBILIARIA S/A.

Senhores Acionistas

Em cumprimento as disposi¢des legais e estatutarias, submetemos a apreciacdo dos
Senhores Acionistas as demonstracdes contabeis e notas explicativas relativas aos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, acompanhadas do Relatério de
Opinidao dos Auditores Independentes. A Diretoria coloca-se a disposicao dos Prezados
Acionistas para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

1 - Declaracao de revisao das demonstracées contabeis e do relatério de opiniao
dos auditores independentes pelos diretores

Pelo presente relatério, os Diretores da CVC IMOBILIARIA S/A., sociedade por acbes de
capital fechado, com sede na Cidade de Serra - ES, a Rodovia BR 101 Norte, Km 263,
Bairro Taquara |, inscrita no CNPJ sob n® 30.570.022/0001-58 (“CVC”), para fins do
disposto nos incisos V e VI do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de
2009 (“Instrucao”), declaram que:

(iy reviram, discutiram e concordam com as demonstragdes contabeis relativas ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021, e

(iiy reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no Relatério dos
Auditores Independentes emitido pela Baker Tilly Brasil MG Auditores Independentes,

relativamente as demonstragdes contabeis referentes ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2021.

2 — Agradecimentos

Agradecemos aos Senhores acionistas a confianga em ndés depositada; aos nossos
funcionarios pelo trabalho e a competéncia no desempenho de suas funcées e aos nossos
fornecedores e parceiros pelo apoio e confianga.

Serra (ES), 19 de fevereiro de 2022.

Diretores:

ROBERTO GUIMARAES DE FARIA

JOAO ADOLFO RODRIGUES DUVANEL
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CVC IMOBILIARIA S/A
CNPJ: 30.570.022/0001-58
NIRE: 32300033041

BALANGO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Em R$)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Aplicacdes em fundos de montadora
Clientes

Créditos fabrica e terceiros
Estoques

Impostos a recuperar

Despesas antecipadas

TOTAL DO CIRCULANTE

NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
Depositos judiciais

Outros valores

INVESTIMENTOS
IMOBILIZADO

ATIVO DE DIREITO DE USO
INTANGIVEL

TOTAL DO NAO CIRCULANTE

TOTAL DO ATIVO

Notas
Explicativas

31/12/2021
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31/12/2020

oo N O b

11

12
15.a

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstrag¢des financeiras.

1.995.301
13.959.582
3.766.457
3.918.342
13.887.803
424.066
7.955

37.959.506

684.206
107.963

792.169

48.703.233

12.600

52.293.613
1.021.478

48.703.233

54.119.860

48.703.233

92.079.366
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CVC IMOBILIARIA S/A
CNPJ: 30.570.022/0001-58
NIRE: 32300033041

BALANCO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
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(Em R$)
Notas

Explicativas 31/12/2021 31/12/2020
PASSIVO
CIRCULANTE
Fornecedores de veiculos e pegas 13 - 10.783.882
Fornecedores de consumo 13 - 1.300.861
Empréstimos e financiamentos 14 - 2.771.204
Arrendamentos a pagar 15.b - 445.354
Obrigagdes trabalhistas 16 - 2.296.711
Tributos a recolher 17 - 858.325
Adiantamentos de clientes - 3.713.876
Dividendos a pagar 20.b - 336.610
Outras obrigacdes 18 - 345.282
TOTAL DO CIRCULANTE - 22.852.105
NAO CIRCULANTE
Empréstimos e financiamentos 14 - 17.216
Arrendamentos a pagar 15.b - 696.457
Outras obrigacdes 19 6.781.591 12.099.170
TOTAL DO NAO CIRCULANTE 6.781.591 12.812.843
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social 20.a 7.801.952 14.096.000
Reservas de capital 3.063 3.063
Ajustes de avaliagdes patrimoniais 20.c 13.173.039 13.247.288
Reserva estatutaria 20.d 7.060.245 1.816.824
Reserva legal 20.e 1.059.181 1.059.181
Lucro a disposicdo da assembleia 20.f 6.806.227 5.243.421
Lucros acumulados 20.9 6.017.935 20.948.641
TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO 41.921.642 56.414.418
TOTAL DO PASSIVO 48.703.233 92.079.366

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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CVC IMOBILIARIA S/A
CNPJ: 30.570.022/0001-58
NIRE: 32300033041

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
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(Em R$)
Notas
Explicativas 31/12/2021 31/12/2020

Receita Operacional Liquida 21.a - 230.193.343
Custos das vendas e servicos prestados 21.c - (196.306.788)
Lucro Bruto - 33.886.555
Despesas com vendas 21.d - (16.514.647)
Despesas administrativas 21.e - (5.695.986)
Depreciacdes e amortizagdes (97.697) (1.559.297)
Amortizagdes direitos de usos 15.a - (405.106)
Despesas vendas de imobilizados - (1.112.236)
Receitas vendas de imobilizados 21.f - 1.588.600
Outras receitas operacionais, liquidas 219 - 630.807
Lucro operacional antes dos resultados financeiros (97.697) 10.818.690
Receitas financeiras 22 - 377.369
Despesas financeiras 22 - (2.204.935)
Receitas (despesas) financeiras, liquidas - (1.827.566)
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicédo social (97.697) 8.991.124
(-) Contribuicéo social - (557.171)
(-) Imposto de renda - (1.486.552)
Lucro do periodo proveniente de operagdes em continuadas (97.697) 6.947.401
Operacgdes descontinuadas
Lucro do periodo proveniente de operagdes descontinuadas 7.733.924 -
RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO 7.636.227 6.947.401
Atribuivel a:
Acionista controlador 3.591.195 3.267.252
Participagdo dos nao controladores 4.045.032 3.680.149

7.636.227 6.947.401

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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CVC IMOBILIARIA S/A
CNPJ: 30.570.022/0001-58
NIRE: 32300033041

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ABRANGENTE
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Em R$)

Lucro do periodo proveniente de operagdes continuadas
Lucro do periodo proveniente de operagdes descontinuadas

Outros resultados abrangentes
Resultado abrangente do exercicio proveniente de operagées continuadas

Resultado abrangente do exercicio proveniente de operagdes descontinuadas

Atribuivel a:
Acionista controlador
Participacdo dos ndo controladores

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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3111212021 3111212020
(97.697) 6.947.401

7.733.924 -
(97.697) 6.947.401

7.733.924 -
3.591.195 3.267.252
4.045.032 3.680.149
7.636.227 6.947.401
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CVC IMOBILIARIA S/A
CNPJ: 30.570.022/0001-58
NIRE: 32300033041

DEMONSTRAGAO DOS FLUXO DE CAIXA
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Em R$)

1. DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

A - PROVENIENTES DAS OPERAGOES:

Lucro do periodo proveniente de operagdes continuadas
Lucro do periodo proveniente de operacdes descontinuadas
Depreciacéo/amortizagéo

Amortizacédo de direito de uso

Resultado positivo vendas invest/imob/intang

(=) LUCRO LiQUIDO AJUSTADO

B - ACRESCIMOS/DECRESCIMOS NOS ATIVOS E PASSIVOS:

Pelo (aumento) diminuigdo do contas a receber

Pelo (aumento) diminuicdo da conta de aplicagées em fundos de montadora
Pelo (aumento) diminui¢éo de outros créditos

Pelo (aumento) diminuicdo da conta de estoques

Pelo (aumento) diminuigdo da conta de despesas antecipadas

Pelo (aumento) diminui¢do do realizavel a longo prazo

Pelo aumento (diminuicdo) da conta de fornecedores

Pelo aumento (diminuigdo) da conta de financiamento fabrica

Pelo aumento (diminuicédo) do contas a pagar

Pelo aumento (diminuigdo) de outros valores - passivo ndo circulante

Caixa consumido em operagdes descontinuadas

(=) TOTAL DOS ACRESCIMOS/DECRESCIMOS NOS ATIVOS E PASSIVOS
(=) CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

2 - DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

Pela aquisicao de imobilizado

Pelo recebimento na venda de invest/imobil/intang

(=) CAIXA LIQUIDO CONSUMIDO PELAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

3 - DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Aumento (reducdo) de empréstimo e financiamento - passivo circulante

Aumento (redugdo) de empréstimo e financiamento - passivo néo circulante
Pagamento de lucros aos sécios

(=) CAIXA LIQUIDO CONSUMIDO PELAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

4 - AUMENTO/REDUGAO LIQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
5 - DEMONSTRAGAO DO AUMENTO/REDUGAO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
I. CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA NO INiCIO DO PERIODO

Il. CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA NO FINAL DO PERIODO
AUMENTO/REDUGAO DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

31/12/2021
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31/12/2020

(97.697)
7.733.924
(97.697)

6.947.401
1.559.297
405.106

(476.364)

7.538.530

8.435.440

(9.533.831)

2.689.063
1.163.988
(1.284.926)
9.075.871
34.989
(211.585)
(1.398.429)
(13.765.284)
280.279
(33.399)

(9.533.831)

(3.449.433)

(1.995.301)

4.986.007

(1.366.674)
1.588.600

221.926

(2.888.321)
(1.687.173)
(1.160.000)

(5.735.494)

(1.995.301)

(527.561)

1.995.301

2.522.862
1.995.301

(1.995.301)

(527.561)
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO
DE 2021 E 2020
(Em reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A CVC IMOBILIARIA S/A., (“CVC IMOBILIARIA” ou” Companhia”.), anteriormente
denominada COMERCIAL DE VEICULOS CAPIXABA S/A, inscrita no CNPJ
30.570.022/0001-58 com sede na cidade de Serra — ES foi concessionaria da General
Motors do Brasil Ltda. e alterou seu objeto social para atividades de imobiliaria. A
Companbhia é controlada pela J. L. BRAZ PARTICIPAGOES S/A.

1.1 OPERAGOES DESCONTINUADAS

Em 27 de agosto de 2021 em assembleia geral extraordinaria, foi aprovada a proposta de
cisdo parcial da Companhia, e incorporacdo da parcela cindida pela Lider Veiculos S/A.,
inscrita no CNPJ 02.789.552/0001-56 com sede na cidade do Belo Horizonte — MG,
descontinuando, portanto, a atividade de concessionaria de veiculos da General Motors.

Conforme Cisao realizada na data base de 31 de agosto de 2021, apresentamos a seguir, 0s
saldos de ativo e passivo cindidos, bem como demonstragdo do resultado e demonstracao

dos fluxos de caixa da atividade descontinuada:

a) Valores Ativo e Passivo:

ATIVO 31/08/2021 | PASSIVO 31/08/2021
Caixa e equivalentes de caixa 4.963.823 | Fornecedores de veiculos e pecas 1.501.715
Aplicacdes em fundos de montadora 15.113.935 | Fornecedores de consumo 1.910.027
Clientes 1.943.913 | Empréstimos e financiamentos 387.035
Créditos fabrica e terceiros 3.326.465 | Arrendamentos a pagar 445.354
Estoques 7.562.421 | Obrigacdes trabalhistas 2.468.088
Impostos a recuperar 1.907.852 | Tributos a recolher 2.890.353
Despesas antecipadas 165 | Adiantamentos de clientes 2.249.027
Dividendos a pagar 256.610
Qutras obrigacdes 160.020
TOTAL DO CIRCULANTE 34.818.574 | TOTAL DO CIRCULANTE 12.268.229
Depositos judiciais 843.477 Arrendamentos a pagar 696.457
Outros valores 83.685 | Outras obrigacdes 12.143.562
TOTAL DO REALIZAVEL 927.162 | TOTAL DO NAO CIRCULANTE 12.840.019
INVESTIMENTOS 12.600 | PATRIMONIO LiQUIDO
IMOBILIZADO 2.589.238 | Capital social 6.294.048
ATIVO DE DIREITO DE USO 1.021.477 | Lucros acumulados 7.966.755
TOTAL DO NAO CIRCULANTE 4.550.477 | TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO 14.260.803
ATIVO TOTAL 39.369.051 [ PASSIVO TOTAL 39.369.051




b) Demonstragao de Resultado das operag¢des descontinuadas
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DEMONSTRACAO DE RESULTADO 31/08/2021
Receita operacional liquida 117.582.763
Custos das vendas e servigos prestados (91.772.833)
Lucro Bruto 25.809.930
Despesas com vendas (10.784.312)
Despesas administrativas (4.544.762)
Depreciacdes e amortizacdes (736.867)
Despesas vendas de imobilizados (285.044)
Receitas vendas de imobilizados 524.865
Outras receitas operacionais, liquidas 326.914
Lucro operacional antes dos resultados financeiros 10.310.724
Receitas financeiras 248.910
Despesas financeiras (520.874)
Receitas (despesas) financeiras, liquidas (271.964)
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao social 10.038.760
(-) Contribuicdo Social (624.831)
(-) Imposto de Renda (1.680.005)
Lucro liquido do periodo 7.733.924
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c¢) Demonstracao dos fluxos de caixa de operagoes descontinuadas

31/08/2021
1. DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
A - PROVENIENTES DAS OPERACOES:
Lucro do periodo proveniente de operagdes continuadas (97.697)
Lucro do periodo proveniente de operagdes descontinuadas 7.733.924
Depreciagdo/amortizagcdo 834.560
Resultado positivo vendas invest/imob/intang 321.368
(=) LUCRO LiQUIDO AJUSTADO 8.792.155
B - ACRESCIMOS/DECRESCIMOS NOS ATIVOS E PASSIVOS:
Pelo (aumento) diminui¢ao do contas a receber 1.822.544
Pelo (aumento) diminui¢do da conta de aplicagées em fundos de montadora (1.154.353)
Pelo (aumento) diminuigdo de outros créditos (891.909)
Pelo (aumento) diminui¢do da conta de estoques 6.325.382
Pelo (aumento) diminui¢do da conta de despesas antecipadas 7.790
Pelo (aumento) diminui¢do do realizavel a longo prazo (134.992)
Pelo aumento (diminuigdo) da conta de fornecedores 609.166
Pelo aumento (diminuigdo) da conta de financiamento fabrica (9.282.167)
Pelo aumento (diminuigdo) do contas a pagar 553.294
Pelo aumento (diminui¢éo) de outros valores - passivo n&o circulante 44.393
Caixa transferido em processo de ciséo (4.963.823)
(=) TOTAL DOS ACRESCIMOS/DECRESCIMOS NOS ATIVOS E PASSIVOS (7.064.675)
(=) CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 1.727.480
2 - DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
Pela aquisi¢do de imobilizado (154.786)
Pelo recebimento na venda de invest/imobil/intang -
(=) CAIXA LIQUIDO CONSUMIDO PELAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (154.786)
3 - DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
Aumento (reducéo) de empréstimo e financiamento (2.401.385)
Pagamento de lucros aos soécios (1.166.610)
(=) CAIXA LIQUIDO CONSUMIDO PELAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS (3.567.995)
4 - AUMENTO/REDUGAO LIQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (1.995.301)
5 - DEMONSTRACAO DO AUMENTO/REDUCAO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
I. CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA NO INiCIO DO PERIODO 1.995.301
Il. CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA NO FINAL DO PERIODO -
AUMENTO/REDUGAO DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA (1.995.301)
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1.2 COVID-19 (Coronavirus)

O surto do no novo coronavirus (COVID 19) foi considerado pela Organizagdo Mundial da
Saude (OMS) uma pandemia em 11 de marco de 2020 com impactos relevantes na economia
e, consequentemente, nas regides em que a Companhia opera.

Os eventuais efeitos produzidos pelas a¢gdes governamentais para conter sua disseminagao
impactaram, principalmente, no segundo trimestre de 2020, os negoécios da Companhia. Sua
Administracdo, atenta a esta situagdo tomou uma série de medidas, tais como: revisdo do
quadro funcional, renegociagdo com fornecedores, montadoras, bem como, avaliagdo e a
adesdo de medidas governamentais, aplicaveis ao seu negocio, para reforcar o nivel de
liquidez da Companhia, principalmente em relacao as areas trabalhistas e tributarias.

Nesse sentido, a Administracido da Companhia esclarece que, diante das medidas adotadas
pelas autoridades pubicas e os impactos na atividade econémica global decorrentes dessa
pandemia, ndo ocasionaram efeitos relevantes em suas demonstragbes financeiras e
impactos que pudessem comprometer a continuidade dos seus negocios e/ou as estimativas
contabeis mais significativas.

A Companhia segue monitorando de forma diligente toda e qualquer informacao a respeito do
tema para que decisdes tempestivas possam ser tomadas para minimizar seus reflexos.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

A emissao dessas demonstracgdes financeiras foi autorizada pela Diretoria em 19 de fevereiro
de 2022.

2.1. Declaragao de conformidade

As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas em conformidade
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e a legislagao em vigor.

2.2. Base de mensuragao

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base
de valor.

2.3. Moeda funcional e moeda de apresentagao

As demonstracgdes financeiras sdo apresentadas em Real, moeda funcional da Companhia.
2.4. Uso de estimativas e julgamentos

Em conformidade com as normas contabeis vigentes, a administracdo da Companhia é

requerida a fazer julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas
contabeis e os valores apresentados em ativos, passivos, receitas e despesas.
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3.  PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

As politicas contabeis, abaixo detalhadas, estdo sendo aplicadas de maneira linear em todos
0s exercicios apresentados nessas demonstracdes financeiras.

a) Apuracgao do resultado

Foi adotado o regime de competéncia dos exercicios para elaboracdo das demonstracdes
financeiras e apuracio dos resultados.

a.1) Reconhecimento da receita

As receitas auferidas representam os ingressos brutos recebidos ou a receber pela venda das
mercadorias e servicos, das intermediacdes e mediacdes de negdcios e se dao da seguinte
forma:

a.i.) Venda de mercadorias e das prestagdes de servigos:

Quando o valor das vendas e os custos sdo mensuraveis de forma confiavel, seja provavel
que os beneficios econdmicos futuros fluirdo para a Companhia €, os riscos e beneficios foram
integralmente transferidos ao comprador.

a.ii.) Vendas de servigos financeiros

Os valores de vendas de servigcos financeiros referem-se as receitas de bonificagdes,
comissdes de intermediacées e mediacbes de negocios, reconhecidas pelo regime de
competéncia, relativos aos incentivos financeiros promovidos pela fabrica, com a qual a
Companhia possui concessao, bem como de instituicdes financeiras e demais empresas.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Os itens de caixa e equivalentes de caixa sao inicialmente reconhecidos pelo seu valor justo,
sendo posteriormente avaliados pelo custo amortizado com base na taxa de juros efetiva da
operagéao. Os riscos de mercado envolvendo essas aplicagbes sao insignificantes.

c) Instrumentos financeiros

A Companhia opera com instrumentos financeiros, com destaque para caixa e equivalentes
de caixa, incluindo aplicagdes financeiras de liquidez imediata, duplicatas a receber e contas
a pagar.

d) Aplicagées em fundos de montadora

Sao utilizados para investimento pelo FIDC — Fundo de Investimento Creditérios, a critério do

administrador/gestor do FIDC GM. Esse fundo €& aplicavel a concessionaria da montadora
General Motors.



Pégin?.721 de 38

e) Clientes e créditos de fabrica e terceiros

Estao refletidas pelo valor presente estimado de realizacido. A estimativa de perda do valor
recuperavel é estabelecida quando ha evidéncia objetiva de que a Companhia nao ira
arrecadar os valores devidos.

f) Estoques

Os estoques de pecas, acessorios, combustiveis e lubrificantes sao avaliados pelo custo
médio de aquisi¢cdo, nao excedendo o valor de mercado. Os de veiculos sdo avaliados ao
custo histérico de aquisicdo, identificado por unidade, acrescidos dos impostos nao
recuperaveis.

g) Investimentos

Os investimentos da Companhia sdo avaliados pelo custo de aquisicdo, acrescidos, quando
aplicavel, da estimativa de perda por desvalorizacao.

h) Imobilizado

O ativo imobilizado esta demonstrado pelo custo de aquisicdo e/ou construgcao, deduzido da
depreciacado acumulada e perdas ao valor recuperavel (impairment), se houver. A depreciacao
de bens do imobilizado é calculada pelo método linear que leva em consideracao a vida util-
econdmica dos bens. O valor residual e a vida atil econémica estimada dos bens sao
revisados e ajustados, se necessario, na data de encerramento de cada exercicio.

i) Demais passivos circulantes e nao circulantes

Os passivos circulantes e nao circulantes sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou
calculaveis acrescidos, quando aplicavel dos correspondentes encargos, variagbes
monetarias e/ou cambiais incorridas até a data do balango patrimonial. Quando aplicavel os
passivos circulantes e nado circulantes sado registrados a valor presente, transagdo a
transagcdo, com base em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e o risco de cada
transacao.

i) Fornecedores

Os saldos a pagar a fornecedores sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variagdes monetarias e/ou
cambiais incorridos até a data do balango patrimonial. Veiculos fabrica/Pecgas fabrica e
empréstimos estdo atualizados pela variagdo monetaria e juros incorridos até a data do
encerramento do exercicio. Os custos de transacao incorridos registrados sdo mensurados
ao custo amortizado e reconhecidos no resultado utilizando o método de taxa de juros efetiva.
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k) Arrendamento mercantil — CPC 06 (R2)

A Companhia avalia no inicio de cada contrato a existéncia de operacdes que transmitam o
direito de controlar o uso de um ativo em um intervalo temporal em troca de contraprestagdes,
classificando-as como “arrendamento”.

A Companhia atua como *“arrendataria” nos contratos vigentes, aplicando uma Uunica
abordagem de reconhecimento e mensuracdo para todos os arrendamentos, exceto para
arrendamentos de curto prazo e arrendamentos de ativos de baixo valor. Os contratos
contabilizados envolvem duas principais contas: i) ativos de direito de uso que representam o
direito de uso dos bens pelo intervalo temporal apurado; ii) passivos de arrendamento que é
utilizado para reconhecer a divida e registrar os pagamentos dos arrendamentos.

Ativos de direito de uso

A Companhia reconhece os ativos de direito de uso na data em que o bem ja pode ser
utilizado, coincidindo, normalmente, com o inicio da vigéncia do periodo contratual de
arrendamento. Esses ativos sdo mensurados ao custo, deduzidos de qualquer depreciacao
acumulada e perdas por redugao ao valor recuperavel, e ajustados por qualquer nova
mensuracao dos passivos de arrendamento. O custo dos ativos de direito de uso inclui o valor
dos passivos de arrendamento reconhecidos, custos diretos iniciais incorridos e pagamentos
de arrendamentos realizados até a data de inicio, menos os eventuais incentivos de
arrendamento recebidos. Os ativos de direito de uso sdo depreciados linearmente, pelo menor
periodo entre o prazo do arrendamento e a vida util estimada dos ativos.

Passivo de arrendamento

Na data de inicio do arrendamento, a Companhia reconhece o passivo de arrendamento pelo
valor presente dos pagamentos futuros que serao realizados durante o periodo estimado para
vigéncia dessa operagao, os quais devem estar liquidos de desembolsos variaveis vinculados
a um indice ou taxa bem como valores a serem pagos sob garantias de valor residual.

Ao calcular o valor presente dos pagamentos do arrendamento, a Companhia usa a sua taxa
de empréstimo incremental (ou capitalizacdo de recursos) na data de inicio. Apds essa data,
o valor passa a ser corrigido mensalmente pelos juros e reduzido pelos pagamentos
efetivados. Adicionalmente, o valor contabil dos passivos de arrendamento é remensurado se
houver uma modificagcdo, uma mudanc¢a no prazo do arrendamento ou uma alteracdo nos
pagamentos do arrendamento.

Arrendamentos de curto prazo e de ativos de baixo valor

A Companhia aplica a isengao de reconhecimento de arrendamento de curto prazo a seus
contratos cuja vigéncia seja igual ou inferior a 12 meses a partir da data de inicio e que nao
contenham opgéo de compra. Também aplica a concessao de isen¢ao de reconhecimento de
ativos de baixo valor. Os pagamentos de curto prazo e de arrendamentos de ativos de baixo
valor sao reconhecidos como despesa pelo método linear ao longo do prazo do arrendamento.
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1) Imposto de renda e contribuigao social

A companhia é optante pelo Lucro Real como regime de tributagéo, calculando a apuragao
mensal por balango de suspensao/reducdo em conformidade a legislacido em vigor.

m) Receitas financeiras e despesas financeiras

As receitas e despesas financeiras sdo reconhecidas com base no método da taxa de juros
efetiva.

n) Outros passivos financeiros

Outros passivos financeiros, incluindo empréstimos, sao inicialmente mensurados ao valor
justo, liquido dos custos da transacao.

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Para fins da demonstracao dos fluxos de caixa, incluem caixa e equivalentes de caixa que
sdo representados por disponibilidades em moeda nacional, aplicacdes em instituicbes
financeiras de primeira linha e sdo remuneradas com base em percentuais da variagado do
certificado de depositos interfinanceiros (CDI), cujo vencimento das operacdes, na data da
efetiva aplicacdo, seja igual ou inferior a 90 dias e apresente risco insignificante de mudanca
de valor justo.

Descrigao 2021 2020

Caixa - 66.925
Bancos - 1.751.757
Aplicagdes financeiras - 176.619
Total - 1.995.301

5. APLICAGCOES EM FUNDOS DE MONTADORA

Sao recursos disponiveis utilizados para investimentos em direitos creditérios, sendo os
recursos nao utilizados para tal finalidade aplicados a critério do administrador/gestor do FIDC
GM. Esse fundo é aplicavel a concessionaria da montadora General Motors.

Descrigao 2021 2020

FIDC - Fundo de Investimentos creditérios - 13.959.582
Total - 13.959.582
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6. CLIENTES

O saldo das contas a receber esta pulverizado entre diversos clientes Pessoas Fisicas e
Juridicas e encontra-se a vencer na data do balan¢o, nao havendo necessidade de provisao
para perdas com recebimento de créditos.

Descrigao 2021 2020

Clientes veiculos - 1.657.079
Clientes pecas e servicos - 1.159.119
Clientes comissoes - 869.681
Clientes garantia - 79.378
Clientes outras - 1.200
Total - 3.766.457

7. CREDITOS FABRICA E TERCEIROS

Valores a receber decorrente da movimentacdo de conta corrente entre montadora e
concessionaria, empréstimos a terceiros, adiantamentos realizados antecipados para
aquisicao de estoque e material de consumo e vendas de mercadorias através de cartbes de

crédito.

Descrigao 2021 2020

Valores a receber General Motors - 148.470
Empréstimos - 900.672
Cartdes de crédito - 2.084.542
Cheques pré-datados - 62.269
Cheques devolvidos - 6.711
Adiantamentos - 715.678
Total - 3.918.342

8. ESTOQUES

Os estoques de pecas, acessorios, combustiveis e lubrificantes sdo avaliados pelo custo
médio de aquisi¢cdo, nao excedendo o valor de mercado. Os de veiculos sdo avaliados ao
custo histérico de aquisicao.

Descrigao 2021 2020

Automoveis e comerciais novos - 7.591.660
Automoveis e comerciais usados - 2.642.093
Pecas e acessoérios - 3.654.050
Total - 13.887.803




Pégin§125 de 38

9. DEPOSITOS JUDICIAIS

Os valores em agdes judiciais sobre questdes tributarias, trabalhistas e civeis, com base em
informacdes de seus assessores juridicos e analise das demandas judiciais, constitui provisao
em montante considerado suficiente para cobrir as perdas provaveis esperadas no desfecho
das agdes em curso como segue:

Descrigao 2021 2020

Trabalhistas - 138.502
Civeis - 241.435
Tributarias - 304.269
Total - 684.206

10. OUTROS VALORES — ATIVO NAO CIRCULANTE

Refere-se a valores de quotas de consorcios e processos judiciais a recuperar estando assim
demonstrados:

Descrigao 2021 2020

Consorcio - 40.726
Processos judiciais a recuperar - 67.237
Total - 107.963

11. INVESTIMENTOS

Os valores dos investimentos em 31/12/2021 e 31/12/2020 apresentam a seguinte
composicao:

Descrig¢ao 2021 2020

Funcines - 9.500
Obra de Arte - 3.100
Total - 12.600




12.

IMOBILIZADO
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A movimentagcado do imobilizado no periodo findo em 31 de dezembro de 2021 esta

sumarizada da seguinte forma:

Movimentagao do Imobilizado
2020 2021

i Imobilizado - . Transferéncias | Transferéncias I Imobilizado
Descrigao Liquido Adicbées | Baixas Contabeis Cisio Depreciagbes Liquido
Terrenos 26.347.970 - - - - - 26.347.970
Prédios e Benfeitorias 22.577.765 - - 223.595 - (446.096) | 22.355.264
Maquinas,
ferramentas e 759.733 60.561 - - (744.157) (76.137) -
Equipamentos
Méveis e Utensilios 488.400 5.850 - - (429.976) (64.274) -
Veiculos 1.555.381 30.000 | (285.045) - (1.094.055) (206.281) -
Computadores 95.329 58.248 - - (132.316) (21.261) -
Software 4.689 - - - (3.920) (769) -
Benfeitorias em
Propriedades 114.561 - - 89.995 (184.814) (19.742) -
Imobilizado em
andamento 349.785 127 - (349.912) - - -
Total 52.293.613 | 154.786 | (285.045) (36.322) (2.589.238) (834.560) | 48.703.234

a) Taxas de depreciagcdes: A Companhia utiliza o método linear para depreciacao de seu
ativo imobilizado. **As taxas de amortizacdo das Benfeitorias em propriedades de
terceiros variam em fungao do prazo do contrato de arrendamento.

As depreciagcdées/amortizacdes dos exercicios de 2021 e 2020 estdo assim demonstradas:

Descrigao 2021 2020
Despesas com depreciagbes 814.818 1.541.639
Despesas com amortizagdes 19.742 17.658
Total 834.560 1.559.297
13. FORNECEDORES

Os fornecedores de bens ou servicos dos exercicios de 2021 e 2020 estdo assim
demonstrados:

Descri¢ao 2021 2020
Fornecedores de automoveis (a) - 10.405.702
Fornecedores de pecas - 378.180
Fornecedores de consumo (b) - 1.300.861
Total - 12.084.743
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a) Refere-se a valores obtidos junto aos bancos das montadoras para aquisi¢cdes de veiculos
novos, onde os proprios veiculos sao utilizados para garantir a operagao. Os prazos de
pagamentos e taxas de juros variam de 60 a 210 dias, e de 0,15% a 1,60% a.a.

b) Refere-se a fornecedores de materiais de uso ou consumo, bem como de servigcos
prestados por terceiros.

14. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Os empréstimos e financiamentos tomados sdo reconhecidos, inicialmente, quando do
recebimento dos recursos. Em seguida, os empréstimos e financiamentos tomados sao
apresentados pelo custo amortizado, isto &, acrescidos de encargos e juros proporcionais ao
periodo incorrido ("pro rata temporis").

2021 2020
Vencimento Nao
Principal Encargos Financeiros Anuais (%) Circulante | Circulante Total
2022 | Banco Bradesco S/A - 0,2179+CDI a.m. - - | 2.229.393
2022 | Banco Sicoob S/A - 0,33%+CDI a.m. - - 304.656
2022 | GL Capixaba Veiculos Ltda— taxa CDI - - 254.371
Total - - | 2.788.420

a) A Companhia ndo contratou nos exercicios findos em 31/12/2021 e 31/12/2020
financiamentos com clausulas restritivas (“Covenants”).

15. ARRENDAMENTOS A PAGAR

A Companhia arrenda, substancialmente, imoveis utilizados em suas atividades operacionais,
onde funcionam suas concessionarias, oficinas e estrutura de suporte a operacao, tendo a
vigéncia dos contratos tem média equivalente de 60 meses (5 anos). Esses contratos sdo
anualmente corrigidos pelos indices acordados entre as partes (IGPM, IPCA, etc.) para que
possam refletir os seus valores de mercado.

As taxas apuradas para realizacdo da mensurac¢ao do valor presente desses contratos foram
apuradas com base em juros livres de risco observados no mercado brasileiro, a taxa de
0,52% am.

a) Ativo de direito de uso — Nao Circulante

Descrigao 2021 2020

Saldo em 31 de dezembro de 2020 - 1.354.070
Adocéo inicial - 72.514
Depreciacdes - (405.106)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 - 1.021.478
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b) Passivo de arrendamento — Circulante e Nao Circulante

Descrigao 2021 2020

Saldo em 31 de dezembro de 2020 - 1.426.751
Adocao inicial - 72.513
Pagamento do principal - (357.453)
Pagamentos de juros - (88.483)
Juros incorridos - 88.483
Saldo em 31 de dezembro de 2021 - 1.141.811
Circulante - 445.354
Nao circulante - 696.457
Saldo em 31 de dezembro de 2021 - 1.141.811

¢) Vencimentos das parcelas de longo prazo estdo assim demonstrados:

Descrigao 2021 2020

2022 - 473.952
2023 - 119.772
2024 - 87.596
2025 - 15.137
Total - 696.457

16. OBRIGAGOES TRABALHISTAS

Valores de obrigacdes trabalhistas e previdenciarias estando assim demonstrados:

Descrigao 2021 2020

Salarios - 567.562
Pensdes alimenticias - 2.828
Rescisdes contratos de trabalhos - 14.646
Provisdes de férias e encargos - 1.312.012
Encargos — FGTS/INSS/Sindical - 399.663
Total - 2.296.711




17. TRIBUTOS A RECOLHER
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Valores de obrigagdes tributarias referentes aos impostos federais, estaduais € municipais,

estando assim demonstrados:

Descrigao 2021 2020
Federais - PIS/ICOFINS/IRRF - 311.092
Federais - IRPJ/CSLL - 353.700
Estaduais - ICMS a recolher - 71.215
Municipais - ISS a recolher - 122.318
Total - 858.325
18. OUTRAS OBRIGAGOES - PASSIVO CIRCULANTE
Valores a pagar relativos as demais obrigagdes estando assim demonstrados:
Descrigao 2021 2020
Seguros - 3.229
Convénio Acquamania - 499
Bradesco Vida e Previdéncia S/A - 11.721
Plano de saude - 507
Plano odontolégico - 45
Créditos bancarios n&o identificados - 329.281
Total - 345.282

19. OUTRAS OBRIGAGOES — PASSIVO NAO CIRCULANTE

Valores relativos a participagao da General Motors no fundo FIDC-GM, dos parcelamentos de
tributos federais e outros, estando assim demonstrados:

Descrigao 2021 2020

General Motors - Fundo FIDC GM - 4.549.170
Impostos diferidos s/ avaliagdes patrimoniais 6.781.591 6.805.038
PIS Processo - 623.970
Passivo trabalhista - Ciauto - 14.356
Parcelamento PIS - 18.755
Parcelamento COFINS - 87.881
Total 6.781.591 12.099.170
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20. PATRIMONIO LiQUIDO

A CVC Imobiliaria S.A., foi constituida em 08 de agosto de 1985 e transformada em
Sociedade andnima de capital fechado em 31 de julho de 2012. Dessa forma a Companhia
mantem o saldo de lucros acumulados do exercicio de 1996 até 31/12/2012 e destina os
resultados a partir do exercicio de 2013.

a) Capital Social

Em 31 de dezembro de 2021 o capital social esta representado por:

Sécios Valor R$ Qtde de Agoes Percentual (%)

- J.L. Braz Participagtes S.A. 3.669.133,00 3.669.133 47,0284
- Braulio Braz Participagdes S.A. 1.756.711,00 1.756.711 22,5163
- G.T. Braz Participacdes S.A. 825.345,00 825.345 10,5787
- D.A. Tambasco Participagtes S.A. 822.552,00 822.552 10,5429
- R. Faria Participacées Ltda. 728.211,00 728.211 9,3337
Total 7.801.952,00 7.801.952 100
b) Dividendos sobre lucros:
Movimentacgao:

Descrigao 2021 2020

No inicio do exercicio 336.610 140.000
Provisionado no exercicio 830.000 1.356.610
Pago no exercicio (1.166.610) (1.160.000)
No fim do exercicio - 336.610
c) Ajustes de avaliag6es patrimoniais:

Referem-se as avaliagdes de terrenos e prédios e benfeitorias.

Descrigao 2021 2020

Ajustes de avaliagdes patrimoniais 13.173.039 13.247.288
Total 13.173.039 13.247.288




d) Reserva estatutaria:
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Valor constituido no ano de 2021 em consonancia ao artigo 26, inciso Il, do estatuto da

sociedade.
Descrigao 2021 2020
Reserva estatutaria 7.060.246 1.816.824
Total 7.060.246 1.816.824

e) Reserva Legal:

A reserva legal é constituida anualmente como destinagao de 5% do lucro liquido do exercicio,
limitada a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital
social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital.

Descrigao 2021 2020
Reserva legal 1.059.181 1.059.181
Total 1.059.181 1.059.181

f) Lucro do exercicio a disposi¢gdo da assembleia:

Refere-se ao valor do lucro do exercicio de 2021, liquido da reserva legal de 5%, dos
dividendos minimos de 15%, conforme previsto nos artigos 26, inciso I, e 27, ambos do
Estatuto da Sociedade, cuja destinacdo sera deliberada em assembleia geral de acionistas.

Descrigao 2021 2020
Lucro do exercicio a disposicdo da assembleia 6.806.227 5.243.421
Total 6.806.227 5.243.421

g) Lucros acumulados:

Lucros acumulados do exercicio de 2005 até 31/07/2012, data da transformacido da

Companhia em S/A.

Descrigao 2021 2020
Lucro do exercicio a disposicéo da assembleia 6.017.935 20.948.641
Total 6.017.935 20.948.641
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21. DEMONSTRAGOES DAS RECEITAS LiQUIDAS, CUSTOS, DESPESAS E OUTRAS

RECEITAS:

a) Receitas liquidas e volumes de vendas de veiculos:

Produziram os seguintes efeitos reconhecidos em resultado:

DEPARTAMENTOS 2021 2020

Venda de veiculos novos - 158.843.644
Venda de veiculos usados - 38.156.900
Venda de pegas e acessorios - 17.786.709
Venda de servigos - 8.224.623
Venda de servigos financeiros - 7.706.382
Outras receitas - 142.513
Comissdes - Montadora venda direta - 5.304.131
(-)ICMS - (396.288)
(-)PIS - (339.331)
(-) COFINS - (1.562.921)
(-)ISS - (619.018)
(- ) Devolugdes e vendas canceladas - (3.054.001)
Receita operacional liquida - 230.193.343
b) Volumes de vendas de veiculos:

Descricao 2021 2020
Volume (Em unidades) Volume (Em unidades)

Departamento de veiculos novos 787 2.024
Departamento de veiculos usados 372 993
Total 1.159 3.017
c) Custos das vendas e servigos prestados:
Composicao:

DEPARTAMENTOS 2021 2020

Custo de veiculos novos - 148.153.931
Custo de veiculos usados - 35.448.570
Custo de pecas e acessorios - 11.511.206
Custo de servigos - 1.193.081
Total - 196.306.788




d) Despesas com vendas:
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Composicao:

Descrigao 2021 2020
Pessoal (salarios, beneficios, encargos e pro-labore) 7.327.484
Proviséo de férias, 13°salarios e encargos sociais 1.572.426
Seguros diversos 36.357
Aluguéis e locagbes 3.327
Propagandas 705.927
Acbes de vendas 640.516
Despesas com comunicacao 179.942
Despesas com manutencgao 1.514.877
Servicos prestados por pessoas fisicas e juridicas 626.709
Débito Interno (material uso consumo e cortesia) 1.507.926
Materiais de consumo 287.968
Agua e energia elétrica 579.882
Viagens e representacdes 161.736
Outros impostos e taxas 168.623
Vale transporte e PAT 477.910
Processamento de dados 62.028
Despesas diversas 661.009
Total 16.514.647

e) Despesas administrativas:

Composicao:

Descrigao 2021 2020
Pessoal (salarios, beneficios, encargos e pré-labore) 1.954.650
Provisdo de férias, 13°salarios e encargos sociais 370.205
Seguros diversos 101.467
Propagandas 7.483
Despesas com comunicagéo 88.688
Despesas com manutengao 112.972
Servicos prestados por pessoas fisicas e juridicas 1.425.586
Materiais de consumo 274.963
Agua e energia elétrica 181.478
Viagens e representacdes 84.041
Qutros impostos e taxas 254.676
Vale transporte e PAT 114.011
Processamento de dados 113.042
Despesas diversas 612.724
Total 5.695.986




f) Receitas vendas imobilizados:

Refere-se a venda de veiculos do ativo imobilizado.
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Descrigao 2021 2020
Veiculos 1.588.600
Total 1.588.600

g) Outras receitas operacionais:

Receitas oriundas de lucros recebidos, reversdes de despesas e recuperacdes de impostos.

Descrigao 2021 2020

Lucros e dividendos recebidos 368.669
Reversdes de provisdes de folhas de pagamentos 70.289
Reverséo de despesas operacionais 12.282
Receitas de créditos PIS/COFINS 179.567
Total 630.807

22. RESULTADO FINANCEIRO

O resultado financeiro das movimentag¢des dos instrumentos financeiros nao derivativos, que
incluem aplicagdes financeiras, contas a receber e outros recebiveis, caixa, empréstimos e
financiamentos, assim como contas a pagar e outras dividas, produziram os seguintes efeitos

reconhecidos em resultado:

Descrigao 2021 2020

Receitas de aplicagdes financeiras 436
Descontos obtidos 113.836
Receitas de juros floor plan 229.487
Receitas financeiras diversas 33.610
Total das Receitas Financeiras 377.369
Juros s/ financiamentos de estoques (1.000.528)
Juros s/ empréstimos bancarios (335.919)
Juros s/ empréstimos de mutuos (6.869)
Descontos concedidos (187.774)
Perdas nos recebimentos de créditos (14.690)
Despesas financeiras — USO CPC 6/IFRS 16 (88.483)
Juros e despesas financeiras diversas (570.672)
Total das Despesas Financeiras (2.204.935)
Resultado Financeiro (1.827.566)




Pégin§1135 de 38

23. GESTAO DE RISCOS FINANCEIROS
Estimativa de valor justo

Os principais instrumentos financeiros da Companhia em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
sao caixa e equivalentes de caixa, contas a receber e a pagar, empréstimos e financiamentos,
cujos valores contabeis aproximavam-se valores justos.

Fatores de risco financeiro
a) Risco do fluxo de caixa ou valor justo associado com taxa dejuros

Nao ha ativos ou passivos significativos com incidéncia de juros. O resultado e os fluxos de
caixa operacionais da Companhia sao, substancialmente, independentes das mudancgas nas
taxas de juros do mercado, haja visto a concentragcao dos financiamentos em Banco préprio
da fabrica da qual a Companhia & concessionaria.

b) Risco de crédito

O risco de crédito decorre de depdsitos e aplicagcdes em instituicdes financeiras, bem como
de exposicdes de crédito a clientes, incluindo contas a receber de clientes em aberto.

O principal fator de risco de crédito que afeta o negd6cio € a concessao de crédito aos clientes.
Para minimizar as possiveis perdas com inadimpléncia, a Companhia nao efetua
financiamentos diretos aos seus clientes, sendo os mesmos intermediados por instituicdes
financeiras de boa reputacao, existindo natural diluicdo de riscos de realizagao de contas a
receber de clientes com consequente minimizagao de perdas individuais.

ROBERTO GUIMARAES DE FARIA
Diretor
CPF/MF sob o n°;: 172.496.007-53

JOAO ADOLFO RODRIGUES DUVANEL
Diretor
CPF/MF sob o n°; 166.784.436-91

DIEGO CASSANI LEAL
Contador

CRC/ES n°: 018643/0

CPF/MF sob o n° 058.498.527-4
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