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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Administradores e Acionistas
REC Mall Uberlandia S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstracées financeiras da REC Mall Uberlandia S.A. ("Companhia"), que
compreendem o balancgo patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragoes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagoes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o
periodo de 12 de outubro a 31 de dezembro de 2022, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contébeis significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da REC Mall Uberlandia S.A. em

31 de dezembro de 2022, 0 desempenho de suas operacgoes e os seus fluxos de caixa para o periodo de
12 de outubro a 31 de dezembro de 2022, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir,
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras". Somos
independentes em relacao a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cébdigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar

nossa opiniao.

Responsabilidades da administracio e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracio e adequada apresentacido das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes
financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracgoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contbil na elaboracio das
demonstracoes financeiras, a nao ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracido das demonstragoes financeiras.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162
Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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REC Mall Uberlandia Empreendimentos S.A.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcio relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccio de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

« Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relagio a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contettido das demonstracgoes financeiras, inclusive
as divulgagdes e se essas demonstragGes financeiras representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatac¢oes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 24 de marco de 2023
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Rec Mall Uberlandia S.A

Balanco patrimonial em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma.)

Nota
ATIVO
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 7
Contas a receber 8
Total do Ativo Circulante
NAO CIRCULANTE
Propriedade para Investimentos 9
Total do Ativo nao Circulante
Total do Ativo
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO
CIRCULANTE
Fornecedores
Emprestimos e financiamentos 10
Tributos a recolher 12
Receita antecipada 11
Outras obrigacdes
Total do Passivo Circulante
NAO CIRCULANTE
Emprestimos e financiamentos 10
Receita antecipada 11
Total do Passivo nao Circulante
PATRIMONIO LIQUIDO 13

Prejuizos acumulados
AFAC - Adiantamento para Futuro Aumento de Capital
Total do Patrimonio Liquido

Total do Passivo e Patriménio Liquido

2022

2.652
4.309

6.961

182.695

182.695

189.656

18
9.917
270
14
239

10.458

68.374

68.381

(1.453)
112.270
110.817

189.656

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Rec Mall Uberlandia d.A

Demonstracao do resultado
Exercicios findo em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma.)

Nota 2022
Receitas liquidas de aluguéis e servigos 14 6.302
Custos com aluguéis e servicos 15 (2.179)
Resultado bruto 4.123
Despesas e receitas operacionais
Despesa com pessoal (60) #
Despesas gerais ¢ administrativas 16 (341) #
Provisdo para perdas de crédito esperadas 8 (2.609)
Despesas tributarias (35)
Resultado antes do resultado financeiro 1.078
Resultado financeiro 17
Receitas financeiras 2
Despesas financeiras (2.533)
Resultado antes do imposto de renda e da contribui¢fio social (1.453)
Prejuizo do exercicio (1.453)

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Rec Mall Uberlandia S.A

Demonstracao do resultado abrangente
Exercicios findo em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais.)

2022
Prejuizo do exercicio (1.453)
Outros resultados abrangentes -
Total dos resultados abrangentes do exercicio (1.453)

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Rec Mall Uberlandia S.A

Demonstracio das mutacoes do patriménio liquido
Exercicios findo em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais.)

Adiantamento Total do
Capital para futuro Prejuizos patriménio
Nota social aumento de acumulados liquido
13
Saldos em 28 de setembro de 2022 - - - -
Adiantamento para futuro aumento de capital 112.270 112.270
Prejuizo do exercicio - - (1.453) (1.453)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 - 112.270 (1.453) 110.817

As notas explicativas da Administrag@o sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Rec Mall Uberlandia S.A

Demonstracao dos Fluxos de Caixa

Exercicios findo em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais.)

2022

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do Imposto de renda e Contribuigio social (1.453)
Ajuste de receita e despesa nao envolvendo o caixa
Constituigdo (reversdo) de provisdo para perda de crédito esperada 2.609
Juros sobre emprestimos 2.481
Custo com emprestimos (1.371)
Depreciacao de Propriedade para investimento 1.416
VariacGes nas contas de ativo e passivo
Contas a receber de clientes (6.918)
Fornecedores 18
Tributos a recolher 270
Outras obrigagdes 239
Receitas antecipadas 21
Juros pagos (1.968)
Caixa liquido consumido nas atividades operacionais (4.656)
Fluxos de caixa das atividades de investimentos

Adigdes em propriedades para investimentos (184.111)
Caixa liquido consumido nas atividades de investimento (184.111)
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Adicdo de financiamento 80.000
Amortizagdo de empréstimos (851)
Adiantamento para aumento de capital 112.270
Caixa gerado nas atividades de financiamentos 191.419
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 2.652
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio -
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 2.652
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 2.652

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Rec Mall Uberliandia Empreendimentos S.A
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022

Notas explicativas da Administracio as demonstracoes
financeiras

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1 Contexto operacional
A Rec 2021 VII Empreendimentos e Participagdes Ltda (Companhia), foi constituida em 14 de
junho de 2021 na forma de empresa limitada, denominado Rec 2021 VII Empreendimentos e
Participagdes Ltda., domiciliada na cidade de Sao Paulo, Brasil. A sede social da Companhia
esta localizada na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729 - 7° andar, na cidade de Sdo Paulo, SP.
Em 20 de Junho de 2022 a Companhia foi transformada em sociedade andénima de capital
fechado e alterada sua razao social para Rec 2021 VII Empreendimentos e Participa¢des S.A.
Em 29 de Junho de 2022 a companhia alterou sua razao social para Rec Mall Uberlandia S.A.

A Companhia tem como objeto social: (a) Aluguel de imdveis proprios; (b)Holding de
Instituigdes Nao-Financeiras; e (¢) Compra ¢ Venda de Imoveis Proprios.

Em 29 de setembro de 2022, a companhia tornou-se legitima proprietaria e possuidora da fragao
ideal de 100% do imoével objeto das matriculas 215.125, 215.128, 215.129 ¢ 215.130, todas de
competéncia do 1° Servigo Registral de Imoveis de Uberlandia — MG (“Iméveis”), tendo o
vendedor erigido os Iméveis o Uberlandia Shopping (“Uberlandia Shopping™) e portanto,
passou a possuir a participacdo no condominio do shopping nos mesmos percentuais. Em funcao
de tratar-se de condominio do shopping composto por um conjunto de ativos e passivos, mas
representados substancialmente pela propriedade para investimento referente ao
empreendimento do shopping, a transacao foi classificada como uma aquisi¢do de ativos.

Isto posto, o empreendimento (“shopping center”’) € constituido sob a forma de condominio de
edificacdo. Suas operagdes sdo registradas pela Companhia, em seus livros contabeis, na
proporg¢ao da sua participagao.

O shopping center ¢ explorado comercialmente através do “Consorcio Empresarial Shopping
Uberlandia”, sem personalidade juridica. As receitas, custos e despesas sdo contabilizados na
Companhia, na mesma proporcao da participagdo da fracéo ideal.

2 Base de preparacio
Declaraciao de conformidade (com relacao as normas do CPC)
As demonstragdes financeiras foram preparadas, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, que incluem as praticas contabeis emanadas da Lei das Sociedades por Agdes - Lei n°
6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n° 11.941/09 e os pronunciamentos,
orientagoes e instrugdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e evidenciam todas as informacgdes
relevantes proprias das demonstragdes financeiras, € somente elas, as quais estdo consistentes
com as utilizadas pela administracdo na sua gestao.

A demonstragao financeira apresentada, ndo tem uma base comparativa por ser tratar de uma
emissdo de primeiro ano e ter apenas saldo de 100 do capital versos o caixa.
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Rec Mall Uberliandia Empreendimentos S.A
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022

Em conexao com a preparagao dessas demonstragdes financeiras, a Administracdo efetuou
analises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das
operagdes da Companhia aqui apresentadas.

A emissdo das demonstracdes financeiras foi autorizada pela Administragdo em 24 de margo de
2023.

3 Moeda funcional e moeda de apresentacao
A Companhia nao realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um unico ambiente
econdmico, usando o Real como "moeda funcional", a qual ¢ também a moeda de apresentacgao
das demonstragdes financeiras.

4 Uso de estimativas e julgamentos
A preparacdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administragdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideragdo experiéncias
de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragdo para a determinagao dos
valores adequados a ser registrados nas demonstracdes financeiras. Os resultados reais podem
divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisdes em relagao a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados.

A equipe de avaliagdo revisa regularmente dados ndo observaveis significativos e ajustes de
avaliagdo. Se informacao de terceiros, tais como cotagdes de corretoras ou servigos de precos, €
utilizada para mensurar valor justo, a equipe de avaliagdo analisa as evidéncias obtidas de
terceiros pra suportar a conclusdo de que tais avaliagdes atendem os requisitos dos CPC,
incluindo o nivel na hierarquia do valor justo em que tais avaliagdes devem ser classificadas.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos s@o classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avalia¢do da seguinte
forma.

- Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.
- Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o
ativo ou passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos).

- Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do
periodo das demonstragdes financeiras em que ocorreram as mudangas.

Informagdes adicionais sobre as premissas utilizadas na mensurag@o do valor justo esta
incluida na nota explicativa:

- Nota explicativa 7 de propriedades para investimento.
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Rec Mall Uberliandia Empreendimentos S.A
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022

Base de mensuracao
As demonstragdes financeiras foram preparadas considerando o custo historico como base de
valor, ajustadas para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagdo destas demonstragdes financeiras estao
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no exercicio
apresentado, salvo disposi¢do em contrario.

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para pagamento de obrigagdes de curto prazo
e nao para fins de investimento ou outros propositos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente
conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo
risco (que seja insignificante) de variagdo no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia nio existem diferengas significativas entre o seu
valor contabil e o valor de mercado, calculo com base na taxa de juros até a data do balango.

Caixa e equivalentes de caixa incluem depositos a vista.

Instrumentos financeiros
Os principais instrumentos financeiros da Companhia e sociedades compreendem os caixas e
equivalentes de caixa e, contas a receber e a pagar, entre outros.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sao mensurados
conforme descritos a seguir:

Ativos financeiros ao custo amortizado
Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e
ndo for designado como mensurado ao Valor Justo por meio do Resultado:

¢ mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e

seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um ativo financeiro ¢ desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os direitos
de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Companhia transfere substancialmente
todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a Companhia nao transfere nem retém
substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o
ativo.

Ativos financeiros ao valor justo

Um instrumento ¢ classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido para
negociacdo, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos
financeiros sao designados pelo valor justo por meio do resultado se a Companhia gerencia
esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com base em seu valor justo de
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6.3

6.4

Rec Mall Uberliandia Empreendimentos S.A
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022

acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco. Apds reconhecimento
inicial, custos de transac¢do atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando incorridos.
Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo medidos pelo valor justo,
e suas flutuacdes sao reconhecidas no resultado.

A Companhia ndo adota a pratica contabil de Hedge Accounting.

Passivos financeiros ao custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluem fornecedores e outras contas a pagar, sao inicialmente
reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da transacdo. Passivos financeiros sujeitos a
juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de
juros efetivos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na demonstra¢io do resultado no momento da
baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizagdo pelo método da taxa de juros
efetivos.

Um passivo financeiro ¢ desreconhecido (baixado) quando a obrigagdo for revogada, cancelada
ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com
termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substitui¢do ou alteragdo ¢é tratada como baixa do passivo
original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores
contabeis reconhecido na demonstracao do resultado.

Impairment de ativos financeiros

A Companhia avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment sao incorridas somente se ha evidéncia
objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhecimento
inicial dos ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto
nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que
pode ser estimado de maneira confiavel.

O montante da perda por impairment ¢ mensurada como a diferenga entre o valor contabil dos
ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de
crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos
ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo ¢ reconhecido na
demonstracdo do resultado.

Perda por reducgio ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

Os ativos que estdo sujeitos a amortizagao sdo revisados para a verificagdo de impairment
sempre que eventos ou mudancgas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode nao ser
recuperavel. Uma perda por impairment € reconhecida quando o valor contdbil do ativo excede
seu valor recuperavel, o qual representa o maior valor entre o valor justo de um ativo menos
seus custos de alienacdo e o seu valor em uso.
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Rec Mall Uberliandia Empreendimentos S.A
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022

Propriedades para Invetimentos

Propriedade para Investimento corresponde a construcio de galpdes logisticos destinado a renda
que se encontra em fase de projeto. A propriedade para investimentos ¢ demonstrada pelo custo
ocorrido para a constru¢cdo do mesmo. O custo representa o custo historico de aquisicdo. (Vide
Nota 7)

Fornecedores
As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a pagar por bens e servi¢os que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados no passivo circulante.

Outros ativos e passivos circulantes

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros sejam gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacao
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sdo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados no circulante, se forem pagos em até um ano.

Provisoes

As provisdes e agdes judiciais (trabalhistas, civeis, previdenciarias e tributarias) sao
reconhecidas quando: (i) a Companhia tem uma obrigacdo presente ou ndo formalizada
(constructive obligation) como resultado de eventos passados; (ii) é provavel que uma saida de
recursos seja necessaria para liquidar a obrigacdo; e (iii) o valor tiver sido estimado com
seguranga.

Quando houver uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada,
levando-se em consideracdo a classe de obrigagdes como um todo. Uma provisdo € reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidagdo relacionada com qualquer item individual incluido na
mesma classe de obrigacdes seja pequena.

As provisdes sao mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liquidar a obrigagdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avalia¢des atuais de
mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagdao. O aumento da
obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo ¢ reconhecido como despesa financeira.

Imposto de renda e contribui¢io social

Imposto de renda e contribuigdo social - correntes

O imposto de renda e a contribuigdo social sdo calculados com base no lucro real. Os tributos
sobre a renda sdo reconhecidos na demonstragao do resultado, exceto na propor¢do em que
estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido. Nesse caso,
o tributo também ¢ reconhecido no patriménio liquido.
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O encargo de imposto de renda e contribui¢do social corrente € calculado com base nas leis
tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balango. A
Administracdo avalia, periodicamente, as posi¢cdes assumidas pela Companhia nas obrigagdes
acessorias com relagdo as situagdes em que a regulamentagao fiscal aplicavel da margem a
interpretacdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de
pagamento as autoridades fiscais.

Imposto de renda e contribuigdo social - diferidos

O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos sdo calculados sobre os prejuizos fiscais do
imposto de renda, a base negativa de contribuig@o social e as correspondentes diferencas
temporarias entre as bases de calculo do imposto sobre ativos e passivos e os valores contabeis
das demonstra¢des financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para
determinacao dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para a
contribuicdo social.

Impostos diferidos ativos sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro futuro
tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensagao das diferengas temporarias, com
base em projegoes de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e
em cenarios economicos futuros que podem, portanto, sofrer alteracdes.

Portanto, ndo apurou encargos de imposto de renda e contribui¢do social. Devido a ndo ter
historico de lucros, a Administragdo ndo reconheceu os tributos diferidos sobre esse prejuizo e
base negativa.

Classificacio dos instrumentos financeiros

A Administracdo da Companhia determina a classificagdo dos seus ativos e passivos financeiros
ndo derivativos no momento do seu reconhecimento inicial de acordo com o modelo de negdcio
no qual o ativo € gerenciado e suas respectivas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais,

presentes no CPC 48. Os passivos financeiros sdo mensurados de acordo com sua natureza e
finalidade.

Demonstrac¢oes dos fluxos de caixa

As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2) - Demonstracado dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

Apuracio do resultado

As receitas e despesas sdo reconhecidas com base no regime de competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

2022
Depositos bancarios 2.652

Total 2.652
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Contas a receber

Os aluguéis a receber decorrem substancialmente dos rendimentos auferidos com a locagdo do
shopping center de propriedade da Companhia, por meio de contratos assinados em bases anuais
com seus lojistas:

Controladora
2022
Aluguéis (a) 13.047
Cessdo de direitos de uso - CDU 495
13.542
Provisdo para perda de crédito esperada (9.233)
Total do contas a receber 4.309

A companhia possui 200 contratos de arrendamentos mercantis operacionais nao cancelaveis que estdo assim
compostos:

2022
Em 2022 -
Em 2023 12%
Em 2024 6%
Em 2025 7%
Em 2026 11%
Em 2027 21%
Em 2028 1%
Apds 2028 11%
Indeterminado (*) 32%
Total 100,0%

*Contratos ndo renovados em que as partes podem pedir a rescisdo mediante pré-aviso legal de 30 (trinta) dias.

Os saldos a receber por idade de vencimento estdo compostos da seguinte forma:

2022
A vencer 2.064
Vencidos de 1 a 30 dias 880
Vencidos de 31 a 90 dias 1.863
Vencidos de 91 a 150 dias 580
Vencidos de 151 a 210 dias 482
Vencidos de 211 a 270 dias 357
Vencidos de 271 a 330 dias 295
Acima de 330 dias 7.021
Total de contas a receber 13.542

Abaixo esta demonstrada a movimentacao da provisdo para créditos de perdas esperadas
(“PCE”):
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Reversao PCE base  Provisio para perda

Pro.\rlsz,lo/(reversao) 29/09 conforme de crédito esperada

constituida no contas e Lo
aquisicao constituida no

areceber

resultado
Saldo em 28 de setembro de 2022 - -
Constitui¢ao-aluguel 8.788 (6.363) 2.425
Constitui¢ao-CDU 445 (260) 184
Saldo em 31 de dezembro de 2022 9.233 (6.623) 2.609

A constituicdo e a baixa da provisao, foram registradas no resultado do exercicio no montante
de R$ 2.610 como "Provisao para perdas de crédito esperadas". O montante é considerado
suficiente pela Administragdo para fazer face a eventuais perdas na realiza¢do de créditos
imobiliarios.

9 Propriedades para Investimentos

O valor de custo destes ativos € representado por:

Depreciacao

Terrenos Edificacdes acumulada  Valor liquido
Em 28 de setembro
de 2022 - - - -
Adigdes 18.411 165.700 - 184.111
Depreciacdo - - (1.4106) (1.416)
Em 31 de dezembro
de 2022 18.411 165.700 (1.416) 182.695

Conforme facultado pelo CPC 28, a Companhia decidiu avaliar seus imdveis para investimento
ao custo historico menos a depreciagdo e perda por reducao ao valor recuperavel.

O valor justo da propriedade para investimento baseou-se em avalia¢ao interna realizada por
profissionais que possuem experiéncia na propriedade que foi avaliada revendo a proje¢do do
fluxo de caixa do seu ativo. Com isto, em 31 de dezembro de 2022, o valor justo das
propriedades para investimentos calculado pelo avaliador é de R$ 255.806.
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Empréstimos e financiamentos

Em 28 setembro de 2022 a Companhia celebrou um instrumento particular de financiamento
para aquisicao de imovel, venda, compra e constituicdo de alienagdo fiduciaria, entre outras
avengas junto ao Banco Bradesco no valor global de R$ 80.000, com cronograma de
vencimento por 8 anos. O presente instrumento se destina a viabilizar o pagamento de parte do
preco de aquisi¢do do imdvel, com garantia de alienacao fiduciaria e outras avengas.

Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ou legais, o devedor aliena ao credor, em
carater fiduciario, objeto do financiamento identificado no nimero 6 do quadro resumo, nos
termos e para efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei nimero 9.514 de 20.11.1997.

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia atendeu a todas as condigdes de vencimento
antecipado exigidas no contrato junto ao Banco Bradesco, estando adimplente com relagdo as
respectivas clausulas.

Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ou legais, o devedor aliena ao credor, em
carater fiduciario, objeto do financiamento identificado como a propriedade para investimento,
nos termos e para efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei nimero 9.514, de 20.11.1997.

Banco Taxa Vencimento Principal 2022

Bradesco 10,44% 10/07/2030 80.000 79.662
Custo de (1.371)

transagao
78.291
Circulante 10.091
Custos captacio 174)
Total circulante 9.917
Nao circulante 69.572
Custos captacio (1.198)
Total ndo 68.374

circulante
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atividades de financiamento

Saldo final em 28 de setembro de 2022

Variacoes dos fluxos de caixa de
financiamento

Aquisi¢do empréstimo

Pagamento de empréstimos

Total das variacoes no fluxo de caixa de
Financiamento

Outras variagdes

Despesas com juros

Juros pagos

Despesas com captacdo
Adiantamento para futuro aumento de
capital

Total das outras variacdes

Saldo final em 31 de dezembro de 2022

Receitas antecipadas

Rec Mall Uberliandia Empreendimentos S.A

Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2022

a. Conciliacdo da movimentagio patrimonial com os fluxos de caixa decorrentes de

Adianta

mento

para

Empréstimo futuro

s e aumento

financiamen de

tos capital Total

80.000 - 80.000
(851) - (851)
79.149 - 79.149
2.481 - 2.481
(1.968) - (1.968)
(1.371) - (1.371)
- 112.000 112.000
(858) - (858)
78.291 112.000 190.291

Os saldos se referem, basicamente, ao recebimento de cessdo de direito de uso. Sdo
reconhecidos como receita linearmente no resultado do exercicio com base no prazo de aluguel
das respectivas lojas a que se referem apos o inicio das operagdes, o respectivo saldo em 2022

foi de RS 21.

Tributos a recolher

PIS a recolher
COFINS a recolher

2022

48
222
270
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13  Patrimoénio liquido
a. Capital social
Em 31 de Dezembro de 2022, o capital social da Companhia é de R$ 100 (cem reais) esta
dividido em 100 ag¢des ordinarias, assim detidas:

Quantidade de

Acionista acoes ON
HSI Real Estate VI Master Fundo de Investimento 100
100

Em 20 de junho de 2022 a sécia HSI, cede e transfere, a titulo de doacdo, 100 (cem) quotas de
emissdo da Sociedade, representativas de 100% (cem por cento) do capital social, para a Socia
ingressante.

Adiantamentos para futuro aumento de capital

Em 31 de dezembro de 2022 temos um saldo de adiantamento para futuro aumento de capital no
valor de R$ 112.270.000,00.
Nao houve remuneracdo aos diretores da Companhia no exercicio de 2022,

14 Receitas liquidas de aluguéis e servicos

2022
Receita de aluguel 6.944
Receita de aluguel percentual 296
Receita de cessdo de direito de uso (CDU) 2
Outras receitas 9

7.251
Impostos, contribui¢des e descontos concedidos 949

6.302
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Condominio

Outros custos de shopping centers

Depreciacdo

16 Despesas gerais e administrativas

Servigos Prestados Pessoa Juridica
Manutenggo Predial
Contabilidade/Auditoria

Servigos Advocaticios

Servigos de Informatica

Publicagdo/Emolumentos

17 Resultado financeiro

Receitas financeiras
Rendimento sobre aplicacdes financeiras

Despesas financeiras
Juros sobre empréstimos e financiamentos
Despesas bancarias

Outras despesas financeiras

Resultado financeiro liquido

Rec Mall Uberliandia Empreendimentos S.A
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022

2022

(728)

(335

(1.416)

(2.179)

2022

(67)

(M

(161)

(90)

(15)

O
G4y

2022

(2.481)
ey

(5D

(2.533)

(2.531)
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Instrumentos Financeiros

Classificacao contabil e valores justos

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e os valores justos, que sdo idénticos, dos ativos
e passivos financeiros. Nao inclui informagdes sobre o valor justo dos ativos e passivos
financeiros nao mensurados ao valor justo, se o valor contabil € uma aproximagao razoavel do
valor justo.

Os instrumentos financeiros da Companhia, em 31 de dezembro de 2022, sdo os seguintes:

2022
Ativos financeiros mensurados pelo valor justo através do resultado
Caixa e Equivalentes de caixa (Nota 7) 2.652
Ativos financeiros a custo amortizado
Contas a receber (Nota 8) 4.309
Passivos financeiros classificados como custo amortizado
Fornecedores (Nota 10) 18
Empréstimos (Nota 11) 78.291
Outras obrigagdes 239

Mensurac¢ao do valor justo

Transferéncia entre niveis
A Companhia ndo efetuou nenhuma transferéncia entre os niveis hierarquicos durante o
exercicio de 2022, que definimos a seguir:

Mensuragdes do valor justo de nivel 1 sdo obtidas a partir de precos cotados (sem ajustes) em
mercados ativos para ativos idénticos ou passivos.

Mensuragdes de valor justo de nivel 2 sdo obtidas por meio de outras variaveis além dos precos
cotados incluidos no nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou passivo diretamente (como
precos) ou indiretamente (derivados dos precos).

Mensuragdes de valor justo de nivel 3 sdo obtidas a partir de varidveis ndo observaveis de
mercado.

A Administracdo entende que os valores justos aplicaveis aos instrumentos financeiros da
Companhia se enquadram como Nivel 2.

Gerenciamento de riscos financeiros
A Companhia possui exposi¢@o para os seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros:

Risco de crédito;
Risco de liquidez; e

Risco de mercado
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A Administra¢do tem a responsabilidade global sobre o estabelecimento e supervisao da
estrutura de gerenciamento de Risco da Companhia.

Risco de crédito

Risco de crédito € o risco da Companhia incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou uma
contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigagdes contratuais.
Esse risco € principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de instrumentos
financeiros da Companhia.

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a
Companbhia.

Para minimizar esse risco, ja na fase de cotagdo dos contratos de locagdo, os clientes sdo
submetidos a rigorosa analise qualitativa. Adicionalmente, quando aplicavel, os locatarios estdo
garantidos por retengdes, coobrigacdo dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade
do fluxo de caixa, adicionalmente a Companhia retoma o ativo e retoma o espago para futuras
novas locagdes, prevista mesmo na hipotese de inadimpléncia dos devedores.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢do maxima do crédito. A exposicdo
maxima do risco do crédito na data das demonstragdes financeiras foi:

2022
Caixa e Equivalentes de caixa (Nota 7) 2.652
Contas a receber de clientes (Nota 8) 4.309
6.961

O movimento na provisdo para perdas por redugdo no valor recuperavel em relagdo aos
empréstimos e aos recebiveis durante o ano foi o seguinte:

2022
Saldo no inicio do exercicio -
Perda de crédito estimada constituida no ano 2.609
Saldo no final do exercicio 2.609

A Companhia considera o montante das prorrogagdes e das negociagdes de dividas no calculo
da provisdo para reducdo ao valor recuperavel.

As taxas de perda sdo calculadas por meio do uso do método de ‘rolagem’ com base na
probabilidade de um valor a receber avancar por estagios sucessivos de inadimplemento até a
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baixa completa. As taxas de rolagem sdo calculadas separadamente para exposi¢des em
diferentes segmentos com base nas seguintes caracteristicas de risco de crédito comuns:

regido geografica, tempo da relagdo com o cliente e tipo de produto adquirido.

As taxas de perda sdo baseadas na experiéncia real de perda de crédito verificada nos ultimos
sete anos. Essas taxas foram multiplicadas por fatores de escala para refletir as diferengas entre
as condigdes econdmicas durante o periodo em que os dados historicos foram coletados, as
condigdes atuais e a visao da Companhia sobre as condigdes econdmicas ao longo da vida
esperada dos recebiveis.

A Companhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e institui¢cdes Financeiras de
primeira linha, e por isso, considera que t€m baixo risco de crédito com base nos
ratings de crédito externos das contrapartes.

Risco de liquidez

Risco de liquidez € o risco de que a Companhia ira encontrar dificuldades em cumprir as
obrigagdes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracao da liquidez ¢
de garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigagdes no vencimento, tanto em condigdes normais como de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputagdo da Companhia.

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros nio derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do
vencimento.

Valor Contabil
Menos Entre 1 Entre 2
de 1 ano e 2 anos e 5 anos de 5 anos
Em 31 de dezembro de 2022
Fornecedores (Nota 10) 18 - - -
Empréstimos (Nota 11) 9.917 19.834 29.752 18.788
Outras obrigacdes 239 - - -
Valor Nominal
Menos Entre 1 Entre 2 Mais de 5
anos
de 1 ano e 2 anos e 5 anos
Em 31 de dezembro de 2022
Fornecedores (Nota 10) 18 - - -
Empréstimos (Nota 11) 10.091 20.182 30.273 19.117
Outras obrigacdes 239 - - -
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Risco de mercado

Risco de mercado € o risco de que alteragdes nos pregos de mercado - tais como taxas de
cambio, taxas de juros e pregos de agdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de
seus instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e
controlar as exposigdes a riscos de mercado, dentro de parametros aceitaveis, € a0 mesmo
tempo otimizar o retorno.

Todas essas operagdes sdo conduzidas dentro das orientagdes estabelecidas pela Administragao
da Companhia, conforme analise do momento e sempre com postura conservadora.

Risco de cambio
A Companhia ndo possui operagdes em moeda diferente do real.

Risco de taxa de juros
Em 31 de dezembro de 2022, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a uma
taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

2022
Ativos financeiros
Passivos financeiros
Empréstimos (Nota 15) (78.291)
Ativos e passivos financeiros, liquidos (78.291)

Andlise de sensibilidade de valor justo para instrumentos financeiros remunerados a
uma taxa de juros

Um aumento de 4,42% (CDI para o exercicio de 2022) nas taxas de juros, na data das
demonstrac¢des financeiras, refletiria no patrimonio liquido no resultado dos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2022 de acordo com os montantes demonstrados a seguir. A analise
considera constantes todas as outras variaveis.
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Patriménio
liquido e
resultado do
exercicio

2022

Efeito da alteragéio de 4,42% na taxa de juros sobre instrumentos financeiros nao
derivativos remunerados a uma taxa de juros ou sujeitos & atualizagdo monetaria. 3.460

Contingéncia
A administracao da Companhia informa nao ter conhecimento de nenhum ativo ou passivo
contingente a ser registrado em 31 de dezembro de 2022.

Partes Relacionadas
A Companhia nao efetuou transagdes com partes relacionadas.
Nao houve remuneragdo aos diretores da Companhia no exercicio de 2022.

Felipe Gaiad
Diretor

Thiago Carvalho
Diretor

Renata R D Campos
Contador
CRCRIJ 113.626/0-0



