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Relatorio da Administragao

Em cumprimento as disposi¢bes legais, submetemos a apreciacdo de V.Sas. as
demonstracdes contabeis da QI COMPANHIA SECURITIZADORA Il, acompanhadas das
notas explicativas e do relatério do auditor independente, correspondentes ao periodo de
01 de setembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022.

Mensagem da Administracao

Ao periodo de 01 de setembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022 foi o semestre da
constituicdo da QI SEC Il. Nesse primeiro momento, o objetivo da companhia foi estruturar
Seus processos, sentir a aderéncia ao mercado e fechar a estruturacdo de suas primeiras
emissoes - através das quais obteve suas primeiras receitas (de estruturagdo), mantendo um
resultado e caixa positivo para companhia.

Em 2023, a companhia continuara focando na estratégia de emissdo de instrumentos de
securitizagdo com direitos creditérios vinculados pulverizados - assim como fez em 2022.
Neste ano vindouro, a companhia passara a receber receitas vinculadas a administracdo dos
patrimdnios separados vinculando suas emissoes.

Em termos taticos, a companhia continuara se diferenciando e obtendo seu resultado através
de eficiéncia operacional e ganhos de escala.
Atenciosamente,

QI COMPANHIA SECURITIZADORA 1.
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Opiniao
Examinamos as demonstracdes financeiras da QI Companhia Securitizadora Il (“Companhia”), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragfes do

resultado, do resultado abrangente, das muta¢@es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, incluindo o resumo das principais politicas contébeis.

Em nossa opiniéo, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da QI Companhia Securitizadora 1l em 31 de
dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e o0s seus respectivos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes
em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Enfase

Chamamos a atencéo para a Nota Explicativa n® 01, no que tange ao fato da Companhia ter sido
constituida recentemente e, portanto, encontrar-se na fase inicial de suas operacdes. Dessa forma,
sistemas, protocolos e processos da Companhia estdo sendo implementados para que as operacdes
sejam efetivadas. A continuidade da Companhia depende da capacidade da Administracdo de executar
essas agOes com sucesso. Nossa opinido nédo esta ressalvada em relacéo a este assunto.
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O Grant Thornton

Outras informacdes que acompanham as demonstracoes financeiras e o
relatorio do auditor

A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informag6es que compreendem o
Relatério da Administragdo. Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras ndo abrange o Relatério
da Administracéo e ndo expressamos qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstragées financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o
Relatério da Administragdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante,
inconsistente com as demonstra¢fes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distor¢éo relevante no Relatério da Administracéo, somos requeridos a comunicar
esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracdes
financeiras

A administracdo é responséavel pela elaboracéo e adequada apresentacéo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstragdes financeiras livres de
distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administracdo é responséavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragées
financeiras, a ndo ser que a administracéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacoes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboracéo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstrac6es financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacéo, omissdo ou representacdes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para /planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos da Companhia;

Avaliamos a adequagao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgactes feitas pela administragdo;
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Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatac¢es significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

Séao Paulo, 18 de abril de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Y AL

Thiago Benazzi Arteiro
Contador CRC 1SP-273.332/0-9
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QI COMPANHIA SECURITIZADORA I

Balanco patrimonial
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

Notas
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4
Outros créditos
Diversos 5

TOTAL DO ATIVO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2022

138

138

139

Passivo

Circulante
Fiscais e previdenciarias
Diversas

Patriménio liquido
Capital social
Capital

(-) Capital a realizar
Reserva de Lucros

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Notas

2022

38
26
12

101
10

©)
100

139



QI COMPANHIA SECURITIZADORA 1l

Demonstracao do resultado
Periodo de 01 de setembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais, exceto lucro (prejuizo) por agao)

Receita operacional liquida

(Despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas

RESULTADO OPERACIONAL

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

Imposto de renda
Contribuicéo social

LUCRO LIQUIDO DO PERIODO

n° de acoes
Lucro por acao

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.

10

11

12
12

174

(30)
(30)

144

(44)

(30)
(14)

100

10.000
10,0



QI COMPANHIA SECURITIZADORA I

Demonstracao do resultado abrangente
Periodo de 01 de setembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais, exceto lucro (prejuizo) por acao)

2022
LUCRO LIQUIDO DO PERIODO 100
Resultado abrangente -
RESULTADO ABRANGENTE TOTAL 100

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



QI COMPANHIA SECURITIZADORA I

Demonstracdo das mutacdes do patrimonio liquido
Periodo de 01 de setembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

Capital Social

_ Lucros
Capital ) Capltal a Reserva Reservade Acumulados Total
Realizar Legal Lucros
Constituicdo em 01/09/2022 10 (10) - - -
Integralizacdo de capital 01/09/2022 - 1 - - 1
Lucro liquido do exercicio - - - 100 100
Constituicdo da reserva legal - - @) -
Constituicao da reserva de lucros - - - 98 (98) -
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 10 9) 98 - 101

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac@es financeiras.
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QI COMPANHIA SECURITIZADORA I

Demonstracao dos fluxos de caixa — Método indireto
Periodo de 01 de setembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido do periodo
Lucro do periodo ajustado

Variacdes em ativos e passivos
Aumento em obrigacdes fiscais e previdenciarias
Aumento em outras obriga¢cfes
Caixaliqguido gerado pelas/(usado nas) atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Integralizacéo de capital
Caixa utilizado nas atividades de financiamento

(Reducao)/Aumento do caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa ao final do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2022

100
100

26
11
37

138

138

11



Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
(Em milhares de Reais)

1. Contexto operacional

A QI Companhia Securitizadora Il (“Companhia”) € uma sociedade por a¢des de capital
fechado regida pelo Estatuto Social e pelas disposi¢des legais aplicaveis, em especial a Lei
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A.”) foi constituida em 01
de setembro de 2022, com sede administrativa na Rua Gilberto Sabino n° 215, 3° andar,
conjuntos 33 e 34, sala | Pinheiros, Sdo Paulo.

Tem por objeto social a pratica a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer direitos creditorios
imobiliarios, do agronegoécio e de titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos
imobiliarios e do agronegocio respectivamente, a emissao e a colocacdo de forma publica
ou privada, no mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
Certificados de Recebiveis do Agronegocio e outros titulos e valores mobiliarios lastreados
em direitos creditorios imobiliarios e do agronegocio respectivamente, que sejam
compativeis com as suas atividades, a realizacdo de negocios e a prestacdo de servicos
relacionados as operacdes de securitizacdo de créditos supracitadas, a realizacdo de
operagOes em mercados de derivativos, com a funcao de protecao de riscos de sua carreira
de crédito, a realizacdo de negdcios e a prestacdo de servicos compativeis com a atividade
de securitizacdo de quaisquer direitos representativos de crédito, originarios de operacdes
realizadas em qualquer segmento econémico e a emissao de Certificados de Recebiveis e
outros titulos e valores mobiliarios lastreados em quaisquer direitos e titulos representativos
de créditos, originarios de operacdes realizadas em qualquer segmento econdmico,
incluindo, mas nédo se limitando a, digitacéo de titulos em sistema de mercado de balcdo e a
administracao, recuperacao e alienacédo de direitos de crédito e a participacdo em outras
companhias securitizadoras, desde que de autorizada pela regulamentacao vigente.

A Companhia esté inserida em um grupo econdmico onde a QI Participa¢cbes S.A., empresa
constituida com propésito Unico de deter participacdes em outras empresas € a controladora.

2. Apresentacédo das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislacdo societaria (contendo as alteracdes
introduzidas pela Lei n® 11.638, aprovada em 28 de dezembro de 2007), as normas emitidas
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e os Pronunciamentos, as Orientacdes e as
Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e evidenciam
todas as informacgfes relevantes proprias das demonstracfes financeiras, e somente elas,
as quais estdo consistentes com as utilizadas pela Administracdo em sua gestdo. As
demonstracdes financeiras da Companhia foram aprovadas pela Diretoria em 18 de abril de
2023.
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QI COMPANHIA SECURITIZADORA I

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais

Para o periodo de 01 de setembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022
Valores em milhares de reais

3. Resumo das principais praticas contabeis

a. Moeda funcional
A moeda funcional da Companhia é o Real, a qual também é a moeda de
apresentacao destas demonstra¢cdes contabeis.

b. Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depésitos bancarios disponiveis
em moeda nacional, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa.

c. Apuracéao de resultado
O regime de apurac¢éao do resultado é o de competéncia.

d. Imposto de renda e contribuicdo social
O imposto de renda da companhia e a contribuicdo social sobre o lucro liquido séo
calculados, gquando aplicavel, com base no lucro tributavel ajustado nos termos da
legislacdo pertinente.

4. Caixa e equivalentes de caixa

2022
Caixa e saldos em bancos - moeda nacional 138
Caixa e equivalentes de caixa 138
5. Outros créditos — Diversos
2022
Valores a Receber - Sociedades ligadas (Nota 6) 1

13



QI COMPANHIA SECURITIZADORA I

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais

Para o periodo de 01 de setembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022
Valores em milhares de reais

6. Transagcdes com partes relacionadas

Em 31 de dezembro 2022, os saldos das transac¢des com partes relacionadas estavam
assim representados:

Ativo circulante 2022
Devedores diversos pais

QISEC I(i) 1
Passivo circulante 2022
Valores a pagar sociedades ligadas

QISEC I(i) 4
Nota 5 1
Nota 8 4

(i) Refere-se a pagamento de despesas.

7. Outros passivos - Fiscais e previdenciarias

Em 31 de dezembro de 2022 as obrigacdes fiscais e previdenciarias estavam assim

representadas:

2022
Impostos e contribui¢des sobre o lucro 26
Total 26

8. Outros passivos — Diversas

2022
Outros Pagamentos (i) 8
Valores a Pagar - Sociedades ligadas (Nota 6) 4
Total 12

@) Referente a provisdo de auditoria.
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QI COMPANHIA SECURITIZADORA I

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais

Para o periodo de 01 de setembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022
Valores em milhares de reais

9. Patrimdnio liguido
a. Capital social
O capital social é de R$ 10, representado por 10.000 acdes ordinarias, todas
nominativas e parcialmente integralizadas por acionistas no pais.
Em 26 de agosto de 2022 foi integralizado R$ 1, o saldo remanescente de R$ 9 sera
integralizado durante o exercicio de 2023.

b. Reservalegal
A reserva legal deve ser constituida obrigatoriamente a base de 5% sobre o lucro
liquido do periodo, limitado a 20% do capital social realizado, ou 30% do capital social,
acrescido das reservas de capital.
Em 31 de dezembro de 2022 o saldo em reserva legal € de R$ 2.

c. Reservade lucros
A reserva de lucros é composta pela destinacéo do lucro liquido auferido no exercicio,
apos a constituicdo da Reserva Legal. Em 31 de dezembro de 2022, o saldo em
reserva de lucros é de R$ 98.

10. Receita operacional

A prestacao de servicos da Companhia é relacionada a estruturacdo das operacdes
de securitizacao:

2022
Receita bruta de venda de servicos 199
ISS (16)
PIS (8)
COFINS (D)
Total dareceita liquida de servi¢cos 174

A Companhia apura PIS em 0,65%, COFINS de 4,00% e ISS de 5% no municipio de
Sao Paulo, sobre as receitas brutas de prestacao de servico.
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QI COMPANHIA SECURITIZADORA I

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais

Para o periodo de 01 de setembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022
Valores em milhares de reais

11. Despesas gerais e administrativas

2022

Servigcos técnicos especializados (29)

Outras despesas administrativas (1)

Total (30)

12. Imposto de renda e contribuig&o social
2022

Resultado antes da tributacédo do IRPJ e CSLL 144
Adicdes de despesas indedutiveis 8
Base do lucro real 152
IR 15% (23)
Adicional 10% 0]
Total de despesas com Imposto de Renda (30)
CSLL 9% (14)
Total de despesas com Contribuigdo Social (14)
Total do IRPJ e CSLL (44)

13. Contingéncias

A Companhia n&o possui conhecimento de acdes judiciais e processos administrativos
envolvendo questdes de natureza civel, fiscal ou trabalhista, cujo valor em risco possa
ter impacto nestas demonstracdes financeiras.

14. Outros assuntos

A Administragdo da Companhia tem acompanhado atentamente 0s impactos
provenientes da pandemia ocasionada pelo Covid-19 na economia mundial, e em
especial, no mercado brasileiro. Dentro deste contexto, considerando o0s riscos e
incertezas aos quais a Companhia esta exposta, a Administracdo avaliou 0s possiveis
eventos econdmicos que pudessem impactar a Companhia, e, todavia, nas
circunstancias, ndo foram observados eventuais impactos nas suas operacoes.
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QI COMPANHIA SECURITIZADORA I

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais
Para o periodo de 01 de setembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022
Valores em milhares de reais

15. Eventos subsequentes

A administracdo efetuou a analise dos eventos subsequentes e nado identificou

assuntos que gerassem impacto nas demonstracdes financeiras apresentadas em 31
de dezembro de 2022.
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