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NOTAS 31/12/2022 31/12/2021

CIRCULANTE  

 Caixa e Equivalentes de Caixa  4 14.051,66 64.683,71

 Contas a Receber de Clientes e Outros Créditos 0,00 954,07

 Estoques 0,00 0,00

 Tributos a Recuperar 5 2.307,36 6,82

 Outros Ativos Circulantes 185.537,93 794.168,10

201.896,95 859.812,70

NÃO CIRCULANTE
 Realizável a Longo Prazo
 Empréstimos a Pessoas Ligadas 1.018.231,37 47.813,63

 Investimentos 213.541,72 0,00

 Imobilizado 6 8.075.342,51 6.189.906,57

 Diferido 0,00 0,00

 Intangível 0,00 0,00

9.307.115,60 6.237.720,20

 TOTAL ATIVO 9.509.012,55 7.097.532,90

31/12/2022 31/12/2021

CIRCULANTE  

 Fornecedores e Outras Contas a Pagar 9 88.240,62 114.081,33

 Empréstimos, Financiamentos e Arrendamentos Financeiros 8 0,00 1.366,56

 Obrigações Trabalhistas 10 27.252,14 58.188,43

 Obrigações Tributárias 11 17.963,52 9.481,58

 Outros Passivos Circulantes 0,00 925,51

133.456,28 184.043,41

NÃO CIRCULANTE

 Empréstimos, Financiamentos e Arrendamentos Financeiros 12 14.103.052,60 0,00

14.103.052,60 0,00

PATRIMÔNIO LÍQUIDO
Capital Social 13 100.000,00 100.000,00

Adiantamento para futuro aumento de Capital 13 0,00 10.008.438,04

Prejuízos Acumulados (4.827.496,33) (3.194.948,55)

(4.727.496,33) 6.913.489,49

 TOTAL PASSIVO 9.509.012,55 7.097.532,90

F 020-21 R.00

22.638.900/0001-00
(Valores Expressos em Reais)
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31/12/2022 31/12/2021
ATIVO CIRCULANTE
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 14.051,66 64.683,71
Caixa 0,00 1.158,31

Bancos 14.051,66 0,00

Aplicações 0,00 63.525,40

CONTAS A RECEBER DE CLIENTES E OUTROS CRÉDITOS 0,00 954,07
Clientes Nacionais 0,00 0,00

Valores a Receber 0,00 0,00

Contas a Receber 0,00 954,07

Outros Créditos 0,00 0,00

( - ) Perdas Estimadas em Créditos de Liquidação Duvidosa

OUTROS ATIVOS CIRCULANTES 185.537,93 794.168,10
Crédito com Pessoal 186,16 0,00

Adiantamento de Viagens 0,00 0,00

Despesas Antecipadas 1.424,94 829,81

Adiantamento a Fornecedores/Terceiros 183.926,83 793.338,29

TRIBUTOS A RECUPERAR 2.307,36 6,82
Tributos e Contribuições a Recuperar 0,00 6,82

Tributos e Contribuições a Compensar 2.307,36 0,00

Impostos Antecipados 0,00 0,00

Impostos Realizados 0,00 0,00

Saldo Negativo de IRPJ 0,00 0,00

Saldo Negativo de CSLL 0,00 0,00

PASSIVO CIRCULANTE
OUTROS PASSIVOS CIRCULANTES 0,00 925,51
Adiantamento de Clientes 0,00 925,51

Reembolso de Despesas 0,00 0,00

F 020-21 R.00

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA
22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)
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NOTAS 31/12/2022 31/12/2021

RECEITA

 Venda de Serviços 0,00 0,00

 ( - ) Deduções da Receita Bruta 0,00 0,00

RECEITA LÍQUIDA 0,00 0,00

 Custo das Vendas 0,00

 Custo com Pessoal 0,00 0,00

 Custos Serviços de Terceiros 0,00 0,00

 Custos Gerais 0,00 0,00

 

LUCRO BRUTO 0,00 0,00

 Despesas com Pessoal 14 (255.346,46) (149.149,52)

 Serviços de Terceiros 14 (275.852,36) (267.629,53)

 Despesas Gerais 14 (181.572,90) (289.408,08)

 Despesas Tributárias 14 (195.771,79) (120.749,68)

 Despesas Não Dedutíveis 14 (65.049,72) (87.353,99)

 Outras Desp. Operacionais (700.443,51) 0,00

 Outras Rec. Operacionais 4.160,01 2.227,73

PREJUÍZO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO (1.669.876,73) (912.063,07)
Despesas Financeiras 14 (8.768,65) (7.650,40)

Receitas Financeiras 15 60.654,77 273,97

RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE O LUCRO (1.617.990,61) (919.439,50)

 Contribuição Social 16 (5.458,94) (22,89)

 Imposto de Renda 16 (9.098,23) (38,37)

RESULTADO LÍQUIDO DO PERÍODO (1.632.547,78) (919.500,76)

 Saldo Anterior = (3.194.948,55) (2.275.447,79)

Resultado do Período = (1.632.547,78) (919.500,76)

 Lucros Distribuídos = 0,00 0,00

 Saldo Atual = (4.827.496,33) (3.194.948,55)

F 020-21 R.00

Demonstração do Lucro/Prejuizo Acumulado
Em 31 de Dezembro de 2022 e 31 de Dezembro de 2021

Demonstração do Resultado 
em 31 de Dezembro de 2022 e 31 de Dezembro de 2021

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA
22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)
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31/12/2022 31/12/2021

Fluxo de Caixa Proveniente das Operações
Resultado Líquido do Exercício (1.632.547,78) (919.500,76)

Ajustes para Conciliar o Resultado às Disponibilidades Geradas
pelas Atividades Operacionais:

Depreciação/Amortização 8.829,15 15.609,08

Resultado de Equivalência Patrimonial 0,00 0,00

Variações Ativa 0,00 0,00

Provisão para Contingência 0,00 0,00

Resultado na Alienação de Imobilizado 0,00 0,00

(1.623.718,63) (903.891,68)

Aumento (Redução) nos Ativos:
Aumento (Redução) nos Clientes/Contas a Receber 0,00 0,00

Aumento (Redução) nos Estoques 0,00 0,00

Aumento (Redução) nos Créditos com Pessoal (186,16) 306,69

Aumento (Redução) nos Adiantamento a Fornecedores 609.411,46 (214.548,15)

Aumento (Redução) nos Tributos a Recuperar (2.300,54) 5,46

Aumento (Redução) Outros Ativos Circulantes 0,00 0,00

Aumento (Redução) no Realizável a Longo Prazo (213.182,78) 8.216,12

393.741,98 (206.019,88)

Aumento (Redução) nos Passivos:
Aumento (Redução) de Fornecedores (25.840,71) 103.099,59

Aumento (Redução) de Obrigações Trabalhistas (30.936,29) 45.863,15

Aumento (Redução) de Obrigações Tributárias 8.481,94 7.529,19

Aumento (Redução) de Empréstimos e atividades de Financiamento 0,00 0,00

Aumento (Redução) de Outros Passivo  Circulante (925,51) (2.114,49)

Aumento (Redução) de Passivo Não Circulante 0,00 0,00

(49.220,57) 154.377,44

Recursos Líquidos Provenientes das Atividades Operacionais (1.279.197,22) (955.534,12)

Fluxo de Caixa Utilizado nas Atividades de Investimentos
 Aquisições de Ativo Imobilizado (1.894.265,09) (2.629.495,96)

 Alienações de Ativo Imobilizado 0,00 0,00

 Aquisições de Ativo Intangível 0,00 0,00

 Alienações de Ativo Intangível 0,00 0,00

 Empréstimos Concedidos a Outras Empresas (970.417,74) (14.813,63)

(2.864.682,83) (2.644.309,59)

Recursos líquidos Provenientes das Atividades de Investimentos (2.864.682,83) (2.644.309,59)

Fluxo de Caixa Utilizado nas Atividades de Financiamentos
Aumento de Capital Social 0,00 0,00

Adiantamento para Futuro Aumento Capital (10.008.438,04) 3.654.963,29

Capitalização/Amortização de Empréstimos e Financiamentos 14.101.686,04 1.366,56

Distribuição de Lucros 0,00 0,00

4.093.248,00 3.656.329,85

Recursos Líquidos Provenientes das Atividades de Financiamentos 4.093.248,00 3.656.329,85

Aumento no Caixa e Equivalentes (50.632,05) 56.486,14

Variação Líquida no Exercício
Caixa e Equivalentes de Caixa no Início do Exercício 64.683,71 8.197,57

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercício 14.051,66 64.683,71

Disponibilidades Líquidas Geradas/Aplicadas (50.632,05) 56.486,14

F 029-21 R.00

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA
22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)
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Capital social

realizado

Capital a

integralizar

Resultado do 

Exercício 

Reserva

legal

Adiantamento p/ 

Futuro Aumento 

de Capital

Reserva de 

retenção de 

lucros

Lucros 

Distribuídos

Lucros 

(Prejuízos) 

Acumulados

Total do 

Patrimônio 

Liquido 

0,00 0,00

SALDO EM 01 DE JANEIRO  DE 2021 100.000,00 0,00 6.353.474,75 (2.275.447,79) 4.178.026,96

0,00

Integralização de Capital 0,00

Prejuízo Líquido do Exercício (919.500,76) (919.500,76)

Adiantamento p/ Futuro Aumento de Capital 3.654.963,29 3.654.963,29

0,00

SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 100.000,00 0,00 0,00 0,00 10.008.438,04 0,00 0,00 (3.194.948,55) 6.913.489,49

SALDO EM  01 DE JANEIRO DE 2022 100.000,00 0,00 0,00 10.008.438,04 0,00 0,00 (3.194.948,55) 6.913.489,49

0,00

Integralização de Capital 0,00

Prejuízo Líquido do Exercício (1.632.547,78) (1.632.547,78)

Adiantamento p/ Futuro Aumento de Capital (10.008.438,04) 0,00 (10.008.438,04)

0,00

SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 100.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (4.827.496,33) (4.727.496,33)

F 031-21 R.00

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA

22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)
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Símbolo / Indice Fórmula Indica Interpretação Indice

Estrutura de Capital
1,  CT/Pl - Endividamento Capital de Terceiros x 100 Qual o percentual de capital de terceiros Quanto menor, melhor (301,14) %

 Partipação de Cap.Terceiros Patrimonio Líquido para cada R$ 100, de capital próprio.

2,  PC/CT - Composição do Passivo Circulante x 100 Qual o percentual de obrigações  a curto prazo em Quanto menor, melhor 0,94 %

 Endividamento Capital de Terceiros relação às obrigações totais.

3,  AP/PL - Imobilização Ativo Não Circ. - Real. Longo Prazo x 100 Quantos reias a empresa aplicou no Ativo Pernanente Quanto menor, melhor (170,82)R$ 

 Liquida Patrimonio Liquido para cada R$ 100, de Patrimonio Liquido

Liquidez
4, LG - Liquidez Geral Ativo Circ. + Real a L.Prazo  Quanto a empresa possui de Ativo Circulante + Real. Quanto maior, melhor 0,09R$  

 Pas.Circ.+  Pas. Não Circ. a Longo Prazo para cada R$ 1, de dívida total.

5,  LC - Liquidez Corrente Ativo Circulante  Quanto a empresa possui de Ativo Circulante para Quanto maior, melhor 1,51R$  

 Passivo Circulante cada R$ 1, de Passivo Circulante.

6,  LS - Líquidez Seca Ativo Circulante - Estoques  Quanto a empresa possui de Ativo Líquido para cada Quanto maior, melhor 1,51R$  

 Passivo Circulante R$ 1, de Passivo Circulante

F 020-21 R.00

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA
22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)
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JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO ACUMULADO
RECEITA BRUTA VENDAS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Dedução da Receita Bruta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 

RECEITA LÍQUIDA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Custo das Vendas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Custo com Pessoal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Custos Serviços de Terceiros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Custos Gerais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

LUCRO /PREJUÍZO BRUTO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Despesas com Pessoal (48.962,86) (32.311,42) (28.879,66) (19.085,45) (22.468,92) (17.455,61) (13.342,39) (15.474,34) (15.040,06) (15.925,55) (14.937,66) (11.462,54) (255.346,46)

 Serviços de Terceiros (19.609,60) (22.803,99) (23.073,33) (16.394,93) (18.466,47) (27.679,30) (13.839,23) (25.770,60) (44.689,09) (25.111,20) (25.667,48) (12.747,14) (275.852,36)

 Despesas Gerais (21.737,64) (12.829,48) (17.822,32) (13.545,88) (18.393,76) (14.937,09) (13.934,37) (12.300,26) (15.995,71) (9.506,46) (8.338,94) (13.401,84) (172.743,75)

 Despesas Tributárias (10.298,21) (7.374,29) (235.485,35) (7.709,27) (11.489,53) (10.400,56) (10.981,25) (8.759,63) (7.485,68) 114.254,25 (4,03) (38,24) (195.771,79)

 Perdas Eventuais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Outras Receitas Operacionais 3.383,67 569,50 0,00 66,01 140,49 0,03 0,00 0,03 0,28 0,00 0,00 0,00 4.160,01

Outras Despesas Operacionais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (700.443,51) (700.443,51)

EBITDA (97.224,64) (74.749,68) (305.260,66) (56.669,52) (70.678,19) (70.472,53) (52.097,24) (62.304,80) (83.210,26) 63.711,04 (48.948,11) (738.093,27) (1.595.997,86)
Encargos de Amortização 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Encargos de Depreciação (962,75) (962,75) (962,75) (962,75) (962,75) (962,75) (584,88) (512,05) (488,93) (488,93) (488,93) (488,93) (8.829,15)

Despesas Não dedutíveis (5.864,12) (4.723,87) (5.052,15) (5.689,81) (6.042,15) (5.042,15) (5.042,15) (5.481,23) (5.042,15) (5.153,13) (5.859,18) (6.057,63) (65.049,72)

PREJUÍZO ANTES DO RES. FINANCEIRO (104.051,51) (80.436,30) (311.275,56) (63.322,08) (77.683,09) (76.477,43) (57.724,27) (68.298,08) (88.741,34) 58.068,98 (55.296,22) (744.639,83) (1.669.876,73)

 Despesas Financeiras (590,81) (346,42) (542,73) (362,19) (558,02) (280,75) (647,75) (1.349,38) (1.813,43) (1.242,21) (923,63) (111,33) (8.768,65)

 Receita Financeira 0,00 358,21 0,00 0,00 0,00 256,25 0,02 46,89 0,00 25,87 0,01 59.967,52 60.654,77

LUCRO/PREJ.ANTES CTR SOCIAL (104.642,32) (80.424,51) (311.818,29) (63.684,27) (78.241,11) (76.501,93) (58.372,00) (69.600,57) (90.554,77) 56.852,64 (56.219,84) (684.783,64) (1.617.990,61)

 Contribuição Social 0,00 (32,24) 0,00 0,00 0,00 (23,06) 0,00 (4,22) 0,00 0,00 0,00 (5.399,42) (5.458,94)

LUCRO/PREJ.ANTES DO IRPJ (104.642,32) (80.456,75) (311.818,29) (63.684,27) (78.241,11) (76.524,99) (58.372,00) (69.604,79) (90.554,77) 56.852,64 (56.219,84) (690.183,06) (1.623.449,55)

 Imposto de Renda 0,00 (53,73) 0,00 0,00 0,00 (38,44) 0,00 (7,03) 0,00 0,00 0,00 (8.999,03) (9.098,23)

RESULTADO LÍQUIDO DO PERÍODO (104.642,32) (80.510,48) (311.818,29) (63.684,27) (78.241,11) (76.563,43) (58.372,00) (69.611,82) (90.554,77) 56.852,64 (56.219,84) (699.182,09) (1.632.547,78)

F 020-21 R.00

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA
22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)
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JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO
RECEITA BRUTA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Dedução da Receita Bruta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 

RECEITA LÍQUIDA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Custo com Pessoal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Serviços de Terceiros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Custos Gerais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 

LUCRO  BRUTO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Despesas com Pessoal (48.962,86) (81.274,28) (110.153,94) (129.239,39) (151.708,31) (169.163,92) (182.506,31) (197.980,65) (213.020,71) (228.946,26) (243.883,92) (255.346,46)

 Serviços de Terceiros (19.609,60) (42.413,59) (65.486,92) (81.881,85) (100.348,32) (128.027,62) (141.866,85) (167.637,45) (212.326,54) (237.437,74) (263.105,22) (275.852,36)

 Despesas Gerais (21.737,64) (34.567,12) (52.389,44) (65.935,32) (84.329,08) (99.266,17) (113.200,54) (125.500,80) (141.496,51) (151.002,97) (159.341,91) (172.743,75)

 Despesas Tributárias (10.298,21) (17.672,50) (253.157,85) (260.867,12) (272.356,65) (282.757,21) (293.738,46) (302.498,09) (309.983,77) (195.729,52) (195.733,55) (195.771,79)

 Perdas Eventuais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Outras Receitas Operacionais 3.383,67 3.953,17 3.953,17 4.019,18 4.159,67 4.159,70 4.159,70 4.159,73 4.160,01 4.160,01 4.160,01 4.160,01

Outras Despesas Operacionais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (700.443,51)

EBITDA (97.224,64) (171.974,32) (477.234,98) (533.904,50) (604.582,69) (675.055,22) (727.152,46) (789.457,26) (872.667,52) (808.956,48) (857.904,59) (1.595.997,86)
Encargos de Amortização 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Encargos de Depreciação (962,75) (1.925,50) (2.888,25) (3.851,00) (4.813,75) (5.776,50) (6.361,38) (6.873,43) (7.362,36) (7.851,29) (8.340,22) (8.829,15)

Despesas Não dedutíveis (5.864,12) (10.587,99) (15.640,14) (21.329,95) (27.372,10) (32.414,25) (37.456,40) (42.937,63) (47.979,78) (53.132,91) (58.992,09) (65.049,72)

PREJUÍZO ANTES DO RES. FINANCEIRO (104.051,51) (184.487,81) (495.763,37) (559.085,45) (636.768,54) (713.245,97) (770.970,24) (839.268,32) (928.009,66) (869.940,68) (925.236,90) (1.669.876,73)

 Despesas Financeiras (590,81) (937,23) (1.479,96) (1.842,15) (2.400,17) (2.680,92) (3.328,67) (4.678,05) (6.491,48) (7.733,69) (8.657,32) (8.768,65)

 Receita Financeira 0,00 358,21 358,21 358,21 358,21 614,46 614,48 661,37 661,37 687,24 687,25 60.654,77

PREJUÍZO ANTES CTR SOCIAL (104.642,32) (185.066,83) (496.885,12) (560.569,39) (638.810,50) (715.312,43) (773.684,43) (843.285,00) (933.839,77) (876.987,13) (933.206,97) (1.617.990,61)

 Contribuição Social 0,00 (32,24) (32,24) (32,24) (32,24) (55,30) (55,30) (59,52) (59,52) (59,52) (59,52) (5.458,94)

PREJUÍZO ANTES DO IRPJ (104.642,32) (185.099,07) (496.917,36) (560.601,63) (638.842,74) (715.367,73) (773.739,73) (843.344,52) (933.899,29) (877.046,65) (933.266,49) (1.623.449,55)

 Imposto de Renda 0,00 (53,73) (53,73) (53,73) (53,73) (92,17) (92,17) (99,20) (99,20) (99,20) (99,20) (9.098,23)

RESULTADO LÍQUIDO DO PERÍODO (104.642,32) (185.152,80) (496.971,09) (560.655,36) (638.896,47) (715.459,90) (773.831,90) (843.443,72) (933.998,49) (877.145,85) (933.365,69) (1.632.547,78)

F 020-21 R.00

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA

22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)
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1) CONTEXTO OPERACIONAL 
 
A Arthros Holding Imobiliária S.A. foi constituída, em 25 de junho de 2015 conforme Estatuto 
Social e tem prazo de duração indeterminado. 
 
A Companhia tem por objeto (i) prospecção, desenvolvimento e negociação de 
oportunidades no mercado; (ii) investimento, participação societária e participação de ativos 
em Sociedades; (iii) incorporação imobiliária; (iv) compra e venda de imóveis prontos ou a 
construir; e (v) a intermediação na compra, venda de imóveis e terrenos por agentes e 
corretores imobiliários sob contrato. 
 
A Companhia tem sua sede e escritório administrativo na Alameda Oscar Niemeyer, nº 
1.033 salas 601 e 636 Edifício Atlanta II, bairro Vila da Serra, cidade de Nova Lima, Estado 
de Minas Gerais, CEP 34.006-0065. 
 
 
2) APRESENTAÇÃO E ELABORAÇÃO DAS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS 
 
As Demonstrações Financeiras foram elaboradas de acordo com as práticas contábeis 
adotadas no Brasil, que consideram as diretrizes contábeis emanadas da Lei 6.404/76, e 
alterações introduzidas pelas Leis 11.638/07 e 11.941/09, para a contabilização das 
operações, associadas às normas brasileiras de contabilidade – Contabilidade para 
pequenas e médias empresas. 

 
A administração declara que as Demonstrações Contábeis da empresa apresentam 
adequadamente a posição patrimonial e financeira, o desempenho e os fluxos de caixa da 
entidade, com observância aos Princípios de Contabilidade e foram elaboradas em 
conformidade com a ITG 1000, aprovada pela resolução CFC  1418/2012. As 
demonstrações contábeis, exceto informações de fluxo de caixa foram elaborados segundo 
o regime de competência e estão representadas em moeda nacional brasileira. 

 
O processo de elaboração das demonstrações financeiras envolve a utilização de 
estimativas contábeis. Essas estimativas foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, 
com base no julgamento da Administração para determinação do valor adequado a ser 
registrado nas demonstrações. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas 
incluem a análise da recuperabilidade do ativo imobilizado nas operações, assim como 
análise de demais riscos para determinação de outras provisões, inclusive para 
contingências e avaliação dos instrumentos financeiros e demais ativos e passivos na data 
do balanço. 
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Os ativos e passivos são classificados como circulantes quando sua realização ou 
liquidação ocorrer, provavelmente até o final do exercício seguinte. Caso contrário, são 
demonstrados como não circulantes. 
 
3) RESUMO DAS PRINCIPAIS PRÁTICAS CONTÁBEIS 
 

3.1 Caixa e equivalentes de Caixa 
 
Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, valores disponíveis em contas 
correntes bancárias e de aplicação de renda fixa de curto prazo, sem risco material de perda 
de valor no caso de variações nas taxas de juros e sujeito a riscos imateriais de variação no 
valor. Nota explicativa n° 4. 
 
 
3.2 Tributos a Recuperar 

 
Os tributos a recuperar representam créditos oriundos da atividade, em relação aos valores 
apurados em virtude da legislação fiscal aplicável. Os créditos aqui destacados não 
puderam ser completamente liquidados em função da empresa não apresentar débitos 
compensáveis ou em virtude de algum ditame fiscal que impeça a sua compensação. Nota 
Explicativa n° 5. 

 
3.3 Imobilizado 
 
O ativo imobilizado é demonstrado ao custo de aquisição ou construção, deduzido dos 
impostos compensáveis, quando aplicável, e da depreciação acumulada. A Organização 
utiliza o método de depreciação linear definida com base na avaliação da vida útil de cada 
ativo, estimada com base na expectativa de geração de benefícios econômicos futuros. O 
Imobilizado é mensurado pelo seu custo histórico, menos a depreciação acumulada.  Nota 
explicativa n° 6. 
 
 
3.4 Demais ativos circulantes e não circulantes 
 
Estão demonstrados ao valor de realização, incluindo, quando aplicável, rendimentos e 
variações monetárias auferidas, ou provisão para redução ao valor de realização, quando 
necessário. Nota explicativa nº 7. 
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3.5 Empréstimos e Investimentos 
 
Os empréstimos são reconhecidos, inicialmente pelo valor justo, no recebimento dos 
recursos, líquidos de custos de transação. Nota explicativa n° 8. 
 
 
3.6 Fornecedores 
 
As contas a pagar aos fornecedores são obrigações a pagar por bens ou serviços que foram 
adquiridos no curso normal dos negócios, sendo classificados como passivos circulantes se 
o pagamento for devido no período de até um ano. Caso contrário, as contas são 
apresentadas como passivo não circulante. Nota explicativa n° 9. 
 
 
3.7 Obrigações Trabalhistas 

Os valores registrados a título de obrigações trabalhistas representam os gastos 
necessários para a manutenção da empresa para fins de manter sua atividade. Tanto para 
efeito contábil como para efeito fiscal é mantido escrituração mensal de provisão de férias e 
13° salário, independentemente de sua realização. Nota explicativa n° 10. 

 

3.8 Obrigações Tributárias e Fiscais 

Os impostos no Brasil são calculados de acordo com o ano calendário, tendo como base de 
cálculo o ano fiscal que se encerra em dezembro de cada ano. Nota explicativa nº 11. 

 

3.9 Demais Passivos Não Circulantes 

 
Demonstrados são os valores conhecidos ou calculáveis, acrescidos, quando aplicável, dos 
correspondentes encargos incorridos até a data dos balanços. Nota explicativa nº 12. 

 

3.10 Imposto sobre a Renda e Contribuição Social 
 
O Imposto de Renda e a Contribuição Social são calculados pelo reconhecimento de 
receitas tributáveis mediante legislação Fiscal. Nota Explicativa 16. 
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3.11 Reconhecimento das receitas 
 
A receita é reconhecida na DRE - Demonstração do Resultado do Exercício, quando resulta 
em um aumento, que possa ser determinado em bases confiáveis, nos benefícios 
econômicos futuros provenientes do aumento de um ativo ou da diminuição de um passivo. 
Isso significa, de fato, que o reconhecimento da receita ocorre simultaneamente com o 
reconhecimento de aumento de ativo ou de diminuição de passivo. Nota explicativa n°15. 
 
 
4) CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 
 
Os saldos dos caixas e equivalentes de caixa estão representados pelos valores de 
realização, acrescidos, quando aplicável, dos rendimentos auferidos até a data do balanço 
patrimonial. 
 

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA   31.12.2022  31.12.2021 

 Caixa   0,00  1.158,31  

 Bancos   14.051,66  0,00  

 Aplicações Financeiras   0,00  63.525,40  

TOTAIS   14.051,66  64.683,71  

 
 
 
5) TRIBUTOS A RECUPERAR 

 
O saldo registrado refere-se a tributos a recuperar do ano corrente conforme são 
demonstrados abaixo: 
 

   31.12.2022  31.12.2021 

 TRIBUTOS A RECUPERAR   0,00   6,82  
 

  0,00   6,82  

 
     

 TRIBUTOS A COMPENSAR/RESTITUIR  31.12.2022  31.12.2021 

 Inss A Compensar   425,15   0,00  

 Irrf A Compensar   1.345,91   0,00  

 Pcc A Compensar   536,30   0,00  

   2.307,36  0,00  

 

Página 20/29 - Documento assinado no Assinador Link. Para mais informações veja a última página.
Para verificar este documento acesse: https://assinador.linkcertificacao.com.br/aclink/verificar e informe o login: 0234867 e senha: Si4Gj2v3

https://assinador.linkcertificacao.com.br/aclink/verificar


 

 

F 033-21 R.00 

Notas Explicativas às Demonstrações Financeiras 

do período de 01/01/2022 a 31/12/2022 
 

Eve Data Serviços Contábeis S/S  CRC/MG: 7519  

 

 
ARTHROS HOLDING IMOBILIÁRIA SA 

22.638.900/0001-00 
 (Valores Expressos em Reais) 

 

6) IMOBILIZADO 
 
O ativo imobilizado é composto por bens que contribuem para a realização do objeto social 
da Organização. Em 2016 a empresa adquiriu uma edificação situada na Rua Carijós, 
número 508, Bairro Centro, na cidade de Belo Horizonte/MG, este empreendimento foi 
denominado CJS.  Está em construção novos empreendimentos denominados JDM e GTZ e 
este ainda não está concluído para sua efetiva imobilização. O imobilizado é composto 
também por um valor de 535.500,00 (quinhentos e trinta e cinco mil e quinhentos reais) 
referente à arrematação da fazenda Julia Calmon conforme Ato de arrematação. 
 
 

 2022 

 IMOBILIZADO Saldo Anterior  Aquisições  Baixa  Deprec.  Vr.Contábil 

 Máquinas E Equi. 4.436,80   0,00   0,00   (709,92)  3.726,88  

 Móveis E Utensílios 18.108,60   0,00   0,00   (4.112,72)  13.995,88  

 Veículos 0,00   0,00   0,00   0,00   0,00  

 Computadores E Perif. 11.109,73   0,00   0,00   (4.006,51)  7.103,22  

 Edificações E Construções 3.042.300,00   0,00   0,00   0,00   3.042.300,00  

 Imob. Andamento - CJS 2.734.301,44   1.077.150,01   (35.779,32)  0,00   3.775.672,13  

 Terreno 350.000,00   535.500,00   0,00   0,00   885.500,00  

 Imob. Andamento - JDM 29.650,00   28.185,16   (4.380,76)  0,00   53.454,40  

 Imob. Andamento - GTZ 0,00  
 

293.590,00  
 

0,00  
 

0,00  
 

293.590,00  

 TOTAIS 6.189.906,57   1.934.425,17   (40.160,08)  (8.829,15)  8.075.342,51  

 
         

 
         

 2021 

 IMOBILIZADO Saldo Anterior  Aquisições  Baixa  Deprec.  Vr.Contábil 

 Máquinas E Equi. 7.099,00   0,00   0,00   (2.662,20)  4.436,80  

 Móveis E Utensílios 35.081,21   5.519,82   0,00   (22.492,43)  18.108,60  

 Veículos 171.000,00   0,00   0,00   (171.000,00)  0,00  

 Computadores E Perif. 26.419,86   0,00   0,00   (15.310,13)  11.109,73  

 Edificações E Construções 3.042.300,00   0,00   0,00   0,00   3.042.300,00  

 Imob. Andamento - CJS 489.975,30   2.256.726,33   12.400,19   0,00   2.734.301,44  

 Imob. Andamento - JDM 0,00   29.650,00   0,00   0,00   29.650,00  

 Terreno 0,00  
 

350.000,00  
 

0,00  
 

0,00  
 

350.000,00  

 TOTAIS 3.771.875,37   2.641.896,15   12.400,19   (211.464,76)  6.189.906,57  
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7) DEMAIS ATIVOS CIRCULANTES E NÃO CIRCULANTES 
 
A Companhia possui saldo referente a adiantamento a fornecedores, créditos com 
pessoal e despesas antecipadas esses são demonstrados abaixo: 

 
 

 ADIANTAMENTO A FORNECEDORES/TERCEIROS  31.12.2022  31.12.2021 

 Sca Gerenciamento E Administração   90.000,00   0,00  

 Elevadores Atlas Schindler Ltda   39.061,28   28.187,62  

 Fabio Felipe C Barros   7.797,30   24.597,30  

 Igor Dias De Aguiar    5.666,66   0,00  

 Coimbra E Chaves Sociedade De Advogados  5.330,87   0,00  

 Fcn Engenharia S/A   4.471,65   0,00  

 Google Cloud Brasil    4.456,82   234,72  

 Dmc Construção E Consultoria Ltda   4.439,57   0,00  

 Mariana Lucchesi Gomes Da Rocha   3.771,15   0,00  

 Laura Brina Pedrosa 06575363695   3.500,00   0,00  

 Diversos (...)   15.431,53   740.318,65  

TOTAIS   183.926,83   793.338,29  

 
 
 

CRÉDITOS COM PESSOAL   31.12.2022  31.12.2021 

 Adiantamento de férias   186,16   0,00  

TOTAIS   186,16   0,00  

 
 

DESPESAS ANTECIPADAS   31.12.2022  31.12.2021 

 Seguro Bradesco Auto/RE   1.424,94   829,81  

TOTAIS   1.424,94   829,81  
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8) EMPRÉSTIMOS E INVESTIMENTOS 
 
 A empresa possui créditos a receber oriundos de empréstimos com empresas coligadas e 
um investimento junto a Arbo Empreendimento Imobiliário. Está sendo efetuado um rateio 
das despesas pagas da Arbo Empreendimentos Imobiliários, em que 50% dos valores estão 
sendo reconhecidos como empréstimos a F2 Incorporadora e Construtora Ltda. Sobre esses 
valores aplica-se um percentual de 1,05% ao mês referente aos juros sobre o empréstimo. 
Conforme demostrado abaixo: 
 
 

EMPRÉSTIMOS   
31.12.2022  31.12.2021 

 Acipe Holding S.A   20.671,58   12.145,93  

 F2 Incorporadora E Construtora Ltda  968.941,72   0,00  

 Nume Holding S.A   14.507,08   14.507,08  

 Vale Dos Sonhos Holding Agronegocio S.A  0,00   6.390,00  

 Volo Coffee Holding S.A   14.110,99   14.770,62  

TOTAIS   1.018.231,37   47.813,63  

      

 INVESTIMENTOS      

 PARTICIPAÇÃO EM OURTRAS EMPRESA  31.12.2022  31.12.2021 

 Participação  - Arbo Empreendimento Imobiliário Spe Ltda 213.541,72   0,00  

TOTAIS   213.541,72   0,00  

 

9) FORNECEDORES 

As obrigações com fornecedores são decorrentes do fornecimento de serviços necessários 
às atividades da Empresa. Em 31 de dezembro, o saldo de obrigações com fornecedores 
ficou assim demonstrado: 
 

FORNECEDORES   31.12.2022  31.12.2021 

 Sca Gerenciamento E Administração  19.800,00   0,00  

 Elevadores Atlas Schindler Ltda   18.071,79   18.071,79  

 Patric Rodrigo Costa Bandeira   14.657,95   0,00  

 Fabio Felipe C.De Barros   7.856,48   2.372,14  

 Melo Campos Advogados Associados  7.541,76   4.129,40  

 Bamaq Automoveis Ltda.   3.566,76   4.717,97  

 Eve Data Servicos Contabeis S/S - Me  2.843,92   3.596,23  
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 Mikaelli F. A. Prado Eireli   2.500,00   2.500,00  

 Casa & Tinta Comercial Ltda   1.880,00   0,00  

 Marcus Vinicius Alves Ferreira 53502434620  1.490,00   1.190,00  

 Diversos (...)   8.031,96   77.503,80  

TOTAIS   88.240,62   114.081,33  

 
 
10) OBRIGAÇÕES TRABALHISTAS 
 
Os valores registrados na rubrica de Obrigações trabalhistas são referentes à mão de obra 
que são necessárias para as operações da organização. Registra-se provisão de férias e 
décimo terceiro e os tributos adicionais pertinentes sobre os mesmos pelo regime de 
competência, ficando assim demonstrado os seus saldos. 
 

OBRIGAÇÕES COM PESSOAL   31.12.2022  31.12.2021 

 13º Salario A Pagar   0,00   0,00  

 Rescisões A Pagar   0,00   0,00  

 Salários A Pagar   3.287,65   16.947,92  

TOTAIS   3.287,65   16.947,92  

      
 OBRIGAÇÕES 
PREVIDENCIÁRIAS   

31.12.2022 
 

31.12.2021 

 Fgts A Recolher   921,04   2.522,00  

 Inss A Recolher   2.871,36   12.367,16  

TOTAIS   3.792,40   14.889,16  

      
 13º SALÁRIO E FÉRIAS A 
PAGAR   

31.12.2022 
 

31.12.2021 

 13º Salário A Pagar   0,00   0,00  

 Férias A Pagar   15.782,33   19.476,44  

 Fgts S/13° Salário A Recolher   0,00   0,00  

 Fgts S/Férias A Recolher   994,81   1.558,02  

 Inss S/13O Salário A Recolher   0,00   0,00  

 Inss S/Férias A Recolher   3.394,95   5.316,89  

TOTAIS   20.172,09   26.351,35  
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11) OBRIGAÇÕES TRIBUTÁRIAS 

Os valores registrados nesta rubrica são referentes aos impostos e contribuições a recolher 
sobre a operação regular da empresa. Abaixo relação dos saldos: 

      

 IMPOSTOS A RECOLHER   31.12.2022  31.12.2021 

 Inss Retido Na Fonte A Recolher   1.113,00   2.949,82  

 Irpj A Recolher   9.001,35   15,08  

 Irrf Cód. 0561 A Recolher   718,71   1.200,15  

 Irrf Cód. 0588 A Recolher   241,12   0,00  

 Irrf Cód. 1708 A Recolher   41,25   1.618,58  

 Irrf Cód. 3208 A Recolher   0,00   68,70  

 Issqn Retido A Recolher   15,76   485,13  

 Pis/Cofins/Csll - Realizados   526,67   1.785,88  

 Pis/Cofins/Csll - Retidos Fonte   901,44   1.334,77  

TOTAIS   12.559,30   9.458,11  

      

      

 CONTRIBUIÇÕES A RECOLHER/PAGAR  31.12.2022  31.12.2021 

 Csll A Recolher   5.404,22   23,47  

TOTAIS   5.404,22   23,47  

 
 
 
12) DEMAIS PASSIVOS NÃO CIRCULANTES 

Foram captados empréstimos junto aos sócios Jorge Lages de Oliveira e Walmir Rodrigues 
ambos para quitação dos saldos de fornecedores. Em 31 de dezembro, o saldo de 
empréstimos ficou assim demonstrado: 

 

EMPRÉSTIMOS E FINANCIAMENTOS   31.12.2022  31.12.2021 

 Jorge Lages De Oliveira   13.776.307,58   0,00  

 Walmir Dias Rodrigues   326.745,02   0,00  

TOTAIS   14.103.052,60   0,00  
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13) PATRIMÔNIO LÍQUIDO 
 

a) Capital Social 
 
O Capital social está subscrito em R$ 100.000,00 (cem mil reais), totalmente integralizado. 
O capital está dividido em 100.000 ações ordinárias nominativas no valor de R$ 1,00 (um 
real) cada sendo assim distribuídas: 
 

Capital Subscrito  Ações  
Participação 

%  Valor em R$  A Integralizar R$ 

Jorge Lages de Oliveira   90.000  90%  90.000,00  0,00  

Priscilla Rodrigues Lages  5.000  5%  5.000,00  0,00  

Izabella Rodrigues Lages  5.000  5%  5.000,00  0,00 

  100.000  100%  100.000,00  0,00  

 

    
 

b) Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 
 

O Adiantamento para Futuro Aumento de Capital foi convertido em empréstimo pelo 
sócio Jorge Lages de Oliveira e o saldo final do valor do AFAC transferido para a conta 
de empréstimo perfaz no montante de R$ 10.008.438,04. 
 

 
 
14) DESPESAS 
 
A seguir demonstramos a composição das Despesas apresentadas na Demonstração do 
Resultado. 
 

DESPESAS ADMINISTRATIVAS   31.12.2022  31.12.2021 

 Despesas Com Pessoal   255.346,46   149.149,52 

 Serviços De Terceiros   275.852,36   267.629,53 

 Despesas Gerais   181.572,90   289.408,08 

 Despesas Tributárias   210.328,96   120.810,94 

 Despesas Não Dedutíveis   65.049,72  87.353,99 

 Despesas Não Dedutíveis   700.443,51  0,00 

   1.698.593,91  914.352,06 
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 DESPESAS FINANCEIRAS   31.12.2022  31.12.2021 

 Anuidade Cartão de Crédito   557,50   0,00  

 Cartão de Crédito   65,50   0,00  

 Descontos Concedidos   0,00   26,53  

 I.O.F.   0,00   0,00  

 Juros De Mora   4.089,45   5.663,57  

 Multas   4.008,40   1.960,30  

 Perdas C/ Aplicação   47,80   0,00  

   8.768,65  7.650,40 

 

15) RECEITAS 

Para o exercício de 2022 não houve nenhuma receita auferida pela Organização de suas 
atividades, registrou-se apenas as receitas auferidas pelas aplicações financeiras: 

 

RECEITA FINANCEIRA   31.12.2022  31.12.2021  

 Descontos Obtidos   248,60   41,34   

 Juros Ativos   59.956,42   0,00   

 Rendimento Aplicação Financeira   419,75  
 

232,63  
 

TOTAIS   60.624,77   273,97   

 

 
16) IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIÇÃO SOCIAL 
 
Para o exercício de 2022 registrou-se receita tributável para fins de cálculo de Imposto de 
Renda e Contribuição Social apenas das receitas financeiras. 
A empresa é optante pelo regime de tributação do lucro presumido e recolhe os seus 
impostos pelo regime de competência. Abaixo demonstramos os valores devidos neste 
exercício: 
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 2022 

 
      

 

 1º Trim.   2º Trim.   3º Trim.   4º Trim.  Total 

B. de Cálculo 358,21  256,25   46,89  59.993,40  60.654,75 

         
 

IRPJ (53,73)   (38,44)  (7,03)  (8.999,03)  (9.098,23) 

Adicional de IRPJ 0,00   0,00   0,00   0,00   0,00  

CSLL (32,24)   (23,06)  (4,22)  (5.399,42)  (5.458,94) 

PIS 0,00   0,00   0,00   0,00   0,00  

COFINS 0,00   0,00   0,00   0,00   0,00  

         
 

TOTAL (85,97)  (61,50)  (11,25)  (14.398,45)  (14.557,17) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Jorge Lages de Oliveira 
Diretor Presidente 
CPF: 141.386.626-34 

Anderson Cássio Marques Noé 
Contador: CRC/MG 44.935/O 
CPF: 442.853.106-00 
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