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ETTAL PARTICTPACOES SOCTETARTAS S/A.

Oipiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis da ETTAL PARTICIPACOES SOCIETARIAS
S/A. que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as
respectivas demonstragtes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos

de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as comespondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinifo as demonsiracdes contabeis acma refendas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patnmonial e financeira da
ETTAL PARTICIPACOES SOCIETARIAS S/A. em 31 de dezembro de 2022, o
desempenho de suas operacies e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditonia fol conduzida de acordo com as normas brasileiras e intemacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditona das demonstragbes
contabeis”. Somos independentes em relacdo & entidade, de acordo com os principios
eticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumpimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Owtras informagoes que acompanham as demonstragoes contabeis e o relatdrio do
auditor

A administragcdo da companhia € responsavel por essas outras infomagdes que
compreendem o Relatorio da Administracdo. Nossa opinio sobre as demonstragtes
contabeis nd3o abrange o Relatorio da Administragdo e ndo expressamos gualquer forma
de conclus3o de auditoria sobre esse relatdnio.

Em conexdo com a auditoria das demonstraces contabeis, nossa responsabilidade & a
de ler o Relatonio da Administracio e, ao fazéo, considerar se esse relatorio esta, de
forma relevante, inconsistente com as demonstracdes contabeis ou com o nosso
conhecimento obtido na auditona ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma
relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgdo relevante no
Relatdrio da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a
relatar a este respeito.

Responsabilidade da Administracdao e da governancga sobre as demonstragoes
contabeis

A Administragdo da ETTAL PARTICIPACOES SOCIETARIAS S/A & responsavel pela
elaboracio e adequada apresentacdo das demonstracdes contabeis de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracio de demonsiractes contabeis livres de distorgio
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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MNa elaboracdo das demonstracdes contabeis, a administracdo é responsavel pela
avaliacio da capacidade de a Entidade continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional & o uso dessa base
contabil na elaboracd3o das demonstracdes contdbeis, a ndo ser que a administracdo
pretenda liguidar a Entidade ou cessar suas operacfes, ou n3o tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela govemanca da Entidade s30 aqueles com responsabilidade pela
supervisio do processo de elaboracio das demonsfragtes contabeis.

Responsabilidade dos auditores pela auditoria das demonstragdes contabeis

Mossos objetivos s3o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabais,
tomadas em conjunto, estejam lvres de distorcd3o relevante, independentemente se
causada por fraude ou ermo, e emitir relaténo de auditona contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel @ um alto nivel de seguranca, mas, n3o, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgtes relevantes existentes. As distorcies podem ser decorrentes de
fraude ou emo e s3o consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos
usuarios tomadas com base nas refendas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

» |dentificamos e avaliamos os nscos de distorg3o relevante nas demonstractes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou ermo, plangjamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de ndo deteccd3o de distorcio relevante resultante de fraude & maior do que o
proveniente de ermo, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os confroles intemos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriades nas circunstincias, mas ndo com
o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da entidade.

# Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utlizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgactes feitas pela administracao.

* Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administrag3o, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
uma incerteza relevante em relacdo a eventos ou condigBes gue possam levantar
divida significativa em relagio & capacidade de continuidade operacional da entidade.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgactes nas demonsiraces contabeis ou
incluir modificacio em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Mossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a entidade a ndo
mais se manter em continuidade operacional.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela govemanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles intemos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Brasilia (DF), 13 de abnl de 2023.
CLAUDINEI Assinado de forma digital

por CLAUDINEI

DALLASTRA:7783 DALLASTRA:77833066168
Dados: 2023.04.12 15:17:00

3066168 o

CLAUDINEI DALLASTRA
Contador CRC DF 16037/0
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ETTAL PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S/A
CNPJ - 16.712.666/0001-02 - NIRE JCDF n° 5330001584-8
Demonstragao Financeira Individual
Findo em 31 de dezembro de 2022

Valores em R$ 1,00

Balanco Patrimonial

Descricdo Nota Explicativa 2022 2021 Descricdo Nota Explicativa 2022 2021

Ativo 34.609.653 14.983.022 |Passivo e Patrimonio Liquido 34.609.653 14.983.022

Ativo Circulante 4.715.264 5.201.661 | Passivo Circulante 192.402 34.465

Caixa e Equivalentes de Caixa 5 1.762.219 2.768.928 Fornecedores 3.000 3.000

Contas a receber 6 168.740 115.485 Salarios e Obrigag6es Sociais 3.042 2.880

Impostos a Recuperar/Compensar 61 55 Obrigagdes Fiscais Corrente 10 51.297 28.260

Outros Créditos 15 1.443.131 976.080 Outras Obriga¢des de CP 135.064 325
Estoques de Iméveis 7 1.341.113 1.341.113

Ativo N&o Circulante 29.894.389 9.781.361 | Passivo N&o Circulante 380.666 167.577

Realizavel a Longo Prazo 15 5.312.500 6.062.500 Obrigagdes Fiscais Diferidas 10 338.666 152.577

Investimentos 8| 21.803.402 1.132.818 Outras Obrigacdes de LP 42.000 15.000
Imobilizado 9 2.778.487 2.586.043

Patriménio Liquido 11| 34.036.585 14.780.980

Capital Social 19.420.296 6.185.000

Reserva Legal 994.363 568.204

Reserva de Capital 1.843.000 1.843.000

Reserva de Lucros 11.778.926 6.184.776

Demonstracdo do Resultado do Exercicio

Descri¢ao Nota Explicativa 2022 2021
Receita Operacional Bruta 1.176.925 2.172.692
(-) Dedugdes da Receita Bruta (42.958) (79.303)
Impostos e Contribuicdes (42.958) (79.303)
Receita Operacional Liquida 12 1.133.967 2.093.389
Lucro Operacional Bruto 1.133.967 2.093.389
Despesas/Receitas Operacionais (408.668) (501.111)
(-) Despesas Gerais e Administrativas (247.605) (356.312)
(-) Despesas Tributarias (161.992) (145.770)
(-/+) Outras Depesas/Receitas 929 971
Resultado Operaconal antes das Rec/Desp Financeiras 725.300 1.592.278
Resultado Financeiro 14 808.926 183.055
Receitas Financeiras 876.318 322.546
(-) Despesas Financeiras (67.392) (139.491)
(+/-) Resultado de Participaces Societarias 7.372.655 =
Resultado antes da Contribuicdo Social e IRPJ 8.906.880 1.775.333
(-) Proviséo para Imposto de Renda (411.189) (230.616)
(-) Provis&o para Contribuicao Social (156.668) (91.663)
(+/-)IRPJ/CSLL Diferidos 184.146 46.949
Lucro Liquido do Exercicio 8.523.168,42 1.500.003
Resultado por agéo
Resultado por acéo - basico 1,378038548 0,242522716

As notas explicativas da Administracdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

MARA ABREU MIARI VIDIGAL CELSO GUERRA LEMOS NETO
Diretora Presidente CRC-DF 019351/0-0
Contador
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ETTAL PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S/A

CNPJ - 16.712.666/0001-02 - NIRE JCDF n° 5330001584-8
Demonstracao Financeira Individual
Findo em 31 de dezembro de 2022

Fluxo de Caixa Demonstrado pelo Método Indireto
Valores em R$ 1,00

Descrigdo das Atividades 2.022 2.021
Das atividades operacionais
Resultado do Exercicio antes do IRPJ e CSLL 8.906.880 1.775.333
Ajustes por:
Resultado da equivaléncia patrimonial (7.372.655) -
Juros de Emprestimos Concedidos (523.254) (193.661)
Depreciagdo e amortizagdo 110.327 102.735
1.121.299 1.684.407

Variagdes nos ativos e passivos
(Aumento) reducdo em Clientes (53.255) (28.442)
(Aumento) reducdo em Impostos a Compensar (6) 2.305
(Aumento) reducdo em Outros Créditos 56.203 (50.067)
(Aumento) reducdo em demais ativos circulantes e n&o circulantes 750.000 750.000
Aumento (redugdo) em demais passivos circulantes e nao circulantes 26.837 15.325
Aumento (redugdo) em Obrigagdes Tributarias 1.865 1.150
IRPJ e CSLL pagos (176.451) (228.868)
Disponibilidades liquidas geradas pelas
atividades operacionais 1.726.492 2.145.810

Das atividades de investimentos

(Aumento) redugao de imobilizado e intangivel (239.081) -
(Aumento) reducédo em participagdes societarias (125.000) -
Disponibilidades liquidas (aplicadas nas)

atividades de investimentos (364.081) -

Das atividades de financiamentos

Dividendos Pagos (2.369.120) (284.600)

Disponibilidades liquidas (aplicadas nas)

atividades de financiamentos (2.369.120) (284.600)
Fluxo de caixa total (1.006.709) 1.861.210

Demonstragao do aumento (redugao) nas disponibilidades

No inicio do exercicio 2.768.928 907.718
No fim do exercicio 1.762.219 2.768.928
Aumento (reducao) nas disponibilidades (1.006.709) 1.861.210

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

MARA AEREU MIARI VIDIGAL CELSO GUERRA LEMOS NETO
Diretora Presidente CRC-DF 019351/0-0
Contador
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ETTAL PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S/A

Demonstragao do Valor Adicionado
CNPJ - 16.712.666/0001-02 - NIRE JCDF n° 5330001584-8

Valores em R$ 1,00

Receitas 2.022 2.021
De Aluguéis de Iméveis 1.176.925 2.172.692
De Venda de Imoveis - -
Outras receitas (despesas) 929 an

1.177.854 2.173.663

Custos e Insumos adquiridos de terceiros

Materiais, energia, servigos de terceiros e oufras despesas operacionais (169.764) (358.508)
(169.764) (358.508)

Retengdes
Depreciagdo, amortizagéo e exaustio (110.327) (102.735)

Valor adicionado liquido gerado 897.763 1.712.419

Valor adicionado recebido em transferéncia

Receitas financeiras 876.318 322.546
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 7.372.655 -

8.248.972 322.546

Valor adicionado total a distribuir 9.146.736 2.034.965

Distribuigdo do valor adicionado

Empregados 29.088 0,3% 34.560 1,7%
Salarios e encargos 29.088 34.560
Impostos, taxas e contribuicoes 594.479 6,5% 500.402 24.6%
Tributos Federais 434.958 355.483
Tributos Estaduais 3.756 -
Tributos Municipais 155.765 144.919
Acionistas 8.523.168  93,2% 1.500.003 73,7%
Pagamento de lucros 2.369.120 284.600
Lucros retidos do exercicio 6.154.048 1.215.403
Valor adicionado total distribuido 9.146.736  100,0% 2.034.965  100,0%

As notas explicativas da administracdo séo parte integrante das demonstra¢des financeiras

MARA AEREU MIARI VIDIGAL CELSO GUERRA LEMOS NETO
Diretora Presidente CRC-DF 019351,/0-0
Contador
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ETTAL PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S/A

CNPJ - 16.712.666/0001-02 - NIRE JCDF n° 5330001584-8

Demonstracao Financeira Individual
Findo em 31 de dezembro de 2022

Demonstracao das Mutacdes do Patriménio Liquido

Valores em R$ 1,00

Transagoes Capital Social Reserva Legal Reserva de Capital Reserva de Lucros Patrimédnio Liquido
Saldos em 31 de Dezembro de 2020 6.185.000 493.204 703.000 6.184.373 13.565.577
Resultado do Exercicio 1.500.003 1.500.003
Destinagoes
Reserva Legal 75.000 (75.000) -
Reserva de Capital 1.140.000 (1.140.000) -
Dividendos Distribuidos (284.600) (284.600)

Integralizagéo de Capital -

Saldos em 31 de Dezembro de 2021 6.185.000 568.204 1.843.000 6.184.776 14.780.980
Resultado do Exercicio 8.523.168 8.523.168
Destinagoes

Reserva Legal 426.158 (426.158) -

Reserva de Capital - - -

Dividendos Distribuidos (2.502.860) (2.502.860)
Integralizacéo de Capital 13.235.296 13.235.296
Saldos em 31 de Dezembro de 2022 19.420.296 994.362 1.843.000 11.778.926 34.036.584

MARA ABREU MIARI VIDIGAL CELSO GUERRA LEMOS NETO
Diretora Presidente CRC-DF 019351,/0-0
Contador
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS
EM 31 de dezembro de 2022.

NOTA 1. Contexto Operacional e Aspectos Societarios.
a. A Empresa.
A Ettal Participagdes Societrias S/A é uma pessoa juridica de direito privado, de fins
lucrativos, constituida em 15 de agosto de 2012, sob a forma de sociedade empresaria
limitada, com transformacdo em sociedade anonima de capital fechado em 1° de junho de
2014.
A empresa atua nos segmentos de gestio de participagdes societarias, venda e locacao de
bens proprios, podendo participar em outras empresas de qualquer natureza, no interesse de
suas finalidades, tendo como objeto principal o gerenciamento dos bens e direitos da
companhia.
b. Areas de Negécios.
A sociedade possui como atividades preponderantes:
e Gerenciamento e administracao dos negbcios da companhia, participagio em
outras sociedades e Venda e Locacao de Iméveis Proprios.
A participagbes em controladas da companhia na data findo do balanco.

Participacao
2022 2021
SPE Condominio Vila Bella Ltda 100,00% 0,00%
Boa Vista Investimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 0,00%

i) SPE Condominio Vila Bella Ltda, com sede na cidade de Macapi/AP, com objeto
social de Incorporagio de empreendimentos imobiliarios e Compra e venda de Imoveis
proprios.

Em 22 de fevereiro de 2022, foi aprovado, em assembleia geral extraordinaria, o aumento
de capital social da ETTAL Participagoes S.A, em R$ 13.235.296,00 milhoes de reais, pelo

valor contabil, da totalidade da participagao que os acionistas detinham no capital social da
SPE Condominio Vila Bella Ltda.

ii) Boa Vista Investimentos Imobiliarios Ltda, com sede na cidade de Brasilia/DF, com
objeto social de Incorporacio de empreendimentos imobiliarios ¢ Compra e venda de
Imoveis proprios.

NOTA 2. Preparacao e Apresentacao das Demonstracoes Financeiras.
As demonstracoes financeiras individuais foram elaboradas em conformidade com as
Normas Internacionais de Relatério Financeiro (“IFRS”) emitidas pelo International
Acconnting Standards Board - LASB e de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
(“BR GAAP”). e por exigéncia dos Acionistas as Demonstragcdes Financeiras nao foram
consolidadas.
Em conformidade com a OCPC 07 — Evidenciagao na Divulga¢ao dos Relatérios Contabil-
Financeiros de Propésito Geral, todas as informacbes relevantes proprias das
demonstragoes financeiras, e somente elas, estao evidenciadas, e correspondem aquelas da
Administragao na sua gestao.
As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislacao
societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagdes e as interpretagoes técnicas
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pelo Conselho
Federal de Contabilidade — CFC.
A preparagao e a apresentacao das demonstracoes financeiras estao definidas a seguir. Tais
politicas véem sendo aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo
disposi¢ao em contrario.
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a.

Base de preparacao.

As demonstragoes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como
base de valor, exceto quando de outra forma indicado.

A preparagao das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis
e o exercicio de julgamento por parte da administracao da Ettal no processo de aplicacdo
das suas politicas contabeis.

Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade,
bem como as 4areas nas quais premissas e estimativas sdao significativas para as

demonstracoes financeiras, estao divulgadas na nota explicativa 4.

Apresentacao.

Estao sendo apresentadas em conjunto com as demonstracdes financeiras, a DFC -
Demonstragao dos Fluxos de Caixa - preparada pelo método indireto, de acordo com as
normas e procedimentos do CPC 03.

A DVA - Demonstrativo do Valor Adicionado — preparada de acordo com CPC 09,
sendo apresentada de forma adicional, pois pela legislagio é requerida somente as
companhias de capital aberto, sendo submetida aos mesmos procedimentos de auditoria
das demais demonstragoes.

Para melhor compreensido, as demonstragoes estao expressas em unidades de Real,

moeda funcional da companbhia, desprezadas as fragdes de centavos.

NOTA 3. Conclusao, Autorizacao para Publicacao.
Em conformidade com a Resolu¢io CFC n° 1.184/09 (Aprovou a NBC TG 24 — Evento
Subsequente) a conclusio da elaboracio das demonstragdes financeiras relativas ao

exercicio encerrado em 31/12/2022 foi autorizada pela diretoria em 15 de fevereiro 2023.

NOTA 4. Principais Politicas Contabeis.

Dentre as principais praticas contabeis adotadas para a preparacio das demonstracoes

financeiras, ressaltam-se:

a.

Apuracao do resultado.

O resultado das operagoes é apurado em conformidade com o regime contabil de
competéncia. As receitas representam o valor justo recebido ou a receber pela venda de
unidades imobiliarias em estoques e aluguéis de imoveis proprios, e somente ¢é
reconhecida no resultado quando todos os riscos e beneficios inerentes aos mesmos sao
transferidos para o cliente. Uma receita nao ¢ reconhecida se ha uma incerteza
significativa da sua realizagdo.

Reconhecimento da receita.

Em conformidade com o CPC 47, a receita compreende o valor justo da contraprestacao
recebida ou a receber pela prestagdo dos servicos no curso normal das atividades da
Companhia. A receita operacional é reconhecida quando: (i) os riscos e beneficios mais
significativos forem transferidos para o cliente, (i) for provavel que beneficios
econdmico-financeiros fluirdo para a companbhia, (iif) os custos associados puderem ser
estimados de maneira confiavel, (iv) o valor da receita possa ser mensurado de maneira
confiavel.

Segundo o CPC 47, a entidade somente deve reconhecer receitas quando (ou a medida
que) satisfizer uma obrigacio de desempenho ao transferir o bem ou o servi¢o ao
cliente.

No exercicio de 2022, a receita operacional liquida reconhecida esta detalhada na nota
explicativa 12.
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C.

Pronunciamento Técnico CPC 47 - Receitas de Contratos.

Em novembro de 2016, com vigéncia a partr de 01/01/2018, o Comité de
Pronunciamentos Contabeis aprovou o Pronunciamento Técnico 47 — Receita de
contrato com clientes - que entre outras, substituiu as normas para reconhecimento de
receitas, incluindo o CPC 30 — Receitas.

O principio fundamental do CPC 47 é o reconhecimento da receita quando da
transferéncia de controle dos bens e servicos aos clientes, em lugar do principio da
transferéncia de riscos e beneficios.

A atual pratica contabil adotada pela Ettal de apuraciao do resultado e reconhecimento
de receita nao sofreu alteragao a partir do exercicio 2019 em decorréncia da ado¢ao do
CPC 47.

A Companbhia ja reconhece suas respectivas receitas, bem como transfere o controle do
imével e, portanto, satisfaz assim a obrigagdo de desempenho, possuindo direito
executavel (enforcement) ao recebimento pelo produto entregue.

Imposto de Renda e Contribuicao Social.

A opgao pelo regime de tributacdo exercida pela empresa para os exercicios 2021 e 2022
¢ o Lucro Presumido.

A diferenga fundamental entre o conceito do lucro presumido em relagao ao conceito
do lucro real estd no fato de que, no primeiro caso, ha uma presunc¢ao por parte do fisco
de qual seria o lucro das organizacdes, enquanto no segundo, o lucro a ser tributado
corresponde ao lucro efetivo das empresas apos a dedugdo dos impostos incidentes
sobre receitas, custos e despesas, ajustado por adi¢oes e exclusdes estabelecidas pela
legislagao fiscal.

A opg¢ao manifestada recai para a modalidade em que o pagamento de tributos,
compreendendo nao s6 o IRPJ e a CSLL, mas também o PIS e a COFINS se deem de
forma mais econémica, atendendo também as limitagdes legais de opgao a cada regime.
Desta forma o lucro presumido vai de encontro a legislagao fiscal e ao planejamento
tributario exercido pelos administradores da Sociedade estimando-se receitas e custos
(nota explicativa 13).

Provisoes.

Uma provisao é reconhecida no balango quando a Sociedade possui uma obrigacao legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo.

Um ativo é reconhecido no balango quando for provavel que beneficios economicos
futuros dele provenientes fluirdo para a Sociedade e seu custo ou valor puder ser
determinado em bases confiaveis.

ProvisGes sio classificadas como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagao é
provavel que ocorra nos proximos doze meses. Caso contrario, sio demonstradas como
nao circulantes.

Instrumentos financeiros.
Principais instrumentos financeiros ativos e passivos da sociedade:

Ativos financeiros nao derivativos — mensuracao
i.  Eguivalentes de caixa: incluem o caixa, os depédsitos bancarios, outros

investimentos de curto prazo de alta liquidez, os quais estdo sujeitos a um risco
insignificante de alteracio no valor justo, e sdo utilizados pela Sociedade na
gestao das obrigacoes de curto prazo (nota explicativa 5).
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.

. As aplicagdes financeiras: sio apresentadas ao seu valor de mercado, que equivale ao
seu valor contabil. Essas operagdes estio reconhecidas proporcionalmente até a
data das demonstragoes financeiras de acordo com as taxas pactuadas e nao
excedem o seu valor de mercado ou de realizagdo (nota explicativa 5).

iii.  Contas a receber de clientes: correspondem aos valores a receber de clientes no curso
normal das atividades. Devido o prazo de recebimento ser equivalente a um ano
sdo classificadas no ativo circulante. As contas a receber de clientes sio,
inicialmente, reconhecidas pelo seu valor justo (nota explicativa 6).

Passivos financeiros nao derivativos — mensuracao

tv.  Instrumentos financeiros e derivativos: A Sociedade nao contratou quaisquer operagoes
com instrumentos derivativos nos exercicios de 2022 e 2021 e nao faz uso de
instrumentos financeiros, tais como empréstimos e financiamentos.

v.  Obrigagoes fiscais: Estima-se que os saldos das contas a pagar de natureza fiscal
(nota explicativa 10), registradas pelos valores contabeis estejam proximos de
seus valores justos dado o curto prazo das operacOes realizadas.

Estimativa do valor justo.

Pressupoe-se que os saldos contabeis das contas caixa e equivalentes de caixa,
investimentos financeiros, contas a receber de clientes, tributos a recuperar, contas a
pagar e obrigacdes fiscais, estejam proximos de seus valores justos.

Passivos Contingentes e Processos Judiciais.

A Sociedade nao ¢ parte em processos judiciais de qualquer natureza.

Imobilizado.

O imobilizado é demonstrado pelo custo histérico (aquisi¢ao, formagao ou construgao)
deduzido das respectivas depreciagoes.

A depreciagao ¢é calculada pelo método linear a taxas que levam em consideracio o
tempo de vida util estimado. Terrenos nao sofrem depreciagio.

O wvalor residual e a vida util estimada dos bens foram revisados e ajustados para
adequar os ativos imobilizados ao pronunciamento técnico do CPC 27 (nota explicativa
09). A analise dos ativos contidos nas demonstracoes financeiras encerradas em
31/12/2022 nio indicou a necessidade de ajustes por perdas por “zmpairment” (CPC 01).
Investimentos.

1. Propriedades para Investimentos.
A sociedade possui iméveis os quais nao sao utilizados nas finalidades

administrativas da companhia, sendo mantidos para auferir receitas sobre
locagao, valorizagao do capital ou ainda se for o caso para venda no curso
ordinario dos negbécios. Em conformidade com o Pronunciamento Técnico CPC
28, tais imodveis, sao registrados pelo custo de aquisi¢io ou construgao, deduzido
da depreciacao calculada pelo método linear, com base nas taxas que levam em
consideracio vida util e utilizacgio dos bens, e sdo classificados como
propriedades para investimento (nota explicativa 8.1.)

A andlise dos ativos contidos nas as demonstracdes financeiras encerradas em
31/12/2022 nio indicou a necessidade de ajustes por perdas potr “impairment’
(CPC 01) nas propriedades classificadas como investimentos.

i.  Participacbes em outras Empresas.
As controladas sao aquelas entidades nas quais a Companhia, direta ou

indiretamente, tenha influéncia significativa, o controle ou controle conjunto,
sobre as politicas financeiras e operacionais.
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Os investimentos em controladas sio contabilizados pelo método de
equivaléncia patrimonial conforme orientagio do CPC 18 (R2) e sao,
inicialmente, reconhecidos pelo seu valor de custo estando sujeitas ao
Pronunciamento Técnico CPC 19 (nota explicativa 08)
A participacio da Companhia nos lucros ou prejuizos de suas controladas é
reconhecida na demonstragao do resultado e ajustadas contra o valor contabil
do investimento. A Companhia nido reconhece perdas adicionais, a menos que
tenha incorrido em obriga¢des ou efetuado pagamentos em nome da controlada.
k. Transacoes com Partes Relacionadas.
De acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 05 — Divulgagio sobre Partes
Relacionadas - enquadram-se nesse conceito a transferéncia de recursos, servigos ou
obrigagbes entre partes relacionadas, independentemente de haver ou nao um valor
alocado a transacio.
As transacdes com partes relacionadas sao realizadas pela Sociedade em condi¢oes
estritamente comutativas, observando-se precos e condi¢bes usuais de mercado e,
portanto, ndo geram qualquer beneficio indevido as suas contrapartes ou prejuizos a

Sociedade. Os valores estao divulgados na nota explicativa 15.

NOTA 5. Caixa e Equivalentes de Caixa.
Estao representadas por recursos em contas bancarias de livre movimentagao e aplicagoes
financeiras que possuem liquidez imediata conversiveis em caixa. Veja politicas contabeis
na nota explicativa 4.f.i e f.ii

Disponibilidades 2022 2021
Caixa 219 611
Bcos C/Movimento 4.439 247
Aplicacoes Financeiras 1.757.561  2.768.070

Caixa e Equivalentes de Caixa = 1.762.219 = 2.768.928

As aplicagdes financeiras sao compostas basicamente de Fundos de Renda Fixa,
remunerados por taxas que variam em até 100% do CDI.

NOTA 6. Contas a Receber de Clientes.

Sdo representadas pelos aluguéis de iméveis proprios, com a respectiva apropriagio no
resultado. Veja politicas contabeis na nota explicativa 4.£.iii.

Na data do balanco o valor a receber é de R$ 168.740 (2021 R$ 115.485). As analises da
administracdio nao indicaram a necessidade de provisao para créditos de liquidagao
duvidosa — PCLD.

NOTA 7. Estoques.
A companhia possufa em 31 de dezembro de 2022 saldo de estoques de imoéveis a
comercializar no valor de R§ 1.341.113 (2021 R$§ 1.341.113) representados da seguinte
forma:
i.  Unidades imobiliarias no valor de R$ 639.869 (2021 R$ 639.869) oriundo da
participacio liquidada na controlada SPE Aguas Claras Rua 17 Sul S/A.
ii.  Terrenos apresentados pelo seu custo de aquisi¢do destinado a comercializagdo
monta em 2022 o valor de R$ 701.244 (2021 R$ 701.244).
Os estoques de unidades imobilidrias e terrenos a comercializar nao excedem seu valor de
realizacao. Quando o custo das unidades permutadas ou dos terrenos for superior a seu
valor de mercado, uma perda de redugio ao valor recuperavel devera ser reconhecida.
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NOTA 8. Investimentos.

Os investimentos registrados na data do balanco, totalizam R§ 21.803.402 (2021 R$
1.132.818). A sociedade na data findo do balanco era parte em negécios em conjunto com
outras empresas do grupo econémico. Em analise das demonstragoes financeiras das
controladas encerradas em 31/12/2022, nao indicou a necessidade de reconhecer perda
adicional por redugdo ao valor recuperavel do investimento liquido total na investida,
conforme dispéem o Pronunciamento Técnico CPC 38 — Instrumentos Financeiros:
Reconhecimento e Mensuragao. Veja politicas contabeis na nota explicativa 4.].

1. As propriedades para investimentos sao representadas por iméveis no montante de
R$ 1.132.818, nio utilizados no curso das atividades, destinados a auferir renda
através de aluguel.

. Na data do balango a sociedade detinha os seguintes investimentos avaliados pelo
método da equivaléncia patrimonial.

SPE Condominio Vila Bella Ltda 2022 Movimento 2021
Custo do investimento 831.570 831.570 -
Equivaléncia Patrimonial 19.774.795 19.774.795 -
Saldo Final do Exercicio 20.606.365 20.606.365 "

Boa Vista Investimentos Imobiliarios Ltda 2022 Movimento 2021
Custo do investimento 125.000 125.000 -
Equivaléncia Patrimonial 2.909 2.909 -
Saldo Final do Exercicio 127.909 127.909 -
Total do Investimento no Exercicio 20.734.274 20.734.274 -

NOTA 9. Imobilizado.

A composicio do saldo do ativo imobilizado em 31/12/2022 esta apresentada abaixo. Veja

politicas contabeis na nota explicativa 4.1.

2022 2021
Rubricas do Imobilizado | Vr. Custo Depreciacao Slfuaf;ao Sltuaf;ao
Acumulada | Liquida Liquida
Moveis e Utensilios 26.556 12.725 13.831 16.240
Maquinas e Equip. CPD 10.288 6.201 3.997 5.012
Instalacoes 1.953 936 1.017 1.195
Terrenos 1.940.095 - 1.940.095 1.940.095
Edificacoes 971.862 383.586 588.276 623.501
Veiculos 239.081 7.810 231.271 -
| Total>>>>>>>>>>>>> | 3.189.835 411.348 | 2.778.487 | 2.586.043

A depreciagao, cujas taxas sao calculadas a partir da vida util estimadas dos bens do ativo
imobilizado, estao de acordo com o pronunciamento técnico CPC 27. Em média a taxa de
depreciacio no exercicio de 2022 e de 1,32% a.a., estando os itens do imobilizado com vida
util entre 60 e 240 meses.

NOTA 10. Obrigacoes Fiscais.

Referem-se a obrigacoes fiscais correntes e diferidas (impostos e contribui¢ces incidentes
sobre o resultado e receitas) e retengoes incidentes sobre a prestagcdes de servigos. Veja
politica contabil na nota explicativa 4.f.v.

Referidas obriga¢des nao possuem taxas de encargos e sao reconhecidas dentro do préprio
exercicio sendo recolhidas em seus respectivos prazos de vencimento. A composi¢ao das
obrigacdes fiscais esta detalhada abaixo conforme sua respectiva natureza tributaria.

Obrigacoes Fiscais por Natureza 2022 2021
Tributos s/Lucro Presumido  380.323 173.063
Retencoes s/Fornecedores 145 132
Tributos s/Receitas 9.494 7.642
Total>>>>> 389.963 180.837
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NOTA 11. Patrimonio Liquido.

O capital social, subscrito e integralizado pertencentes a pessoas fisicas residentes e
domiciliados no Brasil. Na data do balango, compoe-se de 19.420.296 (dezenove milhoes,
quatrocentas e vinte mil duzentas e noventa e seis) agoes ordinarias nominativas sem valor
nominal. A composi¢ao do patrimonio liquido na data do balango é demonstrada abaixo.

Composicao do Patrimonio Liquido 2022 2021
Capital Social Integralizado  19.420.296 6.185.000
Reservas de Lucros 11.778.925 6.184.775
Reserva de Capital 1.843.000 1.843.000
Reserva Legal 994.363 568.204

Total 34.036.584 14.780.980
i. O saldo da reserva de lucros é constituido nos termos do art. 196 da Lei n° 6.404/76 e
conforme faculta o artigo 200 da referida lei, a sociedade deliberara em assembleia
sobre a destinacdo desta reserva. A Sociedade distribuiu lucros no montante de
R$2.502.860,00 no decotrer do exercicio 2022 aos acionistas.
ii. A reserva de capital é constituida conforme dispdem o art. 199 da lei 6.404/76, a
partir do excedente do saldo das reservas de lucros, e o saldo de reserva legal é
constituido para atender ao art. 193 da mesma lei.

NOTA 12. Receita Liquida
Conforme o CPC 22 - Informagles por Segmento - um segmento operacional é um
componente da sociedade que desenvolve atividades que pode obter receitas e incorrer em
despesas. Veja politica contabil de reconhecimento de receitas na nota explicativa 4.b.
Os ativos e passivos por segmento nao estao sendo apresentados nas demonstragdes, uma
vez que niao sio objeto de analise para tomada de decisio estratégica por parte da
administragiao. Abaixo, quadro detalhando as receitas por atividade economica.

Demonstrativo da Receita Liquida 2022 2021
Receitas Operacionais Bruta 1.176.925 2.172.692
(-) Deducoes da Receita 42.958 79.303
Total >>>>>>>>>>>>>>> 1.133.967 2.093.388

As receitas operacionais brutas auferidas nos exercicios, sio decorrentes unicamente da
atividade de aluguéis de iméveis proprios.
Faz parte das receitas auferidas decorrentes dos aluguéis, iméveis locados a partes
relacionadas (notas explicativas 4.k e 15).

NOTA 13. Aspectos Tributarios.

Os tributos sobre a receita - Pis e Cofins - sdo calculados pelo regime cumulativo as
aliquotas de 0,65% e 3%, respectivamente. O IRP] e a CSLL sio calculados as aliquotas de
15% e 9%, respectivamente, acrescida do adicional para o IRP] cuja aliquota é de 10%.
Adota-se o Lucro Presumido para os tributos sobre o lucro (IRPJ e CSLL) da sociedade, e
sao recolhidos pelo regime fiscal de caixa com base nos normativos tributarios
promulgados até a data de encerramento do exercicio, sendo reconhecidos na
demonstracao do resultado do exercicio segundo o regime contabil da competéncia. Veja
politica contabil na nota explicativa 4.d.

As despesas tributarias sao calculadas com base nos normativos tributarios promulgados
até a data do balanco, sendo reconhecidas na demonstraciao do resultado do exercicio.
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NOTA 14. Resultado Financeiro.

O resultado financeiro é demonstrado pela diferenca entre as receitas financeiras e as
respectivas despesas. As receitas compreendem basicamente os rendimentos provenientes
de aplicagbes financeiras reconhecidas “pro rata die’ com base na da taxa de juros efetiva e
juros de empréstimos de mutuo realizados com partes relacionadas.

Origem 2022 2021

Rendimentos s/Aplicacoes Financeiras 342.661 121.342
Descontos Obtidos e/ou Juros Ativos 533.657 201.204

Despesas Bancarias e Encargos s/Fornecedores (12.681) (1.092)

Perdas em Aplica¢oes Financeiras (54.711) (138.399)
Resultado Financeiro 808.926 183.055

NOTA 15. Partes Relacionadas.

Conforme o Pronunciamento Técnico CPC 5 — Divulgagiao sobre Partes Relacionadas -
enquadram-se nesse conceito a transferéncia de recursos, servicos ou obrigacOes entre
partes relacionadas, independentemente de haver ou nido um valor alocado a transagao.
Veja politica contabil na nota explicativa 4.k.

A Ettal, mantém partes relacionadas através de seu quadro de acionistas que possuem
participagdo em outras sociedades, com as quais possui relagdes comerciais através de
alugueis de imoveis, empréstimos de mutuos e contratos de comodato sem onus.

A Ettal celebrou em 2020 contrato de mutuo na condicado de mutuante com a
Agropecuaria Nova América Ltda no montante de R$ 7.500.000,00 com juros
remuneratorios atrelado a Caderneta de Poupanga pelo prazo de 120 meses. Em 2022 o
saldo atualizado ¢ de R$ 6.755.631 (2021 R$7.038.580).

Demais operagdes com partes relacionadas referem-se a pagamentos de pro-labore aos

acionistas.

NOTA 16. Cobertura de Seguros.

A Sociedade, nao tem por politica a contratagao de seguros para cobrir eventuais sinistros.

NOTA17. Evento Subsequente.
Em 13 de janeiro de 2023 através de negociagoes entre a acionistas celebrou-se Contrato de
Permuta de A¢Oes sem torna entre as partes que resultou numa nova composicao acionaria,
mantendo-se as mesmas diretrizes do Estatuto Social e Acordo de Acionistas.

NOTA 18. Auditores Independentes.

A sociedade esclarece nao estar obrigada a Auditoria Independente, entretanto por mera
liberalidade e adesdo as boas praticas de governanga, mantem contrato com auditores para
auditoria de suas demonstracOes financeiras.

A Administracao.

MARA ABREU MIARI VIDIGAL

Diretora Presidente

CELSO GUERRA LEMOS NETO
CRC-DF 019351/0-0
Contador
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