Av e

Parque da Lagoa

2022

Demonstracoes Financeiras

para o exercicio findo em 31 de dezembro




2022

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM
31 DE DEZEMBRO

CONTEUDO

e Relatdrio do Auditor Independente sobre as Demonstracdes Financeiras
e Balanco Patrimonial
. * Demonstracdo do Resultado
e Demonstracdao das Mutagdes do Patrimonio Liquido
e Demonstracao dos Fluxos de Caixa

e Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras

Marcio Magno Leandro Gongalves
Diretor Centro de Servigos Gerente de Contabilidade
Compartilhados



7

Parque da Lagoa

SUMARIO

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS ........cooveveverrensnssssssnsnens 2
BALANGO PATRIMONIAL ......cvereerersseseesssssssesesssesesesssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsnsssssnsssssnsnsnsnsnsnensnens 7
DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ........ccervererrrereresesesesesesssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssnsnsssnsssssnsnsssssssssnssensnsnssens 8
DEMONSTRAGCAQO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO .......cceueueeeeeereeraeesseeesssssssssessessssensssssesessssssssesennns 9
DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA .......ceeuerererereresesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssasass 10
1. CONTEXTO OPERACIONAL........cueeueuererereresesesesssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssenssssssssssssnssssss 11
2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS ........ceeuereuererereresesesesesesesesssssssssssssssssssssssssssssesesssnes 11
3 CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA......cucueueerererseueeesssssssesssssssssssssssssssesessssesssesessssssssesessnssssssssssssessssssnssses 16
4 PARTES RELACIONADAS .......covetrereeesssssessssssssssssssesesesssssssssesssesssssesesesssssssssssssssssssnssssasasssssssssssssssssssssaens 16
5. IMPOSTOS A RECUPERAR ......covetrtetreessssssssssssssessssssesssssesssesesesesesssessssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssnsssssssaens 17
6 ADIANTAMENTO A FORNECEDORES ......ceveueeeesssssssssssesssssssssssesesesesesssssssesssssssssesessssssssssssssssssnsssees 17
7 IMOVEIS A COMERCIALIZAR ......vevevererersesrsssssssssssssssssesesssssesesesssesesesesesesssssssssssssesessnsnsnsnsnsnsssnsssnsnsssssnsnens 17
8 IMIOBILIZADO .......cuevevereresesesesesesesssssessssssssssssssssssssssassesesesesssesesesesesesesesesesssssessssssssnsnsnsnsnsnsnsnsnsssnsnsnsnsnsnens 18
9 IMPOSTOS E CONTRIBUIGOES A RECOLHER ........ccueueeueeetesenenesssesesesesssssesesesessssssesessssnsesssessssnssssesesensnssesens 18
10. PROVISOES PARA RISCO E DEPOSITOS JUDICIAIS E CAUGOES.......cceeuerrenerererreseeeeeesessessessessesessessessessensesenss 19
11.  IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAQ SOCIAL .......cceveerereenerereresssesssesesesessssssssassesssssssssssssssssssssssssnsssnsssnenens 19
12. PATRIMONIO LIQUIDO .......ccurereueereeeeeueesseesssesesssssessssssssssessssesssessssessssssssssssssssensssessssenssesensssensensssssnnns 19
13.  DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS ......coveeuerreerseeeesessssesssssssssssessssssssssssssssssssssnsnsssnsssssssssssnsssnsssnsnsns 20
14.  RESULTADO FINANCEIRO, LIQUIDO.......c.ceeieererueueeetrtsssassessssssssesessssssssssesssssssssessssnsssssssnsnsssssssnsnssssssessnes 20
15.  RESULTADO BASICO E DILUIDO POR AGAO .....cucueurereereeenessesesssssssssesesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnens 20
16.  GESTAO DE RISCOS E ANALISE DOS INSTRUMENTOS FINANCEIROS .....cvcveveueererererersessessssssssnssssnsasssnens 21
17.  DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA - PRINCIPAIS TRANSAGCOES QUE NAO AFETARAM O CAIXA ......... 23
18. SEGUROS (NAO AUDITADO)......ccoueuieresrertsisseesessessesssssesessessessessesessessessessessssessessessessesessessessessesessensensessasansans 23
19.  EVENTOS SUBSEQUENTES ......cceteurtrurirsesssseseessssssesesssesesssesssssesssssesssesesesesssssssssssesessssssssssssssssssssssssssnssssssens 23




Independent Member of

””HH | Lopes, Machado | B K R

Auditors, Tax, Consultants & Business Advisers International

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e
Acionistas Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Rio de Janeiro — RJ.

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobilidrio S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os seus aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Parque da Lagoa
Desenvolvimento Imobiliario S.A., em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras ¢ internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios €ticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

A Companhia depende do suporte financeiro de seus acionistas para a manutencao de suas atividades
e também com a expectativa de venda de seus dois empreendimentos imobiliarios. Esses eventos ou
condicoes, indicam a existéncia de incerteza que pode levantar duvida quanto a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. As demonstragdes financeiras foram elaboradas no
pressuposto da continuidade normal das operacdes e ndo incluem nenhum ajuste relacionado ao
assunto acima.

Enfase
Inadimpléncia de acionistas com garantias

Conforme mencionado na nota explicativa n® 01, nas demonstragdes financeiras, a Companhia ¢é
garantidora de trés Cédulas de Crédito Bancario (“CCB”), emitidas junto a Caixa Econdmica
Federal pelas seguintes empresas: Andrade Gutierrez Desenvolvimento Imobilidrio S.A.
(“AGDI”) no valor inicial de R$19.944; Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construgdes (“CH”)
no valor inicial de R$19.944; ¢ OR Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A. (“OR”),
nova denominagao de Odebrecht Realizagdes Imobiliarias e Participagdes S.A., no valor de inicial
de R$20.004, todas datadas de 23 de fevereiro de 2016. A referida garantia foi constituida através
da hipoteca das unidades imobiliarias, em construgdo, que compdem o empreendimento
denominado Torres Comerciais Parque da Lagoa (“MPC”). A Companhia informou que
atualmente as tomadoras AGDI, CH e OR encontram-se inadimplentes. Até a data destas
demonstragdes ndo foi possivel mostrar os impactos desta inadimpléncia nos ativos da Companbhia.

As demonstragdes financeiras da Companhia ndo incluem qualquer efeito que possa advir desse
assunto, ¢ nossa opinido nao esta modificada em relagdo a esse tema.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, apresentados para fins
de comparacdo, foram por nos auditadas, com relatério de auditoria datado de 31 de margo de
2022, contendo incerteza relacionada com a continuidade operacional, énfase semelhante em
relacdo a inadimpléncia de acionistas, conforme mencionada acima, e énfase referente a
investigagdo de acionistas.
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Responsabilidade da administraciao e da governanca pelas demonstragoes financeiras

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstragoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragcdo dessas demonstragoes
financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstra¢des financeiras, a administracdo ¢ responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracio das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade dos auditores independentes pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estejam livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel ¢ um alto nivel de
seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorgdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdao ou representagdes falsas

Intencionais.
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e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza
significativa em relacdo a eventos ou circunstancias que possam causar duvida significativa
em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que
existe incerteza significativa, devemos chamar aten¢do em nosso relatorio de auditoria para
as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des
futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes, e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive,
quando aplicavel, as eventuais deficiéncias nos controles internos.

Rio de Janeiro, 31 de marco de 2023.

Independent Member of

‘.nllﬂm Lopes, Machado|B K R
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Parque da Lagoa
Balango Patrimonial

Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Em milhares de Reais - R$

Notas 31/12/2022 31/12/2021
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 5.259 932
Créditos com partes relacionadas 4.1 87 2.546
Impostos a recuperar 5 428 418
Adiantamentos diversos 6 455 455
Outros ativos circulantes 15 28
Total do ativo circulante 6.244 4.379
N&o circulante
Ativo realizavel a longo prazo
Imdveis a comercializar 7 479.536 474.599
Créditos com partes relacionadas 4.1 1.736 -
Depdsitos judiciais e caugdes 10 - 9
Total do realizavel a longo prazo 481.272 474.608
Imobilizado 8 88 153
Total do ativo nao circulante 481.360 474.761
Total do ativo 487.604 479.140
Passivo
Circulante
Fornecedores e subempreiteiros 1.059 1.098
Débitos com partes relacionadas 4.1 4.420 -
Salérios, provisGes e obriga¢des sociais 133 165
Impostos e contribui¢des a recolher 9 50 52
Outros passivos circulantes - 403
Total do passivo circulante 5.662 1.718
N&o circulante
Débitos com partes relacionadas 4.1 347.604 309.423
Instrumento financeiro 4.2 66.629 61.692
Provisdes para risco 10 10 292
Total dos passivos nao circulantes 414.243 371.407
Patrimonio liquido
Capital social 12 177.711 177.711
Resultados acumulados (110.012) (71.696)
Total do patrimonio liquido 67.699 106.015
Total do passivo e patrimoénio liquido 487.604 479.140

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Demonstra¢ao do Resultado

Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Em milhares de Reais - R$

Av 4

Parque da Lagoa

Receitas (Despesas) operacionais

Despesas gerais e administrativas

Reversdes de (provisGes para) perdas e riscos, liquido
Outras receitas (despesas) operacionais, liquido
Resultado antes do resultado financeiro e tributos

Resultado financeiro, liquido

Resultado liquido

Resultado liquido basico e diluido por acdo ordindria - RS

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas 31/12/2022 31/12/2021
13 (619) 11.582
9 40 47
39 93
(540) 11.722
(540) 11.722
14 (37.776) (12.904)
(38.316) (1.182)
15 (0,22) (0,01)
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Demonstrag¢oes dos Fluxos de Caixa

Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobilidrio S.A.
Em milhares de Reais - RS

Notas 31/12/2022 31/12/2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio (38.316) (1.182)
Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o caixa gerado pelas atividades operacionais:
Depreciagdes e amortizagdes 8 65 77
Impairment (reversdo de impairment) de ativos - (14.591)
Constituicdo / reversdo de provisdo para riscos, liquidas 10 (40) (47)
Juros de matuos com partes relacionadas 13 38.110 12.990
Outros - 97
(181) (2.656)
(Aumento) redugdo dos ativos operacionais
Crédito com partes relacionadas 4 723 -
Adiantamentos diversos - 12
Impostos a recuperar 5 (10) (12)
Depdsitos judiciais e caugdes 9 27
Outros ativos 13 (934)
735 (907)
Aumento (redugdo) dos passivos operacionais
Fornecedores e subempreiteiros (39) (16)
Débitos com partes relacionadas 4 4.492 -
Saldrios, provisdes e obrigagGes sociais (274) (22)
Impostos e contribuiges a recolher 9 (2) (104)
Outros passivos (404) 217
3.773 75
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades operacionais 4.327 (3.488)
Caixa liquido utilizado nas atividades de investimento
(Pagamento na aquisi¢do) recebimento na venda do ativo imobilizado e intangivel, liquido - (13)
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de investimento - (13)
Caixa liquido utilizado nas atividades de financiamento
Redugdo do saldo de caixa e equivalente de caixa 4.327 (3.501)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 3 932 4.433
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 3 5.259 932
Redugdo do saldo de caixa e equivalente de caixa 4.327 (3.501)

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Parque da Lagoa

Notas Explicativas as Demonstragées Financeiras
Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobilidrio S.A. (“Parque da Lagoa” ou “Companhia”) foi constituida em 5 de margo
de 2012, tendo suas operagdes sido iniciadas em 17 de maio de 2013; e tem como objetivo social: (i) administragdo, compra,
venda e locagdo de bens prdprios e de terceiros; (ii) prestagdo de servicos de engenharia e construgdo civil em geral,
inclusive por administracdo e empreitada; (iii) realizagdo e o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios urbanos;
e (iv) a participagdo, como sdcia, acionista, ou quotista em outras sociedades, ou, ainda, em consércios. A Companbhia fica
localizada na Avenida Embaixador Abelardo Bueno, n? 4801, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro.

A Companhia é controlada pela Lagoa da Barra Incorporac¢des e Construcbes S.A. (“Lagoa da Barra”), e coligada da
Concessionaria Rio Mais S.A. (“Rio Mais”), ambas pertencentes aos grupos Novonor (Anteriormente Odebrecht S.A),
Andrade Gutierrez e Carvalho Hosken.

Até 2016 o maior desafio da Parque da Lagoa Desenvolvimento Imobilidrio S.A. foi a construcdo de dois empreendimentos
imobilidrios obrigatdrios para atender aos Jogos Olimpicos no Rio de Janeiro: o MPC - Main Press Center (Centro de Midia
Escrita), local utilizado pela midia escrita durante o evento e o IBC Offices, que foi utilizado como centro de operacdes da
OBS — Olympic Broadcast Services, empresa associada ao Comité Olimpico Internacional responsavel pela geragao,
distribuicdo e venda dos direitos de imagem dos Jogos Olimpicos. Todos os dois empreendimentos entregues dentro do
prazo.

Em 2021, a Parque da Lagoa, ndo apresentou receita operacional, pelo fato de ndo ter colocado no mercado quaisquer de
suas unidades em estoque (imdveis a comercializar).

A Parque da Lagoa ird desenvolver, gradualmente, empreendimentos comerciais e residenciais nos lotes provenientes da
Parceria Publico Privada do Parque Olimpico, estruturando um novo bairro na Barra da Tijuca no Rio de Janeiro.

A Companhia informa ainda que é garantidora de trés Cédulas de Crédito Bancario (“CCB”), emitidas junto a Caixa
Econdmica Federal pelas seguintes empresas: Andrade Gutierrez Desenvolvimento Imobilidrio S.A. (“AGDI”) no valor inicial
de R$19.944; Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construcdes (“CH”) no valor inicial de R$19.944; e OR Empreendimentos
Imobiliarios e Participagdes S.A. (“OR”), nova denominagdo de Odebrecht Realizagdes Imobiliarias e ParticipagGes S.A., no
valor de inicial de R$20.004, todas datadas de 23 de fevereiro de 2016. A referida garantia foi constituida através da
hipoteca das unidades imobilidrias, em construgdo, que compdem o empreendimento denominado Torres Comerciais
Parque da Lagoa (“MPC”). A Companhia informa ainda que, atualmente, as tomadoras AGDI, CH e OR encontram-se
inadimplentes. Até a data destas demonstracdes ndo é possivel mensurar os impactos desta inadimpléncia nos ativos da
Companbhia.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

2.1. Declaragao de conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas em conformidade com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil e com observancia as disposi¢cdes contidas na Lei das Sociedades por A¢des e incorporam as alteragoes
nas praticas contabeis promovidas pelas Leis n2 11.941/09, abrangendo os Pronunciamentos, Interpreta¢des e Orientacdes
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contédbeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, os

quais estdo consistentes com as informacgdGes utilizadas pela Administragdo na sua gestéo.

A emissdo destas demonstragdes financeiras foi aprovada em 31 de margo de 2023.
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2.2. Base de elaboragao
Custo Historico

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico, exceto por determinados instrumentos
financeiros mensurados pelos seus valores justos no fim de cada periodo de relatério, conforme descrito nas praticas
contdbeis a seguir. O custo histérico geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em troca de bens e
Servigos.

Valor justo

Valor justo é o prego que seria recebido pela venda de um ativo ou pago pela transferéncia de um passivo em uma transagao
organizada entre participantes do mercado na data de mensurac¢do, independentemente de esse preco ser diretamente
observavel ou estimado usando outra técnica de avaliagdo. Ao estimar o valor justo de um ativo ou passivo, a Companhia
leva em consideracdo as caracteristicas do ativo ou passivo no caso de os participantes do mercado levarem essas
caracteristicas em consideracdo na precificacdo do ativo ou passivo na data de mensuracgao.

2.3. Moeda funcional e moeda de apresentacgao

As demonstrac¢des financeiras s3o apresentadas em Reais (RS), que é a moeda funcional da Companhia. Todos os saldos
apresentados em Reais nestas demonstragdes foram arredondados para o milhar mais proximo, exceto quando indicado
de outra forma (os saldos em ddlares e em outras moedas, quando aplicaveis, também estdo apresentados em milhares).

2.4. Uso de estimativas e julgamentos

A preparagao das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil exige que a
Administracdo da Companhia e de suas investidas faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de
politicas contabeis e os valores contabeis de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas subjacentes sdo revisadas continuamente. Os efeitos decorrentes das revisdes feitas as
estimativas contdbeis sdo reconhecidos no periodo em que as estimativas sdo revistas em diante, sem efeito em periodos
anteriores.

As informacgdes sobre os principais julgamentos criticos efetuados pela Administracdo da Companhia, referente as politicas
contabeis adotadas e/ou incertezas sobre as premissas e estimativas relevantes, estdo relacionadas a seguir.

2.5. Principais politicas e praticas contabeis

As principais politicas contabeis usadas na preparacdo destas demonstracdes financeiras estdo apresentadas nas
respectivas notas explicativas, com excec¢do dos itens especificos apresentados abaixo. As referidas politicas contabeis tém
sido aplicadas consistentemente para todos os exercicios apresentados nas demonstragGes financeiras.

2.5.1. Instrumentos financeiro
Reconhecimento e mensuragdo inicial

Os saldos a receber de clientes e os titulos de divida emitidos sdo reconhecidos inicialmente na data em que se originam.
Todos os demais ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente quando a Companhia se torna parte das
disposi¢des contratuais do instrumento.

A mensuracao inicial dos ativos e passivos financeiros da Empresa se dao, geralmente, pelos valores justos destes itens,
acrescido, para um item ndo mensurado ao valor justo por meio do resultado, dos custos de transacdo que sdo diretamente
atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo. Um contas a receber de clientes sem um componente significativo de financiamento
é mensurado inicialmente ao prego da operagao.
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Classificagdo e mensuragdo subsequente
Ativos financeiros

Custo amortizado: quando os ativos financeiros sdo mantidos e administrados para obter fluxos de caixa contratuais,
constituidos apenas por recebimento de principal e juros;

Valor justo por meio de outros resultados abrangentes: quando os ativos financeiros sdao mantidos tanto para obter fluxos
de caixa contratuais, constituidos apenas por recebimento de principal e juros, quanto para a venda; ou

Valor justo por meio do resultado: utilizada para ativos financeiros que ndo atendam a nenhum dos critérios descritos
acima.

Passivos financeiros

Custo amortizado: principalmente destinado ao reconhecimento de passivos financeiros que ndo sejam mantidos para
negocia¢do, ndo sejam derivativos e que ndo tenham sido designados, em seu reconhecimento inicial, sob a op¢do de valor
justo; ou

Valor justo: utilizado para o reconhecimento dos passivos financeiros mantidos para negociagdo e aqueles que, em seu
reconhecimento inicial, forem designados sob a op¢do de valor justo, podendo ser feito o reconhecimento das alteragdes
de valor justo através do resultado ou por meio de outros resultados abrangentes, a depender da natureza que originar tal
alteragdo.

Provisdo para perdas em ativos financeiros (impairment)

As perdas de crédito esperadas sdo mensuradas com base em estimativas ponderadas pelo risco de perda ao qual ativos
financeiros da Companhia estdo sujeitos. Os riscos de perda, geralmente, refletem o risco de crédito do instrumento
financeiro ou da contraparte contratualmente vinculada, e leva em consideragdo informagdes razoaveis e passiveis de
suporte que sdo relevantes e disponiveis sem custo ou esforgo excessivo. A depender das alteragdes ocorridas na percepgdo
de risco de crédito, a Empresa pode reconhecer perdas esperadas para a vida inteira do ativo ou perdas esperadas para os
proximos doze meses.

2.5.2. Demonstracdo dos fluxos de caixa

A demonstragdo dos fluxos de caixa é preparada de acordo com o CPC 03 (R2) - Demonstragdo dos Fluxos de Caixa através
do método indireto. A Empresa classifica na rubrica de caixa e equivalentes de caixa os saldos de numerarios conversiveis
imediatamente em caixa e os investimentos de alta liquidez (normalmente com vencimento inferior a trés meses) sujeitos
a um insignificante risco de mudancga de valor.

2.5.3. Demonstragdo do resultado abrangente

Em 2022 e 2021, a Companhia ndo apresentou resultados abrangentes, motivo pelo qual ndo estd sendo apresentada a
demonstracdo dos resultados abrangentes.

2.5.4. Realizagdo do Imposto de Renda e Contribui¢do Social

O imposto de renda e a contribuigdo social (corrente e diferido) sdo calculados de acordo com interpretagdes da legislagdo
em vigor e em atendimento as determinacGes do CPC 32. Este processo normalmente envolve estimativas complexas para
determinar o lucro tributdvel e as diferencas tempordrias. Em particular, o crédito fiscal diferido sobre prejuizos fiscais,
base negativa de contribuicdo social e diferencas temporarias é reconhecido na propor¢éo da probabilidade de que o lucro
tributavel futuro esteja disponivel e possa ser utilizado. A mensurac¢do da recuperabilidade do imposto de renda diferido
sobre prejuizos fiscais, base negativa de contribuicdo social e diferencas tempordrias leva em consideracgdo o histdrico de
lucro tributavel, bem como a estimativa de lucro tributavel futuro, com base em estudos e projecdes internas.
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2.5.5. Caixa e equivalente de caixa

Este grupo é representado pelos saldos de numerarios em espécie no caixa, contas bancarias e aplicagdes financeiras de
curtissimo prazo, de alta liquidez (normalmente com vencimento inferior a trés meses), prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

2.5.6. Imdveis a comercializar

O reconhecimento inicial dos estoques é feito pelo respectivo custo de aquisi¢cdo, e sua mensuracdo posterior se da pelo
menor valor entre o custo médio das aquisicdes e o valor realizavel liquido. Para subsidiar a analise de valor realizavel
liguido, a Companhia promove a realizacdo de inventarios fisicos regularmente em suas unidades operacionais. As
importagcdes em andamento sdo demonstradas ao custo acumulado de cada importagdo e também ndo superam o valor
realizavel liquido destas. Os saldos demonstrados nesta rubrica representam, essencialmente, materiais destinados a
aplicacdo nas obras em andamento.

2.5.7.  Imobilizado

O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico, deduzido da depreciagdao acumulada. O custo histérico inclui os gastos
diretamente atribuiveis a aquisi¢do dos itens.

A depreciacdo é calculada usando o método linear para alocar seus custos aos valores residuais durante a vida util estimada.

Os custos subsequentes sdo incluidos no valor contdbil do ativo ou reconhecidos como um ativo separado, conforme
apropriado, somente quando for provavel que fluam beneficios econdmicos futuros associados ao item e que o custo do
item possa ser mensurado com seguranca. O valor contabil de itens ou pecas substituidas é baixado. Todos os outros
reparos e manutengdes sdo langados em despesa no resultado do exercicio, quando incorridos

2.5.8. Imposto de renda e contribuicdo social

O imposto de renda e a contribuigdo social sobre o lucro do exercicio corrente e diferido sdo calculados com base nas
aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente a R$240 (base anual) para imposto de
renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribuicdo social sobre o lucro liquido. Caso haja prejuizos fiscais, base negativa
de contribuicdo social ou outros créditos fiscais ndo utilizados, a Companhia, sempre que permitido por legislacdo vigente,
utiliza-se destes créditos para realizar a compensagdo de 30% do valor-base tributavel.

Considera-se como imposto corrente aquele imposto a pagar ou a recuperar esperado sobre o lucro ou prejuizo tributavel
do exercicio, as taxas decretadas ou substancialmente decretadas na data de apresentagdo das demonstragdes financeiras
e quaisquer ajustes aos impostos a pagar com relagdo a exercicios anteriores, se houver.

O imposto diferido é reconhecido com relacdo as diferencas tempordrias entre os valores contabeis de ativos e passivos e
os correspondentes valores usados para fins de tributagdo. O imposto diferido é mensurado pelas aliquotas que se espera
aplicar as diferengas temporarias quando revertidas, baseando-se nas leis que foram decretadas ou substantivamente
decretadas até a data de apresenta¢do das demonstragdes financeiras.

Um ativo de imposto de renda e contribuigdo social diferido é reconhecido por perdas fiscais, créditos fiscais e diferengas
temporarias dedutiveis quando é provavel que lucros futuros sujeitos a tributagdo estejam disponiveis e contra os quais

serdo utilizados, limitando-se a utilizagdo, a 30% dos lucros tributaveis futuros anuais.

Os impostos ativos diferidos decorrentes de diferengas temporarias consideram a expectativa de geragdo de lucros
tributdveis futuros, fundamentados em proje¢des internas da Companhia.
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Os impostos correntes e diferidos sdo reconhecidos no resultado a menos que estejam relacionados a itens reconhecidos
diretamente no patrimonio liquido, como por exemplo, o imposto de renda e a contribui¢do social diferidos sobre os saldos
de variagGes cambiais de ativos e passivos mantidos com investidas no exterior. Tanto a variagdo cambial destes saldos
como os impostos diferidos, sdo reconhecidos diretamente no patrimdnio liquido, no grupo de outros resultados
abrangentes.

Despesas de imposto de renda e contribui¢do social corrente

A despesa de imposto corrente e o imposto a pagar ou a recuperar estimado sobre o lucro ou prejuizo tributavel do exercicio
e qualquer ajuste aos impostos a pagar com relagdo aos exercicios anteriores. O montante dos impostos correntes a pagar
ou a recuperar é reconhecido no balango patrimonial como ativo ou passivo fiscal pela melhor estimativa do valor esperado
dos impostos a serem pagos ou recebidos que reflete as incertezas relacionadas a sua apuracdo, se houver. Ele é mensurado
com base nas taxas de impostos decretadas na data do balanco.

Os ativos e passivos fiscais correntes sdo compensados somente a medida em que seja permitido por lei e todos os critérios
especificos sejam atendidos.

2.5.9. Custo por natureza

Os custos e despesas sdo contabilizadas pelo regime de competéncia, obedecendo a sua vinculagdo com a realizacdo das
receitas. As despesas pagas antecipadamente e que competem a exercicios futuros sdo diferidas, de acordo com seus
respectivos prazos de duragdo.

2.6. Novos pronunciamentos contabeis, revisoes, interpretagoes e orientacdes vigentes e nao vigentes

Os principais normativos alterados, emitidos ou em discussdo pelo International Accounting Standards Board (“IASB”) e
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis sdo os seguintes:

2.6.1. Novas normas ou alteragdes em pronunciamentos contabeis vigentes

Norma Descri¢do da alteragdo
CPC 27 —Imobilizado Prover orientagdo para a contabilizagdo de transagdes que envolvem receita de itens antes do uso pretendido
Esclarece que, para fins de avaliar se um contrato é oneroso, o custo de cumprimento do contrato inclui os custos
incrementais de cumprimento desse contrato e uma alocagdo de outros custos que se relacionam diretamente ao
cumprimento dele.
CPC 15 - Combinagdo de negdcios Substitui as referéncias da versdo antiga da estrutura conceitual pela mais recente emitida em 2018.

CPC 25 — Provisdes, Passivos Contingentes e
Ativos contingentes

As alteragdes de normas descritas acima, que entraram em vigor a partir de 1 de janeiro de 2022, ndo produziram impactos
relevantes nas demonstragées financeiras da Companhia.

2.6.2. Novas normas ou alteragGes em pronunciamentos contdbeis ndo vigentes

Norma Descrig¢do da alteracdo
CPC 50— Contratos de seguros Adocgdo inicial.
Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma Unica transagdo tais como: arrendamentos e
passivos para desmontagem e remogdo.

CPC 32 —-Tributos sobre o Lucro

CPC 26 (R1) —Apresentagdo das Demonstragdes
contabeis

CPC 23 - Politicas Contdbeis, Mudanga de
Estimativa e Retificagdo de Erro

CPC 36 (R3) — Demonstragdes Consolidadas e
CPC 18 (R2) — Venda ou Contribui¢do de Ativos
entre um Investidor e sua Coligada ou Joint
venture

Prover mais orienta¢Ges sobre materialidade, julgamentos e alteragdes nas divulga¢des de politicas contabeis.

Prover guidance sobre a distingdo entre politicas contabeis e estimativas contdbeis.

Prover guidance para situagbes que envolvem a venda ou contribui¢do de ativos entre investidor e suas coligadas.

Em relagdo aos normativos e alteragdes descritos acima, com data de vigéncia para exercicios futuros, a Companhia esta
acompanhando as discussdes e até o momento da emissdo destas demonstracdes financeiras ndo identificou a
possibilidade de ocorréncia de impactos significativos.
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3. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Em 31 de dezembro de 2022, o saldo de caixa e equivalentes de caixa, no montante de R$5.259 (R$932 em 31 de dezembro
de 2021), refere-se, substancialmente, a saldos de contas correntes bancdrias que ndo possuem qualquer restricio de
liquidez.

31/12/2022 31/12/2021
Caixa e bancos 88 63
Aplicacdes financeiras de liquidez imediata 5.171 869
5.259 932
Moeda nacional 5.259 932
5.259 932
Taxas médias ponderadas (a.a.)
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Moeda nacional
Certificado de Depdsito Bancario(CDB)  98,44% do CDI 96,00% do CDI 5.171 869
5.171 869
4, PARTES RELACIONADAS
4.1 CREDITOS/DEBITOS COM PARTES RELACIONADAS
31/12/2022 31/12/2021
Natureza Ativo (Passivo) Ativo (Passivo)
Ativo (Passivo) Circulante
Controladora direta
Lagoa da Barra Incorporagdes e Construgdes S.A. (a) Mutto/ Nota de débito 87 - 1.631 -
Outras Partes Relacionadas
Concessionaria Rio Mais S.A. Outros - (4.420) 915 -
87 (4.420) 2.546 =
Ativo (Passivo) Ndo Circulante
Controladora direta
Lagoa da Barra Incorporagdes e Construgdes S.A. (a) Mutto/ Nota de débito 1.736 - - -
Controladora final
Andrade Gutierrez S.A. (a) Mutuo - (115.729) - (103.038)
Carvalho Hosken (a) Mutuo - (115.724) - (103.034)
OR Empreendimentos Imobilidrios (a) Mutuo - (116.079) - (103.351)
Outras Partes Relacionadas
QOutros Outros - (72) - -
1.736 (347.604) = (309.423)

(a) Os contratos de mutuos, ativos e passivos da Companhia com suas partes relacionadas possuem como indexador a taxa
de 100% do CDI (Certificado de Depdsito Interbancdrio) com vencimentos que ocorrerdo em 2026.
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4.2 INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Em 22 de junho de 2015 a Companhia recebeu um aporte de terreno no valor de R$12.066, em troca de 1.809.930 acdes
preferenciais. Nesse sentido, trata-se de um instrumento financeiro composto e a Companhia contabilizou o valor de
R$1.809 como patriménio liquido e o valor de R$70.364 como instrumento financeiro passivo, mensurado a valor justo e
vem, desde entdo, reconhecendo os efeitos do valor justo do referido instrumento anualmente. Em 31 de dezembro de
2022, o valor justo da referida obrigacio foi mensurado em R$S66.629 (R$61.692 em 2021), o que representou um ajuste
negativo de R$4.937 (R$2.790 em 2021) no exercicio. O valor justo é estimado como 21,95% do valor presente liquido que
o volume geral de vendas que o empreendimento ird gerar com base em indices de mercado e a avaliacdo é feita por
empresa especializada independente.

Dessa forma, as agBes preferenciais da Parque da Lagoa fazem jus, a titulo de dividendos, a 21,95% dos ingressos
imobilidrios gerados pela Parque da Lagoa. Devido a natureza da operagao, em que os dividendos sdo fixos, cumulativos,
nao discriciondrios e calculados com base nos ingressos operacionais, a Parque da Lagoa classifica estas agdes como um
instrumento financeiro hibrido, distribuido entre o passivo e o patrimonio liquido da Parque da Lagoa.

A variacdo de R$4.492 entre os periodos refere ao valor justo do instrumento financeiro, reconhecido como ‘instrumento
financeiro’ no balango patrimonial, para os exercicios de 2022 e 2021, esta detalhada a seguir:

31/12/2022 31/12/2021
Valorinicial 61.692 64.482
Variagdo do valor justo do instrumento financeiro 4.937 (2.790)
66.629 61.692
5. IMPOSTOS A RECUPERAR
31/12/2022 31/12/2021
IR/CS 198 212
IR retido na fonte 163 139
PIS/COFINS/CSLL 34 34
ISS 33 33
428 418

6. ADIANTAMENTO A FORNECEDORES

Corresponde a pagamentos realizados a fornecedores a titulo de antecipacdo de recursos para fornecimento de insumos,
e por este motivo classificado como ativo circulante. O saldo de adiantamento a fornecedores em 31 de dezembro de 2022
é de R$455 (R$455 em 31 de dezembro de 2021).

7. IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Incluem os custos referentes ao terreno e aos imoéveis ndo vendidos. O registro do terreno foi efetuado quando da
integralizacdo de agbes preferenciais, ndo sendo reconhecido nas demonstragées financeiras enquanto em fase de
negociacdo. Os imodveis sdo demonstrados ao custo de aquisicdo, que ndo excede ao seu valor liquido realizavel. No caso
de imoveis em construgdo, correspondem ao custo incorrido das unidades ainda ndo comercializadas, e compreendem os
custos de incorporagdo, de construgdo (mdo-de-obra, materiais e outros relacionados) e os custos financeiros (custos
financeiros de recursos alocados no empreendimento e custos financeiros vinculados a avaliagdo das agdes preferenciais,
quando aplicavel). O valor liquido de realizacdo é o prego de venda estimado, no curso normal dos negdcios, deduzidos os
custos estimados de conclusdo e as despesas estimadas para efetuar a venda.
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31/12/2022 31/12/2021

Main Press Center (MPC) 364.895 359.958
Benfeitoria em terreno de terceiros IBC Offices (i) 114.641 114.641
479.536 474.599

(i) O IBC Offices foi concluido e disponibilizado a Rio 2016 sem contraprestagdo. A construcdo do IBC Offices foi realizada
no lote 21 do PAL 48085, cuja propriedade é da Rio Mais e a posse é da Parque da Lagoa. Até o término da construgdo, a
Rio Mais deverd transferir a propriedade do terreno para a Parque da Lagoa, conforme previsto no contrato de comodato.

A variacdo ocorrida entre os anos de 2022 e 2021 foi motivada pela atualizacdo a valor justo do instrumento financeiro
vinculado aos imdveis, ao montante de R$4.492.

8. IMOBILIZADO

A movimentacgao do saldo de imobilizado para os exercicios de 2022 e 2021 é conforme demonstrado a seguir:

31/12/2022 31/12/2021
Taxa média de
depreciagdo Deprecia¢do Deprecia¢do
(% a.a.) Custo lad Saldo liquido Custo acL lad! Saldo liquido
Ferramentas 20 278 (243) 35 277 (219) 58
Edificios e instalagbes 4 16 (14) 2 16 (14) 2
Moveis e utensilios 10 847 (796) 51 847 (754) 93
1.141 (1.053) 88 1.140 (987) 153
Saldoem Ajuste de Saldoem
31/12/2021 Adigbes Baixas Depreciagas Ti énci A iaga i 31/12/2022
Ferramentas 58 - - (23) - - - - 35
Edificios e instalagBes 2 - - - 2
Méoveis e utensilios 93 - - (42) - 51
153 - - (65) - - - - 88
Saldoem Ajuste de Saldoem
31/12/2020 Adigbes Baixas Depreciaga T éncias A iaga i 31/12/2021
Ferramentas 90 - (6) (26) - - - - 58
Edificios e instalages 102 - (91) (9) - - - - 2
Moveis e utensilios 122 13 - (42) - - - - 93
314 13 (97) (77) - - - - 153

9. IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A RECOLHER

A composicdo dos saldos de impostos a recolher estd demonstrada a seguir:

31/12/2022 31/12/2021
PIS e COFINS 38 19
IRRF - 23
ISSQN 2 3
INSS 10 7
50 52
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10. PROVISOES PARA RISCO E DEPOSITOS JUDICIAIS E CAUGOES

Exposi¢do

Natureza das Provisdes em Provisdoes em Depdsitos liquidaem

provisdes 31/12/2021 Adig¢oes Baixas Reclassificagdo 31/12/2022 judiciais 31/12/2022
Trabalhistas 50 - (40) - 10 - 10
Provisdo para multa FGTS (a) 242 - - (242) - - -
TOTAL 292 - (40) (242) 10 - 10

Exposi¢ao

Natureza das Provisdes em Provisdoes em Depdsitos liquidaem

provisdes 31/12/2020 Adicdes Baixas Reclassificagdo 31/12/2021 judiciais 31/12/2021
Trabalhistas 10 40 - - 50 9 41
Provisdo para multa FGTS 83 - (87) 246 242 - 242
TOTAL 93 40 (87) 246 292 9 283

A Companhia é parte passiva em processos para os quais seus assessores juridicos concluiram que a probabilidade de perda
é "possivel". Em 31 de dezembro de 2022, os processos com progndstico de perda possivel somam RS2 (R$69 em 2021).

(a) Os valores de provisdo para multa do FGTS que em 2021 foram apresentados na rubrica de Provises para risco
no Balanco Patrimonial, foram reclassificados em 2022 para a rubrica de Saldrios, Provisdes e obrigacdes sociais.

11. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

A Companhia apurou prejuizo fiscal em 2022 e 2021, portanto, ndo houve pagamento de imposto de renda e de
contribuicdo social. A Companhia ndo contabilizou o imposto diferido ativo por ndo ser possivel afirmar que a sua realizagédo
é, presentemente, considerada provavel.

12. PATRIMONIO LiQUIDO

12.1. Capital Social

O capital social da Companhia em 31 de dezembro de 2022 e 2021 é de R$177.711, subscrito e integralizado pela acionista
Lagoa da Barra, detentora de 100% das acOes ordinarias da Companhia, e pela Rio Mais, detentora de 100% das acGes
preferenciais da Companhia. As acBes ordindrias e preferenciais, no total de R$175.246 e R$2.465, respectivamente, sdo

registradas no patrimonio liquido da Companhia.

O capital social da Companhia é composto conforme demonstrado abaixo:

31/12/2022 31/12/2021
Acionistas Agoes mil % Agoes mil %
Lagoa da Barra Incorporagdes e Construgdes S.A 175.246 98,61 175.246 98,61
Concessionaria Riomais S.A 2.465 1,39 2.465 1,39
177.711 100 177.711 100
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13. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

A composi¢do dos custos e despesas por natureza podem ser assim demonstrados:

31/12/2022 31/12/2021
Despesas gerais Despesas gerais
e e
administrativas administrativas
Materias-primas e materiais de consumo (1) (1.631)
Deprecia¢do e amortiza¢do (65) (77)
Saldrios e encargos sociais (115) -
Contratagdo de servigos de terceiros (239) (1.056)
Seguros (121) (85)
Impostos, taxas e encargos (4) -
Gastos com viagens - (60)
Outros (74) 14.491
Total (619) 11.582
14. RESULTADO FINANCEIRO, LiQUIDO
O resultado financeiro é composto por:
31/12/2022 31/12/2021
Receitas financeiras
Juros de aplicagdes financeiras 333 75
Juros sobre créditos com partes relacionadas - 36
Outras receitas financeiras 20 22
353 133
Despesas financeiras
Juros sobre débitos com partes relacionadas (a) (38.110) (13.027)
Juros de mora e taxas sobre outros passivos financeiros (1) (10)
Impostos, taxas e encargos (17) -
Outras despesas financeiras (1) -
(38.129) (13.037)
Total das receitas e despesas financeiras, liquido (37.776) (12.904)

(a) O aumento de juros com partes relacionadas ocorreu devido a variagdo do indice de indexagdo do contrato em 2022,

onde ocorreu um aumento de 4,5%a.a da taxa do CDI.

15. RESULTADO BASICO E DILUIDO POR ACAO

31/12/2022 31/12/2021
Resultado liquido do exercicio (38.316) (1.182)
Média ponderada das a¢ées ordinarias (mil) 177.711 177.711
Resultado por a¢do- RS (0,22) (0,01)
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16. GESTAO DE RISCOS E ANALISE DOS INSTRUMENTOS FINANCEIROS
Exposigao a riscos financeiros

Os mapeamentos de riscos foram segregados em quatro categorias: (a) Risco de capital, que é o risco da Companhia garantir
a sua continuidade e dos seus negdcios em longo prazo; (b) Risco de mercado, que é o risco de que alteragdes nos precos
de mercado — tais como taxas de cambio e taxas de juros irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de seus
instrumentos financeiros; (c) Risco de liquidez, que compreende o risco de que a Companhia ira encontrar dificuldades em
cumprir as obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos em caixa ou com outro
ativo financeiro; (d) Risco de crédito é o risco de incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou uma contraparte em
um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigacdes contratuais.

a) Gestao do risco de capital

31/12/2022 31/12/2021
Caixa e equivalentes de caixa e aplicagcoes financeiras (5.259) (932)
Divida (caixa) liquida ("DL") (5.259) (932)
Patrimoénio liquido ("PL") 67.699 106.015
DL/PL -7,77% -0,88%

b) Gestao do risco de mercado

Anidlise de sensibilidade da exposicdo da Empresa as taxas de cambio e de juros

A Companhia elaborou uma andlise de sensibilidade dos efeitos de variagdo cambial e das taxas de juros indexadas de seus
ativos e passivos financeiros. Na referida analise tais taxas foram estressadas em -50%, -25%, +25% e +50%, em relagdo ao

cendrio base, servindo de parametro para os cenarios |, Il, Il e IV, respectivamente.

Em 31 de dezembro de 2022, a exposicdo da Companhia ocorre em fungao de ativos financeiros que estdo sujeitos ao
seguinte indicador:

31/12/2022 Periodo até 31 de d bro de 2022
Operagdo Risco Cenario Atual Base Cendrio1-50%  Cendrio Il -25% Cendrio Il +25% Cendrio IV +50%
col Variacgo do CDI 0,1365 0,1365 0,0683 0,1024 0,1706 0,2048

Cenario atual: refere-se ao cenario real no encerramento do exercicio de 31 de dezembro de 2022;
Cenario base: elaborado com base nas informacses reais disponiveis no dia 22 de fevereiro de 2023, extraidas de fonte
confidvel do mercado financeiro, tal como, Banco Central, sendo que a Companhia considerou como provavel em funcéo

de ser uma informagdo atualizada até o més anterior ao da data de aprovagdo destas demonstragdes financeiras;

Cenarios I, II, lll e IV: conforme mencionado anteriormente, refere-se a sensibilidade nas variacGes em relagdo ao cenario
base, em -50%, -25%, 25% e 50% respectivamente.

A sensibilidade dos instrumentos financeiros com base nas premissas descritas acima, pode ser assim demonstrada:
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Andlise de sensibilidade

Aplicacdes financeiras de liquidez imediata 31/12/2022 Periodo até 31 de d bro de 2022

Operagdo Risco Cenario Atual Base Cenario | -50%  Cenarioll-25% Cenario Il +25% Cenario IV +50%

Certificado de Depdsito Bancario (CDB) CDI 5.171 5.877 5.476 5.676 6.078 6.278
Efeito de ganho (perda) 706 (401) (201) 201 401

c) Instrumentos financeiros por categoria

A tabela abaixo demonstra, de forma resumida, os principais ativos e passivos financeiros em 31 de dezembro de 2022. Os
ativos e passivos financeiros da Companhia reconhecidos através do valor justo, ndo apresentam diferenca significativa
para seus valores contabeis. Para aqueles ativos e passivos financeiros registrados a valor justo, demonstramos também os

respectivos niveis de hierarquia do valor justo:

31/12/2022
Valor contabil Valor justo
Valor justo por
meio do Custo
resultado amortizado Nivel 1 Nivel 3
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 88 5.171 88 -
Créditos com partes relacionadas 1.823 - - 1.823
1.911 5.171 88 1.823
Passivos
Fornecedores e subempreiteiros - 1.059 - -
Débitos com partes relacionadas 4.420 347.604 - 4.420
Instrumento Financeiro 66.629 - 66.629 -
71.049 348.663 66.629 4.420
31/12/2021
Valor contabil Valor justo
Valor justo por
meio do Custo
resultado amortizado Nivel 1 Nivel 3
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 63 869 63 -
Créditos com partes relacionadas 2.546 - - 2.546
2.609 869 63 2.546
Passivos
Fornecedores e subempreiteiros - 1.098 - -
Débitos com partes relacionadas - 309.423 - -
Instrumento Financeiro 61.692 - 61.692 -
61.692 310.521 61.692 -
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17. DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA - PRINCIPAIS TRANSAGOES QUE NAO AFETARAM O CAIXA

Durante o periodo ocorreu as transacées ndo caixa abaixo:
Consolidado 31/12/2022 31/12/2021
Ajuste a valor justo dos imdveis a comercializar e de instrumentos
financeiros por meio de outros resultados abrangentes

(4.937) 2.790

(4.937) 2.790

18. SEGUROS (NAO AUDITADO)

A Companhia mantém cobertura de seguro em montante considerado suficiente pela Administracdo para cobrir eventuais
riscos sobre sua responsabilidade. A apdlice de seguro referente a riscos de responsabilidade civil possui cobertura no
montante de R$10.000 e riscos de engenharia possui cobertura no montante de R$279.979, ambos com vigéncia até 18 de
fevereiro de 2023.

19. EVENTOS SUBSEQUENTES

A Companhia avaliou os acontecimentos entre a data base das presentes demonstracdes financeiras e a data de divulgacéo
das mesmas e ndo encontrou eventos subsequentes a serem divulgados nas linhas gerais das normas contdbeis pertinentes
ao assunto.

Roberto de Mendonga Braga
Wagner Perez Vianna
DIRETORES

Leandro Mariano Gongalves
CRC MG 105.896/0-1
CONTADOR RESPONSAVEL
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