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Relatério Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstracoes Financeiras

Aos acionistas e a administragcédo da

JFX LOCACAO E ARRENDAMENTO DE BENS S/A

Guarulhos, SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da JFX Locacado e Arrendamento de Bens
S/A., que compreendem o balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para exercicio findo em 31 de dezembro de
2022, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais praticas contabeis.

Em nossa opinido as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
da JFX Locagado e Arrendamento de Bens S/A., em 31 de dezembro de 2022, o
desempenho de suas operagdes e os fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil.
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Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagcdo a companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagéo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacgdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a anélise das
areas avaliadas como de maior risco de distorgao relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administragédo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transacgodes
significativos ocorridos durante o periodo.

Como resultado de nossos trabalhos, determinamos como principal assunto a ser
tratados no presente trabalho:
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PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

Consideramos as Propriedades para investimento como um assunto relevante em
nossa auditoria devido ao fato de que o ativo da Companhia é composto
majoritariamente por esses montantes e o resultado apresentado é afetado pelas
receitas auferidas pelos imodveis ali registrados, os quais impactam de forma
significativa o patriménio liquido da Companhia.

Considerando o impacto direto na mensuragao no resultado aferido e devido a
materialidade no contexto das demonstragbes financeiras, a propriedade para
investimento foi considerada um principal assunto de auditoria.

COMO CONDUZIMOS O PAA EM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a verificagdo da
documentagdo comprobatéria da propriedade dos imdveis, verificagédo dos
valores registrados a custo, verificacdo dos contratos de aluguel que envolvem
0s imoveis.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima
sumarizados, consideramos que é aceitavel a mensuragao das propriedades para
investimento e a sua contabilizagdo no contexto das demonstragées financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a
propriedade para investimento, consideramos que o0s critérios e premissas
adotados pela Companhia sdo aceitaveis, no contexto das demonstragdes
financeiras.
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Responsabilidades Da Administracao Pelas
Demonstrag¢oes Financeiras

A Administracdo da companhia ¢é responsavel pela elaboracdo e adequada
apresentagao das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragcdo de demonstragées financeiras livres de distorgao
relevante, independente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administragcdo da companhia é
responsavel pela avaliagdo da capacidade da companhia continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagdes, ou n&o tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

O responsavel pela governanca da companhia é a Administragdo, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstra¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinigo.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As distorcoes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
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razoavel, as decisbes econdémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgcao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgédo de distorgdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
da administragao.

Avaliamos a adequacgao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragdo da
companhia.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administragcdo da companhia, da
base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condi¢gdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional da companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragcdes financeiras ou incluir modificagéo
em nossa opinido, se as divulgacées forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar a companhia a nao
mais se manter em continuidade operacional.



Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagbes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com Os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto n&o deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Blumenau - SC, 18 de abril de 2023.

NEXT A DITP ES INDEPENDENTES S.S.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sdcio
Contador CRC-SC 028.595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima, 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. ltapiranga, 2383, sl. 17



JFX LOCAGAO E ARRENDAMENTO DE BENS S/A

CNPJ: 07.585.729/0001-16

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em reais)

ATIVO

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Estoques de imdveis
Tributos a recuperar
Adiantamento a fornecedores
Partes relacionadas
Total do ativo circulante

Ativo nao circulante
Propriedade para investimento
Total do ativo nao circulante

Total do ativo

PASSIVO

Passivo circulante
Contas a pagar
Obrigagdes sociais e trabalhistas
Obrigagoes tributarias
Dividendos a pagar
Iméveis a pagar
Outras obrigagdes
Total do passivo circulante

Iméveis a pagar
Adiantamento para futuro aumento de capital
Total do passivo nao circulante

Patriménio liquido
Capital social
Reserva legal
Reserva de lucros
Total do patriménio liquido

Total do passivo + patriménio liquido

Notas 31/12/2022 31/12/2021
4 1.499.558 2.379.103
5 9.441.453 9.296.453

5.118 3.941

8.183 -
6 2.130.000 630.000
13.084.312 12.309.497
7 12.614.230 12.606.945
12.614.230 12.606.945
25.698.542 24.916.442
24.116 18.710
2.909 2.640
108.738 88.375
8 566.011 240.293
9 999.996 1.597.329
59.996 26.203
1.761.766 1.973.550
9 3.741.760 4.749.981
- 2.090.000
3.741.760 6.839.981
10 12.360.000 10.270.000
596.904 477.744
7.238.112 5.355.167
20.195.016 16.102.911
25.698.542 24.916.442

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



JFX LOCAGAO E ARRENDAMENTO DE BENS S/A

CNPJ: 07.585.729/0001-16

Demonstracao do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de

2022 e 2021
(Valores expressos em reais)

Receita liquida

Custo na alienagao de imoveis
Resultado bruto

Despesas operacionais

Despesas administrativas e gerais
Despesas tributéarias

Total das despesas operacionais
Lucro antes do resultado financeiro
Receitas financeiras

Despesas financeiras

Resultado financeiro liquido

Lucro liquido do exercicio

Lucro liquido por agédo

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2022 31/12/2021
3.416.813 2.201.794
(40.000) -
3.376.813 2.201.794
(1.003.911) (739.661)

(145.553) (341.873)

(1.149.464) (1.081.534)
2.227.349 1.120.260
165.345 50.825
(9.492) (159.327)

155.853 (108.502)
2.383.202 1.011.758
0,19 0,10
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JFX LOCAGAO E ARRENDAMENTO DE BENS S/A
CNPJ: 07.585.729/0001-16

Demonstracao do resultado abrangente dos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em reais)

31/12/2022 31/12/2021

Resultado liquido do exercicio 2.383.202 1.011.758
Ajustes de exercicios anteriores 184.914 (124.392)
Resultado abrangente do exercicio 2.568.116 887.366

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

1"



JFX LOCAGAO E ARRENDAMENTO DE BENS S/A

CNPJ: 07.585.729/0001-16

Demonstracao das mutacées no patriménio liquido dos exercicios findos

em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em reais)

Capital social Reserva Reservas de Lucros Total
integralizado legal lucros acumulados
Saldo em 31/12/2020 9.270.000 427.156 4.758.682 - 14.455.838
Integralizagdo de capital 1.000.000 1.000.000
Ajuste de exercicios anteriores (124.392) (124.392)
Lucro do exercicio 1.011.758 1.011.758
Destinagéo do resultado:
Reserva legal 50.588 (50.588) -
Dividendos obrigatdrios (240.293) (240.293)
Reserva de lucros 596.485 (596.485) -
Saldo em 31/12/2021 10.270.000 477.744 5.355.167 - 16.102.911
Integralizagéo de capital 2.090.000 2.090.000
Ajuste de exercicios anteriores 184.914 184.914
Lucro do exercicio 2.383.202 2.383.202
Destinagéo do resultado:
Reserva legal 119.160 (119.160) -
Dividendos obrigatdrios (566.011) (566.011)
Reserva de lucros 1.882.945 (1.882.945) -
Saldo em 31/12/2022 12.360.000 596.904 7.238.112 - 20.195.016

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras
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JFX LOCAGAO E ARRENDAMENTO DE BENS S/A

CNPJ: 07.585.729/0001-16

Demonstracdao dos fluxos de caixa — método indireto dos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em reais)

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro liquido
Ajustado por:
Ajustes de exercicios anteriores

(Aumento)/Redugao das contas ativas
Contas a receber

Estoques de imoveis

Propriedade para investimento

Tributos a recuperar

Adiantamento a fornecedores

Partes relacionadas

Aumento/(Reducgéo) das contas passivas
Contas a pagar

Obrigacodes sociais e trabalhistas
Obrigacoes tributarias

Outras obrigacoes

Caixa liquido gerado/consumido nas operagées

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Integralizagéo de capital social

Adiantamento para futuro aumento de capital
Amortizagao de empréstimos e financiamentos
Distribui¢do de lucros

Caixa liquido gerado/consumido nas
financiamento

atividades

VARIACAO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

de

31/12/2022 31/12/2021
2.383.202 1.011.758
184.914 (124.392)
2.568.116 887.366
- 2.065.094

(145.000) (9.256.453)
(7.285) (347.330)
(1.177) 408
(8.183) -
(1.500.000) -
(1.600.148) 6.287.097
269 132
20.363 (43.843)
33.793 (13.305)
(639.252) (420.834)
- 1.000.000

- 1.030.000

- (395.250)

(240.293) (713.667)
(240.293) 921.083
(879.545) 500.249
2.379.103 1.878.854
1.499.558 2.379.103

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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JFX LOCAGAO E ARRENDAMENTO DE BENS S/A
CNPJ: 07.585.729/0001-16

Notas explicativas da administracao as demonstracdes financeiras dos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em reais — R$, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

A JFX LOCAGAO E ARRENDAMENTO DE BENS S.A., € uma sociedade andnima
de capital fechado e tem por objetivo social a compra, venda, administragéao,
locagao, incorporagdo e arrendamento de bens imdéveis proprios e
construcdo de imoveis proprios por terceiros.

2. Elaboracédo e apresentacao das demonstragdes financeiras
2.1. Declaracao de conformidade

Essas demonstragdées financeiras foram elaboradas de acordo com os
Pronunciamentos de Contabilidade (coletivamente “CPCs”) emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), adotados no Brasil com
aprovagdo do Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

A administragédo da sociedade optou pela contratagdo de contabilidade
terceirizada e declara que as demonstragoes refletem e espelham a realidade
da Companhia em todos os seus termos. Os resultados produzidos séo frutos
do documental remetido para contabilizagcdo, respondendo a administracao
da sociedade, pela veracidade, integralidade e procedéncia. A
responsabilidade profissional do contabilista que referenda este conjunto de
demonstracdes financeiras esta limitada aos fatos contabeis efetivamente
notificados pela administracdo da Companhia a este profissional.

2.2. Base de mensuracao

As demonstrac¢des financeiras foram preparadas com base no custo histoérico,
com excegao dos instrumentos financeiros.

a) Moeda funcional e moeda de apresentacao

Essas demonstragdes financeiras, sdo apresentadas em Real, que € a moeda
funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras divulgadas nas
demonstragdes financeiras apresentadas em Real foram arredondadas para o
milhar mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

b) Uso de estimativas

A preparacdo das demonstragdes financeiras, de acordo com as praticas

contabeis adotadas no Brasil exige que a Administracdo faga julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicagéo de politicas contabeis e os

14



JFX LOCAGAO E ARRENDAMENTO DE BENS S/A
CNPJ: 07.585.729/0001-16

Notas explicativas da administracao as demonstracdes financeiras dos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em reais — R$, exceto quando indicado em outra forma)

valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados
reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisdes em
relacdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as
estimativas sé@o revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados.

c) Gestao do capital

A Companhia busca alternativas de capital com o objetivo de satisfazer as
suas necessidades operacionais, objetivando uma estrutura de capital que
leve em consideragcdo parametros adequados para os custos financeiros, 0s
prazos de vencimento das captacdes e suas garantias.

3. Principais praticas contabeis
3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os saldos de caixa, depodsitos bancarios e aplicagdes financeiras
cujo vencimento seja de até 90 dias da data da aplicacao, registradas ao
custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balangco que néo
supera o valor de mercado.

As aplicagdes financeiras sdo reconhecidas e mensuradas pelo valor justo e
os resultados financeiros auferidos nessas operagbes sa&o alocados
diretamente ao resultado.

3.2. Contas a receber de clientes

As contas a receber de clientes s&o inicialmente reconhecidas pelo valor da
transagcao e subsequentemente mensuradas pelo custo amortizado com o
uso do meétodo da taxa de juros efetiva menos a provisdo para créditos de
liquidagdo duvidosa e ajuste a valor presente, quando aplicavel.

Uma provisdo para créditos de liquidagédo duvidosa € constituida quando
existe uma evidéncia objetiva de que a Companhia néo recebera todos os
valores devidos de acordo com as condigdes originais das contas a receber.
3.3. Estoque de iméveis

Os imoveis prontos a comercializar estdo demonstrados ao custo de

aquisicdo. No caso de imoveis em construgédo, a parcela em estoque
correspondente ao custo incorrido das unidades ainda nao comercializadas.

15



JFX LOCAGAO E ARRENDAMENTO DE BENS S/A
CNPJ: 07.585.729/0001-16

Notas explicativas da administracao as demonstracdes financeiras dos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em reais — R$, exceto quando indicado em outra forma)

O custo compreende o terreno, materiais, mao de obra contratada e outros
custos de construcgao relacionados.

3.4. Propriedades para investimento

Propriedades para investimentos sdo inicialmente mensuradas ao custo,
incluindo custos da transagado. O valor contabil inclui os custos de
empréstimos, custo de reposicdo de parte de uma propriedade para
investimento existente a época em que o custo for incorrido se os critérios
de reconhecimento forem satisfeitos, excluindo os custos do servigo diario
da propriedade para investimento.

Apo6s o reconhecimento inicial, propriedades para investimento sdo mantidas
a valor de custo.

Propriedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando a
propriedade para investimento deixa de ser permanentemente utilizada e ndo
se espera nenhum beneficio econémico futuro da sua venda. A diferenca
entre o valor liquido obtido da venda e o valor contabil do ativo é reconhecida
na demonstragédo do resultado no periodo da baixa.

Anualmente, a Companhia revisa a vida util e o valor residual das suas
propriedades para investimento.

3.5. Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo inicialmente reconhecidas pelo valor
justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do
meétodo de taxa de juros efetiva.

3.6. Demais passivos circulantes e nao circulantes

S&do demonstrados pelos valores conhecidos ou exigiveis, acrescidos,
quando aplicaveis, dos respectivos encargos.

3.7. Provisées

Uma provisédo €& reconhecida, em fungéo de um evento passado, se a
Companhia tem uma obrigagdo legal ou construtiva que possa ser estimada
de maneira confiavel, e é provavel que um recurso econémico seja exigido
para liquidar a obrigag&o. As provisdes sdo apuradas através do desconto dos
fluxos de caixa futuros esperados a uma taxa antes de impostos que reflete
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JFX LOCAGAO E ARRENDAMENTO DE BENS S/A
CNPJ: 07.585.729/0001-16

Notas explicativas da administracao as demonstracdes financeiras dos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em reais — R$, exceto quando indicado em outra forma)

as avaliagbes atuais de mercado quanto ao valor do dinheiro no tempo e
riscos especificos para o passivo.

4. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2022 31/12/2021

Caixa e Bancos conta movimento 4.013 6.871
Aplicagdes financeiras 1.495.545 2.372.232
1.499.558 2.379.103

5. Estoque de imdveis
31/12/2022 31/12/2021

Imdvel rural — Sitio Kinoshita (a) 9.441.453 9.256.453
Terreno em Guarulhos (b) - 40.000
9.441.453 9.296.453

(a) Em 28 de setembro de 2021 foi adquirido 50% do imdével denominado
“Sitio Kinoshita” mediante escritura de venda e compra. O ITBI relativo a
compra do imovel foi reclassificado para o estoque em 2022.

(b) Em 11 de fevereiro de 2022 o imdvel foi vendido, cuja venda foi averbada
a matricula 123.550 em 24 de marco de 2022 e o respectivo valor da
venda foi integralmente recebido no decorrer do exercicio.

6. Partes relacionadas
31/12/2022 31/12/2021

Ativo circulante

Empréstimo Granterra Comércio de Alimentos 1.500.000 -

Empréstimo Elementar Participagdes Ltda 630.000 630.000
2.130.000 630.000

Em 27 dezembro de 2016 a Companhia disponibilizou um empréstimo a sua
parte relacionada Elementar Participacdes S.A., sendo que esse empréstimo
possui prazo de pagamento de dois anos apds a disponibilizagdo, e tera
remuneragao da taxa Selic + 1% ao ano. O valor esta reconhecido por seu
valor original.

Em 15 de setembro de 2022 a Companhia disponibilizou um empréstimo a sua
parte relacionada Granterra Comércio de Alimentos Ltda., sendo que esse
empréstimo possui vencimento em setembro de 2023 e tera remuneracdo da
taxa Selic. O valor estd reconhecido por seu valor original.
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7. Propriedades para investimento

7.1. Posicao ao custo

Contas 31/12/2022 31/12/2021
Imoével rural — Fazenda Paraiso 867.701 860.416
Imoével rural — Sto. Anténio do Araguaia 2.220.000 2.220.000
Imovel rural — Rio Claro Araguaia 82.000 82.000
Terreno/Edificagbes - Av. L. De Magalhaes 383.343 383.343
Terreno/Galpé&o Rua Jodo Raniere 1.579.695 1.579.695
Terreno/Galpao - Bom Sucesso 7.481.491 7.481.491
12.614.230 12.606.945
7.2. Movimentagao

Contas 31/12/2021 Benfeitorias 31/12/2022
Imével rural — Fazenda 860.416 7.285 867.701
Imével rural — Sto. 2.220.000 - 2.220.000
Imoével rural — Rio Claro 82.000 - 82.000
Terreno/Edificagdes - Av. 383.343 - 383.343
Terreno/Galpao Rua Joao 1.579.695 - 1.579.695
Terreno/Galpao - Bom 7.481.491 - 7.481.491
12.606.945 7.285 12.614.230

O imodvel rural Fazenda Paraiso, objeto da matricula n° 12.440 foi dado em
garantia da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n° 114489/4565/2022,
cujo crédito foi liberado em conta de parte relacionada.

8. Dividendos a pagar

O Estatuto Social prevé a distribuigdo de no minimo 25% do Lucro Liquido,
apos constituicao das reservas legais, conforme a seguir:

Apuracao:

Lucro Liquido do Exercicio

(-) Constituicao de Reserva Legal

Base de calculo dos dividendos

Dividendos apurados
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31/12/2022 31/12/2021
2.383.202 1.011.758
(119.160) (50.588)
2.264.042 961.170
566.011 240.293
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Movimentacgéao:

31/12/2022 31/12/2021
Saldo anterior 240.293 713.667
(+) Dividendos obrigatdrios 566.011 240.293
(-) Dividendo pagos (240.293) (713.667)
(=) Saldo final 566.011 240.293

9. Imoéveis a pagar

Refere-se ao saldo a pagar do imével adquirido em 2021 denominado “Sitio
Kinoshita”, cujo vencimento final da obrigacdo é setembro de 2027, sendo
classificado como circulante as parcelas venciveis em 2023 e as demais
classificadas como néo circulante.

10. Patriménio liquido

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2021, o capital subscrito e integralizado é de R$
12.360.000 (doze milhdes e trezentos e sessenta mil reais) (R$ 10.270.000
em 2021), divididos em 12.360.000 (doze milhbes e trezentos e sessenta mil)

acdes no valor nominal de R$ 1,00 cada uma.

11. Receita liquida

31/12/2022 31/12/2021
Receita de Locagao de Imdveis 2.578.672 2.303.753
Receita de Venda de Imdveis 950.000 -
Receita de Arrendamento Rural 420.000 420.000
Total de Receitas 3.948.672 2.723.753
(-) Pis e Cofins (144.126) (171.505)
(-) IRPJ e CSLL (387.733) (350.455)
Total Receita liquida 3.416.813 2.201.794

12. Demandas judiciais

A Companhia no curso normal de suas atividades esta sujeita a processos
judiciais de naturezas tributaria, trabalhista e previdenciario, civel e
ambiental. A Administragdo, apoiada na opinido de seus assessores legais e,
quando aplicavel, fundamentada em pareceres especificos emitidos por
especialistas, avalia a expectativa do desfecho dos processos em andamento
e determina a necessidade ou ndo de constituicdo de provisdo para
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contingéncias. Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia possui um processo
com probabilidade de perda possivel cujo valor da causa é R$ 652.030.

13. Eventos subsequentes
A Companhia declara a inexisténcia de fatos ocorridos subsequentemente a
data de encerramento do exercicio que venham a ter efeito relevante sobre

a situacdo patrimonial ou financeira da empresa ou que possam provocar
efeitos sobre seus resultados futuros.

* % %
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