CALUZA INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ N. 15.651.047/0001-92
NIRE N. 43300054624

DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2014 E 31/12/2013

CACHOEIRINHA - RS



CALUZA INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ N. 15.651.047/0001-92
NIRE N. 43300054624

BALANGCO PATRIMONIAL
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2014 E 31/12/2013
VALORES EXPRESSOS EM REAIS (R$)

ATIVO
NOTAS 31/12/2014 31/12/2013
ATIVO CIRCULANTE 1.473.315,28 697.606,43
Caixas e Equivalentes de Caixas 5.1 10.265,36 31.930,36
Clientes 5.2 178.000,00 -
Outras Contas a Receber 53 67.990,00 36,61
Estoques 1.217.059,92 665.639,46
Despesas Antecipadas 5.4 - -
Outros Ativos Circulantes - .
ATIVO NAO CIRCULANTE 1.081,79 -
Realizavel a Longo Prazo 6.1 - B
Investimento 6.2 - -
Imobilizado 6.3 1.081,79 -
Intangivel 6.4 - -
TOTAL DO ATIVO 1.474.397,07 697.606,43

"As Notas Explicativas sao partes integrantes das Demonstragoes Contabeis"
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CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A

CNPJ N. 15.651.047/0001-92
NIRE N. 43300054624

BALANGO PATRIMONIAL

EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2014 E 31/12/2013

VALORES EXPRESSOS EM REAIS (R$)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

NOTAS

PASSIVO CIRCULANTE

Empréstimos e Financiamentos 74

Fornecedores

Obrigacdes Sociais e Trabalhistas
Obrigagdes Fiscais e Tributarias
Outras Obrigagoes a Pagar
Outros Passivos Circulantes

PASSIVO NAO CIRCULANTE

Empréstimos e Financiamentos g |
Obrigacdes Sociais e Fiscais
Outras Obrigagoes a Pagar

PATRIMONIO LiQUIDO

Capital Social

10.1

Reserva de Capital

Reservas de Lucros

Prejuizos Acumulados

Ajustes de avaliagao Patrimonial

TOTAL DO PASSIVO + PAT. LiQUIDO

"As Notas Explicativas sao partes integrantes das Demonstrag
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31/12/2014

27.508,55

17.671,24
868,80
2.298,53
6.669,98

47.977,71

47.977,71

1.398.910,81

534.998,00
864.773,47

(860,66)

1.474.397,07

31/12/2013

5.867,33

3.195,30
813,60
60,13
1.798,30

691.739,10

200.000,00
507.273,46

(15.534,36)

697.606,43
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CALUZA INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE S/A

CNPJ N. 15.651.047/0001-92
NIRE N. 43300054624

DEMOSTRAGCAO DO RESULTADO

EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2014 E 31/12/2013
VALORES EXPRESSOS EM REAIS (R$)

NOTAS

Receita Bruta de Vendas

(- ) Dedugdes de Vendas € Devolucdes
Receita Liquida de Vendas

(- ) Custos dos Bens e Servigos Vendidos
Lucro/Prejuizo Bruto
Despesas/Receitas Operacionais

Despesas com Vendas

Despesas Administrativas

Despesas Tributarias

Outras Receitas e/ou Despesas Operacionais

Resultado da Equivaléncia Patrimonial

Despesas Financeiras

Receitas Financeiras
Lucro/Prejuizo Liquido Operacional

Outras Receitas e/ou Despesas
Lucro/Prejuizo Antes da CSLL e IRPJ

Imposto de Renda e Contribui¢ao Social sobre o Lucro

Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio

31/12/2014

205.726,15
(7.509,00)

198.217,15
(149.595,52)

48.621,63
(29.140,52)
(1.625,94)
(22.945,93)

(3.939,36)
4975

(1.069,73)
390,69

19.481,11

19.481,11
(4.807,41)

14.673,70

31/12/12013

(12.054,00)

(84,75)
(10.855,65)
(896,04)

(699,20)
481,64

(12.054,00)

(12.054,00)
(118,00)

(12.172,00)
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CALUZA INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE S/A

DEMONSTRAGAD DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

CNPJ N. 15.651.047/0001-92

EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2014 E 31/12/2013

Descrigao

Capital Social
Integralizado

VALORES EXPRESS0S EM REAIS (R$)

Reservas de
Capital elou
Adto, plFutura
Aumaento de

Ajustes de

Patrimonial

Reservas de Lucros

Reserva de
dividendos
obrigatornos

Avaligio
Reserva Legal

Reserva de
Lucros a
Realizar

Reservas
plinvestimentos

Lucros &
Prejuizos
Acumulados

Prejuizos
Acumulados

Patriménio
Ligquida

Saldos em 31 de dezembro de 2012

Ajustes de Exercicios Anteriores;
icaglo de +

Aumento e/ou Integralizagio de Capital:

Integralizacio de Captal

Por supscngdo realizads

Com lucros e reservas

Adiantamento pd futura sumento de capital

Reversao de Reservas

Resorva Legal

Reserva de Lucros

Lucro ou Prejuizo Liquide do Exercicio:

Reservas de Lucros a Realizar

Reserva de Lucros 4 Realizar

Reversio da Reserva de Lucros a Realizar

Lucro ou Prejulza Liguide Exercicio Apes

Reserva Lucros a Realizar:

Proposia da Adm, p/Destinacdo do Lucros

Reserva Logal

Dvidendos obrgatonos

Divigendos ou Lucroes distribuidos

Dividendos ou Lucros-a distribuit

Reserva de Lucros i Realizar

Reserve 0@ Lucros para investiments

Resarva de Lucros para expansio

Reserva de comegdo moneldria do captal

Ajuste de Avaliagio Patrimonial

Prejulizos Acumulades

Saldos em 11 de dezembro de 2013

Ajustes de Exercicios Anteriores:

Retificaghio de exercicios antenores

Aumento efou Integralizagio de Capital

integralizagao de Capital

Por subscrgho realizada

Com Iucios e reservas

Ad pi futurg

Reversao de Reservas

Reserva Legal

Reserva ge Lugros

Lucra ou Prejuize Liguido do Exerclcio

Reservas de Lucros a Realizar

Reserva de Lucros a Realizar

Reversio da Reserva do Lucros a Roalizar

Lutro ou Prejuize Liguido Exercicio Apos

Reserva Lucros a Reallzar:

Proposta da Adm. piDestinagao do Lucro:

Resorva Legal

Dividendos obrigatonos

Dividendos ou Lucros distribulaos

Dividendos ou Lucras o distribuir

Reserva de Lucros a Realizar

Reserve de Lucros para investimenta

Reserva de Lucros para expansan

Resarva de coreqdo manetdra oo capital

Aluste de Avaiagio Patimonal

Prajuizos Acumulados

it de capila

200.000,00

200.000,00

334,988,00
334 998.00

534.998,00

283.621,68

223.651,78

223165178

607,273 46

157.500,01

35750001

864.773,47

13.362.36)

- {12.172.001
(12.172,00) 12.172,00

{12.172,00) 124700

115.534,36)

- 14.673,70
14.673.70

[14.673,70)

(14 673,70)

e
480.259,32

22385178

223.651,T8

{12.172,00]

691.739,10

682.4%8,01
334.998,00

357.500,01

14.673,70

1.398.910,81

Saldos em 31 de dezembro de 2014
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CALUZA INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ N. 15.651.047/0001-92
NIRE N. 43300054624

DEMOSTRAGAO DE LUCROS E PREJUIZOS ACUMULADOS
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2014 E 31/12/2013
VALORES EXPRESSOS EM REAIS (R$)

NOTAS 31/12/2014 31/12/2013
Saldo Inicial dos Lucros/Prejuizos acumulados (15.534,36) (3.362,36)
Ajustes de Exercicios Anteriores - -
Reversbes de Reservas - -
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio 14.673,70 (12.172,00)
Saldo de Lucros/Prejuizos acumulados Ajustado (860,66) (15.534,36)
Destinagoes (860,66) (15.534,36)
Reserva Legal - .
Dividendos Propostos Obrigatarios - s
Reserva de Lucros para investimentos - -
Reversao de Reservas de Lucros - -
Outras Reservas = -
Distribuicéo de dividendos = -

Prejuizos Acumulados - -

Saldo de Final dos Lucros/Prejuizos acumulados (860,66) (15.534,36)

"As Notas Explicativas s&o partes integrantes das Demonstragées/c/ogj.!ahais"\
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CALUZA INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ N. 15.651.047/0001-92
NIRE N. 43300054624

EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2014 E 31/12/2013
VALORES EXPRESSOS EM REAIS (R$)

DEMONSTRAGAO DO FLUXQ DE CAIXA - METODO INDIRETO

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro Liguide do Exercicio
Depreciago e Amortizagao
Baixas de Ativos (Investimentos. Imobilizados & Intangivel)
Equivaléncia Patrimonial
Receitas de Juros de Aplicacdes Financeiras
Despesas de Juros sobre empréstimos e financiamentos
Provisao/Reversao de Passivos Tributarios, Civels e Trabalhistas
Provisao/Reversaoc - Outras
Lucros nas Vendas de Imobilizados

Variagbes nos Ativos e Passivos (Patrimoniais)
Aumento/Reducao de Contas a Receper
Aumento/Reducao de Estogues
Aumento/Reducao de Outros Ativas
Aumento/Reducao de Fornecedores
Aumento/Reducdo de Contas a Pagar
Aumento/Reducao de Emprestimos e Financiamentos
Aumento/Reducao de Obrigaces Sociais, Trabalhista e Tributarias
Aumento/Redugao de outros Passivos

Caixa Gerado pelas Operagoes

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisicao de Investimento
Aguisi¢io de Imebilizado
Aguisigao de Intangivel
Resgate de Investimentos Temporarios
Aumento/Reducdo de Realizavel a Longo Prazo
Outros Investimentos

Caixa Liquido das atividades de Investimentos

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Compra de Agdes em Tesouraria
Dividendo e Jures sobre o Capital Proprio
Captagao de Empréstimos e Financiamentos
Pagamentos de Empréstimos e Financiamentos
Empréstimos efou Financiamentos com empresas Ligadas - Liguido
Ingresso de Capital
Qutros

Caixa Liquido das atividades de Financiamento

Aumentolredugdo de Caixa e Equivalentes
Saldo Inicial de Caixas e Equivalentes
Saldo Final de Caixas e Equivalentes

ML g{g{mhub
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Prem dente

CPF 601 562 858-20

31/12/2014 31/12/2013
14.757,91 (12.172,00)
14.673,70 (12.172,00)

84,21 :
(727.754,92) (297.319,39)
(178.000,00) .
(551.420,46) (369.960,91)

(67.953,39) 82.097,39
14.475,94 (12.020,30)
487168 1.737.49
229360 826,04
47 977,71 -
(712.997,01) (309.491,39)
(1.168,00)

(1.166,00) -
(1.166,00) .
692.498,01 223.651,78
334.998,00 223.651,78

357.500,01 :

692.498,01 223.651,78
(21.665,00) (85.839,61)
31.930,36 117 769,97
10.265,36 31.930,36
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CALUZA INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE S/A

CNPJ N. 15.651.047/0001-92
NIRE N. 43300054624

DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO

EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2014 E 31/12/2013

VALORES EXPRESSOS EM REAIS (R$)

31/12/2014
Receitas 198.266,90
\/endas De Mercadorias, Produtos e Servicos 198,217,115
Outras Receitas 49,75
Receitas Relativas a Construgao De Ativos Proprios -
Provisdo P/Creditos de Liquidagao Duvidosa — Reversao/Constituicdo -
Resultado Nao Operacionais -
Insumos Adquiridos de Terceiros (Inclui— ICMS e IPI) 163.657,58
Custos dos Produtos, das Mercadorias e dos Servigos Vendidos 149.595,52
Materiais, Energia, Servigos de Terceiros e Outras Despesas 14.062,08
Perda/Recuperagéo de Valores Ativos -
Outras (Especificar) -
Valor Adicionado Bruto 34.609,32
Retengoes 84,21
Depreciagéo, Amortizagao e Exaustao 84,21
Valor Adicionado Liquido Produzido pela Entidade 34.525,11
Valor Adicionado Recebido em Transferéncia 390,69
Resultado de Equivaléncia Patrimonial -
Receitas Financeiras 390,69
Qutras
Valor Adicionado Total A Distribuir 34.915,80
Distribuigdo do Valor Adicionado 34.915,80
Pessoal 8.688,00
Remuneracac Direta =
Beneficios -
F.G.T.S -
Honorarios e Participagdes da Diretoria 8.688,00
Participagdo dos Empregados nos Lucros -
Impostos, Taxas e Contribuicoes 10.484,37
Federais 6.616,30
Estaduais 51,90
Municipais 3.816.17
Remuneragio de Capitais de Terceiros 1.069,73
Juros efou Despesas Financeiras 1.069,73
Alugueis v
Qutras =
Remuneracao de Capitais Proprios 14.673,70
Juros Sobre o Capital Proprio -
Dividendos -
Lucros/Prejuizo Retido do Exercicio 14913,70

Participaco dos Nao-Controladores nos Lucros Retidos

"As Notas Exphcatlvas sdo partes mtegrantes dqs Demonstrag

s tantébeis"

(T

31/12/2013

7.686,00

7.686,00

(7.686,00)

(7.686,00)

481,64

481,64

(7.204,36)

(7.204,36)
2.712,00

2.712,00

1.556,44
660,40
799,51

96.53

699,20
698,20

(12.172,00)

(12.172,00)
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CALUZA INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ N. 15.651.047/0001-92
NIRE N. 43300054624

INDICES FINANCEIROS
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2014 E 31/12/2013
VALORES EXPRESSOS EM REAIS (R$)

indices de Rentabilidade

Margem Liquida

ML =

RPL =

IEG =

GE =

Solvéncia Geral

SG =

indices de Liquidez

Liquidez Geral

LG

Liquidez Corrente

LC =

Liquidez Seca

LS =

Resultado Liguido 14.673,70
Receita Operacional Liguida 198.217,15
Rentabilidade do Patriménio Liquido
Resultado Liguido 14.673,70
Patriménio Liguido 1.398.910,81
indices de Estrutura de Capital
ENDIVIDAMENTO GERAL
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 2750855 + 47.977,71
Ativo Total 1.474.397,07
GRAU DE ENDIVIDAMENTO
_ Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 2750855 + 47.977,71
Patriménio Liquido 1.398.910,81
Ativo Total 1.474.397 07
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 27.50855 + 47.977,71
_ Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo 1.473.31528 + -
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 2750855 + 47.977,71
Ativo Circulante 1.473.315,28
Passivo Circulante 27.508 55
Ativo Circulante - Estoque 147331528 - 1.217.059,92
Passivo Circulante - - _2_7__508:55
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5.2. Clientes a receber: As contas a receber de clientes s&o representadas por vendas realizadas no mercade nacional e
internacional e, é representada unicamente pela conta Duplicatas a Receber.

OBS: as duplicatas descontadas, quando existentes, sdo langadas como empréstimo, no passivo circulante.

5 3. Outros Créditos a receber: Sao classificados como outros créditos a receber, quando existentes, outros creditos que
a empresa tem a possihilidade e intengéo de utilizagao, cobranga ou desconto imediato

5.4, Estoques: Os estoques da Sociedade sao formados exclusivamente de imdveis para revenda, sendo mensurados
pelo custo das aquisigbes mais tributos (com excegio daqueles posteriormente recuperaveis pela empresa), e outros
custos diretamente atribuiveis as aquisicdes dos bens, materiais e servicos aplicados, deduzidos dos descontos
comerciais, abatimentos e outros itens semelhantes. Os estoques segundo parecer da administracio, estdo todos
registrados por valores inferiores aos precos de venda estimados diminuidos dos custos e despesas de venda, atendendo
os requisitos da NBC TG 1000

5.5, Despesas antecipadas: S&o classificados nesta conta, quando existentes, os custos e despesas do exercicio
seguinte pagas antecipadamente, apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

NOTA 6 - ATIVOS NAO CIRCULANTES

6.1. Realizavel a Longo Prazo: Séo classificados no Realizavel a Longo Prazo, quando existentes, outros créditos que a
empresa tem a possibilidade de utilizagao apos o término do exercicio seguinte.

6.2. Investimentos: Os investimentos sio registrados pelo custo reduzidos ao seu valor recuperavel quanto aplicavel. A
Sociedade ndo mantém investimentos de longo prazo relevantes.

6.3. Imobilizado: Esta demonstrado pelo custo de aguisi¢do, formagao ou construgao, deduzido de depreciagdo calculada
pelo método linear, as taxas anuais abaixo mencionadas, levando-se em consideracéo a estimativa de vida 0til econémica
dos bens e, reduzidos ao seu valor recuperavel guanto aplicavel. Os custos dos itens do Ativo Imobilizado incluem: seu
prego de aquisigdo; custos diretos para colocar o ativo em condigées de funcionamente; estimativa inicial de custos e
desmontagem, remogao e restauragdo do local. A Administracao da Sociedade determinou a taxa de depreciagdo a ser
reconhecida de forma sistematica ao longo da vida 0til estimada do bem, nao existindo valor residual a ser recuperado por
meio de venda ou sucateamento ao final de sua vida Util

6.4. Intangivel: Os intangiveis, quando existentes, estao registrados ao custo de aquisigao ou formacéo reduzido ao seu
valor recuperavel quande aplicavel, amortizados de forma sistematica ac longo da sua vida util ou prazo de contrato.

NOTA 7 - PASSIVOS CIRCULANTES E NAO CIRCULANTES

O passivo circulante e nao circulante estdo demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagbes monetarias incorridas, em base “pro - rata dia”.

7.1. Empréstimos e Financiamentos: As contas de Empréstimos e Financiamentos séo compostas pelas operagdes
financeiras individualizadas, com as respectivas taxas, encargos, valores e demals dados.

7.2. Outras Obrigagées: Sao classificados como outras obrigagoes, quando existentes, outras contas diversas a pagar.

NOTA 8 - PROVISOES CONSTITUIDAS

No decorrer do presente exercicio foram constituidas tao somente provisdes para o pagamento do Imposto de Renda e
Contribuigdo Social Sobre o Lucro e, para pagamento de férias, 13° salario e encargos sociais, estes que, s&o
provisionados de acordo com os direitos adquiridos pelos colaboradares durante o exercicio.

NOTA 9 - CONTINGENCIAS

Com base em informacdes da administragdo, n&o foi constituida provisdo para contingéncias, eis gue, nao ha
contingéncias conhecidas ou mensuraveis capazes de fundamentar a contabilizagao de tais provisdes.

NOTA 10 - PATRIMONIO LIQUIDO

10.1. Capital Social: O capital social da Sociedade & de RS 534.908,00 (guinhentos e trinta e quatro mil novecentos &
noventa e oito reais), dividido em 534.998 (quinhentos e trinta & quatro mil w oito) agdes de capital,
totalmente integralizados em moeda corrente nacional, com valor nominal 1,08-(um real) cada
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10.2. Ajustes de Avaliagao Patrimonial: Os valores registrados em conta de ajustes de avaliagdo patrimonial, sdo
decorrentes de atribuigdo de novos custos, a valor justo, dos bens do imobilizada, ocorrido no momento da adogao inicial
as alteragbes introduzidas pelas Leis n.° 11.638/07 e n.° 11.941/09, bem como, de acordo com o NBC TG 1000 —
Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas, expedida pelo Conselho Federal de Contabilidade através da
Resolucao 1.255/2009.

NOTA 11 - DIVIDENDOS PROPOSTOS:

Nos termos do Estatuto Social, a administragéo propds a retengdo e consequente capitalizagdo da totalidade do lucro
liquido remanescente, j& descontado dos valores eventualmente distribuidos antecipadamente e, dos valores destinados a
eventuais reservas, a fim de que os Sécios, em Reunido, se pronunciem e deliberem posteriormente.

NOTA 12 - COBERTURA DE SEGUROS

A Sociedade adota a politica de contratar cobertura de segurcs para os bens sujeitos a riscos. Quando existentes, os
valores sao determinados e contratados com bases técnicas, as quais. a administragdo considera suficientes para cobrir
eventuais perdas decorrentes de sinistros.

NOTA 13 - JULGAMENTOS DA ADMINISTRACAO

A administragio ndc exerceu julgamentos que pudessem afetar significativamente os montantes reconhecidos nas
Demonstragdes Contabeis do periodo.

NOTA 14 - ESTIMATIVAS FUTURAS

A Administragdo da Sociedade nao visualiza pressupostos relativos ao futuro, e outras fontes importantes de incertezas
das estimativas, que tenham risco significativo de provocar medificagdo material no resultado das operagoes e sobre a
posicdo patrimonial e financeira da Scciedade durante © proximo exercicio financeiro. -
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