DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A

CNPJ: 15.651.047/0001-92
NIRE: 43300054624

31 DE DEZEMBRO DE 2016

CACHOEIRINHA - RS



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A

CNPJ 15.651.047/0001-92

ATIVO CIRCULANTE
CAIXAS E EQUIVALENTES DE CAIXAS
CLIENTES
OUTROS CREDITOS
ESTOQUES

ATIVO NAO CIRCULANTE
IMOBILIZADO

TOTAL DO ATIVO

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (RS)

ATIVO

Saldo em 31/12/2016

1.642.745.07
11.82096
546.000,00
216.581.72
868.342,39
848,59
848,59

1.643.593.66

Livro: 2016 Folha 0002

Saldo em 31/12/2015

1.650,048.99

280.924 91

366.000,00

2.072.97

1.001.051,11

965.19

965.19

1.651.014,18

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis"

Cachoeirinha (RS), 31/1222016
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Diretora Presidente CRC: 1-RS: 73833!(] 5- Lomadar

CPF: 601.562.959-20 J CPF 141.387.009-00



CALUZA INCORPORACOLS IMOBILIARIAS SPE S/A

CNPI' 15.651.047/0001-92

PASSIVO CIRCULANTE
FORNECEDORES
OBRIGACOES FISCAIS E TRIBUTARIAS
OBRIGACOES SOCIAIS E TRABALHISTAS
OUTRAS OBRIGACOES
OBRIGACOES COM SOCIOS/ACIONISTAS
PASSIVO NAO CIRCULANTE

RECEITAS E CUSTOS DIFERIDOS
PATRIMOMIO LIQUIDO

CAFITALSOCIAL

RESERVAS
RESERVAS DELUCROS

TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO E PASSIVO

"As Notas Explicativas sdio partes integrantes das Demonsiragoes Contabeis”

-

LUCIANA BUS

Diretora Presidente
CPF: 601.562.959-20

ERNANDES DA SILVA

BALANCO PATRIMONIAL

Valores expressos em Reais (R$)

PASSIVO

Saldo em 31/12/2016

6.238,22
1.050.00
215,20
3.405.60
1.567.42
0,00
194.374,94
194.374.94
1.442.980,50
534.998.00
907.239.28
743.22

1.643.593,66

Cachoeirinha (RS), 31/12/2016

7o

S-023833/0-5 - Cont

T
CPF: 141.387.009-00

Livro; 2016 Folha: 0003

Saldo em 31/12/2015

28.607.00
650,00
12.426,75
1.646.92
7.963.17
592016
161.163.08
161 163,08
1.461.244.10
534.998.00
907.239 28
19.006.82

1.651.014.18



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPI: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Valores expressos em Reais (R$)

RECEITA BRUTA DE VENDAS
(-) DEDUCOES DE VENDAS E DEVOLUCOES
DEDUCOES DE VENDAS E DEVOLUCOES
(=) RECEITA LIQUIDA DE VENDAS
(-) CUSTO DOS BENS E SERVICOS VENDIDOS
(=) LUCRO/PREJUIZO BRUTO
(+/-) DESPESAS/RECEITAS OPERACIONAIS
DESPESAS COM VENDAS
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
DESPESAS TRIBUTARIAS
OUTRAS RECEITAS F/OU DESPESAS OPERACIONAIS
RESULTADO DA EQUIVALENCIA PATRIMONIAL
DESPESAS FINANCEIRAS
(-) RECEITAS FINANCEIRAS
(=) LUCRO/PREJUIZO OPERACIONAL LiQUIDO
OUTRAS RECEITAS E/OU DESPESAS
OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS
OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS
LUCRO/PREJUIZO ANTES DA CSLL E 1RPJ
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

(=) LUCRO/PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragoes Contdbeis”

Cachoeirinha (RS), 31/12/2016

AALULOUC
LUCIANA BUSATO FERNANDES DA SILVA
Diretora Presidente

CPF: 601.562.959-20

Periodo de
0140172016 a 3171272016

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00
(11.573,76)
(3.361,32)
(25.714,63)
(8.505.43)

0.00

0.00
(1.866.65)

27.874.27
(11.573,76 )

0,00

0,00

0,00
(11.573,76 )
(6.689,84 )

(18.263,60)

AY

Livro: 2016 Folha: 0004

Periodo de
0101722015 a 31/12/2015

385.592,93

(14.074,15

(14.074,15

371.518.78

(278.571,22

92.947.56

(57.290,23

(21.449.15

(28.310.75 )

(10.338.67

0.00
0.00

(1.684,03

4.492 37

35.657,33

0,00

0.00

0,00

35.657,33
(9.869.69 )

25.787,64

AV

LA

023833/0-5 - Contador
CPF, 141.387.009-00



CALUZA INCORPORACDES IMOBILIARIAS SPE §/A

CNPJ IS A3 0477000142

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
EXERCICIOS FINDOS DE 317122006 E 31/12/2015

Livro 2006 Pagina. §

Nalores Expressos em Reais (RS)
Resarva de Capital Alustes de Reservas de Lucrs _ -
Capital Social o Adin. " Prejuinos Patrimanis
Decricie it |pFsue Aol LS| R Lo ’%::’.L-r: RervadeLuer Rovervaspar | pcumtadon | (WL | i

[Saldos em 31 de dezembro de 2014 534.995,00 W64 TT3AT [X7) (K} 000 (K] MY W60 i o0 13990081
|Ajustes de Exercicios Anteriores; 1o (XCT) (X) (R o0 (K] 0,Wh .01 100
Retficagio de exercicnos anlenores i R AR 1t ik ] (L) T [TE]] b
Asmentn clou Integralicagie de Capital: i AL405 X1 QAL R .01 i W L] LT AL 465 N1
Por MII\M"CEL"CJ[‘H‘dR [IRLH .00 (XU LR {INITH] LKL} LERL [LILY AL .0
Com lueros ¢ reservas i AL [L3U1) (LALLE LR 1) (XL 0,0 (L1t AL A
| Abariastierto 1 fuaturo pomenie de cupaial [XLE 42 40581 e (LR i i .00 [iXeH) LAEY) 4246541
[Reversio de Reservas LX) nam [0 i LN 0 a0 MY (e 11,4H
[Rescrva Legal K 1 00 Qs L] o 100 g 11 4
[Roseerva de Lucros ] 11, i H) ChiH .0 L] LY LELI
{Outras Reseervas LKL g1 1,000 LL i XL tink LR 1K 1
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercici [ [ (] i (0] [ o0 A 2578764 25.7H7, 4
Reservas de Lucros a Realizar 1,000 it Ll g i 100 0, i (] 0,0
Reserva de Lucros a Realiear i [EHLT [ELY i (] a0 304 i 1l AW il
Reversio da Reserva de Lucros a Realizar i I L (Y] i ik [ Lin () i
LucroPrejuizo Lig. Apos R. de Luce a Realizar: 00 10 o a0 000 A1 o [ 1678764 26757 64
Froposta Adm pTestinagio do Lucro: I L LU 1.246,35 o CEC V7.6 47 S G S25 T A
Rescrva Legal IEEE 11,011 i iHi 124635 (e i (Tl Ty 1,296,315 10,
Dividendos obrigatonios IIEH 1l W L] 30014 (] LLin AR LRI 1,1

Jvadendos on Lucros distribuidos [ITCH 1 0, ] AN T ThAKE [T} (I (N[} -5.420,1i
(Dhvadendos ou Lucros a dstribur [INET) i i L) kst () 11,0 i 1iKe LR
[Reserva de Lucros @ Reahear 0 1 LRCY i b [ [ A | [Tl
[Reserva de Lucros para investimento 14 (i 1100} 0. 0 0.0 1770047 1 47 TAT [
Reserva de Lucros parn expansio L [} 116K non i 0,0 [ {1 Ihihn 100
Fcserva de corregiio monetana do capital (L L] 168 o i (N ) ] X i
Ajuste de Avaliagio Painmonal [ i (I 1 [T i [ 1 Ihi i,
Preputeos Acumulados LY iK1 nix 1M1 [T Qe 114 R LT iy
i0utras Operagies [T i 1AM il [ 10 1M 0 (00 (e

‘o s Ingorporagie o Kedugdo de Uapilal R [HX01] [IEEH i [ NN himy ik i1 A,
Saldos em 31 de dezembro de 2015 534994, 00 07.239.2% LT 1,246,355 ko iy 1776047 LU (1) La6l.244.0
Ajustes de Exercicios Anteriores: 11,00 )14 0,4 i il [0 014 000 (o i
Retificagio de exercicos anterornes i I 114%1 1gH1 (1 0,40 [ 1,004 11 i i
(Aumcite cou Infegralicagio de Capital: L bW LELT L] il L W . 111k i,y
Por subsengio realizada i o, 1K) (i 1 in i 11,44 [ (I i it
{Com lucros ¢ reservas ) A T [ Wi 1081 4K L nin [t
| Achantarrrmto p! liso sumento de capitul LEALE €,y LAY (XL ey LN H) [HEL 1] iy ALY (X
Reversio de Reservas bl e 1,00 (] Bl 0 I 44 i b
Reserva Legal 1m0 ] i i UL (L] L] [{10] LN LKL
[Reserva de Lucros 11K 1,14 G iy ] LA i heml i (R
Outras Reseervas 116K 100 i G 1M 0 i N WK AN
[Lucro/Prejuieo Liguido do Exercicin; LXL]] o i [ [XTT] () (0 [T - 18,263,600 1N, 203,
[Reservas de Lucros o Realizar 14 o0 IhAHI [ m (] .0 1M i 1M
[Reserva de Lucros o Realizar i K R Ry i [EXLT] i L] LECT LR
Reverso da Reserva de Lucros a Reahear AW [ 11,01 A ran [ELE] ThiK 1N 1 AWk o, ibi
Lucro/ Prejuies Lig. Apos B de Lucm a Bealizar: 0,00 [ 1M 040 ] [ WM i, ~TH. 263,60 ~18. 263,60
Froposta Adm p/Destinagdo do Lucro: (R (] 1M EENE] (X i 776047 000 1H.263.00 i
Reserva Logal oan ) ThiN LIRRE] e 01,001 i (0 303,13 i 1o
Cavidendos obrigatorios G [T Thin 1 (i 1 i 11 AN 8
Crvidendos on Lucros disiribuidos [ o 1} 00 0 ] 10 i i i
Drvidendos on Lucros a distribuin i LITEH [ [ [N 11411 [T} [ 11,11 g4
Reserva de Lucros a Realisar {1 LELE i [H (1] 1LAHL i s (i 114048
[Rescrva de Lucros para imvesiimento e 1101 i [XLA) (1K1 LR -ITTe0AT (48 1776047 .
[Reserva de Lucros para expansio 1,4 1N B (R (himt Thin i [ i (T
[Rescrva de corregiio menctdna do capital 11,481 1M1 i LAY (1M i) 1M1 i T10H1 1AM
PAuste de Avaliagio Patrimonial 1 1 A in (I 1 (I M1 1IN i
Prejuizos Acumulados Th4¥ 1KY 0 i [CT] 10 .00 LY i iy
Outras Operagies 0,00 [ (0] o [ 1,41 1 41 o,

wiod usiodncorporagio e Redugio de Cagital ThAH Chin IEE] i (i )iKp N iy [
Saldos em 31 de dezembro de 2006 JE34 0, 9017.239.25, M1 74322 [} 18l [ 1AM 14420, S
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FERNANDES DA SILVA
Daretora Presidentc

CPF: 601562 %34U-20
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CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A Livro: 2016 Folha: 0006
CNPJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRA(,‘.Q() DE LUCROS E PREJUIZOS ACUMULADOS
Valores expressos em Reais (R$)

Periodo de Periodo de
01/01/2016 a 31/12/2016 OHO12015 a 31/12/2015

SALDO INICIAL LUCROS/PREJUIZOS ACUMULADOS 17.760,47 (860,66 )
AJUSTES DE EXERCICIOS ANTERIORES 0,00 0,00
REVERSOES DE RESERVAS 0,00 0,00
LUCRO/PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO (18.263,60) 25.787.64
SALDO LUCROS/PREJUIZOS ACUM. AJUSTADOS (503,13) 24.926.98
DESTINACOES (503,13) 24.926,98
RESERVA LEGAL 0,00 (1.246,35 )
DIVIDENDOS PROPOSTOS OBRIGATORIOS 0,00 (5.920,16 )
RESERVA DE LUCROS PARA INVESTIMENTOS 0,00 0,00
REVERSAO DE RESERVAS DE LUCROS 503,13 0,00
OUTRAS RESERVAS 0,00 0,00
DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS/LUCROS 0,00 0.00
PREJUIZOS ACUMULADOS 0,00 0,00
SALDO FINAL DOS LUCROS/PREJUIZOS ACUMULAD 0§ 0,00 17.760,47

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contibeis”

Cachoeirinha (RS), 31/12/2016
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CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A Livro: 2016 Folha: 0007
CNPIJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - MLINDIRETO
Valores expressos em Reais (R$)

Periodo de Periodo de
01/01/2016 a 31/12/2016 010172015 a 31/1272015

FLUXOS CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS (18.147,00) 25.904,24
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO (18.263,60) 25.787.64
DEPRECIACAO EAMORTIZACAO 116,60 116,60
BAIXAS DEATIVOS (INVESTIMENTOS. IMOBILIZADOS E INTANGIVEL) 0,00 0.00
EQUIVALENCIA PATRIMONIAL 0,00 0,00
RECEITA DE JUROS DE APLICACOES FINANCEIRAS 0.00 0.00
DESPESAS DE JUROS SOBRE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0.00 0,00
PROVISAO/REVERSAO DE PASSIVOS TRIBUTARIOS, CIVEIS ETRA BALHISTAS 0,00 0.00
PROVISAO/REVERSAO OUTRAS 0,00 0.00
LUCROS NAS VENDAS DE IMOBILIZADOS 0.00 0.00

VARIACAO NOS ATIVOS E PASSIVOS (PATRIMONIAIS) (284.168,81) 95.024,29
AUMENTO/REDUCAO EM CONTAS A RECEBER (180.000.00 ) ( 188.000,00
AUMENTO/REDUCAO DE ESTOQUES 132.708,72 216.008.81
AUMENTO/REDUCAO DE OUTROS ATIVOS (214.508,75) 65.917.03
AUMENTO/REDUCAO EM FORNECEDORES 400,00 (17.021.24
AUMENTO/REDUCAO EM CONTAS A PAGAR (6.395,75) 1.293.19
AUMENTO/REDUCAO DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0.00
AUMENTO/REDUCAO DE OBR. SOCIAIS, TRABALHISTAS E TRIBUTARIAS (10.452,87) 10.906.34
AUMENTO/REDUCAO DE OUTROS PASSIVOS (5.920,16) 5.920,16

CAIXA GERADO PELAS OPERACOES (302.315,81) 120.928,53

FLUXOS CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS 0,00 0,00
AQUISICAO DE INVESTIMENTO / 0,00 0,00
AQUISICAO DE IMOBILIZADO 0.00 0,00
AQUISICAO DE INTANGIVEL 0,00 0.00

RESGATE DE INVESTIMENTOS TEMPORARIOS L 0,00 0.00



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - MLINDIRETO

Valores expressos em Reais (R$)

Periodo de
01/0172016 4 31/122016

OUTROS INVESTIMENTOS 0,00
CAIXA LIQ. DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS 0,00
FLUXO CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS 33.211,86

COMPRA DE ACOES EM TESO URARIA 0.00

DIVIDENDOS E JUROS SOBRE O CAPITALPROPRIO 0,00

CAPTACAO E EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00

PAGAMENTOS DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTO S 0,00

EMPRESTIMOS E/OU FINANCIAMENTOS COM EMP. LIGADAS - LIQUIDO 0.00

INGRESSO DE CAPITAL 0,00

OUTROS 332118
CAIXA LIQ. DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO 33.211,86

AUMENTO/REDUCAO DE CAIXAS E EQUIVALENTES (269.103,95)

SALDO FINAL DE CAIXAS E EQUIVALENTES 11.820,96
SALDO INICIAL DE CAIXAS E EQUIVALENTES 280.924.91
DISPONIBILIDADES GERADAS NO PERIODO* (269.103,95)
"As Notas Explicativas sao partes integrantes das Demonstragoes Contiabers”
Cachoeirinha (RS), 31/12/2016
T
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Diretora Presidente |
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CRC: 1/R8-023833/0-5 - Contador
/CPF: 141.387.009-00

Livro: 2016 Folha: 0008

Periodo de

010172015 a 31/12/2015

0,00

0,00

149.731,02

0,00

(5.020,16

0,00

0,00

0.00

0,00

155.651.18

149.731,02

270.659,55

280.924.91

10.265.36

270.659,55

\
\



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ: 15.651.047/0001-92

D[‘:M()NSTR:\C;\O DO VALOR ADICIONADO
Valores expressos em Reais (R$)

Periodo de
01/01/2016 a 31/12/2016

RECEITAS 0,00
VENDAS DE MERCADORIAS, PRODUTOS E SERVICOS 0,00
OUTRAS RECEITAS 0,00
RECEITAS RELATIVAS A CONSTRUCAQ DEATIVOS PROPRIOS 0.00
PROVISAO/REVERSAO P/CREDITOS DE LIQUIDACAO DUVIDOSA 0,00
RESULTADOS NAO OPERACIONAIS 0,00

INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS 16.287.35
CUSTOS DOS PRODUTOS, MERCADORIAS E SERVICOS VENDIDOS 0.00
MATERIAIS, ENERGIA, SERVICOS DE TERCEIROS E OUTRAS DESPESAS 16.287.35
PERDA / RECUPERACAQ DE VALORES ATIVOS 0,00
OUTRAS (TRANSF CUSTO PRODUCAO PARA ESTOQUE) 0,00

VALOR ADICIONADO BRUTO (16.287,35)

RETENCOES 116,60
DEPRECIACAO, AMORTIZACAO E EXAUSTAO 116,60

VALOR ADICIONADO LiQ. PRODUZIDO - ENTIDADE (16.403,95)

VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA 27.874,27
RESULTADO DA EQUIVALENCIA PATRIMONIAL 0,00
RECEITAS FINANCEIRAS 27.874,27
OUTRAS 0,00

VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR 11.470,32

DISTRIBUICAO DO VALOR ADICIONADO 11.470,32
PESSOAL 10.560.00

/
REMUNERACAO DIRETA 0,00
BENEFICIOS 0.00

FG.TS 0,00

Livro: 2016 Folha: 0009

Periodo de

01012015 a 31/12/2015

371.518,78

37151878

0,00

0,00

0.00

0,00

316.867,32

278.571,22

38.296.10

0,00

0,00

54.651,46

116,60

116,60

54.534,86

4.492,37

0,00

4.492,37

0,00

59.027,23

59.027,23

9.456.00

0,00

(.00

0,00



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A Livro: 2016 Folha: 0010
CNPIJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRA(;.&U DO VALOR ADICIONADO
Valores expressos cm Reais (R$)

Periodo de Periodo de
01012016 a 31/1272016 Q10122015 a 31/122015

PARTICIPACAO DOS EMPREGADOS NOS LUCROS 0,00 0.00
IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES 17.307.27 22.099,56
FEDERAIS 10.110,40 12.450,60
ESTADUAIS 0,00 461,00
MUNICIPAIS 7.196.87 9.187,96
REMUNERACAO DE CAPITAIS DE TERCEIROS 1.866.65 1.684.03
JUROS F/OU DESPESAS FINANCEIRAS 1.866.65 1.684.03
ALUGUEIS 0,00 0,00
OUTRAS 0,00 0,00
REMUNERACAO DE CAPITAIS PROPRIOS (18.263,60) 25.787,64
JUROS SOBRE O CAPITAL PROPRIO 0,00 0,00
DIVIDENDOS 0,00 0,00
LUCROS/PREJUIZOS RETIDO DO EXERCICIO (18.263.60) 25.787.64
PARTICIPACAO DOS NAO-CONTROLADORES NOS LUCROS RETIDOS 0,00 0.00

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragoes Contibeis”

Cachoeirinha (RS), 31/12/2016
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CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A Livro: 2016 Pdgina: 11

CNPJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2016 E 31/12/2015
Valores Expressos em Reais (R$)

31/12/2016 31/1272015
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio -18.263,60 25.787.64
(+/-) Resultado Abrangente 0,00 0,00
Outros Resultados Abrangentes Liquidos de IR e CS 0,00 0,00
Resultado Abrangente Total -18.263.60 25.787.64

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragoes Contdbeis!
Cachoeirinha (RS), 31/12/2016 /’"\
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CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A Livro: 2016 Pagina 12
CNPI 15.651.047/0001-92

INDICES FINANCEIROS

EXERCICIO FINDO DE 31/12/2016.

Valores expressos em Reais (R$)
indices de Rentabilidade
Margem Liguida

Resultado Ligquido -18.263,60

ML g . =

Receita Operacional Liguida 0,00

Rentabilidade do Patriménio Liquido

Resultado Liguide -18.263,60
RPL
Patrimdnio Liguido 1.442.980,50
indices de Estrutura de Capital
Endividamento Geral
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 6.238,22 + 194.374.94
IEG = -
Ativo Total 1.643.593,66
Grau de Endividamento
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 6.238,22 + 194.374.94
GE = = =
Patrimonio Liguido 1.442.980,50
Solvéncia Geral
Ativo Total 1.643.593,66
5G =
Passivo Circulante - Exigivel a Longo Prazo 6.238.22 + 194.374,94
indices de Liguidez
Liquidez Geral
Ativo Circulante + Realizdvel a Longo Prazo 1.642.745.07 + 0,00
LG o
Passive Circulante + Exigivel a Longo Prazo 6.238,22 + 194.374,94
Liquidez Corrente
Ativo Circulante 1.642.745,07
LC
Passivo Circulante 6.238,22
Liguidez Seca
Ativo Circulante - Estoque 1.642.745,07 - 868.342 39
LS
Passivo Circulante 6.238,22 =g e
\_\
“As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demofistragbes Contdbers’
Caghoeirinha (RS), 317122016 ,’/
LUCIANA ISIJSJ‘\'I' HNANDIS DA Sll.. A / /
Diretora Presidente \ 3 L':J'II -RS-023833/0-5 - Contador ;f

\ )
CPF: 601.562 959.20 — _& ‘.l"f CPF 141.387.009-00
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0.00

-0,01

0,14

8,19

263,34

124,14



CALUZAINCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A Livro: 2016 Folha: 0013
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NOTAS EXPLICATIVAS

CALUZA INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE S/A
Notas explicativas as demonstragoes financeiras
31 de dezembro de 2016 e 2015

(Valores expressos em reais)

1.Contexto operacional

CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A, é uma Sociedade Andnima de capital fechado,
Iniciou suas atividades em 22 de maio de 2012, com prazo de duracdo indeterminado, encontra-se
sediada no municipio de Cachoeirinha, RS, Rua Luis Cardoso, n® 1174, Bairro Eunice Velha, CEP:
94 020-350 e tem como objetivos: 68.10-2-03 - Loteamento de imoveis proprios; 41.20-4-00 -
Construgao de edificios; 68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis proprios.

2. Apresentagao das demonstracoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, tomando como base a Lei das Sociedades por AcOes, e pronunciamentos emitidos pelo CPD -
Comité de Pronunciamentos Contabeis e aprovados pelo CFC - Conselho Federal de Contabilidade.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo historico, exceto se mencionada
por outra forma.

As demonstracbes financeiras foram elaboradas com apoio em diversas bases de avaliacdo utilizadas
nas estimativas contabeis, apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
administracéo para determinacéo do valor adequado a ser registrado nas demonstraces financeiras.
Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a seleco de vidas Gteis do ativo
imobilzado e do intangivel e de sua recuperabilidade nas operacdes, ajuste a valor presente, andlise do
risco de crédito para determinagé@o da provisao para devedores duvidosos, assim como a analise dos
demais riscos para determinacéo de outras provisdes, inclusive para contingéncias. A liquidacdo das
transacoes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores significativamente divergentes dos
registrados nas demonstracdes financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de
estimativa. A Sociedade revisa suas estimativas pelo menos anualmente.

J.Principais praticas contabeis adotadas
3.1.Regime de reconhecimento da receita e base de mensuragio

O critério adotado para o reconhecimento/apropriacéo dos ativos e passivos, das receitas e despesas
elou custos é o regime de competéncia.

3.2.Determinagao do resultado

O resultado foi apurado em 31 de dezembro de 2016 estd em obediéncia ao regime de
competéncia.

3.3.Impostos
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Impostos correntes

A Sociedade é tributada pelo lucro presumido, em cada tnmestre, com a aplicacdo do coeficiente fixados pelo
art. 15 da Lei n.? 9.249/95, com a aplicacdo sobre a receita bruta da atividade. A aliquota do IR € de 15%
sobre a base de lucro tributavel, acrescida do adicional de 10% conforme determina a legislacdo vigente A
aliquota da contribuigdo social sobre o lucro tributavel € de 9%.

3.4.Classificagao de itens circulantes e nao circulantes (ativos e passivos)

A classificacdo das contas é realizada com base na experiéncia da administracio, das condicbes de
mercado e da situacao econdmica, sendo que os itens tanto do atvo como do passivo, realizaveis ou
exigiveis até o término do exercicio seguinte séo classificados como itens circulantes e, aqueles com
vencimento ou com expectativa de realizacdo apds o término do exercicio seguinte, séo classificados
como itens nédo circulantes.

3.5.Instrumentos Financeiros
Ativos financeiros

Os ativos financeiros da Sociedade incluem caixa e equivalentes de caixa, aplicacbes financeiras,
contas a receber de clientes e outras contas a receber.

Exceto quanto ao caixa e equivalentes e as aplicacdes financeiras, que séo avaliados a valor justo
através do resultado, os demais ativos financeiros estao classificados na categoria de empréstimos e
recebiveis, representando ativos financeiros néo derivativos com pagamentos fixos ou determinéveis,
porem nao cotados em mercado ativo. Apos reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo
amortizado pelo método da taxa efetiva de jures, menos perda por reducéo ao valor recuperdvel. Os
juros, atualizacéo monetaria, variacdo cambial, menos perdas do valor recuperavel, quando aplicavel,
sao reconhecidos no resultado quando incorridos.

Passivos financeiros

Os passivos financeiros da Sociedade incluem contas a pagar a fornecedores, empréstimos e
financiamentos e outras contas a pagar.

Séo classificados como “empréstimos e financiamentos” pois incluem passivos financeiros néo
derivativos e que nédo séo usualmente negociados antes do seu vencimento. Ap6s o reconhecimento
inicial s&o mensurados pelo custo amortizado, através do método da taxa efetiva de juros. Ganhos e
perdas com juros, atualizacdo monetaria, sdo reconhecidos no resultado no momento da baixa dos
passivos, bem como durante o processo de amortizacdo pelo método da taxa de juros efetiva.

Classificacdo entre circulante e nao circulante

Instrumentos financeiros séo classificados como circulante ou néo circulante com base na andlise do
fluxo de caixa contratado. E segregada como néo circulante a parcela do instrumento financeiro cujo
fluxo de caixa excede o periodo de 12 meses da data do balanco

3.6.Ajustes a valor presente de ativos e passivos

A Sociedade realizou o célculo do ajuste a valor presente para os ativos e passivos, ndo
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3.7.Investimentos

Os investimentos quando existentes, sdo registrados pelo custo reduzidos ao seu valqr
recuperavel quanto aplicavel ~ Os investimentos sdo avaliados pelo método da equivaléncia
patrimonial, no caso de investimentos em coligadas e/ ou controladas.

3.8.Imobilizado

O atvo imobilizado € registrado pelo valor de custo, o qual € formado pelo custo de aquisicao,
formacao ou construcédo, adicionado dos juros e demais encargos financeiros incorridos durante a
construcdo ou desenvolvimento de projetos, liquido de depreciacdo acumulada efou perdas
acumuladas por reducéo ao valor recuperavel, se for o caso.

A depreciacao € calculada pelo método linear, usando as seguintes taxas de depreciacdo anual:

Bens %
Edficacbes 4%
Equipamentos de Informatica e Comunicacio 20%
Ferramentas 10%
InstalacBes 10%
Mdéveis e utensilios 10%
Maquinas e equipamentos 10%
Veiculos 20%

O valor residual e vida Util dos ativos séo revistos no encerramento de cada exercicio, e ajustados de
forma prospectiva, quando for o caso.

Os gastos incorridos com manutencdo e reparo sdo contabilizados somente se os beneficios
econdmicos associados a esses itens forem provaveis e os valores mensurados de forma confidvel.
enquanto que os demais gastos sdo registrados diretamente no resultade quando incorridos.

Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econdémico futuro
for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resulttante da baixa do ativo sdo
incluidos na demonstracdo do resultado no exercicio em que o ativo for baixado.

3.9.Intangivel

Os intangiveis, quando existentes, estao registrados ao custo de aquisicdo ou formacéo reduzido ao
seu valor recuperavel quando aplicavel, amortizados de forma sistematica ao longo da sua vida (til
ou prazo de contrato.

3.10.Perda por redugéo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros “Impairment”.

A Sociedade revisa anualmente o valor contdbil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos
ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas que possam indicar
deteriorac&o ou perda de seu valor recuperdvel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil
liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisao para desvalorizacao ajustando o valor
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3.11.Provisoes

Litigios

Provisbes sdo reconhecidas quando a Sociedade tem uma obrigacao presente em consequéncia de
um evento passado, € provavel que beneficios econémicos sejam requendos para liquidar a
obrigacdo e uma estimativa razoavel do valor da obrigacdo possa ser feita. A avallacdo da
probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as
jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevdncia no
ordenamento juridico, bem como a avaliacédo dos advogados externos. As provisoes sdo revisadas e
ajustadas para levar em consideracao alteractes nas circunstancias, tais como prazo de prescricao
aplicavel, conclusdes de inspecdes fiscais ou exposicées adicionais identificadas com base em novos
assuntos ou decisoes de tribunais.

Qutras provisdes

No decorrer do presente exercicio foram constituidas tdo somente provistes para pagamento de
férias, 13° saldrio e encargos sociais, estes que, sdo provisionados de acordo com os direitos
adquiridos pelos colaboradores durante o exercicio.

3.12.Demonstragdo dos fluxos de caixa

Preparada pelo método indireto, de acordo com as normas e procedimentos do CPC 03 (R2). Os
juros pagos e recebidos séo classificados como atividades de financiamento ou investimento, em
funcdo do evento gerador.

J.13.Caixa e equivalente de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo, e nao para investimento ou outros fins. A Sociedade considera equivalentes de caixa
uma aplicacéo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e
estando sujeta a um insignificante risco de mudanca de valor Por conseguinte, um investimento,
normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo

4 Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas
Julgamentos da administracéo

A administracdo ndo exerceu julgamentos que pudessem afetar  significativamente  os montantes
reconhecidos nas Demonstracdes Financeiras do periodo.

Estimativas futuras

A Administracdo da Sociedade ndo visualiza pressupostos relativos ao futuro, e  outras fontes
Importantes de Incertezas das estimativas, que tenham risco significativo de provocar modificacéo
material no resultado das operacdes e sobre a posicdo patrimonial e financeira da Sociedade durante o
proximo exercicio financeiro.

5.Caixa e equivalentes de caixa
N AN
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clientes, aplicacdes financeiras, tributos a recuperar e diferidos, depdsios judiciais e outros.
10.Imobilizado

Estd demonstrado pelo custo de aquisicdo, formacdo ou construcdo, deduzido de depreciacado
calculada pelo método linear, as taxas anuais abaixo mencionadas, levando-se em consideracdo a
estimativa de vida Gtil econdmica dos bens e, reduzidos ao seu valor recuperavel quanto aplicavel. Os
custos dos itens do Ativo Imobilizado incluem: seu preco de aquisicao; custos diretos para colocar o
ativo em condicbes de funcionamento, estimativa inicial de custos e desmontagem, remocao e
restauracdo do local. A Administraco da Sociedade determinou a taxa de depreciacdo a ser
reconhecida de forma sistematica ao longo da vida Util estimada do bem, ndo existindo valor residual a
ser recuperado por meio de venda ou sucateamento ao final de sua vida (til. A conta Imobilizado €
composta pelas seguintes subcontas com as respectivas taxas e valores de depreciacdo/amortizacao:

Custo Taxa Depreciagao/ Valor residual
Descrigao - amortizagao
Corrigido % a.a. acammkida 2016 2015
Mdveis E Utensilios 84859 10 -317 41 1.166,00 1.166,00
Total 848,59 - -317.41 1.166,00 1.166,00

11.Empréstimos e Financiamentos

As contas de Empréstmos e Financiamentos sdo compostas pelas operacdes financeiras
individualizadas, com as respectivas taxas, encarges, valores e demais dados.

12.Fornecedores e outras contas a pagar

Descrigao 2016 2015
Fornecedores 1.050,00 650,00
Total 1.050,00 650,00
Descrigdo 2016 2015
Outras contas a pagar 748,38 -
Total 748,38 -

13.Provisao para contingéncias

Com base em informacdes da administracdo, néo foi constituida provisdo para contingéncias, eis que,
néo ha contingéncias conhecidas ou mensuraveis capazes de fundamentar a contabilizacdo de tais
provisoes.

14.Patrimonio liquido

Capital Social
O capital social da Sociedade € de R$ 534.998,00 (quinhentos e trinta e quatro mil e novecentos e

noventa e oito reais), dividido em 534.998 (quinhentos e trinta e quatro mil e novecentos e noventa e
oito) acdes, totalmente integralizados em moeda corrente nacional, com valor nominal de R$ 1,00 (um
real) cada uma, pertencentes exclusivamente a socios residentes no Pais. ... a
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Despesas Gerais e Administrativas -13.042,63 -16.963,55
Despesas comimpostos -8.5085,43 -10.338,67
-34.220,06 -60.088,57

19.Receitas e despesas financeiras

Receitas financeiras 2016 2015
Rendimento s/Aplic. Financeiras 27.866, 84 2.492 37
Juros Recebidos 133 -
Descontos Recebidos - 2.000,00
Total de receitas financeiras 27.874,27 4.492 37
Despesas financeiras 2016 2015
Juros Pagos -1,99 -9876
Despesas Bancarias -1.864, 66 -1.585,27
Total de despesas financeiras -1.866,65 -1.684,03
20.Cobertura de seguros

A Sociedade adota a politica de contratar cobertura de seguros para 0s bens sujeitos a riscos. Quando
existentes, os valores sdo determinados e contratados com bases técnicas, as quais, a administracéo
considera suficientes para cobrir eventuais perdas decorrentes de sinistros.

"As Notas Explicativas sfio partes integrantes dus Demonstragoes Contibeis”

Cachoeirinha (RS). 31/12/2016
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