DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A

CNPIJ: 15.651.047/0001-92
NIRE: 42300027791

31 DE DEZEMBRO DE 2018

CACHOEIRINHA - RS



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ: 15.651.047/0001-92

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais

ATIVO

ATIVO CIRCULANTE
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
BENS NUMERARIOS
DEPOSITOS BANCARIOS A VISTA
E. CAIXA - APLICACOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA
CLIENTES
DUPLICATAS A RECEBER
OUTROS CREDITOS
TITULOS A RECEBER
ADIANTAMENTOS A TERCEIROS
TRIBUTOS A COMPENSAR E RECUPERAR
ESTOQUES
ESTOQUES DE IMOVEIS
ATIVO NAO CIRCULANTE
IMOBILIZADO
BENS EM OPERACAO
(-) DEPRECIACAO ACUMULADA
TOTAL DO ATIVO

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis"

Cachoeirinha (RS). 31/12/2018

JOSE YTETOR ZANONI / Contador: ARCIDES DE [

Livro: 2018 Pagina: 0002

Saldo em 31/12/2018 Saldo em 31/12/2017

936.634.48 1.108.991 85
165.685.95 34.415.40
29.648,97 18.707.95
10.00 10,00
136.026,98 15.697.45
25.300.00 0,00
25.300.00 0.00
236.152.71 1.361.19
200.000.00 0.00
35.620,00 0,00
332,71 1.361.19
509.495.82 1.073.215,26
509.495 82 1.073.215.26
615.39 731,99
61539 731,99
1.166.00 1.166.,00
(350,61 (434.01 )
937.249.87 1.109.723,84

A

_ CRC: RS-023833/0-5T
Diretor Presidente | CRC: 1-SC-007499/0=1/- Contaoeste Contabilidade Eirel
CPF: 306.877.640-68 o

if

CNPI: 72.259.849/0001-95



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A Livro: 2018 Pagina: 0003
CNPI: 15.651.047/0001-92

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais

PASSIVO
Saldo em 31/12/2018 Saldo em 31/12/2017
PASSIVO CIRCULANTE 61.924,16 1.894.67
FORNECEDORES 9.126.26 750.00
FORNECEDORES NACIONAIS 9.126,26 750.00
OBRIGACOES FISCAIS E TRIBUTARIAS 5.135.67 2027
IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A RECOLHER 5.061.23 20.27
TRIBUTOS RETIDOS A RECOLHER 74.44 0,00
OBRIGAGOES SOCIAIS E TRABALHISTAS 1.144.80 1.124.40
PRO LABORE A PAG AR 84906 833.93
OBRIGAGOES PREVIDENCIARIAS 295,74 290,47
OUTRAS OBRIGACOLS 12.888.93 0.00
CONTAS A PAGAR 10.423,02 0.00
OUTROS DEBITOS 2.465.91 0.00
OBRIGAGOES COM SOCIOS/ACIONISTAS 33.628.50 0.00
DISTRIBUICAO DE LUCROS A PAG AR 33.628.50 0,00
PASSIVO NAO CIRCULANTE 45.123,19 0.00
RECEITAS E CUSTOS DIFERIDOS 45.123,19 0.00
RECEITAS DIFERIDAS 110.300,00 0.00
CUSTOS DIFERIDOS (65.176,81) 0.00
PATRIMOMIO LIQUIDO 830.202,52 1.107.829.17
CAPITAL SOCIA L 534.998.00 534.998.00
CAPITALSUBSCRITO /.-/ 534.998.00 534.998.,00
RESERVAS /I 187.239.28 577.239,.28

ADIANTAMENTO PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL 187.239.28 577.239.28

RESERVAS DELUCROS 107.965.24 0.00




CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A Livro: 2018 Pagina: 0004
CNPJ: 15.651.047/0001-92

BALANGCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais

PREJUIZOS ACUMULADOS 0.00 (4.408.11)

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 937.249 87 1.109.723.84

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis”

Cachoeirinha (RS). 31/12/2018

| s
/
_./
JOSE MICTOR ZANONI Contador:
iretor Presidente ( CRC: 1-
CPF: 306.877.640-68 \

9 T,




CALUZA INCORPORACOLES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Valores expressos em Reais

Periodo de
01/01/2018 a31/122018

Livro: 2018 Pagina: 00035

Periodo de
01012017 a31/1222017

RECEITA BRUTA DE VENDAS
(-) DEDUCOES DE VENDAS E DEVOLUCOES
(=) RECEITA LIiQUIDA DE VENDAS
(-) CUSTO DOS PRODUTOS, MERDADORIAS E OU SERYV
(=) LUCRO OU PREJUIZO BRUTO
(+/-) DESPESAS E RECEITAS OPERACIONAIS
DESPESAS COM VENDAS
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
DESPESAS TRIBUTARIAS
OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS
OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS
(=) RESULTADO DE INVESTIMENTO POR MET. EQUIV,
RESULTADO DA EQUIVALENCIA PATRIMONIAL
(=) RESULTADO ANTES DAS RECEITAS E DESEPESAS
RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO
DESPESAS FINANCEIRAS
(-) RECEITAS FINANCEIRAS
OUTRAS RECEITAS OU DESPESAS
(=) RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE O LUC
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL
=) RESULTADO LiQUIDO DAS OPERACOES CONTINUA

RESULTADO LiQUIDO DAS OP. DESCONTINUADAS DOS

RESULTADO LIQ. APOS TRIBUTOS OP. DESCONTINUA DAS

0 .
/ - 0,00

1.081.700,00

(42.584,55)

1.039.115,45

(786.403,40)

252.712,05

(79.653,75)

(61.469.79)

(26.344.59)

(9.839.37)

80.000,00

(62.000,00)

0,00

0,00

173.058,30

555,11

(1.548,01)

7.099.12

0.00

178.609,41

(32.607,56 )

146.001,85

00

180.000,00

(6.570,00 )

173.430,00

(146.788,14 )

26.641,86

(33.849,94 )

(1.992.31 )

(24.629.80 )

(7.227.83 )

0.00

0.00

0,00

0.00

(7.208,08 )

8.626,79

(1.394,69 )

10.021.48

0,00

1.418,71

(6.570,04 )

(5.151,33 )

0,00

0,00



CALUZA INCORPORACOLS IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Valores expressos em Reais

Periodo de
01/01/2018 a31/122018

Livro: 2018 Pagina: 0006

Periodo de
01/01/2017 a31/1222017

RESULTADO APOS TRIBUTOS S/VALOR JUSTO OP. DESCONTINUADA 0.00

(=) RESULTADO LiQUIDO DO EXERCIiCIO 146.001,85

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contibeis”

Cachoeirinha (RS). 31/12/2018

i
JOSE V KTOR ZANONI / Contadgr: ARCIDAS
Dirétor Presidente | CRC:1-SC
CPF:306.877.640-68

0.00

(5.151,33 )



CALUZA INCORPORACO]

IMEHILIARIAS S
CNPLLS 631 0478001 492

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
EXERCICIOS FINDOS DE 311122018 E 31122017

Milowes Fxpressos em Rews (RE)

Livror 2018 Pagu: 7

JOSE VIETOR ZAN

|l|mu¢:i‘l‘ Csidente

Nl

CFF N30g 877 668

Cachoelinha (H5), 3171272008

N Tl eryas de Laicrim
Capital Social “m:-:.‘;l(l;"m Alustia.de “,,“:‘ d ekbtad Sureon Ot agiios I'rejulros i Patrimonds
Theserigin Integratizadi  |p/Futira Aament l‘l:::IJ\:‘:I’:I Reserva Lepal divtdeodin Tcroa | Neseria para \'f:"""d:" Descoatinuadas | Acumuludes \"""‘:x Liuida
e Capital ahrlgatirios Realizar | TVtientos: | AITARSERIE: i

Saldis v 31 abe desembarn de 2016 F34,99H.00 90723924 (X0 T2 (0] i1 i) 00 [T o0 [T WYERT T
Ajustes de Exercicio A s I M 1,11 LXTY i, 1M1 LA 06 o, 00 [T 1,0 0,0 1|
Aamento efon Integeabizacan de Capital; . ~ 330, 00, 1M a0 [RE] (LN ] [LXET) A 1, [RE] o, BTN

for subscrigho realizalks LX) LX) [ LX) o (K] {11 0.0 00 K 0K 1h.1M)

Com lucros € reservas 0 0 0,001 40 w0 ) (0] 0,01 K ] [ 1)
Addiantamento p’ futiern asmento de capital LT SR HETEEH] o, L] i 0 13,061 0,0 LA (UL LK BRI
[Reveradn de Resery (] (] 00 ST 100 00 1,00 [0 00 743,22 00 [y
iteseria Legal e de Lucss aan G4 [ 4322 40 018 000 (O] 0.0 43,22 1, il i)
Cutras Heseervas 0.0 LRI [ERL]] 0,60 LKL 0,0 ALELH) 0,01 L {0 [INEY) A 1|
[LueraTrejuien Liguida da Exerelein: 00 [ 0,80 4 e i, (0] 0,00 (] 011 ERETRY
Heservas de Lucris s Heallrar 00 00 L 00 X a0 L] 0,k e L] 1w
ieseria de Lucros o Realizar i [ 1,11 01,00 1,00 000 0,00 1 .0 0410 o, [
Reversio da Reserva de Lusros o Kealizar (I 1,00 K ik 0,00 iy 0,00 [IRET) .00 B i, i 1)
Luero/Frejuisn Lig. Apds R de Luceo s Realiear: il a0 ] w0 0,00 i o 0,00 i 000 151,33
Irposta Addm piDestinagio do Luer 1M} LR (X o 0,0 LX) oo (1] 0,00 -5,151,03 515133 0,000
lcservn |epal () 11K [ () [0 (] 1008 I 0,0 0,00 00 00
Divideridus digstieiim (] (] [ il 0,0 040 o0 a0 0,0k 000 [ 00
I videndos ou | cres distribuidos 0 e 0,00 () [IX] 000 (I LT 1%} 1,00 (X1 0
Dividendos ou L ucris o distribuir 000 LIXEA) 0,00 oo a0 i (] 400 (] 1% 0,00 [
[Resceva e Liscros o Reulizar LA e 0,000 Lixi RLELTY e 13,040 0,00 .0 [LXE 1) 0,04 AL
Heserva de Licros pur mvestimenio i 0o 1,00 LX) B0 i (IXE) o0 i) 181 (] [
Heserva de §uens pairs expan s [ 0.0 0,000 €, LT .00 0 0,00 RLEE] 0,00 [IRU] LA
[Ajuste die Avaliagde Frmmanaal N o [LAED i b0 0o (X 0,00 0 {001 (R 1w
reguizns Acumalados 0,00 0,0 [ (] [ [ i 0,5 i EREIRE] $ 151,33 .00
Outras Operagies 000 00 0,00 o, 40 [ 00 4w 80 [ (] il [
Operagdes com | |UI’|L\1 0,0y LU [ERL) LKLY LUUE) 0,00 LLEEH] 0,00 LIELH LX) 0 LI
Uiperigdus Descomtipialas oo 0,00 11 [TH) 0o [(H) i 0,11 i Xt (A A1)
[ewultachin Abrangentes (X (X isam [ 0 0,0 00 1,060 0,00 [XTH 13,01 1,4
Cinny Fuesdo Incorparagio ¢ Redigho de Caputal AT 0,00 LX) ik 0,00 1,10 o 0,00 0,60 a0 (] 0,0
Suldim em 31 de desembro de 2007 534098, 01} T2 1M 0 0 00 00 i 0 BRI AT (] 17.%29,17]
[Ajustes dde Exersicio Anteriones: [ o, (] o5 a0 o,p0 i 0,00 00 0,00 ik i
Aot vio Integrafizsgin de Capit M1 -390 000, ) A 00 0,00 1,1 0,00 ([0 o 0,00 e =300, 004, 0
Por subscrighis senlsails LX) 1% o L) 1% (X 0,0 o0 ,08h 0.0 LX) i
om bignm o reservan () (X) 0,00 (X .00 LX) 1,1 o0 1% 1,1%) 00 0
Adisntamento p ftuse aumento de capital LU =ML 1,0 L] LKL i 1) fho 1K1 13,0} a0l <30T, i
[Hevernia de Reservas 0,0 0 0o il (] [ () 0,00 11041 [ w00 i)
Resersa Lol o do Laers 0,0 .00 (] o LR 0,00 H00 0,00 o0 (X 1,00 i

hatras Hescorvas 0,00 (IR LLXE 1] 0,0k .00 0,000 L 0,00 a0 000 [IAE) Ak 1|
Lucriw'Prefuden Liguido o Exercicio: o, oo 1M1 oo 0,00 0,00 LX) 0, 00 LX) 146,001 85 146,001 K5
Hesurvas de Lucros o Realiznr o, 0,80 [ a0 0,00 0,0 [ 00 (X0 [ 1,80 0,00
Reservn de Luceos 2 Realimr LXE] 13,1 a0 1,08k 0,00 0, o 13,00 0,00 a0 (L) LT
Reversdo da Reservu de Lueros a Realirar LX) 1) 00 13,1} 0,1 (ITE) 0.0 LX) 0,00 o,00 e 0,00
huerorPrajudne Lia; Apfe B del Leoer.n RiaTionr: i im0 .0 I 0 0.0 i .60 a,00 4GRS L4601, 85
(1'ropenta Adm ibestinacin do Lice: 1 (0] 0,00 TGS o, 0, TOLHYS, 85 000 0,00 4408 11 RECRTIEES -33.628,50
[Heserva Legal 0400 i 0,00 THTH69 11 LLEL [IRLT) Lixti] 1,1 [IRCH) 07069 LR
[iviBendin obnigatonos .00 [X15) 1,00 i 1362450 L) 1,18 [T 13,1%1 [ <13 628,50 0|
Dividendm ou Lucros distnbaidos 0,00 a0 0,0 i <31628,50 o 1) 0,00 1,00 1% 0,00 3362650
Ervadendos ou Luctos s distnbuoar 0,00 a0 0,000 L LiEL ] a0 0,04 0,00 RLEI 3 LLRLL 0,00 LLAET
Kosorva de Lucros o Realisar 0,00 o [l i [ a0 i 0,6 i ] 1 1K)
Hoserin de Lucris para imvessiments [ [ 1, w0 a0 [ 1051 KBS 38 0,00 A 10 ROTETERH i)
fescra de Lucros pars expansio [ [ 1,1 00 000 [ 0 [ [ (] 1) o)
[Ajuste de Avalaagdo Fatnmonial 0 0 I, e 0,01 o L) 0,00 )] — Al [
Prepuizon Acimulados 1,00 [ (] 1,00 1,400 0,0 iha o0 L) 4 408,11 h 1,00
utras Operaghes oo 00 [XET] 00 0,00 L L] 0,0 00 L] 100

pwragdes com Hedpe (i [ 111 0,00 00 0,0 iy [ 000 a0 [
[ bperagdes Descontinoadas 0,0 0,00 [FRE) [IRLE 0.0 [IRLH a0 [IREE) 0,00 LUELEY )
iusuliados Abrungentes o0 i () [ (o [ 000 o .00 a0 410

cisdo Fiisdo Incorparagio o Redugho de Capatal il L] 0,00 0,00 19,0} 1,00 e \ L i | 00
t o em 31 v dlesemben de 2018 147.239,2H ] T07%,E 0,00 i o, 0,00 .48 | ssnans)
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CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRACAO DE LUCRO E PREJUIZOS ACUMULADOS

Valores expressos em Reais

Periodo de

01/01/2018 a31/12/2018

Livro: 2018 Pagina: 0008

Periodo de
01012017 a31/12/2017

SALDO INICIAL LUCROS/PREJUIZOS ACUMULADOS
AJUSTES DE EXERCIiCIOS ANTERIORES
REVERSOES DE RESERVAS

LUCRO/PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCIiCIO
SALDO LUCROS/PREJUIZOS ACUM. AJUSTADOS
DESTINACOES

RESERVA LEGAL

DIVIDENDOS PROPOSTOS OBRIGATORIOS
RESERYA DE LUCROS PARA INVESTIMENTOS
REVERSAO DE RESERVAS DE LUCROS

OUTRAS RESERVAS

DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS/LUCROS

PREJUIZOS ACUMULADOS

SALDO FINAL DOS LUCROS/PREJUIZOS ACUMULADOS

"As Notas Explicativas sdio partes integrantes das Demonstragoes Contabeis"

Cachoeirinha (RS), 31/12/2018

;"/
JOSE VICTOR ZANONI
Diretor Presidente
CPF: 306.877.640-68

(4.408,11)

0,00

0,00

146.001,85

141.593,74

141.593,74

(7.079,69)

(33.628,50)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

100.885,55

0,00

0,00

0,00

(5.151,33 )

(5.151,33)

(5.151,33 )

0,00

0,00

0,00

743,22

0,00

0,00

0,00

(4.408,11 )




CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - M.INDIRETO

Valores expressos em Reais

Periodo de
01/01/2018 a31/12/2018

Livro: 2018 Pagina: 0009

Periodo de
01/01/2017 a31/12/2017

ATIVIDADES OPERACIONAIS
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO
DEPRECIAGAO EAMORTIZACAO
BAIXAS DEATIVOS (INVESTIMENTOS. IMOBILIZADOS E INTANGIVEL)
EQUIVALENCIA PATRIMONIAL
RECEITA FINANCEIRAS E OUTRAS RECEITAS

DESPESAS FINANCEIRAS

PROVISAO/REVERSAQ DE PASSIVOS TRIBUTARIOS. CIVEIS E TRABALHISTAS

PROVISAO/REVERSAO OUTRAS
LUCROS NAS VENDAS DE IMOBILIZADOS
REDUGCAO DE IR EE CS A PAGAR
VARIACAO NOS ATIVOS E PASSIVOS (PATRIMONTIAIS)
AUMENTO/REDUCAO EM CONTAS A RECEBER
AUMENTO/REDUCAO DE ESTOQUES
AUMENTO/REDUCAO DE OUTROS ATIVOS
AUMENTO/REDUCAO EM FORNECEDORES
AUMENTO/REDUCAO EM CONTAS A PAGAR
AUMENTO/REDUGAO DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS
AUMENTO/REDUCAO DE OBR. SOCIAIS. TRABALHISTAS E TRIBUTARIAS
AUMENTO/REDUCAQO DE OUTROS PASSIVOS
FLUXO DE CAIXA LIiQUIDO DAS ATIVIDADES OPERAC
ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
AQUISICAO DE INVESTIMENTO
AQUISICAO DE IMOBILIZADO
AQUISICAO DE INTANGIVEL
RESGATE DE INVESTIMENTOS TEMPORARIOS
AUMENTO/REDUCAO DE REALIZAVEL A LONGO PRAZO

OUTROS INVESTIMENTOS

3 P
FLUXO DE CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE IN__V'I-“,

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
COMPRA DE AGOES EM TES OURARIA

DIVIDENDOS E JUROS SOBRE O CAPITAL PROPRIO

210.056,91

146.001.85
116,60

62.000,00

0.00

0.00

0,00

0,00

0.00

0.00

1.938.46

361.718,95
(25.300,00)

563.719.44
(234.791,52)

8.376.26

12.888,93

0.00

3.197.34

33.628.50

571.775,86
(62.000,00 )

0.00
(62.000,00)

0,00

0.00

0.00

0,00

F

#

(62.000,00)
(378.505,31)

0.00

(33.628.50)

(5.229,66 )
(3.151.33)

116.60

0.00

0.00

0.00

0,00

0,00

0.00

0.00
(19493 )

552.199,04

546.000,00
(204.872.87 )

215.220.53
(300,00 )
(1.567.42 )

0.00
(2.281.20 )

0,00

546.969,38

0,00

0.00

0.00

0,00

(.00

0.00

0,00

0,00
(524.374,94 )

0.00

0.00



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - MUINDIRETO

Valores expressos em Reais

Livro: 2018 Pagina: 0010

Periodo de Periodo de

01/01/2018 a31/12/2018 01/01/2017 a31/12/2017

CAPTACAO E EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0.00
PAGAMENTOS DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0.00 0.00
EMPRESTIMOS E/OU FINANCIAMENTOS COM EMP, LIGADAS - Li QUIDO 0.00 0.00
INGRESSO DE CAPITAL 0,00 0.00

OUTROS

FLUXO DE CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES FINANCI

AUMENTO/REDUCAO DE CAIXA E EQUIVALENTES
SALDO FINAL DE CAIXA E EQUIVALENTES
SALDO INICIAL DE CAIXA E EQUIVALENTES

DISPONIBILIDADES GERADAS NO PERIiODO*

"As Notas Explicativas sdio partes integrantes das Demonstragoes Contabeis”

Cachoeirinha (RS), 31/12/2018

JOSH VICTOR ZANONI
Diretor Presidente
C}’F: 306.877.640-68

Contador:
CRC: 1-8C

(344.876.81)
(378.505,31)
131.270,55
165.685,95
34.415,40

131.270,55

ES/DI C
9/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eircl
CNPJ: 72.259.849/0001-95
rd

(524.374.94 )
(524.374.94 )
22.594,44
34.415,40

11.820,96

22.594,44

S-023833/0-5T



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A Livro: 2018 Pagina: 0011
CNPJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRACAO DO VALOR ADICIONADO
Valores expressos em Reais

Periodo de Periodo de
01/01/2018 a31/12/2018 01/01/2017 a31/12/2017

RECEITAS 1.057.115,45 173.430,00
VENDAS DE MERCADORIAS, PRODUTOS E SERVICOS 1.039.11545 173.430.00
OUTRAS RECEITAS 0.00 0.00
RECEITAS RELATIVAS A CONSTRUCAO DE ATIVOS PROPRIOS 0,00 0.00
PROVISAO/REVERSAO P/CREDITOS DE LIQUIDACAO DUVIDOSA 0,00 0,00
RESULTADOS NAO OPERACIONAIS 18.000,00 0,00

INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS 860.363,58 159.800,85
CUSTOS DOS PRODUTOS, MERCADORIAS E SERVICOS VENDIDOS 782.083.40 146.788.14
MATERIAIS, ENERGIA, SERVICOS DE TERCEIROS E OUTRAS DESPES AS 78.280.18 13.012,71
PERDA / RECUPERACAO DE VALORES ATIVOS 0.00 0.00
OUTRAS (TRANSF CUSTO PRODUCAO PARA ESTOQUE) 0,00 0.00

VALOR ADICIONADO BRUTO 196.751,87 13.629,15

RETENCOES 116,60 116,60
DEPRECIACAO. AMORTIZACAO E EXAUSTAO 116.60 116,60

VALOR ADICIONADO LiQ. PRODUZIDO - ENTIDADE 196.635,27 13.512,55

VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA 7.099,12 10.021,48
RESULTADO DA EQUIVALENCIA PATRIMONIAL 0.00 0.00
RECEITAS FINANCEIRAS 7.099,12 10.021.48
OUTRAS 0,00 0,00

VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR 203.734,39 23.534,03

DISTRIBUICAO DO VALOR ADICIONADO 203.734,39 23.534,03
PESSOAL 11.448.00 11.244.00

REMUNERACAO DIRETA lh 0,00 0,00

BENEFICIOS / 0.00 0.00

F.G.T.S | / 0.00 0,00
' ay -'j

HONORARIOS [: PARTICIPACOES DA DIRETORIA 11.448.00 [1.24400



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A
CNPJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRACAO DO VALOR ADICIONADO
Valores expressos em Reais

Periodo de
01/01/2018 a31/12/2018

Livro: 2018 Pagina; 0012

Periodo de
01012017 a31/12/2017

PARTICIPACAO DOS EMPREGADOS NOS LUCROS 0,00
IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES 44.736.53
FEDERAIS 35.726,93
ESTADUAIS 1.889.31
MUNICIPAIS 7.120.29
REMUNERACAO DE CAPITAIS DE TERCEIROS 1.548.01
JUROS E/OU DESPESAS FINANCEIRAS 1.548.01
ALUGUEIS 0.00
OUTRAS 0,00
REMUNERACAO DE CAPITAIS PROPRIOS 146.001.83
JUROS SOBRE O CAPITAL PROPRIO 0.00
DIVIDENDOS 0,00
LUCROS/PREJUIZOS RETIDO DO EXERCICIO 146.001.85
PARTICIPAGCAQ DOS NAO-CONTROLADORES NOS LUCROS RETIDOS 0.00

"As Notas Explicativas sdio partes integrantes das Demonstragoes Contabeis"

Cachoeirinha (RS). 31/12/2018

JOSE VITOR ZANONI

Dirglor Presidente
CPF{306.877.640-68

0.00

16.046.67

10.213,88

0.00

832,79

L

1.394.69

1.394.69

0.00

0.00

(5.151.33)

0.00

0,00

(5.151.33)

0.00

5-023839/0-5T

CRC: 1-8C-007499/0/1 = _C_;Pmaocslc Contabilidade\:irel
o CNPJ: 72.259.849/0001-95
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CNPIJ: 15.651.047/0001-92

Lucro liquido do exercicio

Outros resultados abrangentes

DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2018 E 31/12/2017
Valores Expressos em Reais (R$)

Outros resultados abrangentes a ser reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes

Ganho liquido sobre hedge de investimento liquido

Efeitos liscais

Diferengas cambiais sobre conversio de operagies estrangeiras

Efeitos liscais

Ganho liquido (perda) em hedge de fluxo de caixe

Efeitos fiscais

Movimentagdo dos custos de hedge

Efeitos liscais

Perda liquida em instrumentos e divida ao valor justo por meio de

outros resultados abrangentes

Efeitos fiscais

Outros resultados abrangentes de coligada, por equivaléncia

Efeitos [iscais

Outros resultados abrangentes a ser reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes, liquidos dos tributos

Outros resultados abrangentes ndo reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes

Ganho liquido (perda) em instrumentos patrimoniais designados ao valor

Jjusto por meio de outros resultados abrangentes

Efeitos fiscais

Ganho liquido (perda) na remensuragio do plano de beneficio definido

Eleitos liscais

Outros resultados abrangentes de coligada. por equivaléncia

Eleitos fiscais

Outros resultados abrangentes nio reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes liquidos de tributos
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31/12/2018

146.001,85

0,00
0.00

0.00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0,00

0,00

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0,00

31/12/2017

-5.151,33

0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0,00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0,00
0.00
0,00

0.00

0.00

0.00
0.00
0.00
0,00
0,00
0,00
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DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2018 E 31/12/2017

Valores Expressos em Reais (R$)

31/12/2018 31/12/2017

Qutros resultados abrangentes do exercicio, liquidos de tributos 0,00 0,00

Total do resultados abrangentes do exercicio, liquidos de tributos 146.001,85 -5.151,33

Acionistas controladores 0,00 0,00

Acionistas niio controladores 0,00 0,00
"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das DenmnstrWenfiEEi_s" e

-

-
Cachoeirinha (RS), 3 mz@;’s’

JOSE FICTOR ZANONI
Dfrcmr Presidente |

CPF: 306.877.640-68 'NPJ; 72.259.849/0001-95
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iNDICES FINANCEIROS

EXERCICIO FINDO DE 31/12/2018.

Valores expressos em Reais (RS)
indices de Rentabilidade
Margem Liguida

Resultado Liguido 146.001,85

ML = = = 0,14

Receita Operacional Liquida 1.039.115,45

Rentabilidade do Patrimdnio Liquido
Resultado Liquido 146.001,85
RPL = . = 0,17

Patrimonio Liquido 848.202,52

indices de Estrutura de Capital
Endividamento Geral
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 61.924,16 + 45.123,19
IEG = = = 0,11

Ativo Total 937.249,87

Grau de Endividamento

Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 61.924,16 + 45.123,19
GE = = = 0,13
Patriménio Liquido 830.202,52
Solvéncia Geral
Ativo Total 937.249.87
5G = = = 8,76
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 61.924,16 + 45.123,19

indices de Liquidez

Liquidez Geral

Auvo Circulante + Realizavel a Longo Prazo 936.634,48 + 0,00
LG = = = 8,75
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 61.924,16 + 45.123,19
Liquidez Corrente
Ativo Circulante 936.634,48
LC = = = 15,13
Passivo Circulante 61.924,16
Liquidez Seca o~ =
Ativo Circulante - Estoque 936.634,48 - - 509.495,82
LS = 4 = =

¥
7

Passivg {irculante i 61.924,16

rd
\ Cachoeirinha (RS), 31/12/2018 Vi
/
JUS[}{(.\I-”I'CTOR ZANON] Contador: ARC
Diretor Presidente [ CRC: 1-§C-007 9?} -1 - Contaoeste Contabilidade Eireli
CPT: 306.877.640-68 "\ (;I/\IP,I: 72.259.849/0001-95
\\.
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CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE SA
Notas explicativas s demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores expressos em reais)

1. Contexto operacional

CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE SA, ¢ uma Sociedade Andnima de
capital fechado, iniciou suas atividades em 22 de maio de 2012, com prazo de duracdo
determinada, encontra-se sediada no municipio de Cachoeirinha, RS, Rua Luis Cardoso, n°
1174, Bairro Eunice Velha, CEP: 94.920-350 e tem como objetivos: 68.10-2-03 - Loteamento
de imoveis proprios; 41.20-4-00 - Construgdo de edificios; 68.10-2-01 - Compra e venda de
imoveis proprios.

2. Apresentacdo das demonstrac¢oes financeiras

As demonstrages financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, tomando como base o NBC TG 1000 (R1) — Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas, expedida através da Resolugdo 1.255/2009.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico. exceto se
mencionada por outra forma.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com apoio em diversas bases de avalia¢do
utilizadas nas estimativas contébeis, apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
Julgamento da administragdo para determinagdo do valor adequado a ser registrado nas
demonstragdes financeiras. Itens significativos sujeitos a essas estimativas ¢ premissas
incluem a selego de vidas tteis do ativo imobilizado e do intangivel e de sua recuperabilidade
nas operagdes. ajuste a valor presente, anélise do risco de crédito para determinagdo da
provisdo para devedores duvidosos, assim como a analise dos demais riscos para determinagéo
de outras provisdes, inclusive para contingéncias. A liquidagdo das transacdes envolvendo
essas estimativas poderd resultar em valores significativamente divergentes dos registrados
nas demonstragdes financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de
estimativa. A Sociedade revisa suas estimativas pelo menos anualmente.

3. Principais praticas contabeis adotadas
3.1. Regime de reconhecimento da receita e base de mensuracio

O critério adotado para o reconhecimento/apropriagdo dos ativos e passivos, das receitas e
despesas e/ou custos € o regime de competéncia.

3.2. Determinacio do resultado

O resultado foi apurado em 31 de dezembro de 2018 estd em obediéncia ao regime de
competéncia.

3.3. Impostos

Impostos correntes /
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A Sociedade ¢ tributada pelo lucro presumido, em cada trimestre, com a aplicagdo do
coeficiente fixados pelo art. 15 da Lei n.° 9.249/95, com a aplicac@io sobre a receita bruta da
atividade. A aliquota do IR ¢ de 15% sobre a base de lucro tributdvel, acrescida do adicional
de 10% conforme determina a legislacdo vigente. A aliquota da contribui¢do social sobre o
lucro tributavel é de 9%.

3.4. Classificacdo de itens circulantes e niio circulantes (ativos e passivos)

A classificagdo das contas ¢ realizada com base na experiéncia da administragio, das
condigdes de mercado e da situagdo econdmica, sendo que os itens tanto do ativo como do
passivo, realizaveis ou exigiveis até o término do exercicio seguinte sdo classificados como
itens circulantes e, aqueles com vencimento ou com expectativa de realizac@o apos o término
do exercicio seguinte, sdo classificados como itens ndo circulantes.

3.5. Instrumentos Financeiros
3.5.1 Ativos financeiros

Os ativos financeiros da Sociedade incluem caixa e equivalentes de caixa, aplicacdes
financeiras, contas a receber de clientes e outras contas a receber.

Exceto quanto ao caixa e equivalentes e as aplicagdes financeiras, que sdo avaliados a valor
justo através do resultado, os demais ativos financeiros estdo classificados na categoria de
empréstimos e recebiveis, representando ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos
fixos ou determindveis, porém néo cotados em mercado ativo. Apds reconhecimento inicial
sdo mensurados pelo custo amortizado pelo método da taxa efetiva de juros, menos perda por
redugdo ao valor recuperavel. Os juros, atualizacdo monetaria. variagdo cambial, menos
perdas do valor recuperavel, quando aplicavel, sdo reconhecidos no resultado quando
incorridos.

3.5.2 Passivos financeiros

Os passivos financeiros da Sociedade incluem contas a pagar a fornecedores, empréstimos e
financiamentos e outras contas a pagar.

Sdo classificados como “empréstimos e financiamentos™, pois incluem passivos financeiros
ndo derivativos e que ndo sdo usualmente negociados antes do seu vencimento. Apds o
reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo amortizado, através do método da taxa
efetiva de juros. Ganhos e perdas com juros, atualizagio monetaria, sio reconhecidos no
resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizacao
pelo método da taxa de juros efetiva.

3.5.3 Classifica¢ao entre circulante e nio circulante
Instrumentos financeiros sdo classificados como circulante ou nio circulante com base na

analise do fluxo de caixa contratado. E segregada como ndo circulante a parcela do
instrumento financeiro cujo fluxo de caixa excede o periodo de 12 meses da data do balanco.

3.6. Ajustes a valor presente de ativos e passivos A
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A Sociedade realizou o célculo do ajuste a valor presente para os ativos e passivos, nao
apresentando impactos relevantes para registros no exercicio.

3.7. Investimentos

Os investimentos quando existentes, sdo registrados pelo custo reduzidos ao seu valor
recuperavel quanto aplicdvel. Os investimentos sdo avaliados pelo método da equivaléncia
patrimonial, no caso de investimentos em coligadas e/ ou controladas.

3.8. Imobilizado

O ativo imobilizado € registrado pelo valor de custo, o qual é formado pelo custo de aquisi¢do,
formag@o ou construgdo, adicionado dos juros e demais encargos financeiros incorridos
durante a construgéio ou desenvolvimento de projetos, liquido de depreciacdo acumulada e/ou
perdas acumuladas por redug@o ao valor recuperavel, se for o caso.

A depreciagdo € calculada pelo método linear, usando as seguintes taxas de depreciagdo anual:

Bens %
Edificacoes 4%
Equipamentos de Informatica e Comunicagéo 20%
Ferramentas 10%
Instalagoes 10%
Moveis ¢ utensilios 10%
Maquinas e equipamentos 10%
Veiculos 20%

O valor residual e vida util dos ativos sdo revistos no encerramento de cada exercicio, e
ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.

Os gastos incorridos com manutengdo e reparo sio contabilizados somente se os beneficios
econdmicos associados a esses itens forem provaveis e os valores mensurados de forma
confiavel, enquanto que os demais gastos sdo registrados diretamente no resultado quando
incorridos.

Um item de imobilizado ¢ baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econdmico
futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo
sdo incluidos na demonstragéo do resultado no exercicio em que o ativo for baixado.

3.9 Arrendamento Mercantil

A defini¢do de um acordo como arrendamento mercantil baseia-se no teor do acordo em sua
data inicial, isto €, se o cumprimento do acordo depende do uso de um ou mais ativos
especificos ou se o acordo transfere um direito de uso do ativo.

3.10. Intangivel

Os intangiveis, quando existentes, estdo registrados ao custo de aquisicio ou formagdo
reduzido ao seu valor recuperavel quando aplicavel, amortizados de forma sistematica ao

longo da sua vida util ou prazo de contrato.

3.11. Custos dos empréstimos
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Custos dos empréstimos diretamente relacionados com a aquisi¢io, construgio ou produg¢do
de um ativo que necessariamente requer um tempo significativo para ser concluido para fins
de uso ou venda sdo capitalizados como parte de custo do correspondente ativo. Todos os
demais custos de empréstimos sdo registrados em despesas de periodos em que sdo incorridos.
Custos de empréstimos compreendem juntos e outros custos incorridos por uma entidade
relativos ao empréstimo.

3.12. Perda por reduciio ao valor recuperivel de ativos no financeiros “Impairment”.

A Sociedade revisa anualmente o valor contdbil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolégicas que
possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperdvel. Sendo tais evidéncias
identificadas e o valor contébil liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisao
para desvalorizagdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperével.

3.13. Provisoes

Contingéncias

Provisdes sdo reconhecidas quando a Sociedade tem uma obrigagio presente em consequéncia
de um evento passado, € provavel que beneficios econdmicos sejam requeridos para liquidar
a obrigagdo e uma estimativa razoavel do valor da obrigagao possa ser feita. A avaliacio da
probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as
Jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes sao
revisadas e ajustadas para levar em consideragdo alteragdes nas circunstincias, tais como
prazo de prescrigdo aplicavel, conclusdes de inspe¢des fiscais ou exposicdes adicionais
identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

Outras provisoes
No decorrer do presente exercicio foram constituidas tdo somente provisdes para o pagamento
do Imposto de Renda e Contribui¢do Social Sobre o Lucro.

3.14. Demonstrag¢io dos fluxos de caixa

Preparada pelo método indireto, de acordo com as normas e procedimentos do CPC 03 (R2).
Os juros pagos e recebidos sdo classificados como atividades de financiamento ou
investimento, em fungéo do evento gerador.

3.15. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Sociedade considera equivalentes de
caixa uma aplicagdo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor. Por conseguinte, um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento
de curto prazo

4. Mudanc¢as em praticas contabeis

4.1 Novas normas, interpretacdes e alteragdes com aplicacio efetiva desde 1° de janeiro -
de 2017 :

;
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Nao ha novas normas ou interpretagdes com aplicagéo efetiva pela primeira vez para periodos
que se iniciaram em ou apds 1° de janeiro de 2017 que tenham impacto significativo nas
demonstragdes contabeis da Sociedade.

4.2 Novas normas, interpretacdes e alteragdes com aplicacio efetiva apos 31 de dezembro
de 2017

As alteragdes das normas existentes a seguir foram publicadas e serfio obrigatérias para
periodos contdbeis subsequentes, ou seja, a partir de 1° de janeiro de 2018. Ndo houve adocgdo
antecipada dessas normas por parte da Sociedade.

4.3 Norma — IFRS 09 — Instrumentos Financeiros
Vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2018

Principais pontos introduzidos pela norma

Uma das principais alteragdes referem-se aos casos onde o valor justo dos passivos financeiros
designados ao valor justo deve ser segregado de forma que a parte relativa ao valor Jjusto
correspondente ao risco de crédito da propria entidade seja reconhecida em “Outros resultados
abrangentes™ e ndo na demonstragfio do resultado do exercicio.

A outra principal alteracﬁo esta relacionada ao “impairment” de ativos financeiros, como por
exemplo as provisdes para créditos de liquidagdo duvidosa, em que o modelo de “perda
esperada” substitui o modelo de “perda incorrida”.

Impactos da adogio

A Administragéo avaliou as alteragdes introduzidas pela norma e concluiu que sua adogdo ndo
trara impactos significativos para a Companbhia, principalmente em relagio a mensurac¢do dos
instrumentos financeiros quando comparado com os principios do IAS 39.

Os principais impactos estéo relacionados a classifica¢do dos ativos financeiros. Uma vez que
0 [FRS 9 alterou as categorias de classificagiio dos ativos financeiros. eliminando as categorias
de mantido até o vencimento, empréstimos e recebiveis e disponivel para venda, os ativos
financeiros passardo a ser classificados em uma das seguintes categorias: ao custo amortizado
(caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de clientes, outros ativos e titulos e valores
mobilidrios, para os investimentos em titulos da divida agraria), ao valor justo por meio do
resultado abrangente (outros investimentos) ou, ao valor justo por meio do resultado
(instrumentos financeiros derivativos, opgdes de compra de a¢des e demais titulos e valores
mobiliarios).

Além disso, alguns aspectos relativos a apresentagio e divulgacdo dos instrumentos
financeiros nas demonstra¢des contabeis deverdo sofrer alteraio de forma a refletir os novos
conceitos introduzidos pelo IFRS 9.

4.4 Norma — IFRS 15 — Receita de contrato com clientes
Vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2018

Principais pontos introduzidos pela norma
Essa nova norma traz os principios que uma entidade aplicara para c[etelmmar a men uragao
da receita e quando ela devera ser reconhecida.
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A receita devera ser reconhecida levando-se em consideragio os cinco critérios a seguir que
precisam ser atendidos de forma cumulativa: (i) identificar o contrato; (i1) identificar as
obrigagdes de “performance™; (iii) determinar o preco da transagdo: (iv) alocar o preco da
transac@o para cada obrigagdo de “performance”; e (v) reconhecer a receita somente quando
cada obrigag@o de “performance” for satisfeita.

Impactos da adogio

A Administra¢@o avaliou os principios e altera¢des introduzidas pela nova norma e concluiu
que sua ado¢do ndo trard impactos para a Companhia em relagio a época para o
reconhecimento da receita de contratos com clientes, bem como sua mensuragéo, apresentacao
¢ divulgagdo nas demonstragdes contdbeis. Os impactos observados estio relacionados a
revisdo de documentos internos e a criagdo e/ou alteragio de procedimentos, com o objetivo
de garantir que os novos contratos com clientes sejam adequadamente avaliados e
contabilizados seguindo os conceitos do IFRS 15.

4.5 Norma — IFRS 16 — Leases
Vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2019

Principais pontos introduzidos pela norma

Essa norma substitui a norma anterior de arrendamento mercantil, IAS 17/CPC 06 (R1) -
Operagdes de Arrendamento Mercantil, e interpretacdes relacionadas, e estabelece os
principios para o reconhecimento, mensuragio, apresentaco e divulgag@o de arrendamentos
para ambas as partes de um contrato, ou seja, os clientes (arrendatarios) e os fornecedores
(arrendadores). Os arrendatarios sdo requeridos a reconhecer um passivo de arrendamento
refletindo futuros pagamentos do arrendamento e um "direito de uso de um ativo" para
praticamente todos os contratos de arrendamento, com excegdo de certos arrendamentos de
curto prazo e contratos de ativos de baixo valor. Para os arrendadores, o tratamento contabil
permanece praticamente o mesmo. com a classificagio dos arrendamentos como
arrendamentos operacionais ou arrendamentos financeiros, e a contabilizag¢do desses dois
tipos de contratos de arrendamento de forma diferente.

Impactos da adogio

A avaliacdo da Companhia dos impactos da nova norma est4 em andamento. Nossa avaliacdo
esta sendo conduzida junto a diversas 4reas da Companhia com o objetivo de identificar os
contratos de arrendamento existentes, bem como o ambiente de controles internos e sistemas
impactados pela adocdo da nova norma.

5. Julgamentos, estimativas e premissas contibeis

Julgamentos da administrac¢io
A administragdo ndo exerceu julgamentos que pudessem afetar significativamente os
montantes reconhecidos nas Demonstragdes Financeiras do periodo.

Estimativas futuras
A Administragdo da Sociedade ndio visualiza pressupostos relativos ao futuro, e outras fontes
importanies de incertezas das estimativas, que tenham risco si gnificativo de provocar
modifica¢do material no resultado das operagdes e sobre a posicéo patrimonial e financeira da
Sociedade durante o proximo exercicio financeiro.

6. Caixa e equivalentes de caixa
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Sao classificados como caixa e equivalentes de caixa, numerdrio em espécie, depositos
bancarios disponiveis e aplica¢des financeiras onde a empresa tem a possibilidade e intenc¢io
de utilizagdo imediata. A conta caixa e equivalentes de caixa ¢ composta pelas seguintes
subcontas:

Descricdo 31.12.2018 31.12.2017
Caixa 29.648.97 18.707.95
Bancos Conta Movimento 10,00 10,00
Aplicagdes de liquidez imediata 136.026.98 15.697.45
Total 165.685,95 34.415,40

7. Contas a receber

As contas a receber sdo representadas por vendas realizadas no mercado nacional e
internacional, bem como as outras operacdes, é representada conforme abaixo é demonstrado:

Clientes

Descricio 31.12.2018 31.12.2017
Conta a reccber de Clientes 25.300.00 -
Total 25.300,00 -

8. Impostos/Tributos a Recuperar

Descrigiio 31.12.2018 31.12.2017
IRRF - 653.07
Outros Impostos a Recuperar 332,71 708.12
Total 532,71 1.361,19

9. Estoques

Os estoques da Sociedade sao formados exclusivamente de iméveis para revenda, sendo mensurados
pelo custo das aquisigdes mais tributos (com excegdo daqueles posteriormente recuperaveis pela
empresa), e outros custos diretamente atribuiveis as aquisi¢des dos bens, materiais e servicos aplicados,
deduzidos dos descontos comerciais, abatimentos e outros itens semelhantes. Os estoques segundo
parecer da administragdo, estdo todos registrados por valores inferiores aos precos de venda estimados
diminuidos dos custos e despesas de venda. Assim compostos.

Descri¢io 31.12.2018 31.12.2017
Imoveis 509.495.82 1.073.215.26
Total 509.495,82 1.073.215,26

10. Despesas antecipadas

Séo classificados nesta conta, quando existentes, os custos e despesas do exercicio seguinte
pagas antecipadamente, apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

11. Imobilizado

Esta demonstrado pelo custo de aquisigdo, formago ou construgio, deduzido de depreciacio
calculada pelo método linear, as taxas anuais abaixo mencionadas. levando-se em
consideracdo a estimativa de vida util econdmica dos bens e, reduzidos ao seu valor
recuperavel quanto aplicavel. Os custos dos itens do Ativo Imobilizado incluem: seu preco de
aquisi¢do: custos diretos para colocar o ativo em condicdes de funcionamento: estimativa
inicial de custos e desmontagem, remog¢do e restauracio do local. A Administragdo da_ -~
Sociedade determinou a taxa de depreciagio a ser reconhecida de forma sistematica ao longo

- o ,'//
//

V/



Livro: 2018 Pagina 23

da vida util estimada do bem. ndo existindo valor residual a ser recuperado por meio de venda
ou sucateamento ao final de sua vida atil. A conta Imobilizado é composta pelas seguintes

subcontas com as respectivas taxas e valores de depreciacio e amortizacgio:

Imobilizado Geral

Custo Taxa Depreciagio/ Valor residual
Descrigiio G § amortizagio

Corrigido Yo a.a. onmilads 2018 2017
Moveis e Utensilios 1.166.00 10 -550,61 613,39 731,99
Total 1.166,00 -550,61 615,39 731,99
12. Fornecedores
Descrigiio 31.12.2018 31.12.2017
Fornecedores 9.126.26 750,00
Total 9.126,26 750,00
13. Obrigagdes tributarias e parcelados
Descri¢io 31.12.2018 31.12.2017
COFINS 2.550.00 -
CSLL 1.040.54 8.23
IRPJ 918.19 12.04
PIS 532.50 -
Total 5.061,23 20,27
14. Obrigacdes sociais e trabalhistas e parcelados
Descrigiio 31.12.2018 31.12.2017
Pro Labore 849.06 833.93
INSS a recolher 295.74 290.47
Total 1.144,80 1.124,40

15. Receita Diferida

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 a Companhia realizou certos faturamentos
antecipados que foram registrados como receitas diferidas totalizando R$ 45.123.19,

16. Operacdes descontinuadas

A Sociedade ndo apresentou operagdes descontinuadas nos exercicios de 2018 e 2017.

17. Cobertura de seguros

A Sociedade adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos.
Quando existentes, os valores sdo determinados e contratados com bases técnicas, as quais, a
administracdo considera suficientes para cobrir eventuais perdas decorrentes de sinistros.

18. Patriménio liquido

Capital Social

O capital social da Sociedade ¢ de R$ 534.998,00 (quinhentos e trinta e quatro mil novecentos
€ noventa e oito reais), dividido em 534.998 (quinhentos e trinta e quatro mil novecentca’e/'
/'/
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noventa € oito) agdes, totalmente integralizados em moeda corrente nacional, com valor
nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, pertencentes exclusivamente a sécios residentes no
Pais.

Dividendos e ou lucros

A administragdo mantém a totalidade do lucro liquido apurado, ja descontado dos valores
eventualmente distribuidos antecipadamente e, dos valores destinados a constituicdo de
eventuais reservas, a fim de que os Sdcios deliberem sobre a destinagiio posteriormente.

Reserva legal

Essa reserva ¢ constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social
nos termos do art. 193 da Lei n°® 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

Reservas de investimentos

Essa reserva € constituida conforme deliberagio dos sécios e/ou acionistas quando da
aprovacdo das Demonstrag¢des Financeiras e destinacdo dos resultados.

19. Receita liquida de venda

A receita liquida esta demonstrada da seguinte forma:

31.12.2018 31.12.2017
Receita unidades imobiliarias vendidas 1.081.700,00 180.000.00
Impostos Federais -42.584.55 -6.570.00
Total 1.039.115,45 173.430,00

20. Custos dos bens e servigos vendidos por natureza

Os custos dos bens e servigos vendidos, por natureza, estdo demonstrados da seguinte forma

Custos por natureza 31.12.2018 31.12.2017
Custos unidades imobiliarias vendidas -782.083.40 -146.788.14
-782.083,40 -146.788,41

21. Despesas gerais e administrativas

As despesas gerais e administrativas estdo demonstradas da seguinte forma:

Natureza da Despesa 31.12.2018 31.12.2017
Despesas com vendas -61.469.79 -25.223.15
Despesas com Diretoria -11.448,00 -11.244.00
Despesas Gerais e Administrativas -14.896,59 -13.385.80
Despesas com impostos -9.839.37 -7.227.83
-97.653,75 -57.080,78

22. Outras receitas e despesas gerais e administrativas

As outras receitas e despesas, por natureza, estdo demonstradas da seguinte forma:

Qutras receitas e despesas 31.12.2018 31.12.2017
Venda do ativo imobilizado 80.000.00 -
Custo venda do ativo imobilizado -62.000,00

Total 18.000,00

23. Receitas e despesas financeiras
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Despesas financeiras 31.12.2018 31.12.2017
Juros Pagos -247.44 -64,68
Despesas Bancarias -1.300,57 -1.330.01
Total de despesas financeiras -1.548,01 -1.394,69
Receitas financeiras 31.12.2018 31.12.2017
Rendimento s/Aplic. Financeiras 3.065.94 8.092.61
Juros Recebidos 4.033,18 1.928.85
Descontos Recebidos - 0,02
Total de receitas financeiras 7.099,12 10.021,48

24. Eventos subsequentes

A sociedade ndo apresentou ajustes de valores que originassem eventos subsequentes
favoraveis ou desfavoraveis que que ocorram apés a data do balango e anteé_gi_a\d‘iiulgac;ﬁo
das demonstragdes contabeis de 31/12/2018.

fry
JOSEWICTOR ZANONI
*/ Diretor Presidente

U CPF: 306.877.640-68



