DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS S/A

CNPJ: 15.651.047/0001-92
NIRE: 42300027791

31 DE DEZEMBRO DE 2021

CACHOEIRINHA - RS



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SA
CNPJ: 15.651.047/0001-92

ATIVO CIRCULANTE
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
BENSNUMERARIOS
DEPOSITOS BANCARIOS A VISTA
E. CAIXA - APLICACOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA
CLIENTES
DUPLICATAS A RECEBER
OUTROS CREDITOS
TITULOS A RECEBER
ADIANTAMENTOS A TERCEIROS
TRIBUTOS A COMPENSAR E RECUPERAR
ESTOQUES
ESTOQUES DE IMOVEIS
ATIVO NAO CIRCULANTE
IMOBILIZADO
IMOVEIS - AVALIADOS PELO CUSTO
BENS EM OPERACAO
(-) DEPRECIACAO ACUMULADA
TOTAL DO ATIVO

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (BRL)

ATIVO

"As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Contébeis"

JOSE VICTOR ZANONI
Diretor Presidente
CPF: 306.877.640-68

Cachoeirinha (RS), 31/12/2021

Saldo em 31/12/2021

1.168.863,03
169.244,68
25.504,78
10,00
143.729,90
16.566,18
16.566,18
603.986,20
600.000,00
2.827,11
1.159,09
379.065,97
379.065,97
175.265,59
175.265,59
175.000,00
1.166,00
(900,41)
1.344.128,62

Livro: 2021 Pagina: 0002

Saldo em 31/12/2020

1.441.663,98
395.484,82
25.504,78
10,00
369.970,04
566,18
566,18
505.667,69
400.000,00
103.260,51
2.407,18
539.945,29
539.945,29
382,19
382,19

0,00
1.166,00
(783,81)
1.442.046,17

Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: RS-023833/0-5T
CRC: 1-SC-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eirel

CNPJ: 72.259.849/0001-95



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SA
CNPJ: 15.651.047/0001-92

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (BRL)

Livro: 2021 Pagina: 0003

PASSIVO
Saldo em 31/12/2021 Saldo em 31/12/2020
PASSIVO CIRCULANTE 97.311,65 169.990,66
FORNECEDORES 13.881,41 8.645,99
FORNECEDORES NACIONAIS 13.881,41 8.645,99
OBRIGACOESFISCAISE TRIBUTARIAS 739,48 11.678,79
IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A RECOLHER 734,48 11.678,79
TRIBUTOS RETIDOS A RECOLHER 5,00 0,00
OBRIGACOES SOCIAIS E TRABALHISTAS 33.014,68 21.249,63
PRO LABORE A PAGAR 32.673,68 20.925,68
OBRIGACOES PREVIDENCIARIAS 341,00 323,95
OUTRAS OBRIGACOES 1.086,40 2.948,30
CONTASA PAGAR 1.046,90 2.948,18
OUTROS DEBITOS 39,50 0,12
OBRIGACOES COM SOCIOS/ACIONISTAS 48.589,68 125.467,95
DISTRIBUICAO DE LUCROS A PAGAR 48.589,68 125.467,95
PASSIVO NAO CIRCULANTE 8.295,07 0,00
RECEITAS E CUSTOS DIFERIDOS 8.295,07 0,00
RECEITAS DIFERIDAS 16.566,18 566,18
CUSTOS DIFERIDOS (8.271,11) (566,18)
PATRIMONIO LIQUIDO 1.238.521,90 1.272.055,51
CAPITAL SOCIAL REALIZADO 534.998,00 534.998,00
CAPITAL SOCIAL 534.998,00 534.998,00
RESERVAS 334.239,28 334.239,28
ADIANTAMENTO PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL 334.239,28 334.239,28
RESERVAS DE LUCROS 369.284,62 402.818,23
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 1.344.128,62 1.442.046,17
"As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Contébeis"
Cachoeirinha (RS), 31/12/2021
JOSE VICTOR ZANONI Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: RS-023833/0-5T
Diretor Presidente CRC: 1-SC-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eirel

CPF: 306.877.640-68 CNPJ: 72.259.849/0001-95



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SA

CNPJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Valores expressos em Reais (BRL)

Livro: 2021 Pagina: 0004

Periodo de Periodo de

01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020

RECEITA BRUTA DE VENDAS 795.028,80 767.713,82
(-) DEDUCOES DE VENDAS E DEVOLUCOES (29.058,26) (28.021,55)
DEDUGOES DE VENDAS E DEVOLUGCOES (29.058,26) (28.021,55)
(=) RECEITA LIiQUIDA DE VENDAS 765.970,54 739.692,27
(-) CUSTO DOS PRODUTOS, MERCADORIAS E SERVICOS (499.067,65) (336.833,74)
(=) LUCRO OU PREJUIiZO BRUTO 266.902,89 402.858,53
(+/-) DESPESAS E RECEITAS OPERACIONAIS (49.567,89) (51.456,11)
DESPESAS COM VENDAS (5.000,00) (14.241,77)
DESPESAS ADMINISTRATIVAS (42.242,00) (32.926,42)
DESPESAS TRIBUTARIAS (2.325,89) (4.287,92)
OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS 0,00 0,00
OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS 0,00 0,00
(=) INVESTIMENTO POR MET. EQUIV. PATRIMONIAL 0,00 0,00
RESULTADO DA EQUIVALENCIA PATRIMONIAL 0,00 0,00
(=) RES.ANTES RECEITAS E DESEPESAS FINANCEIRAS 217.335,00 351.402,42
RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO 6.965,84 5.820,47
DESPESAS FINANCEIRAS (2.059,76) (1.335,68)
() RECEITAS FINANCEIRAS 9.008,66 7.156,15
OUTRAS RECEITAS OU DESPESAS 16,94 0,00
(=) RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE O LUCRO 224.300,84 357.222,89
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL (19.712,72) (18.573,93)
(=) RESULTADO LiQUIDO DAS OPERACOES CONTINUADAS 204.588,12 338.648,96
RES. LIQUIDO DAS OP. DESCONTINUADAS DOS ITENS: 0,00 0,00
RESULTADO LiQ. APOS TRIBUTOS OP. DESCONTINUADAS 0,00 0,00
RESULTADO APOS TRIBUTOS S/VALOR JUSTO OP. DESCONTINUADA 0,00 0,00
(=) RESULTADO LiQUIDO DO EXERCIiICIO - LUCRO 204.588,12 338.648,96

"As Notas Explicativas sd0 parte integrante das Demonstragdes Contébeis"

Cachoeirinha (RS), 31/12/2021

JOSE VICTOR ZANONI
Diretor Presidente
CPF: 306.877.640-68

CNPJ: 72.259.849/0001-95

Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: RS-023833/0-5T
CRC: 1-SC-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eirel



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS S/A

CNPJ:15.651.047/0001-92

DEMONSTRACOES DAS MUTAGCOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2021 E 31/12/2020

Valores Expressos em Reais (RS)

Livro: 2021 Pagina: 5

Reservas de Lucros
Deserici Capital Social Reservade | Adto. p/Futuro A. A\jf“lf“ de Reservade | Reserva de RO“:"“ Operagaes Prejuizos Lucros ¢ Patrimonio
o Integralizado Capital de Capital Patrimenial | Reserva Legal | dividendos Lucrosa | Reservaspara Ahﬁi"ﬂ':‘:‘t’:s Descontinuadas Acumulados A‘:;:‘I:::‘;is Liquido
obrigatérios Realizar | !MVestimentos &
Saldos em 31 de dezembro de 2019 534.998,00 0,00 33423928 0,00 9.481,86 0,00 0,00 135.116,54 0,00 0,00 0,00 000 1.013.835.68
Ajustes de Exercicios Anteriores: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|Aumento efou Integralizagio de Capital: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Por subscrigio realizada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(Com lucros e reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adiantamento p/ futuro aumento de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reversio de Reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Rescrva Legal e de Lucros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras Rescervas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 338.648,96 338.648,96)
[Reservas de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rescrva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Reversio da Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Lucro/Prejuizo Lig. Apés R. de Lucro a Realizar: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 338.648,96 338.648,96|
Proposta Adm p/Destinagiio do Lucro: 0,00 0,00 0,00 0,00 16.93245 0,00 0,00 241.287,38 0,00 0,00 000  -338.648.96 -80.429,13
Rescrva Legal 0,00 0,00 0,00 0,00 1693245 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1693245 0,00
Dividendos obrigatorios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dividendos ou Lucros distribuidos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -80.429,13 0,00 0,00 0,00 0,00 -80.429,13
Dividendos ou Lucros a distribuir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva de Lucros para investimento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 32171651 0,00 0,00 000 32171651 0,00
liuros sobre o Capital Proprio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajuste de Avaliagdo Patrimonial 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prejuizos Acumulados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras Operagaes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Operagdes com Hedge 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
Operagdes Descontinuadas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Resultados Abrangentes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cisio/Fusao/incorporagdo ¢ Redugdo de Capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldos em 31 de dezembro de 2020 534.998,00 0,00 33423928 0,00 26.41431 0,00 0,00 376.403,92 0,00 0,00 0,00 000 1.272.05551
|Ajustes de Exercicios Anteriores: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Aumento e/ou Integralizagdo de Capital: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Por subscrigio realizada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Com lucros e reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adiantamento p! futuro aumento de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reversio de Reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Reserva Legal e de Lucros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras Rescervas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 204.588,12 204.588,12
[Reservas de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Rescrva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Reversio da Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Lucro/Prejuizo Lig. Aps R. de Lucro a Realizar: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 204.588,12 204.588,12)
Proposta Adm p/Destinagio do Lucro: 0,00 0,00 0,00 0,00 10.229.40 0,00 0,00 -43.763,01 0,00 0,00 000 20458812 23812173
Reserva Legal 0,00 0,00 0,00 0,00 1022940 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -10.229.40 0,00
Dividendos obrigatorios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 189.532,05 0,00 0,00 0,00 0,00 000 -189.532,05 0,00
Dividendos ou Lucros distribuidos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -189.532,05 0,00 48.589,68 0,00 0,00 0,00 000 -238.121,73
Dividendos ou Lucros a distribuir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Rescrva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Reserva de Lucros para investimento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4826,67 0,00 0,00 0,00 4.826,67 0,00
liuros sobre o Capital Proprio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajuste de Avaliagio Patrimonial 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prejuizos Acumulados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras Operagaes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Operagdes com Hedge 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(Operagdes Descontinuadas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Resultados Abrangentes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cisio/Fusio/Incorporagio ¢ Redugdo de Capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldos em 31 de dezembro de 2021 534.998,00 0,00 33423928 0,00 36.643.71 0.00 0,00 332.64091 0.00 0.00 0.00 0,00 1.238.521,90)
"As Notas sdo parte i das Contibeis"
Cachocirinha (RS), 31/12/2021
JOSE VICTOR ZANONI Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: RS-02833/0-5T

CPF N:306.877.640-68

Diretor Presidente

CRC: 1-SC-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eireli

CNPJ: 72.259.849/0001-95



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SA Livro: 2021 Pagina: 0006
CNPJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - INDIRETO
Valores expressos em Reais (BRL)

Periodo de Periodo de

01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
ATIVIDADES OPERACIONAIS 200.820,74 343.311,02
LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO 204.588,12 338.648,96
DEPRECIAGAO E AMORTIZAGAO 116,60 116,60
BAIXASDE ATIVOS (INVESTIMENTOS, IMOBILIZADOS E INTANGIVEL) 0,00 0,00
EQUIVALENCIA PATRIMONIAL 0,00 0,00
RECEITA FINANCEIRAS E OUTRAS RECEITAS 0,00 0,00
DESPESAS FINANCEIRAS 0,00 0,00
PROVISAO/REVERSAO DE PASSIVOS TRIBUTARIOS, CIVEIS E TRABALHISTAS 0,00 0,00
PROVISAO/REVERSAO OUTRAS 0,00 0,00
LUCROS NAS VENDAS DE IMOBILIZADOS 0,00 0,00
REDUGAO DE IRE CSA PAGAR (3.883,98) 4.545,46
VARIACAO NOS ATIVOS E PASSIVOS (PATRIMONIAIS) (22.234,22) 299.288,47
AUMENTO/REDUGAO EM CONTAS A RECEBER (16.000,00) 523.713,82

AUMENTO/REDUGAO DE ESTOQUES 160.879,32 (124.124,16)

AUMENTO/REDUGAO DE OUTROSATIVOS (98.318,51) (207.364,16)
AUMENTO/REDUGAO EM FORNECEDORES 5.235,42 7.819,99
AUMENTO/REDUGAO EM CONTASA PAGAR (1.861,90) 2.468,30
AUMENTO/REDUGAO DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00
AUMENTO/REDUGAO DE OBR. SOCIAIS, TRABALHISTASE TRIBUTARIAS 4.709,72 16.345,55
AUMENTO/REDUCAO DE OUTROS PASSIVOS (76.878,27) 80.429,13
FLUXO DE CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAI 178.586,52 642.599,49
ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (175.000,00) 0,00
AQUISICAO DE INVESTIMENTO 0,00 0,00
AQUISICAO DE IMOBILIZADO (175.000,00) 0,00
AQUISICAO DE INTANGIVEL 0,00 0,00
RESGATE DE INVESTIMENTOS TEMPORARIOS 0,00 0,00
AUMENTO/REDUGAO DE REALIZAVEL A LONGO PRAZO 0,00 0,00
OUTROS INVESTIMENTOS 0,00 0,00

FLUXO DE CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE INVESTIME (175.000,00) 0,00



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SA
CNPJ: 15.651.047/0001-92

DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA - INDIRETO

Valores expressos em Reais (BRL)

Livro: 2021 Pagina: 0007

Periodo de Periodo de

01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS (229.826,66) (375.282,34)
COMPRA DE ACOES EM TESOURARIA 0,00 0,00

DIVIDENDOS E JUROS SOBRE O CAPITAL PROPRIO (238.121,73) (80.429,13)
CAPTACAO E EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00
PAGAMENTOS DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00
EMPRESTIMOS E/OU FINANCIAMENTOS COM EMP. LIGADAS - LIQUIDO 0,00 0,00
INGRESSO DE CAPITAL 0,00 0,00

OUTROS 8.295,07 (294.853,21)

FLUXO DE CAIXA LIiQUIDO DAS ATIVIDADES FINANCIAMEN (229.826,66) (375.282,34)
AUMENTO/REDUCAO DE CAIXA E EQUIVALENTES (226.240,14) 267.317,15
SALDO FINAL DE CAIXA E EQUIVALENTES 169.244,68 395.484,82
SALDO INICIAL DE CAIXA E EQUIVALENTES 395.484,82 128.167,67
DISPONIBILIDADES GERADAS NO PERIODO* (226.240,14) 267.317,15

"As Notas Explicativas sd0 parte integrante das Demonstragdes Contébeis"

Cachoeirinha (RS), 31/12/2021

JOSE VICTOR ZANONI
Diretor Presidente
CPF: 306.877.640-68

Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: RS-023833/0-5T
CRC: 1-SC-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eirel
CNPJ: 72.259.849/0001-95



CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS S/A
CNPJ: 15.651.047/0001-92

Livro: 2021 Pagina: 8

DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2021 E 31/12/2020

Valores Expressos em Reais (RS)

Lucro liquido do exercicio

Outros resultados abrangentes

Outros resultados abrangentes a ser reclassificados para resultado
do exercicio em periodos subsequentes

Ganho liquido sobre hedge de investimento liquido

Diferengas cambiais sobre conversdo de operagdes estrangeiras
Ganho liquido (perda) em hedge de fluxo de caixa

Movimentagdo dos custos de hedge

Perda liquida em instrumentos e divida ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes

Outros resultados abrangentes de coligada, por equivaléncia
Outros resultados abrangentes a ser reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes, liquidos dos tributos

Outros resultados abrangentes nio reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes

Ganho liquido (perda) em instrumentos patrimoniais designados ao valor
justo por meio de outros resultados abrangentes

Ganho liquido (perda) na remensurac@o do plano de beneficio definido
Outros resultados abrangentes de coligada, por equivaléncia

Outros resultados abrangentes nao reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes liquidos de tributos

Outros resultados abrangentes do exercicio, liquidos de tributos

Total do resultados abrangentes do exercicio, liquidos de tributos

Acionistas controladores
Acionistas nao controladores

31/12/2021 31/12/2020
204.588,12 338.648,96
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
204.588,12 338.648,96
0,00 0,00
0,00 0,00

"As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Contabeis"

Cachoeirinha (RS), 31/12/2021

JOSE VICTOR ZANONI
Diretor Presidente

CPF: 306.877.640-68

Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: RS-02833/0-5T

CRC: 1-SC-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eireli

CNPJ: 72.259.849/0001-95
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CALUZA INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE S/A
Notas explicativas as demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2021 e 2020

(\Valores expressos em reais)

1. Contexto operacional

A Caluza Incorporag@es Imobiliérias SPE S.A, é uma Sociedade Andnima de capital fechado,
iniciou suas atividades em 22 de maio de 2012, com prazo de duragdo determinada, encontra-
se sediada no municipio de Cachoeirinha, RS, Rua Luis Cardoso, n° 1174, Bairro Eunice
Velha, CEP: 94.920-350.

A Caluza Incorporacdes Imobiliarias SPE S.A tem como objetivos: Loteamento de imoveis
proprios; Construcdo de edificios; Compra e venda de imdveis proprios.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, tomando como base 0 NBC TG 1000 (R1) — Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas, expedida através da Resolugédo 1.255/20009.

As demonstracOes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como base de
valor, exceto quando indicado de outro modo. As presentes demonstracdes financeiras foram
aprovadas pela Administracdo da Caluza Incorporag¢des Imobiliarias SPE S.A em 31 de marco
de 2022.

3. Principais Politicas contabeis
As principais politicas contabeis adotadas estdo descritas a seguir:

3.1. Uso de estimativas e julgamentos

As demonstracOes financeiras foram elaboradas com apoio em diversas bases de avaliagcdo
utilizadas nas estimativas contabeis, apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da administracdo para determinacdo do valor adequado a ser registrado nas
demonstracdes financeiras. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas
incluem a selecdo de vidas Gteis do ativo imobilizado e do intangivel e de sua recuperabilidade
nas operacdes, avaliacdo dos ativos financeiros pelo ajuste a valor presente ou valor justo,
analise do risco de crédito para determinacdo das perdas estimadas em créditos de liquidacao
duvidosa (PECLD), assim como a analise dos demais riscos para determinacdo de outras
provisdes.

A liquidacdo das transacBes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstra¢fes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A sociedade revisa suas
estimativas anualmente, ou quando indicado de outro modo.

A Administracdo avaliou todas as possiveis premissas relativas a fontes de incerteza nas
estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balanco,
e concluiu-se que as ndo ha fontes de incertezas relevantes para aplicacdo no exercicio de
2021.
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3.2. Regime de reconhecimento e determinacéao do resultado

O resultado das operacOes (receitas, custo e despesas) é apurado em conformidade com o
regime contabil de competéncia dos exercicios. O resultado foi apurado em 31 de dezembro
de 2021. A receita de venda de imoveis € reconhecida quando seu valor puder ser mensurado
de forma confiavel e todos os riscos e beneficios sdo transferidos para o comprador.

3.3. Impostos

Impostos correntes

A sociedade é tributada pelo lucro presumido.

Os encargos do imposto de renda e contribuicdo social corrente sdo calculados a cada
trimestre, com a aplicagdo do coeficiente fixados pelo art. 15 da Lei n.° 9.249/95, com a
aplicacdo sobre a receita bruta da atividade. A aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributavel excedente de R$ 60.000,00 para o imposto de renda e de 9% sobre o
lucro tributavel para contribuicao social sobre o lucro liquido.

Os encargos do imposto de renda e contribuicdo social corrente sdo calculados com base nas
leis tributérias em vigor ou substancialmente promulgadas, na data do balanco.

3.4. Classificacéo de itens circulantes e nédo circulantes (ativos e passivos)

A classificacdo das contas é realizada com base na experiéncia da administracdo, das
condigdes de mercado e da situacdo econdmica, sendo que os itens tanto do ativo como do
passivo, realizaveis ou exigiveis até o término do exercicio seguinte sdo classificados como
itens circulantes e, aqueles com vencimento ou com expectativa de realizacdo apds o término
do exercicio seguinte, sdo classificados como itens ndo circulantes.

3.5. Instrumentos Financeiros

Os instrumentos financeiros somente s&o reconhecidos a partir da data em que a sociedade se
torna parte das disposicGes contratuais desses instrumentos financeiros. Em seu
reconhecimento inicial sdo registrados ao seu valor justo acrescido de custos de transagédo
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo, exceto no caso de ativos e passivos
financeiros classificados na categoria ao valor justo por meio do resultado, onde tais custos
sdo diretamente lancados no resultado do exercicio.

3.5.1. Ativos financeiros
Os principais ativos financeiros da sociedade incluem caixa e equivalentes de caixas,
aplicacdes financeiras, contas a receber de clientes e outras contas a receber.

Exceto quanto ao caixa e equivalentes e as aplica¢Ges financeiras, que sdo ativos financeiros
mantidos para negociacdo, mensurados ao valor justo através do resultado, 0os demais ativos
financeiros estdo classificados na categoria de empréstimos e recebiveis, representando ativos
financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis, porém ndo cotados em
mercado ativo. Apds reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo amortizado pelo
método da taxa efetiva de juros, menos perda por reducdo ao valor recuperavel. Os juros,
atualizagdo monetaria, variacdo cambial, menos perdas do valor recuperavel, quando
aplicavel, séo reconhecidos no resultado quando incorridos.

3.5.2. Passivos financeiros
Os principais passivos financeiros da sociedade incluem contas a pagar a fornecedores,
empréstimos e financiamentos e outras contas a pagar.
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Séo classificados como “empréstimos e financiamentos”, pois incluem passivos financeiros
ndo derivativos e que ndo sdo usualmente negociados antes do seu vencimento. Apds o
reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo amortizado, atraves do método da taxa
efetiva de juros. Ganhos e perdas com juros, atualizacdo monetéria, sdo reconhecidos no
resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizagdo
pelo método da taxa de juros efetiva.

3.5.3. Classificagéo entre circulante e ndo circulante

Instrumentos financeiros sdo classificados como circulante ou ndo circulante com base na
analise do fluxo de caixa contratado. E segregada como ndo circulante a parcela do
instrumento financeiro cujo fluxo de caixa excede o periodo de 12 meses da data do balanco.

3.6. Reconhecimento de receita

O CPC 47 / IFRS 15 estabelece uma estrutura abrangente para determinar se, quando e por
quanto a receita é reconhecida. A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel que
beneficios econdmicos serdo gerados para a sociedade e quando possa ser mensurada de forma
confiavel. A receita é mensurada com base no valor justo da contraprestacdo recebida,
excluindo descontos, abatimentos e impostos ou encargos sobre vendas.

3.7. Ajustes a valor presente de ativos e passivos
A sociedade realizou o calculo do ajuste a valor presente para 0s ativos e passivos, nao
apresentando impactos relevantes para registros no exercicio.

3.8. Investimentos

Os investimentos quando existentes, sdo registrados pelo custo reduzidos ao seu valor
recuperdvel quanto aplicavel. Os investimentos sdo avaliados pelo método da equivaléncia
patrimonial conforme CPC 18 (R2), no caso de investimentos em coligadas e/ou controladas.

3.9. Imobilizado

O ativo imobilizado é registrado pelo valor de custo, o qual é formado pelo custo de aquisicao,
formacdo ou construcdo, adicionado dos juros e demais encargos financeiros incorridos
durante a construcdo ou desenvolvimento de projetos, liquido de depreciacdo acumulada e/ou
perdas acumuladas por reducéo ao valor recuperavel, se for o caso.

A depreciacdo € calculada pelo método linear, usando as seguintes taxas de depreciacao anual:

Bens %
Edificacbes 4%
Equipamentos de Informatica e Comunicagéao 20%
Ferramentas 10%
Instalagdes 10%
Moveis e utensilios 10%
Magquinas e equipamentos 10%
Veiculos 20%

O valor residual e vida Gtil dos ativos sdo revistos no encerramento de cada exercicio, e
ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.

Os gastos incorridos com manutencdo e reparo sdo contabilizados somente se 0s beneficios
econdmicos associados a esses itens forem provaveis e os valores mensurados de forma
confiavel, enquanto que os demais gastos sdo registrados diretamente no resultado quando
incorridos.
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Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econémico
futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo
sdo incluidos na demonstracdo do resultado no exercicio em que o ativo for baixado.

3.10 Arrendamento

A norma IFRS 16/ CPC 06 (R2) tem como objetivo unificar o modelo de contabiliza¢do do
arrendamento, exigindo de os arrendatarios reconhecer 0s passivos assumidos em
contrapartida aos respetivos ativos correspondentes ao seu direito de uso para todos 0s
contratos de arrendamento, a menos que apresente as seguintes caracteristicas que estdo no
alcance da isencdo da norma:

e Contrato com um prazo inferior ou igual a doze meses; e
e Possua um valor imaterial ou tenha como base valores variaveis.

A definicdo de um acordo como arrendamento baseia-se no teor do contrato, em sua data
inicial, isto é, se o cumprimento do acordo depende do uso de um ou mais ativos especificos
ou se o0 acordo transfere um direito de uso do ativo.

Para os arrendadores, o tratamento contabil permanece praticamente 0 mesmo, com a
classificagdo dos arrendamentos como arrendamentos operacionais ou arrendamentos
financeiros, e a contabilizacdo desses dois tipos de contratos de arrendamento de forma
diferente.

A Sociedade ndo possui bens em contrato de arrendamento.
3.11. Intangivel

Os intangiveis, quando existentes, estdo registrados ao custo de aquisicdo ou formacdo
reduzido ao seu valor recuperavel quando aplicavel, amortizados de forma sistematica ao
longo da sua vida Util ou prazo de contrato.

3.12. Custos dos empréstimos

Custos dos empréstimos diretamente relacionados com a aquisi¢do, construcdo ou producédo
de um ativo que necessariamente requer um tempo significativo para ser concluido para fins
de uso ou venda sdo capitalizados como parte de custo do correspondente ativo. Todos 0s
demais custos de empréstimos sdo registrados em despesas de periodos em que séo incorridos.
Custos de empréstimos compreendem juntos e outros custos incorridos por uma entidade
relativos ao empréstimo.

3.13. Conversao dos saldos denominados em moeda estrangeira
As demonstracdes financeiras sdo mensuradas e estdo apresentadas em Reais (R$), moeda
funcional da sociedade nas quais séo realizadas suas operacdes.

As transagcdes em moeda estrangeira sao inicialmente registradas a taxa de cambio da moeda
funcional em vigor na data da transacdo. Os ativos e passivos monetarios denominados em
moeda estrangeira sdo convertidos a taxa de cdmbio da moeda funcional em vigor na data do
balango, sendo os ganhos e perdas resultantes da atualiza¢do reconhecidos como receitas ou
despesas financeiras na demonstragao do resultado.

3.14. Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros “Impairment”.
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A sociedade revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas que
possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias
identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, € constituida provisao
para desvalorizacdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Uma perda por reducdo ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo ou
unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperavel, o qual é o maior entre o valor justo
menos custos de venda e o valor em uso. O calculo do valor justo menos custos de vendas é
baseado em informacdes disponiveis de transagdes de venda de ativos similares ou precos de
mercado menos custos adicionais para descartar o ativo. O calculo do valor em uso é baseado
no modelo de fluxo de caixa descontado.

3.15. Vida atil e valor residual dos ativos imobilizados e intangiveis;
O valor residual e vida util dos ativos e 0os métodos de depreciacdo sdo revistos no
encerramento de cada exercicio, e ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.

3.16. Provisdes

3.16.1. Contingéncias

A sociedade constitui provisdes, para causas civeis, tributarias e trabalhistas, quando
reconhecia a obrigacdo presente em consequéncia de um evento passado, é provavel que
beneficios econdmicos sejam requeridos para liquidar a obrigacdo e uma estimativa razoavel
do valor da obrigacéo possa ser feita. A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo
das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes
mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliacdo
dos advogados externos. As provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em consideracao
alteracbes nas circunstancias, tais como prazo de prescricdo aplicavel, conclusGes de
inspecdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou
decisdes de tribunais.

3.16.2. Perdas estimadas em créditos de liquida¢do duvidosa (PECLD)

A PECLD esta apresentada quando houver, como reducdo das contas a receber de clientes e
constituida em montante considerado suficiente pela Administracdo para fazer face a
eventuais perdas na realizacdo das contas a receber, e teve como critério a analise geral dos
saldos de clientes com risco de inadimpléncia.

3.16.3. Outras provisdes
No decorrer do presente exercicio foram constituidas provisdes para o pagamento do Imposto
de Renda e Contribuicao Social Sobre o Lucro.

3.17. Demonstracéo dos fluxos de caixa

Preparada pelo método indireto, de acordo com as normas e procedimentos do CPC 03 (R2).
Os juros pagos e recebidos sdo classificados como atividades de financiamento ou
investimento, em funcéo do evento gerador.

3.18. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem numerario em caixa, depdsito bancarios a vista, investimentos temporarios de curto
prazo de liquidez imediata. Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender
a compromissos de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins. A sociedade considera
como equivalentes de caixa uma aplicacdo financeira de conversibilidade imediata em um
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montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor
no rendimento pactuado. Por conseguinte, um investimento normalmente se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo.

4. Caixa e equivalentes de caixa

A conta caixa e equivalentes de caixa é composta pelas seguintes subcontas:

Descricéo 31/12/2021 31/12/2020

Caixa 25.504,78 25.504,78
Bancos 10,00 10,00
Aplicacdes Financeiras 143.729,90 369.970,04
Total 169.244,68 395.484,82

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins. A sociedade considera equivalentes de
caixa uma aplicacdo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa, sujeita a um insignificante risco de perda de valor, estdo representadas por aplicacdes
financeiras em certificados de deposito bancario com compromisso de recompra e Sao
resgataveis com liquidez diaria. As aplicacdes sdo classificadas como equivalente de caixa,
conforme a descricdo do CPC 03 (R2) — Demonstracdo dos Fluxos de Caixa.

5. Contas a Receber

Correspondem aos valores a receber pela venda de unidades imobiliarias e afins, no curso
normal das atividades, bem como as outras operagOes. S&0 demonstradas aos valores
nominais, ajustados a valor presente na data do balanco, quando aplicavel. A provisao para
créditos de liquidacdo duvidosa foi constituida em montante considerado suficiente pela
administracdo para fazer face as eventuais perdas na realizacdo dos créditos.

A contas a receber composta:

Descricao 31/12/2021 31/12/2020
Clientes a receber nacionais 16.566,18 566,18
Total 16.566,18 566,18

6. Outros Créditos

A conta outros créditos é composta pelas seguintes subcontas:

Descricéo 31/12/2021 31/12/2020

Carlos Eduardo Lisboa 200.000,00 100.000,00
Engeco Ind. E Com. 200.000,00 200.000,00
Jose Victor Zanoni 200.000,00 100.000,00
Adiantamento a fornecedores 2.827,11 103.260,51
Total 602.827,11 503.260,51

7. Impostos/Tributos a Recuperar

A conta imposto e tributos a recuperar é composta pelas seguintes subcontas:
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Descricéo 31/12/2021 31/12/2020

INSS 0,00 1.651,95

IRRF s/ aplicagdes Ital 1.120,81 726,30

IRRF s/ aplicacoes 38,28 28,93

Total 1.159,09 2.407,18
8. Estoques

Os estogues da sociedade sdo formados exclusivamente de imdveis para revenda, sendo mensurados
pelo custo das aquisicbes mais tributos (com excecdo daqueles posteriormente recuperaveis pela
sociedade), e outros custos diretamente atribuiveis as aquisicdes dos bens. O custo dos
empreendimentos proprios compreende os custos da matéria prima, méao de obra direta, outros
custos diretos, deduzidos dos descontos comerciais, abatimentos e outros itens semelhantes.
O valor liquido realizavel e/ou inferiores corresponde ao preco de venda estimado dos
estoques, deduzido de todos os custos estimados para conclusdo e custos necessarios para
realizar a venda.

Descricao 31/12/2021 31/12/2020

Residencial Parque da Matriz 379.065,97 359.945,29
Terrenos/lotes e areas de terras 0,00 180.000,00
Total 379.065,97 539.945,29

9. Imobilizado

Os itens do imobilizado sdo demonstrados ao custo histérico de aquisi¢do, formacgédo ou
construcdo, menos o valor da depreciacdo calculada método linear e de qualquer perda nao
recuperavel acumulada. O custo historico inclui seu preco de aquisicdo, custos diretos para
colocar o ativo em condicdes de funcionamento para o uso pretendido pela administracao,
estimativa inicial de custos e desmontagem, remocao e restauracdo do local. A Administracao
da Sociedade determinou a taxa de depreciacdo a ser reconhecida de forma sistematica ao
longo da vida dtil estimada do bem, ndo existindo valor residual a ser recuperado por meio de
venda ou sucateamento ao final de sua vida util.

9.1. Imobilizado Geral

A conta do grupo imobilizado é composta pelas seguintes subcontas com as respectivas taxas
e valores de depreciagdo e amortizacéo:
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9.2. Imobilizado Geral--Continuagéo

Custo do Imobilizado bruto Depreciacdo Acumulada
;I/’axa Saldos em Aquisicdes Baixas Saldos em Saldos em Depreciagio Baixas Saldos em Saldos liquido ~ Saldos liquido
baa 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021
Terrenos - 0,00 175.000,00 0,00 175.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 175.000,00
Méveis e utensilios 10 1.166,00 0,00 0,00 1.166,00 783,81 116,60 0,00 900,41 382,19 265.59
Total - 1.166,00 175.000,00 0,00 176.166,00 783,81 116,60 0,00 900,41 382,19 175.265,59




10. Fornecedores

A conta a pagar dos fornecedores sao compostas:

Descricao
Fornecedores Nacionais
Total

11. Obrigagdes tributarias

Descricao

COFINS a recolher
CSLL a recolher

IRPJ a recolher

PIS arecolher

IRRF retido a recolher

Total

12. Obrigagdes sociais e trabalhistas

Descricéo
Pré-labore a pagar
INSS a pagar

Total
13. Outras obrigac6es

Circulante
Descricéo
Cartdo de Credito
Juros e descontos
Carlos Eduardo Lisboa
José Victor Zanoni
Livone S/A

Total

Nao circulante
Descricao
Receitas diferidas
Custos diferidos

Total

14. Receita Diferida
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31/12/2021 31/12/2020
13.881,41 8.645,99
13.881,41 8.645,99

31/12/2021 31/12/2020

60,00 5.863,01
363,43 2.233,45
298,05 2.312,01

13,00 1.270,32

5,00 0,00
739,48 11.678,79

31/12/2021 31/12/2020

32.673,68 20.925,68

341,00 323,95

33.014,68 21.249,63
31/12/2021 31/12/2020

1.046,90 2.948,18

39,50 0,12

16.196,56 41.822,65

16.196,56 41.822,65

16.196,56 41.822,65

49.676,08 128.416,25

31/12/2021 31/12/2020
16.566,18 566,18

(8.271,11) (566,18)
8.295,07 0,00

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 a sociedade realizou certos faturamentos
antecipados que foram registrados como receitas diferidas totalizando R$ 566,18. Estas
receitas serdo entdo reconhecidas no ano corrente proporcionalmente ao periodo de execucéo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a sociedade realizou certos faturamentos
antecipados que foram registrados como receitas diferidas totalizando R$ 16.566,18. Estas
receitas serdo entdo reconhecidas no ano corrente proporcionalmente ao periodo de execucéo.

15. Operac0es descontinuadas

A Sociedade ndo apresentou operagdes descontinuadas nos exercicios de 2021 e 2020.
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16. Patriménio liquido
16.1. Capital Social

O capital social da Sociedade é de R$ 534.998,00 (quinhentos e trinta e quatro mil novecentos
e noventa e oito reais), dividido em 534.998 (quinhentos e trinta e quatro mil novecentos e
noventa e oito) acOes, totalmente integralizados em moeda corrente nacional, com valor
nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, pertencentes exclusivamente a sdcios residentes no
Pais.

Quotas/Acoes Valor R$ Participacéo %

Carlos Eduardo Lisboa Brenner 178.333 178.333,00 33,33%
José Victor Zanoni 178.333 178.333,00 33,33%
Livone AS 178.332 178.332,00 33,33%
534.998,00 100,00

16.2. Dividendos e/ou Lucros

A administracdo mantém a totalidade do lucro liquido apurado, ja descontado dos valores
eventualmente distribuidos antecipadamente e, dos valores destinados a constituicdo de
eventuais reservas, a fim de que os Sécios deliberem sobre a destinagcdo posteriormente.

A reserva legal € constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social
nos termos do art. 193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

31/12/2020
Lucro liquido do exercicio 204.588,12
Reserva legal 5% (10.229,40)
Base de calculo 194.358,72
Dividendos minimos conforme estatuto 25%
Valor dividendos minimos obrigatorios (48.589,68)

16.3. Reservas de Lucros

A reserva de retencdo de lucros refere-se a retencdo do saldo remanescente de lucros
acumulados, a fim de atender ao projeto de crescimento dos neg6cios, a mesma é constituida
conforme deliberacéo dos acionistas quando da aprovacdo das DemonstracGes Financeiras.

17. Receita operacional liquida

A receita liquida esta demonstrada da seguinte forma:

31/12/2021 31/12/2020
Receita operacional bruta
Receita de unidades imobiliarias 795.028,80 767.713,82
795.028,80 767.713,82
Deducdes da receita bruta
Impostos Federais (29.058,26) (28.021,55)
(29.058,26) (28.021,55)

Receita operacional liquida 765.970,54 739.692,27




18. Custos e despesas por natureza e funcéo
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A sociedade optou por apresentar a demonstracdo do resultado por funcdo. Conforme
requerido pelo CPC 26 — Apresentacdo das Demonstracdes Contébeis, apresenta, a seguir, 0
detalhamento da demonstracao do resultado por natureza:

Despesas por funcéo séo classificas:
Custo das unidades imobiliarias vendidas
Despesas com vendas
Despesas gerais e administrativas

Despesas por natureza
Mao de obra
Manutengdo e Conservagéo
Depreciacéo e amortizacao
Energia, agua e esgoto
Alugueis e locagdes
Combustiveis e lubrificantes
Viagens e afins
Custos da Unidades Vendidas
Honorarios contabeis
Outros Gastos Gerais

Total das despesas por natureza

19. Resultado Financeiro

Despesas Financeiras
Descontos Concedidos
Despesas Bancérias
Juros Pagos
Perdas c/ investimentos

Receitas Financeiras
Rendimento sobre aplica¢Ges financeiras

Juros Recebidos
Descontos Recebidos

Resultado financeiro liquido

20. Eventos subsequentes

31/12/2021 31/12/2020
(498.677,14) (336.833,74)
(5.000,00) (14.241,77)
(42.242,00) (32.926,42)
(545.919,14) (384.001,93)
(30.594,40) (35.270,00)
(440,60) 0,00
(116,60) (116,60)
(236,50) (241,77)
(210,80) 0,00
(380,29) 0,00
(335,29) 0,00
(498.677,14) (336.833,74)
(14.636,00) (11.483,00)
(682,03) (56,82)
(545.919,41) (384.001,93)

31/12/2021 31/12/2020
0,77) 0,00
(1.047,40) (1.328,44)
(291,34) (7,24)
(720,25) 0,00
(2.059,76) (1.335,68)
7.920,29 5.480,86
1.088,21 1.675,29
0,16 0,00
9.008,66 7.156,15
6.948,90 5.820,47

A respeito da COVID-19, a empresa vem acompanhando a evolugédo da pandemia no Brasil e
no mundo, orientando os colaboradores, para que adotem procedimentos preventivos quanto
ao distanciamento social, seja interno ou externo, viagens e reunides, bem como, os efeitos no

Nnosso mercado interno e externo.

Apesar de haver efetiva preocupagdo sobre 0s possiveis efeitos que possa vir a ocorrer em
nossas operacgdes, na medida do possivel e antecipadamente, a Administracdo vem ajustando
a operacdo para a realidade que contemple um cenério atualizado, para que tais efeitos ndo

afetem a liquides ad empresa.
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Os Administradores declaram a inexisténcia de fatos que originassem eventos subsequentes
favoraveis ou desfavoraveis que ocorram ap6s a data do balanco e antes da divulgacao das
demonstracdes contabeis de 31/12/2021.

Cachoeirinha, RS, 31 de dezembro de 2021.

JOSE VICTOR ZANONI Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: RS-023833/0-5T
Diretor Presidente CRC n°. 1-SC007499/0-1 Contaoeste Contabilidade EIRELI
CPF: 306.877.640-68 CNPJ: 72.259.849/0001-95



