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Atencdo da Diretoria

Prezados Senhores

Apresentamos o relatério que contém as demonstracdes financeiras da Cobansa Companhia
Hipotecaria, do periodo findo em 31 de dezembro 2022, acompanhadas do relatério dos auditores
independentes.

Colocamo-nos a disposicdo de Vossas Senhorias para quaisquer esclarecimentos adicionais que se
fizerem necessarios.

Atenciosamente.

BLB Auditores Independentes

Escritorio de Ribeirdo Preto — SP

Gartefa Giroldo

Diretor
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE

SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos administradores e acionistas do

Cobansa Companhia Hipotecaria

Opinido &3

Examinamos as demonstragoes financeiras da Cobansa Companhia Hipotecdria (“Companhia”) que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro 2022 e as respectivas demonstracdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
o periodo findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro
2022, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o periodo findo nessa data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil.

Base para opinido @

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Prejuizos acumulados @

A companhia apresentou lucro no ultimo exercicio, porém ndo foi suficiente para cobrir os
prejuizos acumulados em suas operacdes no montante de RS 6.865 mil. As medidas que estdo
sendo tomada pela Companhia para reversdo dessa situacdo estdo mencionadas no Relatério da
Administracdo. Dessa forma, as demonstracdes financeiras estdo sendo apresentadas e foram
preparadas no pressuposto da continuidade normal de suas atividades. Nossa opinido ndo contém
modificacdo em virtude desse assunto.
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Enfase — Transagdes com partes relacionadas. @

Conforme mencionado na nota explicativa 16, a Companhia mantém rela¢cdes e operagdes em
condicGes especificas e em montantes significativos com partes relacionadas. Consequentemente,
os resultados de suas operacdes podem ser diferentes daqueles que teriam sido obtidos de
transacdes efetuadas apenas com partes ndo relacionadas. As demonstracdes financeiras devem
ser analisadas nesse contexto e nossa opinido nao esta ressalvada em relacdo a esse assunto.

Outros assuntos @

As demonstragBes financeiras da Companhia para o periodos findo em 31 de dezembro de 2021
foram por nds examinadas, as quais emitimos relatdrios em 30 de marco de 2022, com opinides
modificadas sobre essas demonstracdes contabeis, em decorréncia do registro no resultado de
despesas administrativas no montante de RS 583, para as quais ndo hd documentacdo contabil e
fiscal habil para subsidiar tais despesas, em desacordo com as legislacGes regulatdrias vigentes.

Outras informacGes que acompanham as demonstracdes financeiras e o relatério do auditor @

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o
relatério da administracdo.

Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras ndo abrange o relatério da administracdo e ndo
expressamos qualgquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o
relatério da administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatdrio esta, de forma relevante,
inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria
ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho
realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no relatério da administracdo somos requeridos
a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidade da administracdo e da governanca pelas demonstracdes financeiras @

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicdveis as instituicdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pelos controles internos que ela determinou
CoOmMo necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracgdes financeiras a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das

operagodes.
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Os responsaveis pela governanca da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracdo das demonstrac¢des financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras @

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracgdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cBes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as
decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficdcia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza
significativa em relacdo a eventos ou circunstancias que possa causar duvida significativa em
relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe
incerteza significativa devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgaces forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes
futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstra¢Ses financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
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transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Ribeirdo Preto SP, 31 de marco de 2023.

B I_B @ BLB Auditores Independentes

BRASIL

aupiTores - CRC 2SP023165/0-2

CONSULTORES

Rodrigb Garefa Giroldo

CRC 1SP222658/0-9



RELATORIO DA ADMINISTRACAO

A Cobansa Companhia Hipotecaria tem desenvolvido suas atividades nos
ultimos anos focado na atividade de Agente repassador de Recursos Publicos.
Com foco em duas atividades principais.

e Agente repassadora do FGTS, na realizagcdo de operacdo de aquisicdo e
amortizacdo de imdveis com recursos das contas vinculadas ao Fundo

e Repasse para producado de Habitacdo de Interesse Social (HIS) por meio
de recursos do Tesouro Nacional através de ofertas publicas pelo
Programa Minha Casa Minha Vida Sub 50.

Estd finalizando estudo para, a partir do 22 semestre de 2023, atuar no
financiamento a producao de empreendimentos imobiliarios por meio de
operacgdes estruturadas.

A Cia vem se reestruturando nos ultimos 02 anos no sentido de melhorar sua
governanga e executar um planejamento compativel com os desafios do
cenario macroecondmico para os proximos anos. Dentro dessas primicias:

e |Investindo em processos visando melhorias de controles internos,
reestruturando as areas de controladoria e governanca corporativa
(Compliance, Tecnologia da Informacdo, PLD, etc). Com essa
reestruturacdo, a Cia reduziu significativamente custos operacionais e
administrativos, impactando diretamente no resultado liquido;

e Incrementando novas tecnologias aos nossos produtos e servicos
visando agilizar e otimizar os processos de atendimento dos clientes com
vistas a reduzir os custos da operacdo e maximizar as receitas.

A cia tem atuado de forma muito diligente em relacdo as questdes da gestdo
da tesouraria. Redobrando o monitoramento da gestdo da drea com vistas a
maximizar os resultados frente ao cenario atual.

Estamos ampliando nossos servicos de repasse, custddia e gestao de recursos
publicos para estados e municipios. Com vistas a assessorar na producao de
unidades habitacionais e outros equipamentos publicos aos que demandem
uma parceria publico privado.



e Consolidacdo da atividade iniciada no 22 semestre de 2021, atuando
como repassador de recursos estaduais e municipais do Programa de
Producdo de Habitacdes de Interesse Social, “Casa Verde e Amarela
(CVA)”, incrementando as receitas da Cia;

e Atuando para a recuperacgao de ativos da Cia, como: recursos advindos
dos programas de repasse que ainda nao repassados pelo governo
federal em programas de unidade ja concluidas e ndo pagas;

e Para o exercicio 2024, a Cia esta retomando estudos para a implantacao
prevista no plano de negdcios visando a realizacdo de: operacdes de
Crédito Imobiliario, na forma de Financiamento a Producdo
Habitacional; desenvolvimento na area de administracdo de fundos
imobiliarios e Credenciamento como agente financeiro do FGTS.

Os resultados ja alcancados, bem como a consecucdo dos resultados
projetados, serdao suficientes para a manutencdo da Companhia dentro dos
limites operacionais regulatorios exigidos.

Dada a nossa estrutura de capital e nossa disponibilidade de recursos para o
financiamento a producao de unidades habitacionais, inicialmente optamos
por utilizar a modalidade do FGTS de Carta de Crédito, por nos parecer a mais
efetiva, conforme pontos abaixo citados:

e Compatibilidade do custo do Funding

e QOperacao normatizada no Manual de Fomento do Agente Operador do
FGTS

e Recursos (Funding) garantidos pelo repasse de recursos do FGTS;

Estes projetos iniciaram-se em pequena monta devido a nossa estrutura
conservadora e nossa disponibilidade de recursos para o financiamento de
unidades habitacionais, mas serdao a transicdo para operacdes de maior vulto,
e abrirdo a possibilidade de parcerias, vez que as operacdes ja estardao no nosso
portfélio e em curso. Os manuais operacionais, as estruturas de analise de
risco, estruturacao de comités, elaboracdo de contratos, estruturacdo de
sistemas, estdo sendo considerados na reestruturacao da Cia.



COBANSA COMPANHIA HIPOTECARIA

Balangos Patrimoniais

Em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais)

Ativo Passivo e patrimoénio liquido
Nota Nota
explicativa 31/12/2022 31/12/2021 explicativa 31/12/2022  31/12/2021
Circulante 15.354 14.552 Circulante 13.643 14.027
Caixa e Equivalentes de Caixa 4 1.467 1.452 | Obrigagdes por repasses do pais - instituicoes oficiais 8 - 391
Outras instituicdes - 391
Aplicagoes interfinanceiras de liquidez - -
Aplicacdes no mercado aberto - - Outras obrigagoes 9 13.643 13.636
Titulos e valores mobiliarios 5 11.176 10.474 Fiscais e previdenciarias 9.1 767 1.709
Carteira propria 11.176 10.474 Diversas 9.2 12.876 11.927
Passivo Nao Circulante 1.026 567
Outros créditos 6 2.711 2.626
Rendas a receber 46 46 | Outras obrigagoes 9 1.026 567
Diversos 6.1 2.665 2.580 Fiscais e previdenciarias 9.1 957 -
Diversas 9.2 69 567
Ativo Nao Circulante 3.449 3.114
Outros créditos 6 3.449 3.114 | Patriménio liquido 12 4135 3.073
Diversos 6.1 3.449 3.114 | Capital:
De domiciliados no pais 11.000 11.000
Permanente 1 1 Reservas de lucros: - -
Reserva legal - -
Imobilizado de uso 7 1 1 Reservas especiais de lucros - -
Outras imobilizagdes de uso 453 452 | Prejuizos Acumulados (6.865) (7.927)
(-) Depreciagdes acumuladas (452) (451)
Total do ativo 18.804 17.667 | Total do passivo e patrimonio liquido 18.804 17.667

|As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées contabeis.




COBANSA COMPANHIA HIPOTECARIA

Demonstragoes dos resultados

Semestre e exercicio findos em 31 de dezembro de 2022

e exercicio findo em 31 de dezembro 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Nota 2° semestre Exercicio

explicativa 2022 31/12/2022 31/12/2021
Receitas da intermediacao financeira 906 1.597 559
Resultado de operagdes com titulos e valores mobiliarios 5 906 1.597 559
Despesas da intermediagao financeira (399) (742) (284)
Operagoes de repasses - outras instituicdes oficiais (399) (742) (284)
Resultado bruto da intermediagao financeira 507 855 275
Outras receitas/despesas operacionais 35 323 (837)
Receitas de prestagao de servigos 1.140 2.640 2.371
Despesas de pessoal (64) (129) (109)
Outras despesas administrativas 13 (1.097) (2.054) (1.964)
Despesas tributarias 14 (146) (323) (261)
Outras receitas/despesas operacionais 15 202 189 (874)
Resultado operacional 542 1.178 (562)
Outras receitas/despesas nao operacionais - 79 -
Outras receitas/despesas nédo operacionais - 79 -
Resultado antes da tributagao sobre o lucro 542 1.257 (562)
Imposto de Renda e Contribuigao Social (129) (195) -
Provis&o para Imposto de Renda 10 (74) (110) -
Provis&o para Contribuigcdo Social 10 (55) (85) -
Lucro liquido (Prejuizo) do semestre/exercicio 413 1.062 (562)
Numero de ag¢es 12 4.000 4.000 4.000
Resultado por agio em R$ 0,10 0,27 (0,14)

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées contabeis.




Demonstracoes dos resultados abrangentes

Semestre e exercicio findos em 31 de dezembro de 2022

e exercicio findo em 31 de dezembro 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Nota
explicativa
Lucro (prejuizo) liquido do periodo

Outros Resultados Abrangentes

Resultado Abrangente do Periodo

2° Semestre Exercicio
2022 31/12/2022 31/12/2021
413 1.062 (562)
413 1.062 (562)

As notas explicativas da Administragdo sido parte integrante das demonstragoes contabeis.




COBANSA COMPANHIA HIPOTECARIA

Demonstragdées das mutagoes do patrimoénio liquido
dos exercicios findos em 31 dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Capital Social
Everios Relado | Coptal | Acumiados T
Saldos em 1° de janeiro de 2022 11.000 - (7.927) 3.073
Lucro liquido do periodo - - 1.062 1.062
Saldos em 31 de dezembro de 2022 11.000 - (6.865) 4135
Mutagées do periodo - - 1.062 1.062
Saldos em 1° de janeiro de 2021 11.000 - (7.365) 3.635
Prejuizo liquido do periodo - - (562) (562)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 11.000 - (7.927) 3.073
Mutagoes do periodo - - (562) (562)
Saldos em 30 de junho de 2022 11.000 - (7.278) 3.722
Lucro liquido do semestre - - 413 413
Saldos em 31 de dezembro de 2022 11.000 - (6.865) 4.135
Mutagées do periodo - - 413 413

As notas explicativas da Administragdo sido parte integrante das demonstragoes contabeis.




COBANSA COMPANHIA HIPOTECARIA

Demonstragdes dos fluxos de caixa
Semestre e exercicio findos em 31 de dezembro de 2022
e exercicio findo em 31 de dezembro 2021

(Em milhares de Reais )

2° semestre Exercicios

2022 31/12/2022  31/12/2021
Das atividades operacionais
Lucro liquido ajustado 412 1.062 (561)
Lucro liquido do periodo 413 1.062 (562)
Ajuste ao lucro liquido (1) - 1
Depreciagéo 1) - 1
Variacao de ativos e obrigacoes 275 (1.047) 1.147
(Aumento) Redugao em titulos para negociagao (702) (702) 4.340
(Aumento) Redugao em outros créditos 63 (420) (505)
Aumento (Redug&o) em outras obrigagdes 925 466 (3.079)
Aumento (Redug&o) em repasses interfinanceiros 11) (391) 391
Caixa liquido (consumido nas) / proveniente das atividades operacionais 687 15 586
Das atividades de investimento
Aquisicao(redugao) de imobilizado - - -
Caixa liquido proveniente das atividade de investimento - - -
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Aumento de Capital Social - - -
Aumento (Redugao) em obrigacdes por empréstimos e repasses - - -
Caixa liquido proveniente das /(utilizado nas) atividades de financiamentos - - -
Aumento / (reducao) liquida de caixa e equivalente de caixa 687 15 586
Disponibilidades
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 780 1.452 866
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 1.467 1.467 1.452
Aumento / (redugao) liquida de caixa e equivalente de caixa 687 15 586

|As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragées contabeis.




COBANSA COMPANHIA HIPOTECARIA

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

2.

Contexto operacional

A Cobansa Companhia Hipotecaria (“Companhia”) atua no mercado como agente
repassadora dos recursos do FGTS e em Programas de Repasse para a producdo de
unidades de Interesse Social, por meio de oferta publica de recursos da Unido.

No tocante aos Programas Habitacionais em que participa, a Cobansa Companhia
Hipotecaria foi autorizada pelo Banco Central do Brasil a participar dos leildes do
Programa de Subsidio a Habitacdo de Interesse Social PSH, bem como do Programa Minha
Casa Minha Vida (PMCMV) para municipios com até 50.000 habitantes, tendo participado
em exercicios anteriores de diversos leildes de quotas dentro dos referidos programas.

A Companhia participou também de nova oferta publica de recursos do Governo Federal
(PMCMV_SUB50 — fase 2), em conformidade com as legislacbes do ano de 2011, que
dispGe sobre as condicGes da oferta publica e das diretrizes gerais do Programa Minha
Casa Minha Vida para municipios com populacdo de até 50 mil habitantes,
respectivamente.

Em meados do exercicio de 2014, iniciou-se um ciclo de inconsisténcia nos repasses dos
programas por parte do Governo Federal causando a paralisacdo em muitas obras,
gerando efeitos em todas as instituicdes participantes, inclusive com elevacdo de
demandas judiciais contrarias aos operadores envolvidos, acarretando blogueios em
recursos proprios da Companhia, exigindo da administracdo uma acdo rapida para
reestruturar a forma de gestdo da liquidez, transferindo para empresa dentro do proprio
grupo a gestdao da movimentacdo da conta bancaria, visando mitigar riscos aos recursos
do programa.

Desde entdo, a Companhia vem fazendo um acompanhamento muito préximo e
participativo da retomada dos programas habitacionais, além de estar desenvolvendo seu
plano de negdcios voltados para o melhor desempenho do seu objeto social, cujo
detalhamento acerca do cendrio operacional atual e das acBes projetadas pela
Administracdo para os proximos exercicios poderdo ser encontradas no Relatério da
Administracdo.

Elaboracdo e apresentacdo e das demonstracdes contdbeis

As demonstracdes contdbeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, requeridas para o semestre findo em 31 de
dezembro de 2022, aplicaveis as instituicdes financeiras, que incluem as disposicGes
contidas na Lei das Sociedades por A¢Ges, as normas consubstanciadas no Plano Contabil
das Instituicdes do Sistema Financeiro Nacional (COSIF), normatizacdes do Conselho
Monetdrio Nacional (CMN) e do Banco Central do Brasil (BACEN) e os pronunciamentos,
as orientacdes e as interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) recepcionados pelos 6rgdos reguladores relacionados ao processo de convergéncia



COBANSA COMPANHIA HIPOTECARIA

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

contabil internacional que ndo conflitam com a regulamentacdo do Conselho Monetario
Nacional (CMN) e Banco Central do Brasil (BACEN).

As demonstragdes contabeis incluem estimativas e premissas, como a mensuracdo de
provisGes para perdas com operagdes de crédito, estimativas do valor justo de
determinados instrumentos financeiros, provisdo para contingéncias, perdas por reducdo
ao valor recuperdvel, “impairment” de titulos e valores mobiliarios classificados nas
categorias titulos disponiveis para venda e titulos para negociacdo, ativos ndo financeiros
e outras provisdes.

As demonstracdes contabeis estdo sendo apresentadas em Real, que é a moeda funcional
da Companhia. Todas as informacGes apresentadas em Reais foram convertidas para o
milhar, exceto quando indicado de outra forma.

As demonstracBes contabeis foram elaboradas com base no custo histérico e, quando
aplicavel, houve mensuracdo a valor justo, conforme descrito nas principais praticas

contabeis a seguir.
As demonstracdes contdbeis referentes ao semestre findo em 31 de dezembro de 2022
foram aprovadas pela Administracdo em 31 de marco de 2023.
3. Principais praticas contabeis
3.1. Moeda de apresentacdo

As demonstracdes contdbeis estdo sendo apresentadas em Reais, moeda de
apresentacdo da Cobansa.

3.2 Resultado das operacgGes
As receitas e despesas sdo contabilizadas pelo regime de competéncia.
3.3. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda
nacional.

3.4. Ativo circulante e n3o circulante

Os ativos sdo registrados pelos valores liquidos de realizacdo, incluindo
os rendimentos e as variagcdes monetarias (em base “pro rata”) auferidas.



COBANSA COMPANHIA HIPOTECARIA

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.4.1. Titulos e valores mobilidrios

Conforme estabelecido pela Circular n2 3.068/01, do Banco Central do Brasil, os
titulos e valores mobilidrios, sdo assim classificados e avaliados:

» Titulos para negociagao: titulos e valores mobilidrios adquiridos com o intuito
de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo ajustados pelo valor de
mercado em contrapartida ao resultado do periodo;

» Titulos disponiveis para venda: titulos e valores mobilidrios que ndo se
enguadram como para negociacdo, nem como mantidos até o vencimento, e
sdo ajustados pelo valor de mercado, em contrapartida a conta destacada do
patrimonio liquido, pelo valor liquido dos efeitos tributarios;

= Titulos mantidos até o vencimento: titulos e valores mobilidrios com a intencdo
e capacidade financeira para sua manutencdo em carteira até o vencimento, e
sdo avaliados pelos custos de aquisi¢cdo, acrescidos dos rendimentos auferidos
em contrapartida ao resultado do periodo.

3.5. Permanente
3.5.1. Imobilizado de uso

E demonstrado ao custo de aquisicdo, liquido das respectivas depreciacdes
acumuladas, calculado pelo método linear de acordo com a vida Util-econdmica estimada
dos bens, sendo “Modveis e utensilios” e “Instalacdes” - 10%, e “Sistema de
processamento de dados” e “Veiculos” - 20% ao ano.

3.6. Outros ativos e passivos circulante e ndo circulante

Demonstrado por valores conhecidos ou calculdveis incluindo, quando aplicavel,
0s encargos e as variagdes monetarias (em base “pro rata”) auferidas.

3.6.1. Imposto de renda e contribui¢do social

Sdo registrados na rubrica “Outras obrigacGes - Fiscais e previdenciarias”. A
provisdo para Imposto de Renda é constituida a aliquota de 15% do lucro
tributdvel, acrescida de adicional de 10% sobre os lucros que excederem RS 240
mil no ano. A provisdo para Contribuicdo Social é calculada a aliquota de 15%
sobre o lucro tributdvel até 31 julho de 2022 e apds esta data acrescida de
adicional de 1%, até 31 de dezembro de 2022, conforme lei n°® 14.446, de 2 de
setembro de 2022.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

4. Caixa e equivalente de caixa
31/12/2022 31/12/2021
Disponibilidades em moeda nacional 1.467 1.452
Total 1.467 1.452
5. Titulos e valores mobiliarios
Classificagdo por categorias
31/12/2022 31/12/2021
Valor de Valor de
Sem mercado/ mercado/
Titulos vencimento contabil contabil
Titulos para negociagao 11.176 11.176 10.474
Cotas de fundos de investimento 11.176 11.176 10.474
Total 11.176 11.176 10.474
Resultado de titulos e valores mobiliarios
22 Semestre Exercicio
2022 2022 2021
Fundos de investimento 906 1.597 559
Total 906 1.597 559
6. Outros Créditos
6.1Diversos
31/12/2021 31/12/2021
Adiantamentos a fornecedores 364 248
Devedores para depdsito em garantia — trabalhistas 41 75
Outros (a) 3.408 3.040
Impostos contribuicGes a compensar (b) 2.217 2.291
Devedores diversos 84 40
Total 6.114 5.694
Curto prazo 2665 2.580
Longo prazo 3449 3114
Total 6.114 5.694




COBANSA COMPANHIA HIPOTECARIA

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

(a) Representado principalmente, por seguro garantia do programa do Ministério das Cidades na
modalidade do Programa de Subsidio a habitacdo — PSH, no montante de RS 3.408 (em 2021, RS

3.040).

(b) Representado, principalmente, por direitos de compensacdo em acdo de repeticdo de indébito. A
Companhia obteve sentenca favoravel com transito em julgado e, consequentemente, o direito a
restituicdo de RS 1.952 em agosto de 2020, que atualizado pela Taxa Selic totalizou RS 2.044 (em 2021,
RS 2.006). Contém, também, saldos credores de imposto de renda e contribuigdo social no montante
de RS 167 (em 2021, RS 285).

7. Imobilizado de uso

Valor residual

Taxa Custo Deprecia¢do 31/12/2022 31/12/2021
InstalagBes 10% 3 (3) - -
Outros Equipamentos 10% 75 (75) - 1
Equipamentos de processamento de dados 20% 237 (236) 1 -
Veiculos 20% 139 (139) - -
Total 452 (451) 1 1
8. Obrigacgbes por repasses no pais
31/12/2022 31/12/2021
Banco Bradesco - 65
PSH 03 Recursos do Municipio - 230
Casa Verde e Amarela - 96
Total - 391
9. Outras obrigagdes
9.1 Fiscais e previdenciarias
31/12/2022 31/12/2021
Impostos sobre o lucro 241 46
Impostos e contribuices de terceiros 2 34
Impostos e contribuicdes sobre salarios 25 11
QOutros impostos e contribuicGes a recolher 1.456 1.618
Total 1.724 1.709
Curto prazo 767 1.709
Longo prazo (*) 957 -
Total 1.724 1.709

e Compostos por parcelas de longo prazo dos parcelamentos de impostos.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

9.2 Diversas

Credores diversos — Pais (a)

Outros Credores (b)

Credores por recursos a liberar (c)

Provisdo para pagamento a efetuar — Despesas correntes
Provisdo para passivos contingentes trabalhistas (nota 11.2)
Provisdo para passivos contingentes civeis (nota 11.2)

Total

Curto prazo
Longo prazo
Total

31/12/2022 31/12/2021
185 185
436 387

11.802 11.195
453 160

54 549

15 18
12.945 12.494
12.876 11.927
69 567
12.945 12.494

(a) Refere-se a possivel devolugdo de Contrapartida Financeira recebida dos Estados do Mato Grosso e

Mato Grosso do Sul, devido a contratacdo de menos beneficidrios.

(b) Dos saldos apresentados, RS 418 (RS 360 em 2021) refere-se a pagamentos a ressarcir para Equity

Fomento Mercantil Ltda.

(c) Refere-se arecursos a serem liberados aos vendedores de imoveis para adquirentes que utilizam suas
contas de FGTS (Fundo de Garantia por Tempo de Servico), dentro dos programas habitacionais
administrados pela Caixa Economica Federal. O fluxo de liberacdes obedece aos tramites de
formalizacdo da transmissdo de posse, propriedade e autorizages de uso.

10. Imposto de renda e contribuigdo social

a) Ademonstracdo do calculo dos encargos com Imposto de Renda e Contribuicdo Social

€ a seguinte:
22 Semestre Exercicio

Base de célculo 31/12/2022 31/12/2022 31/12/2021
Resultado antes dos impostos 543 1.258 (562)
(+/-) Adicdes e exclusdes (43) (477) 279
(=) Resultado fiscal 500 781 (283)
(-) Compensacdo de prejuizos (150) (234) -
(=) Resultado fiscal 350 547 (283)
Imposto de Renda — 15% (52) (82) -
Imposto de Renda Adicional — 10% (23) (30) -
(-) PAT 1 2 -
(=) Total apurado (74) (110) -
Contribuicdo Social — 15%* (52) (82) -
Contribuicdo Social Adicional — 1% (3) (3) -
(=) Total apurado (55) (85) -
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

b) Sobre a previsdo de realizacdo dos créditos tributérios sobre diferencas temporarias,
prejuizo fiscal e base negativa de contribuicdo social:

Em funcdo da analise sobre os lucros realizados nos ultimos 5 (cinco) anos, e ndo
tendo sido auferidos lucros em 3 exercicios no minimo, a Companhia ndo
registra ativos decorrentes de crédito tributario de prejuizo fiscal.

O montante de créditos tributdrios ndo ativados é de RS 2.161 (em 2021, RS
2.161).

11. Contingéncias ativas, passivas e obrigacdes legais

11.1 Ativos contingentes

Ndo existem ativos contingentes contabilizados.

11.2 Passivos de natureza civel, trabalhista e fiscal

A Administracdo, com base em informacBes de seus consultores juridicos, em
analises das demandas judiciais pendentes e, quanto as acdes trabalhistas, com
base no histérico de perdas, constituiu provisdo para passivos contingentes em
montante considerado suficiente para cobrir as perdas estimadas com as acGes
em curso.

O passivo relacionado a obrigacdo legal em discussdo judicial € mantido até o
ganho definitivo da acdo, representado por decisdes judiciais favoraveis, sobre
as quais ndo cabem mais recursos, ou a sua prescricao.

|. Processos trabalhistas

Os assessores juridicos avaliaram os processos trabalhista com risco provavel
que totalizam o valor de RS 54, o qual a companhia mantém provisdes no
montante integral (RS 549 em 31/12/2021).

Os processos trabalhistas avaliados pelos assessores juridicos como sendo de
risco possivel totalizam RS 674 (RS 746 em 31/12/2021).

[l. Processos civeis

Os assessores juridicos avaliaram que ha processos civeis com risco provavel
de perda que totalizam RS 15 (RS 18 em 31/12/2021).

Os processos civeis avaliados pelos assessores juridicos como sendo de risco
possivel totalizam em 31 de dezembro de 2022 o montante de RS 278.709
(em 2021, RS 166.862).
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

l1l.ObrigagBes legais — Fiscais e previdenciarias

Os impostos e contribuicdes estdo sujeitos a revisdo e aprovacdo pelos érgdos
competentes por periodos variaveis.

Ndo existem em 31 de dezembro de 2022, processos fiscais avaliados como
sendo de risco provavel.

IV. Movimentacdo das provisdes

Trabalhistas Civeis Total
Saldo em 31 de dezembro de 2021 549 18 567
Baixa de provisdo (514) (58) (572)
Constituicdo de provisdo 19 55 74
Saldo em 31 de dezembro de 2022 54 15 69

12. Patriménio liquido

d.

Capital social

O capital social, no montante de RS 11.000 (RS 11.000 —em 31/12/2021), totalmente
subscrito e integralizado, dividido em 4.000.000 de agdes, sendo 2.000.000 de ac¢bes
ordinarias nominativas e 2.000.000 de a¢Ges preferenciais nominativas, todas sem valor
nominal.

Dividendos
Conforme disposicdo estatutdria estd assegurado aos acionistas dividendos que
correspondam, no minimo, a 25% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos da
lei societaria.

Reserva legal
A reserva legal, constituida obrigatoriamente a base de 5% sobre o lucro liquido do

periodo, limitado a 20% do capital social realizado, ndo foi constituida neste exercicio
em face dos prejuizos acumulados de exercicios anteriores.
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13. Outras despesas administrativas

Servicos de terceiros

Servigos técnicos especializados
Sistema financeiro
Processamento de dados
Comunicagdo

Aluguéis

Outras

Total

14. Despesas tributarias

COFINS
PIS

ISS
Outras
Total

15. Outras receitas/despesas operacionais

Variagdo monetaria ativa
Variagcdo monetaria passiva
Reversdo de provisdes
Provisdes para contingéncias
Outras

Total

16. Partes relacionadas

16.1 Remuneracdo dos Administradores:

22 Semestre Exercicios
2022 31/12/2022 31/12/2021
(757) (1.378) (596)
(83) (184) (377)
(36) (70) (112)
(18) (34) (29)
(25) (55) (80)
(30) (62) (49)
(148) (271) (721)
(1.097) (2.054) (1.964)
22 Semestre Exercicios
2022 31/12/2022 31/12/2021
(69) (149) (108)
(11) (24) (17)
(57) (132) (119)
(9) (18) (17)
(146) (323) (261)
22 Semestre Exercicios
2022 31/12/2022 31/12/2021
82 148 48
(162) (205) (203)
50 50 2
(67) (85) (350)
299 281 (371)
202 189 (874)

A remuneracdo do pessoal-chave da Administracdo da Companhia foi por meio de proé-
labore no valor total de RS 15 no semestre findo em 31 de dezembro de 2022(RS 13 em

31/12/2021).
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16.2 Outras transacBes com partes relacionadas

Em funcdo do bloqueio bancario descrito na nota n2 1 — Contexto Operacional, a
Companhia possuia um saldo de disponibilidades financeiras de sua propriedade em uma
conta de bancos — conta movimento — na posse da empresa Equity Fomento Mercantil
Ltda. no montante de RS 994 (em 31/12/2021, RS 835), que é gerido por pessoa
designada da prépria Companhia, e que é utilizado para pagamentos de compromissos
da Companhia, proprios ou de terceiros, ou devolvido no primeiro dia Util posterior. A
companhia mantém ainda um saldo a ressarcir para a Equity Fomento Mercantil Ltda, no
montante de RS 418 (nota .

A Cobansa Companhia Hipotecdria possui contrato de prestacdo de servicos, como parte
contratante, junto a sua coligada CGl Solu¢gdes em BPO Ltda. relativos a apoio
administrativo, gestdo e processamento de documentos, fisicos e digitalizados, central
de contato com clientes e fornecedores, para desenvolvimentos dos negdcios da
Companhia. No exercicio de 2022 os valores totais deste contrato refletiram uma despesa
de RS 573 (RS 180 no exercicio 2021).

No contrato em questdo também sdo devidos reembolsos de custos da contratada que
totalizaram despesas de RS 11 no exercicio de 2022 (RS 483 no exercicio 2021),
substancialmente referente a gastos com servicos de telefonia, servicos advocaticios, e de
pessoal envolvido na operacdo.

Foram efetuados adiantamentos a coligadas que montam o saldo RS 364 para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 (RS 248 para o exercicio de 2021)
classificadas no ativo como Adiantamento a fornecedores.

17. Outras informacdes

Conforme legislacdo em vigor, a Companhia ndo pode conceder empréstimos ou
adiantamentos para:

= Diretores e membros dos conselhos consultivos ou administrativo, fiscais e
semelhantes, bem como aos respectivos conjuges e parentes até o 29 grau;

= Pessoas fisicas ou juridicas que participem de seu capital com mais de 10%; pessoas
juridicas de cujo capital participe com mais de 10%; a propria instituicao financeira,
quaisquer Diretores e Administradores da prépria Instituicdo, bem como seus
respectivos conjuges e parentes até o 22 grau.

Dessa forma, ndo sdo efetuados pela Companhia empréstimos ou adiantamentos a
gualquer subsidiaria, membros do Conselho de Administracdo ou da Diretoria Executiva
seus conjuges e parentes até o 22 grau.
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18.

19.

20.

Gerenciamento de risco

A Companhia adotou estrutura voltada para o gerenciamento e mitigacdo dos riscos
inerentes das operacgdes intermediadas. A Diretoria aprovou a estrutura, politicas,
sistemas, formas de monitoramentos e procedimentos relacionados a identificar
atividades que estejam sendo realizadas em descumprimento as determinacdes dos
normativos e legislacdo vigentes dos orgdos reguladores. Os registros da estrutura
organizacional, o manual de controles internos, os relatdrios considerando o
gerenciamento do risco de capital, operacional de Mercado, de liquidez e outros inerentes
das operacgdes intermediadas, os registros efetuados nas atas de reunides e que atendem
as determinacBes dos normativos e legislagcdo vigentes, estdo a disposicdo na sede da
Cobansa Companhia Hipotecaria.

Limites operacionais (Acordo de Basileia)

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia encontrava-se enquadrada no Segmento S-5,
mais simplificado e destinado a Instituicdes de porte inferior a 0,1% (um décimo por cento)
do PIB, que utilizem metodologia facultativa simplificada para apuracdo dos requerimentos
minimos de Patrimonio de Referéncia (PR), de Nivel | e de Capital Principal, as quais ndo
estdo sujeitas a apuracdo do Patrimdnio de Referéncia, conforme normas e instrucdes
estabelecidas pelo Banco Central do Brasil.

Eventos subsequentes

Até o momento da aprovacdo das demonstracdes financeiras ndo foram identificados
eventos subsequentes relevantes ocorridos apds a sua data base.



