FORTUNATO
SECURITIZADORA S/A

FORTUNATO SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 21.610.416/0001-00

FORTUNATO SECURITIZADORA S.A.

Demonstragoes financeiras intermediarias de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil em 31 de dezembro de 2022.



w FORTUNATO SECURITIZADORA S.A.

FORTUNATO CNPJ/MF: 21.610.416/0001-00
SECURITIZADORA S/A

Sao Paulo - SP, 28 de margo de 2023.

Aos acionistas da
FORTUNATO SECURITIZADORA S.A.

Senhores Acionistas,

A Administracdo da FORTUNATO SECURITIZADORA S.A., em cumprimento as disposi¢des legais
e estatutdrias, submete a apreciacdo de V.Sas. as DemonstracGes Financeiras, com o Parecer
dos Auditores Independentes relativas aos exercicios findos de 31 de dezembro de 2022
comparativas a 31 de dezembro de 2021.

A Companhia é uma sociedade por acdes constituida em 29 de outubro de 2014 de acordo com
as leis brasileiras vigentes, e tem como objetivo social (I) securitizacdo de direitos creditérios
comerciais, industriais, financeiros, agronegécio e imobilidrios, assim compreendida a compra,
venda e prestacdo da respectivas garantias em créditos imobiliarios; (II) emissdo e colocacdo no
mercado privado (sem intermediacdo de instituicao financeira) de titulos, valores mobiliarios e
de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (Ill) prestacdo de servicos relacionados a
operacdes no mercado secunddrio de titulos e valores mobiliarios; (IV) prestacdo de servigos e
realizacdo de outros negocios referentes a operagdes no mercado secundario de créditos
imobilidrios, de acordo com a Lei 9.514 de 20.11.1997 e das normas que vierem a altera-la,
substitui-la ou complementd-la; (V) Emissdo de Debéntures em regime de distribuicdo publica
ou privada na forma da Lei 6.404/76, (VI) realizar negdcios e prestagdo de servigos de selecdo,
administracdo e cobranga de direitos de créditos lastreados nos titulos e valores mobilidrios
relacionados a atividade de securitizagdo de créditos.

Em atendimento a instru¢do CVM n? 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que a empresa
AJCA Auditores Independentes S/S foi contratada pela Companhia, conforme assembleia geral
de 17 de abril de 2020, para prestacao de servigos de auditoria externa relacionados aos exames
das demonstragdes financeiras da Companhia de 31 de dezembro de 2021 comparativas a 31
de dezembro de 2020, e ndo prestou, desde a sua contrata¢do servicos ndo relacionados a
auditoria externa.

Atenciosamente, SERGIO Assinado de forma digital por
. SERGIO
FORTUNATO:01401476 FORTUNATO:01401476830
830 Dados: 2023.04.25 14:26:45 -03'00'

FORTUNATO SECURITIZADORA S.A.
Sérgio Fortunato
Diretor Presidente
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos

Acionistas e Administradores da
FORTUNATO SECURITIZADORA S.A.
S20 Paulo - SP

Opinidao

Examinamos as demonstra¢des contabeis da FORTUNATO SECURITIZADORA S.A., que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragoes
do resultado, do resultado abrangente, das muta¢oes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniao, as demonstra¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicio patrimonial e financeira da FORTUNATO
SECURITIZADORA S.A., em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e os
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relacio a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formac¢ao de nossa opiniao
sobre essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos. Determinamos que os assuntos descritos abaixo sio os principais assuntos de
auditoria a serem comunicados em nosso relatério.

Titulos e Valores Mobiliarios (Nota explicativa 11)

A emissao e colocagio de titulos e valores mobiliarios é uma das etapas da securitizagao de créditos.
Durante o exercicio a Companhia nao efetuou emissao de debéntures. Essas emissoes precisam ser
devidamente registradas nos Orgios Especificos e publicadas no Diario Oficial e jornal de grande
circulagao, quando realizadas. Devido a relevancia, esse assunto foi considerado significativo para
a nossa auditoria.
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Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria inclufram testes de analise de todos os documentos
relacionados a emissio de debéntures, verificando os procedimentos corretos para que essas
debéntures estejam devidamente lastreadas em direitos creditérios, bem como, analisamos a
remuneracao das debéntures para a data base de 31 de dezembro de 2022.

Valorizagio de instrumentos financeiros (Nota explicativa 15)

As operagdes da companhia sio voltadas a aquisicdo e securitizagdo de direitos creditorios
imobiliarios, emissao e colocagao de titulos e valores mobiliarios, cessao e reaquisi¢ao dos direitos
creditorios, prestagao de servigos relacionados a operacdes no mercado secundario de créditos.
Entendemos que estas operagdes expoem a companhia, a riscos de perdas financeiras, decorrente
da aquisi¢do de créditos que possam incorrer em inadimpléncia e consequente perdas financeiras.
Com objetivo de reduzir a respectiva exposi¢cao a perdas, a companhia possui um ambiente de
controles internos, voltados a analise de créditos e confirmagoes de operagdes, com critérios
predefinidos para aquisi¢ao de recebiveis, bem como o monitoramento constante da carteira dos
respectivos recebiveis pela gestdo da companhia, visando assim, minimizar a possibilidade de
aquisi¢oes de crédito cuja liquidez seja duvidosa ou sem lastro. Devido a relevancia, esse assunto
foi considerado significativo para a nossa auditotia.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram testes de controles internos sobre o processo de
analise de crédito, gestio e reconhecimento e classificagdo desses instrumentos financeiros.
Obtivemos o relatorio financeiro analitico de todos os recebiveis em aberto na data base de 31 de
dezembro de 2022, onde promovemos testes relacionados a idade dos respectivos titulos e testes
de liquidagdes subsequentes. Avaliamos também a adequagio das divulgacbes feitas nas
demonstracoes financeiras.

Outras informag6es que acompanham as demonstragdes contabeis e o relatério do auditor

Informagdes correspondentes sobre as demonstragdes do valor adicionado

Revisamos, também, as informagdes correspondentes relativas as demonstragdes do valor
adicionado (DVA), individuais, referentes ao periodo de 31 de dezembro de 2022 elaboradas sob
a responsabilidade da administracio da Companhia, cuja apresentagaio nas demonstracoes ¢
requerida de acordo com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobilidrios e considerada
informacao suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentacio da DVA.

Essas demonstragdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos
anteriormente e, com base em nossa revisio, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos
leve a acreditar que nao foram elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de forma
consistente com as informagoes contabeis correspondentes individuais tomadas em conjunto.

Responsabilidades da administragdo e da governanga pelas demonstragées contabeis

A administracdo ¢ responsavel pela elaboragio e adequada apresentacio das demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracio de demonstragoes financeiras livres
de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracao das demonstragoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliagao da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstra¢ées financeiras, a nao ser que a administracio pretenda liquidar ou cessar suas
operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboragdo das demonstragoes financeiras.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas, N0, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Oes relevantes existentes. As
distor¢bes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

® Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracOes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgao de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas
intencionais.

® Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria planejando os
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companbhia.

® Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulga¢oes feitas pela administragao.

® Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagio a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstrag¢des financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusoes estio fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data



de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢bes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

® Avaliamos a apresentaciao geral, a estrutura ¢ o conteudo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracOes financeiras representam as correspondentes
transagOes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Curitiba, 29 de marco de 2023.

AJCA AUDITORES INDEPENDENTES S/S.
CRC/PR - 005288/0-6

Assinado de forma digital por
ANTONIO
JUSTICHECHEM:35565810949
Dados: 2023.03.30 18:23:58
Antonio Justichechem -03'00'
ggg/g?:;sje%%i Versao do Adobe Acrobat

’ Reader: 2022.003.20322

Antonio Justichechem
Contador - CRC/PR — 037.469/0-4
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Balango Patrimonial dos periodos findos em:

(Valores expressos em reais)

ATIVO

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Direitos creditérios a receber
Total do ativo circulante

Ativo nao circulante
Outros Créditos
Imobilizado/Intangivel
Total do ativo nao circulante

Total do Ativo

PASSIVO

Passivo circulante
Obrigac¢des com fornecedores
Obrigacdes tributarias

Obrigagdes trabalhistas e sociais

Total do passivo circulante

Passivo nao circulante
Titulos e valores mobiliarios

Total do passivo ndo circulante

Patriménio liquido
Capital social
AFAC
Reserva legal
Reserva de Lucros
Total do patrimonio liquido

Total do Passivo

FORTUNATO SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 21.610.416/0001-00

Nota 31/12/2022 31/12/2021
5 135.537 267.972
6 10.919.297 10.587.598

11.054.834 10.855.570
7 98.293 558.293
8 14.200 18.859
112.493 577.152
11.167.327 11.432.722
Nota 31/12/2022 31/12/2021

8.079 7.901
9 21.937 42.804
10 79.226 65.809
109.242 116.514
11 10.502.442 10.594.371
10.502.442 10.594.371

12
50.000 50.000
450.000 450.000
10.000 10.000
45.643 211.837
555.643 721.837
11.167.327 11.432.722
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Demonstra¢ao do Resultado dos periodos findos em:
(Valores expressos em reais)

Nota 31/12/2022 31/12/2021
Receita de Securitizacao 3.695.251 3.028.008
Receita de Servico 28.196 37.967
(-) Custo de captacao (2.311.793) (814.646)
(-) Deducgdes da receita (67.927) (108.366)
Receita operacional liquida 1.343.727 2.142.963
Lucro bruto 1.343.727 2.142.963
(Despesas) / Receitas operacionais:

Despesas gerais e administrativas (1.790.823) (2.104.573)
Total das despesas operacionais (1.790.823) (2.104.573)
Lucro antes do Resultado Financeiro 13 (447.096) 38.390

Despesas financeiras (122.205) (66.394)

Receitas financeiras 981.590 266.832
Resultado financeiro liquido 14 859.385 200.438
Resultado Operacional Liquido 412.289 238.828
Resultado Antes das provisoes 412.289 238.828
(-) Provisdao para imposto de renda (81.377) (42.547)
(-) Provisdo para contribuicao social (37.106) (21.495)

Lucro liquido do periodo 293.806 174.786
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Demonstrac¢ao do resultado abrangente dos periodos findos em:
(Valores expressos em reais)

31/12/2022 31/12/2021

Resultado Liquido do Periodo 293.806 174.786

Outros Resultados Abrangentes

Resultado abrangente do periodo 293.806 174.786
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Demonstrac¢do das mutagoes do patrimonio liquido dos periodos findos em:
(Valores expressos em reais)

Capital
Social AFAC Reserva Reserva
Subscrito Legal de Lucros Total

Saldo em 31 de dezembro de 2020 50.000 450.000 10.000 37.051 547.051
Resultado do periodo 174.786 174.786
Saldo em 31 de dezembro de 2021 50.000 450.000 10.000 211.837 721.837
Distribuicdo de dividendos (460.000) (460.000)
Resultado do periodo 293.806 293.806

Saldo em 31 de dezembro de 2022 50.000 450.000 10.000 45.643 555.643
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Demonstrac¢ao do fluxo de caixa dos periodos findos em:
(Valores expressos em reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido antes do IRPJ e CSLL
Ajustado por:

- Remuneragdo de Debentures

- Depreciacao e amortizacdo do exercicio
- Constituicdo de PECLD

- Provisao sobre Debéntures

(Aumento)/Diminuigdo das contas ativas

- Contas a receber

- Impostos a recuperar

- Outros créditos

Aumento/(Diminuicdo) das contas passivas

- Obrigacdes com fornecedores

- Obrigagdes Tributarias (exceto IR e CS)

- Obrigagdes sociais e trabalhistas

Caixa proveniente/(usado) nas operagdes

- Imposto de Renda e Contribuicdo Social pagos
Caixa liquido usado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
- Resgate de Debéntures
- Ingressos Decorrentes da Emissdao de Debéntures
- Distribuicdo de dividendos
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Aumento/(Diminuig¢do) Liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no fim do periodo

FORTUNATO SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 21.610.416/0001-00

31/12/2022 31/12/2021
412.289 238.828
2.311.793 814.646
4.659 5.463
- 299.899
(1.600.116) (477.431)
1.128.625 881.405
(331.699) (3.389.184)
- 1.013
460.000 (2.000)
178 100
(2.180) (6.015)
13.417 (20.380)
1.268.341 (2.535.061)
(137.170) (38.893)
1.131.171 (2.573.954)
(1.549.679) (387.592)
746.073 -
(460.000) -
(1.263.606) (387.592)
(132.435) (2.961.546)
267.972 3.229.518
135.537 267.972



w
———— FORTUNATO SECURITIZADORA S.A.
FO RTU NATQ CNPJ/MF: 21.610.416/0001-00

Demonstrac¢ao do valor adicionado dos exercicios findos em:
(Valores expressos em reais)

31/12/2022 31/12/2021

| - RECEITA 3.723.447 3.065.975
I.1 - Receita com securitizagao 3.695.251 3.028.008
.2 - Receita com prestagao de servigos 28.196 37.967

Il - INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS 600.202 940.068
Il - VALOR ADICIONADO BRUTO 3.123.245 2.125.907
IV - DEPRECIACAO, AMORTIZAGAO E EXAUSTAO 4.659 5.463
V - VALOR ADICIONADO LiQUIDO 3.118.586 2.120.444
VI - VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA 981.590 266.832
VI.1 - Receitas financeiras 981.590 266.832
VIl - VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR 4.100.176 2.387.276
VIII - DISTRIBUICAO DO VALOR ADICIONADO 4.100.176 2.387.276
VIII.1 - Pessoal 1.008.844 926.077
VIII.2 - Impostos, taxas e contribui¢cOes 287.561 291.356
VIII.3 - Remuneragado de capitais de terceiros 2.509.965 995.057
VIII.4 - Remuneragao de capitais préprios 293.806 174.786
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras do exercicio findo em
31 de dezembro de 2022.

1) CONTEXTO OPERACIONAL

2)

A Fortunato Securitizadora S.A. é uma sociedade anonima de capital aberto,
constituida em 29 de outubro de 2014 e tem como objetivo social (l) securitizagao
de direitos creditorios comerciais, industriais, financeiros, agronegdcio e
imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e prestacao da respectivas
garantias em créditos imobiliarios; (Il) emissdo e colocagdo no mercado privado
(sem intermediacdo de instituicao financeira) de titulos, valores mobiliarios e de
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (lll) prestacdo de servigos
relacionados a operagdes no mercado secunddrio de titulos e valores mobiliarios;
(IV) prestacdo de servicos e realizacdo de outros negdcios referentes a operacoes
no mercado secundario de créditos imobiliarios, de acordo com a Lei 9.514 de
20.11.1997 e das normas que vierem a altera-la, substitui-la ou complementa-la; (V)
Emissdo de Debéntures em regime de distribui¢cdo publica ou privada na forma da
Lei 6.404/76, (VI) realizar negécios e prestacio de servicos de selegdo,
administragdo e cobranga de direitos de créditos lastreados nos titulos e valores
mobiliarios relacionados a atividade de securitizagdo de créditos. Os possiveis riscos
de ndo liguidagdo destas operacdes, sdo de responsabilidade dos investidores em
sua totalidade. A companhia é tributada pelo Lucro Real e tem sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de S3ao Paulo, na Avenida Moema, 87, Bloco A Conjunto 61 e 62,
Comercial Casa Blanca, bairro Moema, CEP: 04.077-020.

As demonstragdes financeiras da Companhia relativas ao periodo findo em 31 de
dezembro de 2022 foram autorizadas pelo Conselho de administracdo em 28 de
marco de 2023.

RISCOS

2.1 Risco de mercado:
Este tipo de risco esta ligado a perspectiva de eventos adversos, que
impactem os precos dos ativos transacionados e/ou sua liquidez. Esse
risco estd associado a varidveis macros sistémicas, como inflacdo, taxas
de juros, taxas de cdmbio e outras.

2.2 Risco de liquidez
Risco de Liquidez é o risco de que a Companhia ird encontrar dificuldades
em cumprir as obrigacGes associadas com seus passivos financeiros que
sdo liguidados com pagamentos em caixa ou com outro ativo financeiro.
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A abordagem na administracdo da liquidez é de garantir, na medida do
possivel, que sempre terd liquidez suficiente para cumprir com as
obrigagcdes no vencimento, tanto em condi¢gdes normais como de
estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou risco de prejudicar a
reputacdo da Companhia.

A Companhia busca manter o nivel de seu caixa e equivalentes de caixa e
outros investimentos em um montante equivalente as saidas de caixa
para liquidacdo de seus passivos e obrigacdes de curto prazo.

2.3 Politica anti-inflacionaria:

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de
inflagdo e varios momentos de fragilidade nos controles inflacionarios. As
medidas do Governo Federal realizadas para combate e controle da meta
de inflacdo contribuem para a incerteza econdémica e aumentam a
volatilidade das taxas de juros dos titulos. Essas medidas podem, no
futuro, ter um efeito material desfavoravel sobre a economia e sobre os
ativos que lastreiam as Debéntures emitidas pela Companhia.

2.4 Risco institucional:

2.5

Este risco estd associado a possibilidade de eventos adversos em ambito
da legislacdo, da regulamentacdo, da autorregulagdo (a cargo dos
proprios agentes do mercado considerado) e do cumprimento dos
contratos. Eventos como mudanca na legislacdo tributaria ou em regras
estabelecidas por uma entidade reguladora se enquadram nessa
modalidade de risco.

Risco fiscal

A politica fiscal é o conjunto de medidas tomadas pelo governo para que
haja estabilizagdo da economia, redistribui¢ao de renda e a alocagao dos
recursos. Seguindo estes parametros, o governo planeja para 2023
alcancgar a meta fiscal, aumentar investimentos e retomar o crescimento
do pais.

2.6 PIS/ COFINS:

Sdo tributos que tem a mesma base de calculo e forma de cobranca
similar, ndo justificando entdo duas contribuicdes com legislagGes
proprias e quase idénticas. Assim, ja é esperada a unificagdo dos impostos
para 2023, receando, entretanto, o mercado com a expectativa de
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aumento das aliquotas. Havendo mudancga no imposto existe o risco de a
operacdao da Companhia sofrer um impacto direto, uma vez que suas
receitas brutas sdo tributas pelo PIS/COFINS e atualmente estdo
enquadradas conforme as pessoas juridicas referidas nos §§ 62 e 82 do
Art. 3 da Lei 9.718/1998. Se aprovado os impostos deixardo de terem o
efeito da “ndo cumulatividade” elevando demasiadamente as aliquotas —
PIS de 0,65% para 1,65% e COFINS de 4% para 7,6% — ocasionando
também em um encarecimento da operacao e possivel fuga de clientes.

2.7 Risco Operacional:

Associado a possibilidade de eventos adversos intrinsecamente
associados aos participantes do mercado, empresas e demais entidades,
tal risco esta ligado a praticas internas de gestdo e a processos
organizacionais.

2.8 Direitos Creditorios:

O principal risco incidido sobre a Companhia refere-se a possivel redugéo
dos recebimentos dos devedores de direitos creditérios causado pela
instabilidade no ambiente econ6mico. Especialistas afirmam que em um
cenario de extrema crise econdmica, os recebimentos possam sofrer
reducdo de até 50%.

2.9 Risco de Crédito:

2.10

O risco de crédito estd associado a possibilidade de uma das partes de
uma transacdo ndao cumprir sua obrigacdo com as demais, deixando de
honrar compromisso financeiro assumido.

Inadimpléncia:

O quadro de recessdo na economia afeta diretamente o ritmo de
negocios e a geragao de caixa das empresas. Consequentemente gera um
aumento da taxa de juros por conta do cendrio inflacionado e um
aumento das restricdes para se obter crédito, resultando assim, no
aumento das taxas de inadimpléncia.

Com o aumento significativo da inadimpléncia é possivel que os
devedores dos créditos negociados com a Companhia ndo tenham
capacidade de cumprir com suas obrigagdes e, como o0 pagamento dos
investidores das Debéntures emitidas pela Companhia estd baseado no
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pagamento dos direitos creditorios, isto pode alterar o retorno previsto
pelos investidores.

3) APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Declarac¢do de conformidade:

As demonstragdes financeiras da Companhia foram elaboradas com base nas
Praticas Contabeis brasileiras, que compreendem a legislacdo societaria brasileira,
os Pronunciamentos, as Interpretacbes e as Orientacdes emitidas pelo CPC e
homologados pelos 6rgaos reguladores, e praticas adotadas pelas entidades em
assuntos nao regulados, desde que atendam ao Pronunciamento Conceitual para
Elaboragdo e Divulgacao de Relatério Contdbil — CPC 00 — e, por conseguinte, em
consonancia com as normas contabeis internacionais.

As demonstragdes contdbeis de 31 de dezembro de 2022 incluem as alteragdes na
legislagcdo societaria introduzidas pela Lei 11.638/07, e pela Lei 11.941/09, que
alteraram a Lei 6.404/76 nos artigos relativos a elabora¢do das demonstracdes
contabeis.

A apresentacdo da Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA) é requerida pela
legislacdo societaria brasileira e pelas praticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicaveis a companhias abertas.

Dentre os Pronunciamentos, as interpretacdes e as orientacdes do CPC,
destacamos:

CPC 00 (R1) — Estrutura conceitual para elaboragdo e divulgagdo de relatério contabil-financeiro
CPC 01 (R1) — Redugdo ao valor recuperavel de ativos

CPC 03 (R2) — Demonstracgdo dos fluxos de caixa

CPC 04 (R1) — Ativo Intangivel

CPC 09 — Demonstrac¢do do Valor Adicionado

CPC 23 — Politicas contabeis, mudanca de estimativa e retificacdo de erro
CPC 24 — Evento subsequente

CPC 25 - Provis@es, passivos contingentes e ativos contingentes

CPC 26 (R1) — Apresentagdo das Demonstragdes Contabeis

CPC 27 (R1) — Ativo imobilizado

CPC 32 —Tributos sobre o Lucro

CPC 48 — Instrumentos Financeiros



w
———— FORTUNATO SECURITIZADORA S.A.
FO RTU NATQ CNPJ/MF: 21.610.416/0001-00

Continuidade

A administracdo concluiu ndo haver incertezas materiais que possam gerar duvidas
significativas sobre sua capacidade de continuar operando por periodo
indeterminado. As demonstracdes contdbeis foram elaboradas tendo como
premissa que a Companhia estd em atividade, e assim ird manter-se, e ainda que
existe o firme propdsito de continuar suas atividades e que ndo se visualizou
qualquer probabilidade de descontinuidade. Ainda para o lapso de doze meses, da
data das demonstracdes contdbeis, ndo ficou caracterizada, por qualquer forma,
inclusive por vontade da administracdo, a redugdo drastica na escala de suas
operagoes.

4) PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As demonstracoes financeiras sdo elaboradas com o apoio em diversas bases de
avaliacdo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis
envolvidas na preparac¢ado das demonstragdes financeiras sdo apoiadas em fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para
determinacdo do valor adequado a ser registrado nas demonstracdes. Itens
significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem avaliagao dos ativos
financeiros pelo valor justo, provisdo para receitas incorridas que ainda ndo foram
faturadas, assim como da analise dos demais riscos para determinagao de outras
provisdes.

4.1 Moeda funcional
As demonstracées financeiras sdo apresentadas em Reais, sendo o Real

(RS) a moeda funcional da Companhia, conforme critérios previstos nos
itens 9 a 14 da NBC TG 02 (R3) emitida pelo CFC — Conselho Federal de
Contabilidade.

4.2 Reconhecimento de receita
i. Prestacdo de servicos

A receita de prestacdo de servigos é reconhecida com base na execug¢ao
dos servigos previstos nos contratos celebrados entre as partes ou na
prépria conclusdo dos servicos, ou seja, quando os riscos significativos e
os beneficios sdo transferidos para o comprador. Quando o resultado do
contrato ndo puder ser medido de forma confidvel, a receita é reconhecida
apenas na extensdo em que as despesas incorridas puderem ser
recuperadas.
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4.3

4.4

Receita de juros

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e
ativos financeiros que rendem juros, a receita ou despesa financeira é
contabilizada utilizando-se a taxa de juros efetiva, que desconta
exatamente os pagamentos ou recebimentos futuros estimados de caixa ao
longo da vida estimada do instrumento financeiro ou em um periodo mais
curto, quando aplicavel, ao valor contabil liqguido do ativo ou passivo
financeiro. A receita de juros é incluida na rubrica “Receita financeira” nas
demonstracdes do resultado.

Receita de securitizacdo

O spread da operacgdo decorre, basicamente, da diferenga entre o prego
pago pela Companhia na aquisi¢ao do crédito e o prego de colocagao das
debéntures aos investidores. Em outras palavras, a Companhia adquire o
lastro de crédito, aplicando determinado fator que somente serd em parte
repassada como forma de remuneracdo, de modo que a diferenca
observada entre as taxas consiste no spread realizado.

Reconhecimento de despesas

As despesas foram reconhecidas no resultado a medida da sua realizagdo
através do regime de competéncia. Foram reconhecidas simultaneamente
com as receitas quando com estas tinham vinculo, em conformidade com
o previsto na ITG 2000 (R1) emitida pelo CFC — Conselho Federal de
Contabilidade.

Impostos e contribuigGes
Imposto de renda pessoa juridica e contribuicdo social sobre o

lucro liguido — correntes
O Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuigdo Social Sobre o
Lucro Liquido (CSLL) sdo calculados com base nas aliquotas vigentes (15%

para o IRPJ, 10% para o adicional de IRPJ sobre o lucro excedente a RS
240.000 por ano e 9% de CSLL) e consideram a compensacao de prejuizos
fiscais e base negativa de contribuicdo social para fins de determinacdo de
exigibilidade, quando aplicdvel. Portanto, as inclusdes ao lucro contabil de
despesas, temporariamente ndao dedutiveis, ou exclusdes de receitas,
temporariamente ndo tributdveis, consideradas para apuragao do lucro
tributdvel corrente, geram créditos ou débitos tributdrios diferidos.
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4.5

4.6

4.7

Imposto sobre servicos, Pis e Cofins

As receitas de servicos estdo sujeitas aos seguintes impostos e
contribuicOes, pelas seguintes aliquotas basicas:

e Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social (COFINS) -
Seguindo a Lei 10.684/2003, a aliquota da COFINS fica elevada para 4%
(quatro por cento) para as pessoas juridicas referidas nos §§ 62 e 82 do
Art. 3 da Lei 9.718/1998. Entre elas as Companhias Securitizadoras de
Crédito.

e Programa de Integragdo Social (PIS) —0,65%
e Imposto Sobre Servigos (ISS) — 2% a 5%;

Instrumentos financeiros — reconhecimento inicial e mensuragao
Os ativos financeiros da Companhia sdo classificados como ativos

financeiros a valor justo por meio do resultado a valor justo, acrescidos
dos custos de transagao que sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo do
ativo financeiro.

Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de
caixa, bancos conta movimento e aplicagdes de liquidez imediata.

A pratica contabil adotada para os instrumentos financeiros foi pautada
no que determinam as normas emitidas pelo CFC - Conselho Federal de
Contabilidade: NBC TG 39 (R5), NBC TG 40 (R3) e NBC TG 48.

Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos
A Companhia ndo pratica transagdes significativas a prazo com valores pré-

fixados. Assim, os saldos dos direitos e das obrigacdes sao mensurados nas
datas de encerramento dos exercicios por valores préximos aos
respectivos valores presentes.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)
A Administracao revisa anualmente o valor contdbil liquido dos ativos com

o objetivo de avaliar eventos ou mudancgas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnolégicas, que possam indicar deteriora¢cdo ou perda
de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o
valor contabil liquido excede o valor recuperdvel, é constituida provisao
para deterioragdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.
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TIZADORA S5/A

A Administragdo avaliou o efeito deste procedimento e, nas
demonstracdes financeiras de 31 de dezembro 2022 ndo identificou
ajustes a serem contabilizados.

Provisdo para reducao ao valor de recuperagdo de direitos creditdrios
Os direitos creditérios sdo classificados de acordo com o julgamento da

Administracdo quanto ao nivel de risco, levando em consideracdo a
conjuntura econdmica, a experiéncia passada e os riscos especificos em
relacdo a operacdo, que requer a andlise da carteira quanto ao atraso das
operagbes, conforme regras e procedimentos definidos na Instrugao
normativa 1.700 da Receita Federal em seu art. 71.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)
Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que

seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia
e seu custo ou valor puder ser mensurado em bases confidveis. Um passivo
é reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.
Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variacdes monetdrias ou cambiais incorridas. As provisdes sdo registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua
realizacdo ou liquidacdo é provavel que ocorra nos préximos 12 meses.
Todos os demais passivos foram classificados como nao circulantes.

4.10 Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e ndao para investimento ou
outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplica¢do
financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor.
Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por
exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacao.
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4.11 Tributos a compensar
Uma vez identificado valores de tributos passiveis de compensacao, seja

por recolhimento indevido ou a maior, tais valores devem ser
contabilizados em contas do ativo, com a corresponde atualizacdo, de
acordo com a legislacdo de regéncia. Para efeito de contabilizacdo e
coOmputo na base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social Sobre o
Lucro, os juros devem ser apropriados pelo regime de competéncia.

A empresa deverda manter controles extra contabeis dos créditos a
compensar, bem como dos valores dos juros apropriados e dos valores
compensados, para fazer prova frente a possiveis questionamentos por
parte do Fisco.

4.12 Imobilizado
A politica de reconhecimento e mensuracdo de ativo imobilizado foi

construida pela empresa a partir das diretrizes da NBC TG 27 (R4) do CFC
— Conselho Federal de Contabilidade. O reconhecimento se deu pelo
valor do custo de aquisicdo ou construgdo, acrescido quando aplicavel
de juros durante o periodo de construcdo, deduzido da deprecia¢do
acumulada. Foram considerados imobilizados os ativos tangiveis que sdo
mantidos para uso ou para fins administrativos e que se espera que
sejam utilizados durante mais do que um periodo. O reconhecimento
dos itens do imobilizado se deu quando existia probabilidade de
beneficio econémico futuro para a empresa e o custo do item foi
mensurado de maneira confidvel e ainda quando a empresa assumia
substancialmente os riscos, os beneficios e o controle de tais ativos,
dentro da primazia da esséncia sobre a forma.

A mensuragdo dos itens do imobilizado, a formag¢ao do custo, foi
realizada da seguinte forma: preco de compra, incluindo os tributos ndo
recuperaveis e todos os demais custos até o ponto de o imobilizado estar
em condicles de uso. A depreciacdo foi calculada pelo método linear,
com base na vida util estimada de cada bem e o valor residual.

4.13 Informagdes por segmento
O CPC 22 requer que as operagdes por segmento sejam identificadas

com base em relatérios internos utilizados pelos tomadores de decisao
com a finalidade de alocar recursos aos segmentos e avaliar sua
performance.
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A Administragdao efetuou a analise mencionada e concluiu que a
Companhia opera em um Unico segmento (securitizagdo de créditos) e
por isso ndo ha a necessidade de nenhuma divulgacao adicional.

4.14 Julgamentos
A preparacdo das demonstracdes financeiras da Companhia requer que a

Administracdo faca julgamentos e estimativas e adote premissas que
afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos,
bem como as divulga¢cGes de passivos contingentes na data-base das
demonstragdes financeiras.

Contudo, aincerteza relativa a essas premissas e estimativas poderia levar
aresultados que requeiram um ajuste ao valor contabil do ativo ou passivo
afetado em periodos futuros.

4.15 Evento Subsequente
A Administracdo da Companhia realizou uma analise em todos os eventos

subsequentes, favoraveis, desfavoraveis, relevantes que pudessem
influenciar significativamente o seu desempenho, com uma atencao
especial no quesito da continuidade. Apds esta andlise nenhum evento
importante e impactante foi constatado. Assim nenhum ajuste de saldo se
fez necessario e nenhum fato importante para divulgagao foi identificado
em decorréncia de eventos subsequentes.

5. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

O Caixa e equivalentes de caixa incluem os depdsitos bancdrios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez e com risco insignificante de mudanc¢a
de valor, sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas garantidas na
demonstracdo dos fluxos de caixa, se aplicavel. O caixa e equivalentes de caixa
existentes na sociedade compdem-se da seguinte forma:

Descri¢do 31/12/2022 31/12/2021
Bancos Conta Movimento 128.589 90.346
Aplicagdes de Liquidez Imediata 6.948 177.626

Total Caixas e Equivalentes de Caixa 135.537 267.972
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6. DIREITOS CREDITORIOS A RECEBER

O saldo de Direitos Creditérios a receber é composto por direitos de créditos
adquiridos de empresas originadoras dos segmentos industriais, comerciais e da
prestagao de servigos sem aquisi¢ao substancial de riscos e beneficios. Os valores
sdo escriturados pelo valor de face dos Direitos Creditérios a receber, devido ao fato
do prazo médio da carteira ser inferior a 180 dias, a empresa optou por nao
reconhecer o ajuste a valor presente, requerido pelo CPC 12.

A Companhia ndo estd substancialmente exposta a variacdo do fluxo de caixa
esperado associado ao direito creditério quando o cedente ou parte relacionada,
em relagdo a operacgdo de cessdao, assumir obrigacdo nao formalizada ou quando
garantir, por qualquer outra forma, compensar as perdas de crédito associadas ao
direito creditério objeto da operacao.

i. Operagdes com aquisicdo substancial de riscos e beneficios —
guando a securitizadora adquire substancialmente todos os riscos
e beneficios de propriedade do direito creditorio objeto da
operacao, ensejando na baixa do direito creditério no registro
contabil do cedente.

ii. Operagdes sem aquisicdo substancial de riscos e beneficios —
guando a securitizadora ndao adquire substancialmente todos os
riscos e beneficios de propriedade do direito creditério objeto da
operacao, ndo ensejando na baixa do direito creditério no registro
contabil do cedente.

A classificagdo dos grupos acima é de responsabilidade da Administracao e devera
ser estabelecida utilizando-se como metodologia, preferencialmente, o disposto na
escritura de emissdo de debéntures, associado aos direitos creditorios objeto da
operagao.

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 a Administracao da Companhia
definiu com base na Escritura das Debéntures que os direitos creditérios associados
as debéntures enquadram-se nas “Operagdes sem aquisicdo substancial de riscos e
beneficios”.

a) Posicdo sintética de direitos creditérios relativa as operacdes sem aquisicdo
substancial de riscos estdo representadas por:
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Descricao 31/12/2022 31/12/2021
Direitos Creditorios a receber 19.051.381 17.211.245
(-) Créditos vencidos e ndo liquidados (8.132.084) (6.623.647)
Total de Direitos Creditorios 10.919.297 10.587.598

b) Posi¢do por vencimento em dias da carteira de direitos creditdrios:

Periodos em dias A vencer Vencidos Total

Em até 30 dias 4.279.125 733.699 5.012.824
De 31 a 60 dias 2.186.426 876.777 3.063.203
De 61 a 90 dias 1.152.401 416.674 1.569.075
De 91 a 120 dias 755.717 167.363 923.080
De 121 a 150 dias 83.759 9.523 93.282
De 151 a 180 dias 30.833 182.000 212.833
Acima de 180 dias 45.000 8.132.084 8.177.084
(-) PECLD - (8.132.084)  (8.132.084)
Total 8.533.261 2.386.036 10.919.297

7. OUTROS CREDITOS

A conta de “Outros créditos” é composta por adiantamento de lucros aos acionistas,
conforme descrita a seguir:

Descricao 31/12/2022 31/12/2021

Adiantamento de lucros 98.293 558.293

Total Outros créditos 98.293 558.293

8. IMOBILIZADO
A conta de “imobilizado/Intangivel” esta composta por:
31.12.2022 2021

Descricao Taxa Custo Depreciagao Residual Residual
Moveis e utensilios 10% 16.831 (7.862) 8.969 10.652
Equipamentos de escritdrio 20% 24.260 (19.029) 5.231 8.207
Total do Imobilizado 41.091 (26.891) 14.200 18.859
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9. OBRIGACOES TRIBUTARIAS

A conta de “Obrigagdes tributarias” refere-se aos impostos a pagar pela companhia e estdao
relacionados da seguinte forma:

Descri¢ao 31/12/2022 31/12/2021
PIS a recolher 536 675
COFINS a recolher 3.299 4,156
ISS a recolher 102 152
IRPJ a recolher 7.857 11.451
CSLL a recolher 4,714 25.808
IRRF s/ Terceiros 5.029 137
Retencao 4,65% 400 425
Total obrigagdes tributarias 21.937 42.804

10. OBRIGACOES TRABALHISTAS E SOCIAIS

A conta “Obriga¢des trabalhistas e sociais” referem-se aos tributos sobre folha de
pagamentos dos funciondarios e esta assim relacionada:

Descri¢do 31/12/2022 31/12/2021
FGTS a recolher 1.236 823
Salarios 30.951 28.029
IRRF s/ salarios 7.477 6.612
INSS a recolher 11.485 11.367
Prov. Férias e 132 Salario 18.578 12.664
INSS e FGTS s/ provisdes 9.499 6.314
Total obrigagdes trabalhistas 79.226 65.809

11. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

A Companhia realizou a 12 (primeira) emissdo privada de debéntures, em 16 de
margo de 2015, onde foram emitidas 600 (seiscentas) debéntures simples, com
valor nominal unitario de RS 10.000,00 (dez mil reais) perfazendo o montante de RS
6.000.000,00 (seis milhdes de reais), realizada em 3 (trés) séries, com as seguintes
caracteristicas:

e As debéntures da 12 série sdo de classe subordinada, composta de 200
(duzentas) debéntures, de valor unitdrio de RS 10.000,00 (dez mil reais),
totalizando RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), terdo prazo de
vencimentos de 120 (cento e vinte) meses e o rendimento serd equivalente a
110% (cento e dez por cento) do CDI.



w
———— FORTUNATO SECURITIZADORA S.A.
FO RTU NATQ CNPJ/MF: 21.610.416/0001-00

e As debéntures da 22 série sdo de classe subordinada, composta de 200
(duzentas) debéntures, de valor unitdrio de RS 10.000,00 (dez mil reais),
totalizando RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), terdo prazo de
vencimentos de 120 (cento e vinte) meses e o rendimento serd equivalente a
130% (cento e trinta por cento) do CDI.

e As debéntures da 32 série sdo de classe subordinada, composta de 200
(duzentas) debéntures, de valor unitario de RS 10.000 (dez mil reais),
totalizando RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), terdo prazo de
vencimentos de 120 (cento e vinte) meses e o rendimento serd equivalente a
150% (cento e cinquenta por cento) do CDI.

A Companhia realizou a 22 (segunda) emissdo privada de debéntures, em 21 de
agosto de 2015, onde foram emitidas 300 (trezentas) debéntures simples da espécie
subordinada n3o conversiveis em ag¢des, com valor nominal unitario de RS
10.000,00 (dez mil reais) perfazendo o montante de RS 3.000.000,00 (trés milhdes
de reais), realizada em série Unica. As debéntures desta emissdo terdo validade de
120 (cento e vinte) meses, ou seja, vencerdo no dia 04 de agosto de 2025, data em
gue a emissora se obriga a proceder ao pagamento das debéntures. A base de
remuneracdo do valor unitario das debéntures fara jus a remunerac¢ao de 110%
(cento e dez por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depdsitos Interfinanceiros (“D1”) de um dia, “over extra-grupo”, expressa na forma
de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas
e divulgadas pela CETIP.

A Companhia realizou a 32 (terceira) emissdao privada de debéntures, em 16 de
janeiro de 2018, onde foram emitidas 100 (cem) debéntures simples da espécie
subordinada ndo conversiveis em ag¢des, com valor nominal unitirio de RS
10.000,00 (dez mil reais) perfazendo o montante de RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), realizada em série Unica. As debéntures desta emissao terdo validade de 120
(cento e vinte) meses, ou seja, vencerdo no dia 15 de janeiro de 2028, data em que
a emissora se obriga a proceder ao pagamento das debéntures. A base de
remuneracdo do valor unitario das debéntures fard jus a remuneracao de 150%
(cento e cinquenta por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depdsitos Interfinanceiros (“D1”) de um dia, “over extra-grupo”, expressa na forma
de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas
e divulgadas pela CETIP.

De acordo com as caracteristicas supracitadas, as debéntures estdo assim
relacionadas:
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SECURITIZADORA S/A
Descrigcao 31/12/2022 31/12/2021
Emissdo de debéntures 9.055.799 9.319.700
Remuneragao de debéntures 7.987.630 6.215.543
(-) Provisdo para Perdas com Debéntures (6.540.987) (4.940.872)
Total titulos e valores mobiliarios 10.502.442 10.594.371

12,

13.

PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social — O capital social totalmente integralizado é de RS 50.000,00 (cinquenta
mil reais), representado por 50.000 (cinquenta mil) acdes ordinarias nominativas e
sem valor nominal.

AFAC — Adiantamento para futuro aumento de capital é o valor destinado pelos
acionistas a partir da reserva de lucros que integrara no proximo exercicio o Capital
Social da Companhia. O montante atual destinado para AFAC é de RS 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta mil reais).

Reserva legal — A reserva legal constituida esta dentro do limite de 20% nao
excedendo o capital social em conformidade com o artigo 193 da Lei das Sociedades
por AcGes e com o artigo 27, § 19, letra (a) do estatuto social da Companhia.

Reserva de Lucros — Apds o resultado do exercicio e distribuicao de dividendos, a
companhia possui ainda um saldo de RS 45.643 (quarenta e cinco mil e seiscentos e
quarenta e trés reais) em Reserva de Lucros, que estdo a disposi¢cdo da administracdo
para futuras destinacdes.

RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO

O Resultado Operacional é composto de receitas operacionais deduzidas as despesas
operacionais, composto por:

Descri¢cao (em reais) 31/12/2022 31/12/2021
Receitas operacionais 1.343.727 2.142.963
Receita de desagio 3.695.251 3.028.008
Receita de prestagao de servigo 28.196 37.967
(-) Custo de captacao (2.311.793) (814.646)
(-) COFINS (57.219) (91.428)
(-) PIS (9.298) (14.857)
() ISS (1.410) (1.984)
(-) IOF - (97)
Despesas operacionais (1.790.823) (2.104.573)
Despesas Gerais e Administrativas (1.790.823) (2.104.573)
Resultado operacional liquido (447.096) 38.390
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14.

15.

RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO

O Resultado Financeiro é composto de receitas financeiras deduzidas as despesas
financeiras, composto por:

Descrigao (em reais) 31/12/2022 31/12/2021
Receitas Financeiras 981.590 266.832
Outras receitas financeiras 981.590 266.832
Despesas Financeiras (122.205) (66.394)
Despesas bancdrias (122.086) (66.301)
Multas e Juros s/ Impostos (119) (93)
Resultado financeiro liquido 859.385 200.438

INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros ativamente utilizados pela Sociedade estdo substancialmente
representados por caixa e equivalentes de caixa, direitos creditdrios a receber e titulos e
valores mobilidrios, realizado em condi¢des usuais de mercado, estando reconhecidos
integralmente nas demonstra¢des contdbeis considerando-se os critérios descritos no item
2.

Valorizacdio dos instrumentos financeiros:
O principal instrumento financeiro ativo em 31 de dezembro de 2022, bem como os

critérios para sua valorizacao, esta descrito a seguir:

Caixa e equivalentes de caixa (nota 5): os saldos mantidos em contas correntes bancarias.

Direitos Creditdrios a receber (nota 6): sdo avaliados no momento inicial pelo valor de face
dos titulos adquiridos.

Titulos e valores mobiliarios (nota 11): considerando a natureza dos débitos especificos,
nao ha valor de mercado comparavel com os saldos contabeis em 31 de dezembro de 2022.

S3o Paulo —SP, 28 de margo de 2023.

Assinado de forma digital por MARIA

SERGIO Assinado de forma digital por MARIA ERAYDE CASTRO ERAYDE CASTRO

SERGIO FORTUNATO:01401476830 FORTUNATO:31379607892 FORTUNATO:31379607892

FORTUNATO:01401476830  p,qos: 2023.04.25 14:24:43 -03'00' Dados: 2023.04.25 14:22:00-03'00

Sérgio Fortunato Maria Erayde Castro Fortunato
Diretor Presidente Diretor Vice-presidente

DOMINGOS Assinado de forma digital por

DOMINGOS
LARUCCIA:8601348386 LARUCCIA:86013483868

8 Dados: 2023.04.25 15:23:08 -03'00'

Domingos Laruccia
Contador — CRC/SP 119167/0
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DECLARACAO

Pelo presente instrumento, Sérgio Fortunato, brasileiro, engenheiro quimico, casado sob o
regime de comunhao universal de bens, portador da cédula de identidade RG n2 5.035.048-1 —
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n2 014.014.768-30, residente e domiciliado a rua Agente
Gomes, 258 apto. 202, bairro Jardim, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP: 02040-
090, Diretor Presidente da FORTUNATO SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima de capital
aberto, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Moema, 87 Bloco A,
Conjunto 61 e 62, Comercial Casa Blanca, CEP: 04.077-020, inscrita no CNPJ/MF sob n®
21.610.416/0001-00, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
S&o Paulo — JUCESP sob NIRE 35300474210, DECLARA (i) ter revisto e discutido com os demais
administradores da Companhia, concordando integralmente com as demonstragdes financeiras
do periodo de 31 de dezembro de 2022; e (ii) que concorda com as opinides expressas no

parecer dos auditores independentes da Companhia de 29 de margo de 2023.

Sao Paulo - SP, 29 de marco de 2023.

SERGIO Assinado de forma digital por
SERGIO FORTUNATO:01401476830
FORTUNATO:01401476830 Dados: 2023.04.25 14:24:04 -0300'

Sérgio Fortunato
Diretor Presidente
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DECLARACAO

Pelo presente instrumento, Maria Erayde Castro Fortunato, brasileira, casada sob o regime de
comunhdo universal de bens, contadora, portadora da Carteira de Identidade n2 9.945.522-5-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n2 313.796.078-92, residente e domiciliada a rua Agente Gomes,
258 apto. 202, bairro Jardim, na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, CEP: 02040-090,
Diretor Vice-Presidente da FORTUNATO SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima de capital
aberto, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Moema, 87 Bloco A,
Conjunto 61 e 62, Comercial Casa Blanca, CEP: 04.077-020, inscrita no CNPJ/MF sob n@
21.610.416/0001-00, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo —JUCESP sob NIRE 35.300.47421-0 DECLARA (i) ter revisto e discutido com os demais
administradores da Companhia, concordando integralmente com as demonstragdes financeiras
do periodo de 31 de dezembro de 2022; e (ii) que concorda com as opinides expressas no

parecer dos auditores independentes da Companhia de 29 de margo de 2023.

Sao Paulo - SP, 29 de marco de 2023.

MARIA ERAYDE CASTRO Assinado de forma digital por

. MARIA ERAYDE CASTRO
FORTUNATO:313796078 FORTUNATO:31379607892

92 Dados: 2023.04.25 14:23:09 -03'00'

Maria Erayde Castro Fortunato

Diretora Vice-Presidente



