DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
D N PADMINISTRACAO DE BENS S.A

CNPJ: 24.012.424/0001-34
NIRE: 42300043346

31 DE DEZEMBRO DE 2020

CHAPECO - SC



DNPADMINISTRACAO DE BENSS.A
CNPJ:24.012424/0001-34

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (BRL)

Livio: 2020 Folha: 0002

ATIVO
Saldoem31/12/2020 Saldoem31/12/2019
ATIVO CIRCULANTE 392104875 167889688
CAIXAE EQUIVALENTES DE CAIXA 385185321 165425499
BENSNUMERARIOS 22149722 24669436
E.CAIXA- APLICACOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA 363035599 1407.560,63
OUTROS CREDITOS 69.19554 2464189
TRIBUTOSA COMPENSAR E RECUPERAR 69.19554 2464189
ATIVONAO CIRCULANTE 54031254 580.648,71
IMOBILIZADO 54031254 580.648,71
IMOVEIS -AVALIADOS PELO CUSTO 62301061 645.779,59
(9DEPRECIACAOACUMULADA (8269807) (65.130.88)
TOTALDO ATIVO 446136129 225954559

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis"

Chapecé (SC),31/12/2020

DEMETRIO PIANA
DIRETOR PRESIDENTE
CPF:131921.32949

Contador: ARCIDES DE DAVID -CRC: RS-023833/0-5T
CRC: 1-SC-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eirel
CNPJ: 72.259.849/0001-95



DNPADMINISTRACAO DE BENSS.A
CNPJ:24.012424/0001-34

PASSIVO CIRCULANTE
OBRIGACOES FISCAIS E TRIBUTARIAS
IMPOSTOS E CONTRIBUICOES AR EC OLHER
OBRIGACOES COM SOCIOS/ACIONISTAS
DISTRIBUICAO DE LUCROSA PAGAR
PATRIMOMIOL IQUIDO
CAPITAL SOCIAL REALIZADO
CAPITAL SOCIAL
RESERVAS DE LUCROS

TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO E PASSIVO

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (BRL)

PASSIVO

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis"

DEMETRIO PIANA

DIRETOR PRESIDENTE
CPF:131921.32949

Chapecé (SC),31/12/2020

Saldoem 31/12/2020

953.022,16

21.739,76

21.739,76

93128240

93128240

3.508339,13

59541000

59541000

291292913

446136129

Livio: 2020 Folha: 0003

Saldoem 31/12/2019

408.50542

1740748

1740748

391.097.94

391.097.94

1.851.040,17

59541000

59541000

1255.630,17

225954559

Contador: ARCIDES DE DAVID -CRC: RS-023833/0-5T
CRC: 1-SC-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eirel

CNPJ: 72.259.849/0001-95



DNPADMINISTRACAODE BENSS.A Livro: 2020 Folha: 0004
CNPJ:24.012424/0001-34

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Valores expressos em Reais (BRL)

Periodode Periodode
01/01/2020a31/12/2020 01/01/2019a31/12/2019
RECEITA BRUTA DE VENDAS 2462953,09 801.708,13
(-) DEDUCOES DE VENDAS E DEVOLUCOES 89.897,79) (2926235)
DEDUCOES DE VENDAS E DEVOLUCOES (89.897,79) (2926235)
(=) RECEITA LIQUIDA DE VENDAS 237305530 77244578
(-) CUSTO DOS PRODUTOS, MERCADORIAS E SERVICOS (88.132,15) (3662736 )
(=) LUCRO OU PREJUIZO BRUTO 2284923,15 73581842
(+/-) DESPESAS E RECEITAS OPERACIONAIS (27.191,62) @087622)
DESPESAS COM VENDAS 0,00 0,00
DESPESASADMINISTRATIVAS (20498,68) (24.605,04)
DESPESAS TRIBUTARIAS (6.692,94) (16271,18)
OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS 0,00 0,00
OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS 0,00 0,00
(=) INVESTIMENTO POR MET. EQUIV. PATRIMONIAL 0,00 0,00
RESULTADO DA EQUIVALENCIA PATRIMONIAL 0,00 0,00
(=) RES.AANTES RECEITAS E DESEPESAS FINANCEIRAS 2257.731,53 694.94220
RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO 58.934,64 151.003,84
DESPESAS FINANCEIRAS 0,00 0,00
(A RECEITAS FINANCEIRAS 5893464 151.003,84
OUTRAS RECEITAS OU DESPESAS 0,00 0,00
RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO 0,00 0,00
(=) RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE O LUCRO 2316.666,17 845.946,04
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL (119.182,75) 63253,08)
(=) RESULTADO LiQUIDO DAS OPERACOES CONTINUADAS 219748342 782.692,96
RES. LIQUIDO DAS OP. DESCONTINUADAS DOS ITENS: 0,00 0,00
RESULTADO LiQ.APOS TRIBUTOS OP. DESCONTINUAD AS 0,00 0,00
RESULTADOAPOS TRIBUTOS S/VALOR JUSTO OP. DESCONTINUADA 0,00 0,00
(=) RESULTADO LiQUIDO DO EXERCIiCIO - LUCRO 219748342 782.692,96
"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis"
Chapeco (SC),31/12/2020
DEMETRIO PIANA Contador: ARCIDES DE DAVID -CRC: RS-023833/0-5T
DIRETOR PRESIDENTE CRC: 1-SC-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eirel

CPF:131921.32949 CNPJ: 72.259.849/0001-95



D N P ADMINISTRACAO DE BENS S.A
CNPJ:24.012.424/0001-34

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2020 E 31/12/2019

Valores Expressos em Reais (R$)

Livro: 2020 Péagina:

o

Reserva de Capitall —yo oo Reservas de Lucros Lucros e
Desericio i?‘,z:: Socal p/l':“/l‘:lll‘l;}::-dc e Reervade | Reservade | o loutros Reuladog  Operasies Prejuinns P l’sln_lir:“mit‘wi:in
Capital Patrimonial eserva Legal “dl:::;:::;l:s 1;{.;;;:);: Investimentos Acumulados
Saldos em 31 de dezembro de 2018 594.910,00 0,00 0,00 43.201,75 0,00 0,00 615.625,04 0,00 0,00 0,00 000 1253.736,79)
|Ajustes de Exercicios Anteriores: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|Aumento clou Integralizagio de Capital: 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 500,00
Por subscrigdo realizada 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 500,00
Com lucros e reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adiantamento p! futuro aumento de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Reversio de Reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva Legal e de Lucros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras Rescervas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 78269296  782.692.96
[Reservas de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reversio da Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lucro/Prejuizo Lig. Apés R. de Lucro a Realizar: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 782.692,96 782.692,96]
Proposta Adm p/Destinago do Lucro: 0,00 0,00 0,00 39.134,65 0,00 0,00 557.668.73 0,00 0,00 000 78269296  -185.889,58)
Reserva Legal 0,00 0,00 0,00 39.134,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3913465 0,00
Dividendos obrigatérios 0,00 0,00 0,00 0,00 185.889,58 0,00 0,00 0,00 0,00 000 -185.5889,58 0,00
Dividendos ou Lucros distribuidos 0,00 0,00 0,00 0,00 -185.889.58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 -185.889,58)
Dividendos ou Lucros a distribuir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva de Lucros para investimento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 557.668,73 0,00 0,00 000 557.668,73 0,00
lfuros sobre o Capital Proprio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajuste de Avaliagéio Patrimonial 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prejuizos Acumulados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras Operagdes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Operagdes com Hedge 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Operagoes Descontinuadas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultados Abrangentes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cisdo/Fusdo/ncorporagdo ¢ Redugdo de Capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldos em 31 de dezembro de 2019 595.410,00 0,00 0,00 82.336,40 0,00 000 117329377 0,00 0,00 0,00 0,00 1.851.040,17)
|Ajustes de Exercicios Anteriores: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|Aumento clou Integralizagio de Capital: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Por subscrigdo realizada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Com lucros e reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Adiantamento p! futuro aumento de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[Reversio de Reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva Legal e de Lucros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras Rescervas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 219748342 2.197.483.42]
[Reservas de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reversio da Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lucro/Prejuizo Lig. Apés R. de Lucro a Realizar: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 219748342  2.197.483,42]
Proposta Adm p/Destinago do Lucro: 0,00 0,00 0,00 36.745,60 0,00 000 162055336 0,00 0,00 0,00 219748342 -540.18446]
Reserva Legal 0,00 0,00 0,00 36.745,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -36.745,60 0,00
Dividendos obrigatérios 0,00 0,00 0,00 0,00 540.184,46 0,00 0,00 0,00 0,00 000 -540.184,46 0,00
Dividendos ou Lucros distribuidos 0,00 0,00 0,00 0,00 -540.184.46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 -540.18446]
Dividendos ou Lucros a distribuir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva de Lucros para investimento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 162055336 0,00 0,00 000 162055336 0,00
lruros sobre o Capital Proprio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajuste de Avaliagéio Patrimonial 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prejuizos Acumulados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras Operagdes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Operagdes com Hedge 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Operagdes Descontinuadas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultados Abrangentes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cisdo/Fusdofncorporagdo ¢ Redugdo de Capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldos em 31 de dezembro de 2020 595.410,00 0,00 0,00 119.082,00 0,00 0,00 2.793.847,13 0,00 0,00 0,00 0,00 3.508.339,13)
Chapecs (SC), 31/12/2020
DEMETRIO PIANA Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: RS-02833/0-5T

DIRETOR PRESIDENTE

CPF N:131.921.329-49

CRC: 1-SC-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eireli

CNPJ: 72.259.849/0001-95



DNPADMINISTRACAO DE BENSS.A Livro: 2020 Folha: 0006
CNPJ:24.012424/0001-34

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA-M.INDIRETO
Valores expressos em Reais (BRL)

Periodode Periodode
01/01/2020a31/12/2020 01/01/2019a31/12/2019

ATIVIDADES OPERACIONAIS 2219.01098 804.770,95
LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO 2.19748342 782.692.96
DEPRECIAGCAO EAMORTIZACAO 17.567,19 17567,18
BAIXAS DEATIVOS (INVESTIMENTOS, IMOBILIZADOS E INTANGIVEL) 0,00 0,00
EQUIVAL ENCIA PATRIMONIAL 0,00 0,00
RECEITAFINANCEIRAS E OUTRAS RECEITAS 0,00 0,00
DESPESAS FINANCEIRAS 0,00 0,00
PROVISAO/REVERSAO DE PASSIVOS TRIBUTARIOS, CIVEISE TR AB ALHISTA S 0,00 0,00
PROVISAO/REVERSAO OUTRAS 0,00 0,00
LUCROS NAS VENDAS DE IMOBILIZADOS 0,00 0,00
REDUGCAODE IR E CSAPAGAR 396037 451081

VARIACAO NOS ATIVOS E PASSIVOS (PATRIMONIAIS) 496.002,72 90.972,79
AUMENTO/REDUCAO EM CONTASA RECEBER 0,00 0,00
AUMENTO/REDUCAO DE ESTOQUES 0,00 0,00
AUMENTO/REDUCAO DE OUTROS ATIVOS (44.553,65) (10503,55)
AUMENTO/REDUCAO EM FORNECEDORES 0,00 0,00
AUMENTO/REDUCAO EM CONTASA PAGAR 0,00 (8496027)
AUMENTO/REDUCAO DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00
AUMENTO/REDUCAO DE OBR. SOCIAIS, TRABALHISTAS E TRIBUTARIAS 37191 547,03
AUMENTO/REDUCAO DE OUTROS PASSIVOS 540.184 46 185.889,58

FLUXO DE CAIXA LiQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 2.715.013,70 895.743,74

ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS 2276898 0,00
AQUISICAO DE INVESTIMENTO 0,00 0,00
AQUISICAO DE IMOBILIZADO 2276898 0,00
AQUISICAO DE INTANGIVEL 0,00 0,00
RESGATE DE INVESTIMENTOS TEMPORARIOS 0,00 0,00
AUMENTO/REDUCAO DE REALIZAVEL ALONGO PRAZO 0,00 0,00
OUTROS INVESTIMENTOS 0,00 0,00

FLUXO DE CAIXA LiQUIDO DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS 22.768,98 0,00



DNPADMINISTRACAODE BENSS.A
CNPJ:24.012424/0001-34

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA-M.INDIRETO

Valores expressos em Reais (BRL)

Periodode

01/01/2020a31/12/2020

Livio: 2020 Folha: 0007

Periodode
01/01/2019a31/12/2019

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
COMPRADE ACOES EM TESOURARIA
DIVIDENDOS E JUROS SOBRE O CAPITALPROPR IO
CAPTACAO E EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS
PAGAMENTOS DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENT(S
EMPRESTIMOS E/OU FINANCIAMENTOS COM EMP. LIGADAS -L IQUIDO
INGRESSO DE CAPITAL
OUTROS
FLUXO DE CAIXA LiQUIDO DAS ATIVIDADES FINANCIAMENTO
AUMENTO/REDUCAO DE CAIXA E EQUIVALENTES
SALDO FINAL DE CAIXA E EQUIVALENTES
SALDO INICIAL DE CAIXA E EQUIVALENTES

DISPONIBILIDADES GERADAS NO PERIiODO*

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis"

Chapecé (SC),31/12/2020

DEMETRIO PIANA
DIRETOR PRESIDENTE
CPF:131921.32949

(540.184,46)
0,00
(540.184.46)
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
(540.184,46)
219759822
385185321
165425499

219759822

CNPJ: 72.259.849/0001-95

(265293,16)
0,00
(185.889,58 )
0,00
0,00
0,00
500,00
(7990358 )
(265293,16)
63045058
165425499
102380441

630.450,58

Contador: ARCIDES DE DAVID -CRC: RS-023833/0-5T
CRC: 1-SC-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eirel



D N P ADMINISTRACAO DE BENS S.A
CNPJ: 24.012.424/0001-34

Livro: 2020 Pagina: 8

DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2020 E 31/12/2019

Valores Expressos em Reais (RS)

Lucro liquido do exercicio

Outros resultados abrangentes

Outros resultados abrangentes a ser reclassificados para resultado
do exercicio em periodos subsequentes

Ganho liquido sobre hedge de investimento liquido

Diferengas cambiais sobre conversdo de operagdes estrangeiras
Ganho liquido (perda) em hedge de fluxo de caixa

Movimentagdo dos custos de hedge

Perda liquida em instrumentos e divida ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes

Outros resultados abrangentes de coligada, por equivaléncia
Outros resultados abrangentes a ser reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes, liquidos dos tributos

Outros resultados abrangentes nio reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes

Ganho liquido (perda) em instrumentos patrimoniais designados ao valor
justo por meio de outros resultados abrangentes

Ganho liquido (perda) na remensurac@o do plano de beneficio definido
Outros resultados abrangentes de coligada, por equivaléncia

Outros resultados abrangentes nao reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes liquidos de tributos

Outros resultados abrangentes do exercicio, liquidos de tributos

Total do resultados abrangentes do exercicio, liquidos de tributos

Acionistas controladores
Acionistas nao controladores

31/12/2020 31/12/2019
2.197.483,42 782.692,96
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
2.197.483,42 782.692,96
0,00 0,00
0,00 0,00

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis"

Chapecé (SC), 31/12/2020

DEMETRIO PIANA
DIRETOR PRESIDENTE
CPF: 131.921.329-49

Contador: ARCIDES DE DAVID - CRC: RS-02833/0-5T

CRC: 1-SC-007499/0-1 - Contaoeste Contabilidade Eireli

CNPJ: 72.259.849/0001-95



Livro: 2020 Pagina 9

D N P ADMINISTRACAO DE BENS S.A
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2020 ¢ 2019

(Valores expressos em reais)

1. Contexto operacional

A D N P Administracao de Bens S.A é uma sociedade anonima fechada, iniciou suas
atividades em 19 de janeiro de 2016, com prazo de duracdo indeterminado, encontra-se
sediada no municipio de Chapeco, Santa Catarina, na AV Getulio Dorneles Vargas, Centro,
n. 849 N, CEP: 89.802-002.

A D N P Administracao de Bens S.A, tem como objetivos: aluguel de imdveis proprios;
compra e venda de imoveis proprios; corretagem na compra e venda e avaliagdode imoveis;
corretagem no aluguel de imdveis; gestao e administracao da propriedade imobiliaria.

2. Apresentaciao das demonstrac¢oes financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, tomando como base 0 NBC TG 1000 (R1) — Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas, expedida através da Resolugao 1.255/2009.

As demonstragdes financeiras foram preparadas utilizando o custo historico como base de
valor, exceto quando indicado de outro modo. As presentes demonstragdes financeiras foram
aprovadas pela Administragao da D N P em 28 de fevereiro de 2021.

3. Principais Politicas contabeis
As principais politicas contabeis adotadas estao descritas a seguir:

3.1. Uso de estimativas

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com apoio em diversas bases de avaliagao
utilizadas nas estimativas contabeis, apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da administragdo para determina¢do do valor adequado a ser registrado nas
demonstragdes financeiras. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas
incluem a selecao de vidas tteis do ativo imobilizado e do intangivel e de sua recuperabilidade
nas operagdes, avaliacdo dos ativos financeiros pelo ajuste a valor presente ou valor justo,
analise do risco de crédito para determinacao da provisao para devedores duvidosos, assim
como a analise dos demais riscos para determinagdo de outras provisoes.

A liquidacdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A sociedade revisa suas
estimativas anualmente, ou quando indicado de outro modo.

3.2. Regime de reconhecimento e determinacio do resultado

O resultado das operagdes (receitas, custo e despesas) ¢ apurado em conformidade com o
regime contabil de competéncia dos exercicios. O resultado foi apurado em 31 de dezembro
de 2020. A receita de venda de aluguéis é reconhecida quando seu valor puder ser mensurado
de forma confiavel e todos os riscos e beneficios sdo transferidos para o comprador.
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3.3. Impostos
Impostos correntes

A sociedade ¢ tributada pelo lucro presumido.

Os encargos do imposto de renda e contribui¢do social corrente sdo calculados a cada
trimestre, com a aplicagdo do coeficiente fixados pelo art. 15 da Lei n.° 9.249/95, com a
aplicacdo sobre a receita bruta da atividade. A aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributavel excedente de R$ 60.000,00 para o imposto de renda e de 9% sobre o
lucro tributavel para contribui¢do social sobre o lucro liquido.

Os encargos do imposto de renda e contribui¢ao social corrente sdo calculados com base nas
leis tributdrias em vigor ou substancialmente promulgadas, na data do balango.

3.4. Classificacao de itens circulantes e nao circulantes (ativos e passivos)

A classificagdo das contas ¢ realizada com base na experiéncia da administragdo, das
condi¢gdes de mercado e da situagdo econdmica, sendo que os itens tanto do ativo como do
passivo, realizaveis ou exigiveis até o término do exercicio seguinte sdo classificados como
itens circulantes e, aqueles com vencimento ou com expectativa de realizacao apds o término
do exercicio seguinte, sdo classificados como itens nao circulantes.

3.5. Instrumentos Financeiros

3.5.1. Ativos financeiros
Os ativos financeiros da sociedade incluem caixa e equivalentes de caixas, aplicagdes
financeiras, contas a receber de clientes e outras contas a receber.

Exceto quanto ao caixa e equivalentes e as aplicagdes financeiras, que sdo avaliados a valor
justo através do resultado, os demais ativos financeiros estdo classificados na categoria de
empréstimos e recebiveis, representando ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos
fixos ou determinaveis, porém nao cotados em mercado ativo. Apds reconhecimento inicial
sao mensurados pelo custo amortizado pelo método da taxa efetiva de juros, menos perda por
redugdo ao valor recuperavel. Os juros, atualizagdo monetéria, variagdo cambial, menos
perdas do valor recuperavel, quando aplicavel, sdo reconhecidos no resultado quando
incorridos.

3.5.2. Passivos financeiros
Os passivos financeiros da sociedade incluem contas a pagar a fornecedores, empréstimos e
financiamentos e outras contas a pagar.

Sdo classificados como “empréstimos e financiamentos”, pois incluem passivos financeiros
nao derivativos e que nao sao usualmente negociados antes do seu vencimento. Apos o
reconhecimento inicial sio mensurados pelo custo amortizado, através do método da taxa
efetiva de juros. Ganhos e perdas com juros, atualizagdo monetaria, sdo reconhecidos no
resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizagao
pelo método da taxa de juros efetiva.

3.5.3. Classificacio entre circulante e nao circulante

Instrumentos financeiros sdo classificados como circulante ou ndo circulante com base na
analise do fluxo de caixa contratado. E segregada como ndo circulante a parcela do
instrumento financeiro cujo fluxo de caixa excede o periodo de 12 meses da data do balango.
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3.6. Reconhecimento de receita

O CPC 47 / IFRS 15 estabelece uma estrutura abrangente para determinar se, quando e por
quanto a receita ¢ reconhecida. A receita ¢ reconhecida na extensdo em que for provavel que
beneficios econdmicos serdo gerados para a sociedade e quando possa ser mensurada de forma
confidvel. A receita ¢ mensurada com base no valor justo da contraprestacdo recebida,
excluindo descontos, abatimentos e impostos ou encargos sobre vendas.

3.7. Ajustes a valor presente de ativos e passivos
A sociedade realizou o calculo do ajuste a valor presente para os ativos € passivos, nao
apresentando impactos relevantes para registros no exercicio.

3.8. Investimentos

Os investimentos quando existentes, sdo registrados pelo custo reduzidos ao seu valor
recuperavel quanto aplicavel. Os investimentos sdo avaliados pelo método da equivaléncia
patrimonial conforme CPC 18 (R2), no caso de investimentos em coligadas e/ou controladas.

3.9. Imobilizado

O ativo imobilizado ¢ registrado pelo valor de custo, o qual ¢ formado pelo custo de aquisi¢ao,
formagdo ou construgdo, adicionado dos juros e demais encargos financeiros incorridos
durante a constru¢do ou desenvolvimento de projetos, liquido de depreciacdo acumulada e/ou
perdas acumuladas por redugdo ao valor recuperavel, se for o caso.

A depreciagdo ¢ calculada pelo método linear, usando as seguintes taxas de depreciacao anual:

Bens %
Edificagdes 4%
Equipamentos de Informatica e Comunicago 20%
Ferramentas 10%
Instalagdes 10%
Moveis e utensilios 10%
Maquinas e equipamentos 10%
Veiculos 20%

O valor residual e vida 1til dos ativos sdo revistos no encerramento de cada exercicio, e
ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.

Os gastos incorridos com manutengdo e reparo sao contabilizados somente se os beneficios
econdmicos associados a esses itens forem provaveis e os valores mensurados de forma
confidvel, enquanto que os demais gastos sdo registrados diretamente no resultado quando
incorridos.

Um item de imobilizado ¢ baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio economico
futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo
sdo incluidos na demonstrag¢do do resultado no exercicio em que o ativo for baixado.

3.10 Arrendamento Mercantil

A defini¢dao de um acordo como arrendamento mercantil baseia-se no teor do contrato, em sua
data inicial, isto €, se o cumprimento do acordo depende do uso de um ou mais ativos
especificos ou se o acordo transfere um direito de uso do ativo, e em atendimento as novas
normas junto ao CPC 06 (R2) quando aplicado.

3.11. Intangivel
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Os intangiveis, quando existentes, estdo registrados ao custo de aquisi¢do ou formacao
reduzido ao seu valor recuperavel quando aplicavel, amortizados de forma sistematica ao
longo da sua vida util ou prazo de contrato.

3.12. Custos dos empréstimos

Custos dos empréstimos diretamente relacionados com a aquisi¢ao, constru¢do ou produgao
de um ativo que necessariamente requer um tempo significativo para ser concluido para fins
de uso ou venda sdo capitalizados como parte de custo do correspondente ativo. Todos os
demais custos de empréstimos sao registrados em despesas de periodos em que sdo incorridos.
Custos de empréstimos compreendem juntos e outros custos incorridos por uma entidade
relativos ao empréstimo.

3.13. Conversao dos saldos denominados em moeda estrangeira
As demonstragdes financeiras sdo mensuradas e estdao apresentadas em Reais (R$), moeda
funcional da sociedade nas quais sdo realizadas suas operagdes.

As transacdes em moeda estrangeira sdo inicialmente registradas a taxa de cambio da moeda
funcional em vigor na data da transagdo. Os ativos e passivos monetarios denominados em
moeda estrangeira sdo convertidos a taxa de cambio da moeda funcional em vigor na data do
balanco, sendo os ganhos e perdas resultantes da atualizag¢do reconhecidos como receitas ou
despesas financeiras na demonstracao do resultado.

3.14. Perda por reducio ao valor recuperavel de ativos nao financeiros “Impairment”.
A sociedade revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econOmicas, operacionais ou tecnologicas que
possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias
identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, ¢ constituida provisao
para desvalorizacdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Uma perda por redugdo ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo ou
unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperavel, o qual € o maior entre o valor justo
menos custos de venda e o valor em uso. O célculo do valor justo menos custos de vendas ¢
baseado em informagdes disponiveis de transagoes de venda de ativos similares ou precos de
mercado menos custos adicionais para descartar o ativo. O calculo do valor em uso ¢ baseado
no modelo de fluxo de caixa descontado.

3.15. Provisoes

3.15.1. Contingéncias

A sociedade constitui provisdes, para causas civeis, tributarias e trabalhistas, quando
reconhecias a obrigacdo presente em consequéncia de um evento passado, ¢ provavel que
beneficios econdmicos sejam requeridos para liquidar a obrigagao e uma estimativa razoavel
do valor da obrigacgdo possa ser feita. A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo
das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisoes
mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo
dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em consideracao
alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescricdo aplicavel, conclusdes de
inspecoes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos assuntos ou
decisdes de tribunais.

3.15.2. Liquidacao duvidosa
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A provisao para créditos de liquidagao duvidosa esta apresentada quando houver, como
redu¢do das contas a receber de clientes e constituida em montante considerado suficiente pela
Administragdo para fazer face a eventuais perdas na realizagdo das contas a receber, e teve
como critério a analise individual dos saldos de clientes com risco de inadimpléncia.

3.15.3. Vida 1til e valor residual dos ativos imobilizados e intangiveis;
O valor residual e vida util dos ativos e os métodos de depreciagdo sdo revistos no
encerramento de cada exercicio, e ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.

3.15.4. Outras provisoes
No decorrer do presente exercicio foram constituidas tdo somente provisdes para o pagamento
do Imposto de Renda e Contribui¢ao Social Sobre o Lucro.

3.16. Demonstracao dos fluxos de caixa

Preparada pelo método indireto, de acordo com as normas e procedimentos do CPC 03 (R2).
Os juros pagos e recebidos sdo classificados como atividades de financiamento ou
investimento, em func¢ao do evento gerador.

3.17. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem numerario em caixa, depdsito bancérios a vista, investimentos temporarios de curto
prazo de liquidez imediata. Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender
a compromissos de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins. A sociedade considera
como equivalentes de caixa uma aplicagdo financeira de conversibilidade imediata em um
montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor
no rendimento pactuado. Por conseguinte, um investimento normalmente se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo.

4. Julgamentos e uso de estimativas contabeis

A preparacdo das demonstra¢des financeiras requer que a administra¢do faga julgamentos e
estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos
e passivos, bem como as divulgacdes de passivos contingentes, na data base das
demonstragdes financeiras. Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas
poderia levar a resultados que requeiram um ajuste significativo ao valor contabil do ativo ou
passivo afetado em periodos futuros.

A Administracdo avaliou todas as possiveis premissas relativas a fontes de incerteza nas
estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balanco,
e concluiu-se que as ndo ha fontes de incertezas relevantes para aplicacdo no exercicio de
2020.

5. Mudancas em praticas contabeis

CPC 06 — Arrendamento Mercantil

A norma IFRS 16/ CPC 06 (R2) ¢ aplicavel a partir de 1° de janeiro de 2019, e tem como
objetivo unificar o modelo de contabilizacdo do arrendamento, exigindo dos arrendatarios
reconhecer os passivos assumidos em contrapartida aos respetivos ativos correspondentes ao
seu direito de uso para todos os contratos de arrendamento, a menos que apresente as seguintes
caracteristicas que estdo no alcance da isen¢do da norma:

Contrato com um prazo inferior ou igual a doze meses; e
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Possua um valor imaterial ou tenha como base valores variaveis.

Para os arrendadores, o tratamento contabil permanece praticamente o mesmo, com a
classificagdo dos arrendamentos como arrendamentos operacionais ou arrendamentos
financeiros, ¢ a contabilizacdo desses dois tipos de contratos de arrendamento de forma
diferente.

Impactos da adoc¢ao
Na avaliagdo realizada pela Administragao concluiu-se que as nao hd impacto relevante,
conforme analises realizadas. Sendo que Sociedade ndo sem enquadra na ado¢do da norma
CPC 06 (R2)/IFRSI16.

6. Caixa e equivalentes de caixa

A conta caixa e equivalentes de caixa ¢ composta pelas seguintes subcontas:

Descri¢ao 31/12/2020 31/12/2019

Caixa 221.497,22 246.694,36
Aplicacdes Financeiras 3.630.355,99 1.407.560,63
Total 3.851.853,21 1.654.254,99

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins. A sociedade considera equivalentes de
caixa uma aplicagdo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa, sujeita a um insignificante risco de perda de valor, estdo representadas por aplicagdes
financeiras em certificados de deposito bancério com compromisso de recompra e sio
resgataveis com liquidez didria. As aplicacdes sao classificadas como equivalente de caixa,
conforme a descrigao do CPC 03 (R2) — Demonstragao dos Fluxos de Caixa.

7. Impostos/Tributos a Recuperar

A conta imposto e tributos a recuperar ¢ composta pelas seguintes subcontas:

Descrigio 31/12/2020 31/12/2019
IRRF a Recuperar 69.195,54 24.641,89
Total 69.195,54 24.641,89

8. Imobilizado

Os itens do imobilizado sdo demonstrados ao custo historico de aquisi¢ao, formagdo ou
constru¢do, menos o valor da depreciacao calculada método linear e de qualquer perda nao
recuperavel acumulada. O custo historico inclui seu preco de aquisi¢do, custos diretos para
colocar o ativo em condi¢des de funcionamento para o uso pretendido pela administragao,
estimativa inicial de custos e desmontagem, remocao e restauracao do local. A Administracao
da Sociedade determinou a taxa de depreciacdo a ser reconhecida de forma sistematica ao
longo da vida 1til estimada do bem, ndo existindo valor residual a ser recuperado por meio de
venda ou sucateamento ao final de sua vida util.

8.1. Imobilizado Geral

A conta imobilizada ¢ composta pelas seguintes subcontas com as respectivas taxas e valores
de depreciacdo e amortizagao:



8.1. Imobilizado Geral--Continuagao

Taxa

Custo do Imobilizado bruto

Depreciacio Acumulada
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R Saldos em Aquisibes Baixas Saldos em Saldos em Depreciagio Baixas Saldos em Saldos liquido  Saldos liquido
% a.a 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020

Apartamentos 4 323.147,27 0,00 0,00 323.147,27 47.157,86 12.925,89 0,00 60.083,75 275.989,41 263.063,52
Edificios 4 116.032,53 0,00 0,00 116.032,53 17.973,02 4.641,30 0,00 22.614,32 98.059,51 93.418,21
Terrenos - 206.599,79 0,00 22.768,98 183.830,81 0,00 0,00 0,00 0,00 206.599,79 183.830,81
Total - 645.779,59 0,00 22.768,98 623.010,61 65.130,88 17.567,19 0,00 82.698,07 580.648,71 540.312,54

Administragdo da Sociedade determinou a taxa de depreciagdo a ser reconhecida de forma sistematica ao longo da vida util estimada do bem, ndo
existindo valor residual a ser recuperado por meio de venda ou sucateamento ao final de sua vida 1til.



Livro: 2020 Pagina 16

9. Obrigacoes tributarias

Descri¢ao 31/12/2020 31/12/2019

COFINS a recolher 2.246,50 1.940,82
CSLL arecolher 6.619,46 5.571,98
IRPJ a recolher 12.387,06 9.474,17
PIS a recolher 486,74 420,51
Total 21.739,76 17.407,48

10. Outras obrigacoes

Descrigio 31/12/2020 31/12/2019
Outros 931.282,40 391.097,94
Total 931.282,40 391.097,94

11. Operacoes descontinuadas

A Sociedade nao apresentou operacdes descontinuadas nos exercicios de 2020 e 2019.

12. Patrimonio liquido

12.1. Capital Social

O capital social da Sociedade ¢ de R$595.410,00 (quinhentos e noventa e cinco mil
quatrocentos e dez reais), dividido em 595.410 (quinhentos e noventa e cinco mil quatrocentos
e dez) quotas de capital, totalmente integralizados em moeda corrente nacional, com valor
nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, pertencentes exclusivamente a socios residentes no
Pais.

12.2. Dividendos e/ou Lucros

A administragdo mantém a totalidade do lucro liquido apurado, j4 descontado dos valores
eventualmente distribuidos antecipadamente e, dos valores destinados a constituicdo de

eventuais reservas, a fim de que os Sdcios deliberem sobre a destinacao posteriormente.

A reserva legal ¢ constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social
nos termos do art. 193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

31/12/2020
Lucro liquido do exercicio 2.197.483,42
Reserva legal 5% -36.745,60
Base de calculo 2.160.737,82
Dividendos minimos conforme estatuto 25%
Valor dividendos minimos obrigatorios 540.184,46

12.3. Reservas de Lucros - investimentos

A reserva de reten¢ao de lucros refere-se a retencdo do saldo remanescente de lucros
acumulados, a fim de atender ao projeto de crescimento dos negdcios, a mesma € constituida
conforme deliberacdo dos acionistas quando da aprovagao das Demonstracdes Financeiras.



13. Receita operacional liquida

A receita liquida estd demonstrada da seguinte forma:

Receita operacional bruta
Receita de aluguéis
Receita de contratos com clientes

Dedugdes da receita bruta
Impostos Federais

Receita operacional liquida

14. Custos e despesas por natureza e func¢io

A sociedade optou por apresentar a demonstracao do resultado por fungao.
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31/12/2020 31/12/2019
862.953,09 801.708,13
1.600.000,00 0,00
2.462.953,09 801.708,13
-89.897,79 29.262.35
-89.897,79 29.262,35
2.373.055,30 772.445,78

Conforme

requerido pelo CPC 26 — Apresentagdo das Demonstragcdes Contabeis, apresenta, a seguir, o
detalhamento da demonstrac¢ao do resultado por natureza:

Despesas por fungdo sao classificas:

Custos das unidades imobiliarias vendidas

Custo dos servigos prestados
Despesas gerais e administrativas

Despesas por natureza
Custos das unidades imobiliarias
Depreciagao e amortizagao
Alugueis e locacdes
Outros Gastos Gerais

Total das despesas por natureza

15. Resultado Financeiro

Despesas Financeiras
Receitas Financeiras

Rendimento sobre aplicagdes financeiras

Resultado financeiro liquido

16. Eventos subsequentes

31/12/2020 31/12/2019
22.768,98 0,00
-65.363,17 -36.627,36
-20.498,68 -24.605,04

-108.630,83 -61.232,40
22.768,98 0,00
-17.567,19 -17.567,18
-47.795,98 -36.627,36
-20.498,68 -7.037,86

-108.630,83 -61.232,40

31/12/2020 31/12/2019

0,00 0,00
58.934,64 151.003,84
58.934,64 151.003,84
58.934,64 151.003,84
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Os Administradores declaram a inexisténcia de fatos que originassem eventos subsequentes
favoraveis ou desfavoraveis que ocorram ap6s a data do balanco e antes da divulgagao das
demonstragdes contabeis de 31/12/2020.

Chapecd, SC, 31 de dezembro de 2020.
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