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Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstracdes
financeiras

Aos

Administradores e Acionistas da

Travessia Securitizadora de Créditos Mercantis VII S.A.
Sao Paulo - SP

Opinidao sobre as demonstracdes financeiras

Examinamos as demonstracgdes financeiras da Travessia Securitizadora de Créditos
Mercantis VII S.A. (“Companhia”), que compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de
dezembro de 2022, e suas respectivas demonstracbes do resultado, do resultado
abrangente, das mutacbes do patrimdnio liquido, dos fluxos de caixa e do valor
adicionado para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais
préaticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira
da Travessia Securitizadora de Créditos Mercantis VIl S.A. em 31 de dezembro de
2022, o desempenho de suas operacoes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinidao sobre as demonstracdes financeiras

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na se¢do a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Enfase

Incerteza narealizagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 4, os direitos creditérios da carteira de
crédito da Companhia sdo oriundos de Cédulas de Crédito Rural Hipotecaria,
celebrados entre o Cedente (instituicdo financeira) e seus clientes. Devido a natureza
desses créditos imobiliarios, os valores quando efetivamente realizados poderdo ser
diferentes dos estimados em 31 de dezembro de 2022. Nossa opinido ndo esta
modificada em funcéo desse assunto.
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Responsabilidade da Administracdo e da governanca pelas
demonstracgdes financeiras

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstrag@es financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracbes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstracdes financeiras, a Administracdo € responséavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstracbes financeiras, a ndo ser que a
Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢gbes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecc¢édo de distor¢éo relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmaos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia;



@ pakertilly

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes
financeiras--Continuacao

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administracao;
Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relag@o a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem levar a
Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional,

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracfes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 31 de margo de 2023.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP-031.269/0-1

-

Baker Tilly 4 Partners atuando como Baker Tilly ¢ membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sao pessoas juridicas separadas e independentes.
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Travessia Secutiritizadora de Créditos Mercantis VII S.A.

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de Reais)

Ativo Notas 31/12/2022 31/12/2021

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 3 13.717
Recebiveis 4e) 24.502
Impostos a recuperar 5 45
Total do ativo circulante 38.264

Ativo néo circulante

Recebiveis 4e) 121.121
Total do ativo nédo circulante 121.121
Total do ativo 159.385

As notas explicativas da Administracdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Travessia Secutiritizadora de Créditos Mercantis VIl S.A.

Balanco patrimonial
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de Reais)

Passivo e patrimoénio liquido Notas 31/12/2022 31/12/2021

Passivo circulante
Contas a pagar -

Impostos e contribui¢cdes a recolher 1 -
Debéntures 6.3 12.377 -
Outras obrigagdes 6.4 24.502 -
Partes Relacionadas 7.1 - 1
Total do passivo circulante 36.880 1
Passivo ndo circulante
Debéntures 6.3 121.121
Total do passivo néo circulante 121.121 -
Patrimonio liquido
Capital social 8.1 1 1
Prejuizos acumulados 1) 1)
Total do patrimdnio liquido - -
Total do passivo e patriménio liquido 158.001 1
(1.384) -
(1.384) -

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Travessia Secutiritizadora de Créditos Mercantis VIl S.A.

Demonstracdes do resultado para o

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e periodo de 29 de outubro de
2021 (Inicio da operacao) a 31 de dezembro de 2021

(Valores expressos em milhares de Reais)

Receita Operacionais

Receitas de Prestacado de Servigos
Custo dos servigos prestados
Resultado bruto

Despesas operacionais
Despesas gerais e administrativas

Despesas Tributarias
QOutras receitas (despesas) Operacionais

Resultado operacional
Receitas financeiras
Despesas financeiras

Resultado financeiro

(=) Resultado antes das provisdes tributarias

Imposto de Renda e Contribui¢do Social

Resultado do exercicio / periodo

Prejuizo basico por agao - Reais

De 29/10/2021

Notas 31/12/2022 a 31/12/2021

9 11.025 -
10 (11.130) -
(105) -

11 (113) -

(10) )

28 -

(200) (1)

12.1 201 -

12.2 (1) -

200 -

- 1)

- 1)

- -0,002

As notas explicativas da Administracao séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Travessia Secutiritizadora de Créditos Mercantis VII S.A.

Demonstracdes do resultado abrangente
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e periodo de 29 de outubro de

2021 (Inicio da operacgéo) a 31 de dezembro de 2021

(Valores expressos em milhares de Reais)

De 29/10/2021

31/12/2022 a 31/12/2021
Resultado do exercicio / periodo - (1)
Outros resultados abrangentes -
Resultado abrangente do exercicio - (1)

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Travessia Secutiritizadora de Créditos Mercantis VIl S.A.

Demonstragfes das mutacdes do patrimdnio liquido para o

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e periodo de 29 de outubro de 2021 (Inicio da operacao) a

31 de dezembro de 2021

(Valores expressos em milhares de Reais)

Prejuizos Total do patrimdnio
Notas Capital social acumulados liquido

Saldos iniciais
Integralizagao de capital 8.1 1 1
Resultado do periodo - 1) (1)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 1 1)
Resultado do exercicio -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 1 1)

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Travessia Secutiritizadora de Créditos Mercantis VII S.A.

Demonstracdes dos fluxos de caixa
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e periodo de 29 de outubro de 2021
(Inicio da operacédo) a 31 de dezembro de 2021

(Valores expressos em milhares de Reais)

De 29/10/2021

31/12/2022 a 31/12/2021

Atividades operacionais
Resultado do exercicio / periodo - Yy
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades

Juros carteira recebiveis (11.025) -

Juros sobre as debentures 9.190 -

Remuneracéo ao debenturita 1.684 -
(Aumento)/reducgéo no ativo:

Carteira de Créditos (134.597) -

Impostos a recuperar (45) -
Aumento/(redugao) no passivo:

ObrigagGes tributarias 1 -

Partes relacionadas (1) 1

Outras Obrigagbes 18530 -
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (121.263) -
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Integralizacdo do Capital sociad -
Fluxo de caixa proveniente das atividades de investimentos - 1
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Debéntures 13490 -
Fluxo de caixa proveniente das atividades de financiamentos 134.980 -
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 13.717 1

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio - -

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio I =21 Y A
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 13.717

As notas explicativas da Administracédo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Travessia Securitizadora de Créditos Mercantis VII S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras

Periodo de 29 de outubro de 2021 (inicio da operacéo) a 31 de dezembro de

2021 e 31 de dezembro de 2022.

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1.

Contexto operacional

A Travessia Securitizadora de Créditos Mercantis VII S.A. (“Companhia”), foi
constituida por meio da Assembleia Geral de Constituicao, realizada no dia 29 de
outubro de 2021.

A Travessia Securitizadora de Créditos Mercantis VIl S.A. (“Companhia”), tem por
objeto social: (i) a aquisicdo e/ou securitizacao de quaisquer direitos creditorios
originados por sociedades de propésito especifico do setor imobiliario, cujo objeto
de investimento seja exclusivamente a realizacdo de investimentos no setor
imobiliario de construgdo civil e comercializagdo de unidades imobiliarias
(“Créditos Mercantis™); (ii) a emisséo e colocacdo privada ou junto ao mercado
financeiro e de capitais, de qualquer titulo de crédito ou valor mobiliario compativel
com suas atividades, notadamente o objeto social referido no item “i” acima,
respeitados os tramites da legislacao aplicavel; (iii) a realizacdo de negocios e a
prestacdo de servicos relacionados as operacfes supracitadas, notadamente o
objeto social referido no item “i” acima; e (iv) a realizacdo de operacdes de hedge
em mercados de derivativos visando a cobertura de riscos dos objetos citados
acima, notadamente o objeto social referido no item “i” acima. Foram emitidas
500.000.000 (quinhentas milhdes) de debéntures da 12 Emissdo da Companhia,
de série Gnica, com valor nominal unitério de R$ 1,00 (um real), que fazem jus a
uma remuneragao equivalente a 100% da variagdo acumulada do IPCA, acrescida
de uma sobretaxa de 9,00% ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
dteis.

Base de elaboracao e apresentacao das informacdes financeiras
e principais praticas contabeis adotadas

2.1. Autorizacao

A autorizacdo para a conclusdo e apresentacdo das demonstracdes
financeiras foram aprovadas pela Administracdo em 31 de margo de 2023.

12



Travessia Securitizadora de Créditos Mercantis VII S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras

Periodo de 29 de outubro de 2021 (inicio da operacéo) a 31 de dezembro de

2021 e 31 de dezembro de 2022.

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Basede elaboracgéo e apresentacédo das informacgdes financeiras
e principais praticas contabeis adotadas--Continuacéo

2.2.

2.2.

2.3.

2.4.

Base de apresentacao

As presentes demonstracdes financeiras da Companhia foram elaboradas e
estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil que compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria
brasileira e os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC).

As demonstracdes contabeis sdo apresentadas em valores expressos em
milhares de Reais, que é a moeda funcional da Companhia.

As estimativas contabeis envolvidas na preparacdo das demonstracdes
financeiras foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da Administracdo para determinacdo do valor adequado a ser
registrado nas demonstracdes financeiras. Itens significativos sujeitos a
essas estimativas e premissas pode incluir entre outros a avaliacdo dos
ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a valor presente,
analise do risco de crédito para determinacdo da provisao para créditos de
liquidagdo duvidosa, assim como da andlise dos demais riscos para
determinacg&o de outras provisdes, inclusive para litigios e riscos.

Base de apresentacao

A liquidacado das transagfes envolvendo essas estimativas podera resultar
em valores significativamente divergentes dos registrados nas
demonstrag@es financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao
processo de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premissa
periodicamente, ndo superior a um ano.

As demonstracdes financeiras foram preparadas utilizando o custo historico
como base de valor, exceto pela valorizagdo de certos ativos e passivos
como instrumentos financeiros, os quais sdo mensurados pelo valor justo.

Apuracéo do resultado

As receitas, custos e despesas sdo contabilizados pelo regime de
competéncia, incluindo os efeitos das variacdes monetarias computados
sobre ativos e passivos indexados.

Imposto de renda e Contribui¢&o social

A provisdo para imposto de renda € constituida com base no lucro real
(tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% e a provisdo
para contribui¢cdo social a aliquota de 9%, conforme legislacdo em vigor. A
Companhia ndo constituiu créditos tributarios, estes serdo reconhecidos
somente no momento em que houver perspectiva consistente de sua
realizacao.
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Travessia Securitizadora de Créditos Mercantis VII S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras

Periodo de 29 de outubro de 2021 (inicio da operacéo) a 31 de dezembro de

2021 e 31 de dezembro de 2022.

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Basede elaboracgéo e apresentacédo das informacgdes financeiras
e principais praticas contabeis adotadas--Continuacéo

2.5.

2.6.

2.7.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros
fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicagdo financeira
de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando
sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando
tem vencimento de curto prazo, como por exemplo, trés meses ou menos, a
contar da data da contratagéo.

Outros ativos e passivos (circulantes e néo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econdmico-futuros serdo gerados em favor da Companhia
e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo &
reconhecido no balan¢o patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo
provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Séao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagbes monetérias ou cambiais incorridos. As provisdes séo registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua
realizacdo ou liquidacdo é provavel que ocorra nos proximos 12 meses.
Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros sdo inicialmente registrados ao seu valor justo,
acrescido, no caso de ativo financeiro ou passivo financeiro que nao seja
pelo valor justo por meio do resultado, dos custos de transagdo que sejam
diretamente atribuiveis & aquisicdo ou emissdo de ativo financeiro ou
passivo financeiro. Sua mensuracdo subsequente ocorre a cada data de
balanco de acordo com a classificacdo dos instrumentos financeiros nas
seguintes categorias:

(i) Custo amortizado;
(ii) Valor justo por meio do resultado;
(iii) Valor justo por meio do resultado abrangente.

Ativos e passivos financeiros sao compensados e o valor liquido é
apresentado no balango patrimonial quando ha um direito legal de
compensar os valores reconhecidos e h& a intencao de liquida-los em uma
base liquida, ou realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. O
direito legal ndo deve ser contingente em eventos futuros e deve ser
aplicavel no curso normal dos negocios e no caso de inadimpléncia,
insolvéncia ou faléncia da empresa ou da contraparte.

14



Travessia Securitizadora de Créditos Mercantis VII S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras

Periodo de 29 de outubro de 2021 (inicio da operacéo) a 31 de dezembro de

2021 e 31 de dezembro de 2022.

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Basede elaboracgéo e apresentacédo das informacgdes financeiras
e principais praticas contabeis adotadas--Continuacéo

2.7.

2.8.

Instrumentos financeiros--Continuagéo

2.7.1.

2.7.2.

2.7.3.

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do
resultado

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do
resultado sdo ativos financeiros mantidos principalmente com a
finalidade ativa e frequente de negociagdo no curto prazo. E
designado pela Companhia, no reconhecimento inicial, como
mensurado ao valor justo por meio do resultado.

Instrumentos financeiros mantidos até o vencimento

Os instrumentos financeiros mantidos até o vencimento sédo ativos
financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis
com vencimentos definidos e para os quais a Companhia tem
intencdo positiva e capacidade de manter até o vencimento. Sao
avaliados pelo custo de aquisi¢cdo, acrescidos dos rendimentos
auferidos em contrapartida ao resultado do exercicio.

Empréstimos e recebiveis

Sao classificados como empréstimos e recebiveis os ativos
financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis
gue ndo sao cotados em mercado ativo.

Adocado de novos pronunciamentos, alteracdes e interpretacdes de
pronunciamentos emitidos pelo IASB e CPC

A Companhia ndo adotou antecipadamente as IFRSs novas e revisadas a
seguir, ja emitidas e ainda nao vigentes:

Aplicavel a periodos anuais

Pronunciamento Descricéo com inicio em ou apd8s

Alteracdes a IAS 1 Classificagdo de Passivos como circulantes ou N&o Circulantes. 01/01/2023
Alteracdes a IFRS 3 Referéncia a Estrutura Conceitual. 01/01/2022
Alteracdes a IAS 16  Imobilizado — Recursos Antes do Uso Pretendido. 01/01/2022
Alteracdes a IAS 37  Contratos Onerosos — Custo de Cumprimento do Contrato. 01/01/2022

Melhorias Anuais ao
Ciclo de IFRSs 2018

— 2020

Alteracdes a IFRS 1 - Adocéo Inicial das Normas Internacionais
de Contabilidade, IFRS 9 — Instrumentos Financeiros e IFRS 16 -

Arrendamentos. 01/01/2022

A Administracdo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, nao
se espera que a adogdo das normas listadas acima tenha um impacto
relevante sobre as informacgdes financeiras da Companhia em periodos

futuros.
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Travessia Securitizadora de Créditos Mercantis VII S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras

Periodo de 29 de outubro de 2021 (inicio da operacéo) a 31 de dezembro de

2021 e 31 de dezembro de 2022.

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

3. Caixa e equivalentes de caixa

Descrigcao 31/12/2022 31/12/2021
Caixa e bancos conta movimento 1 1
Aplicagdes financeiras 13.716 -
Total 13.717 1

4. Recebiveis

De acordo com os termos e condi¢gBes estabelecidos na Escritura, a carteira de
crédito é constituida para a aquisicdo de direitos creditérios inadimplidos, com
atrasos superiores a 180 dias, decorrentes da relagéo entre o Cedente e 0s seus
devedores

a)

b)

Descricdo das caracteristicas dos direitos creditorios

Os direitos creditérios da carteira de crédito da Companhia sdo oriundos de
Cédulas de Crédito Rural Hipotecéria, celebrados entre o Cedente (instituicdo
financeira) e seus clientes.

Critérios de elegibilidade e condi¢bes de cessao

Nos termos de estruturacao da carteira de créditos cedidos ficou definido que
somente poderiam ser cedidos a emissora os direitos sobre os créditos que
constam no anexo | da “Escritura Publica de Cessédo de Créditos”, celebrados
no dia 2 julho de 2020.

Transferéncia dos riscos e beneficios de propriedade dos direitos
creditorios

Os créditos mercantis sao adquiridos pela Companhia e, por suas
independéncias, podem possuir coobrigagdo ou ndo, a depender do Emissor
do Crédito e seu respectivo Contrato de Cessao.

e) Composicéo dos recebiveis

Em 31 de dezembro de 2022 o saldo a seguir representa:

Descricéo 31/12/2022
Saldo Anterior

Carteira de crédito 146.555
Juros sobre recebiveis 11.025
(-) Recebimento (11.957)
Total 145.623
Circulante 24.502

N&o circulante 121.121
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(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

4. Recebiveis--Continuacéo

As parcelas do ativo ndo circulante tém seus vencimentos, conforme

seguem:
Ano Valor
2024 20.283
2025 15.173
2026 12.705
2027 10.958
2028 9.555
Até 2032 52.447
Total 121.121
f) Aval

Os direitos creditérios podem contar ou ndo com o aval dos acionistas, a
depender do respectivo direito creditorio.

g) Cessao fiduciaria dos recebiveis

Os direitos creditérios podem contar também com cessao fiduciaria dos direitos
creditorios (atuais e futuros) como forma de Garantia dos Créditos Mercantis
adquiridos através dos recursos integralizados na Debénture.

h) Regime fiduciério

Foi instaurado o regime fiduciario nos termos dos artigos 9° a 15° da Lei
n° 9.514/97.

i) Procedimentos de cobranca dos direitos creditérios inadimplidos
incluindo a execucgéo de garantias e custos envolvidos

Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 n&o houve inadimpléncia,
portanto ndo houve cobranca de direitos creditérios inadimplidos ou quaisquer
execucgdes de garantias.

j) Eventos de pré-pagamento ocorridos durante o exercicio e o impacto sobre
o resultado e arentabilidade dos investidores

Os eventos de pré-pagamento podem ocorrer por antecipagéo de valores pelos
devedores da operacdo ou por gatilhos de amortizacdo estabelecidos na
Escritura de Emissédo da operagéo.
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4. Direitos creditérios sem aquisicdo substancial de riscos e /ou
beneficios--Continuacao

k) Informacdes sobre aaquisi¢cdo substancial ou ndo dos riscos e beneficios

da carteira

Incluindo, a metodologia adotada pela emissora para a definicdo dessa
avaliacao, os valores dos direitos creditérios adquiridos com ou sem retencao
substancial de riscos e, para os direitos creditorios adquiridos sem retencao
substancial de riscos, a segregacdo dos valores por entidade que reteve
substancialmente os riscos e beneficios.

Operacdes com aquisi¢cdo substancial de riscos e beneficios: Sdo aquelas
em que a operacdo adquire substancialmente todos os riscos de
propriedade do direito creditério objeto da operacdo e que, como
consequéncia, enseja a baixa do direito creditério nos registros contabeis
do cedente.

Cesséo incondicional de direito creditorio incluindo o direito de vendé-lo pelo
valor justo, em sua totalidade, de forma autbnoma e sem imposi¢cdo de
restricbes adicionais a operacdo de venda; e Cessao de direito creditério em
conjunto com opcao de revenda pelo valor justo no momento da revenda.

Operacdes sem aquisi¢cdo substancial de riscos e beneficios: Sdo aquelas
em que a operacdo ndo adquire substancialmente todos os riscos e
beneficios de propriedade do direito creditério objeto da operacao e que,
como consequéncia, ndo ensejam a baixa do direito creditorio nos registros
contébeis do cedente.

Cessao de direito creditério em conjunto com compromisso de revenda do
mesmo ativo a preco fixo ou preco de compra adicionado de qualquer
rendimento.

Provisdo para Dacdo em Pagamento

Caso, na data do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, as
Debéntures Vinculadas ainda ndo tenham sido integralmente resgatadas por
situagdes alheias ao controle da Emissora ou a Emissora tenha recebido
quaisquer Outros Ativos Recebidos que ainda ndo tenham sido devidamente
quitados por seus respectivos devedores, a Emissora devera realizar a dagao
em pagamento com as referidas Debéntures Vinculadas e/ou de quaisquer
eventuais Outros Ativos Recebidos aos Debenturistas, desde que aprovado em
Assembleia Geral de Debenturistas. O Resgate Antecipado Obrigatério das
Debéntures sera realizado mediante: (a) a entrega de todo e qualquer recurso
disponivel na Conta Centralizadora e/ou nos Investimentos Permitidos, com
excecdo daqueles referentes & Reserva de Despesas e Encargos; e (b) a
dacdo em pagamento, aos Debenturistas, das Debéntures Vinculadas e de
quaisquer eventuais Outros Ativos Recebidos.
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5.

Impostos a recuperar

Em 31 de dezembro de 2022, se referem basicamente a estimativas de IRPJ/CSLL
no valor de R$ 45.

Debéntures

6.1.

6.2.

Condi¢des da escritura

De acordo com a Escrituragdo das Debéntures, a administracdo da
Companhia visa captar recursos no montante de R$ 500.000 (quinhentos
milhdes de reais) com a integralizacdo de 500.000.000 (quinhentas milhdes)
Debéntures, observado o disposto na Escritura a respeito da possibilidade
de distribui¢do parcial, sendo:

a) A 12 Série sera composta por 500.000.000 (quinhentos milhdes) de
Debéntures;

Integralizagéo das de debéntures

a)

b)

Remuneracao

A 12 série de debéntures possui juros remuneratérios correspondentes
a 100% do IPCA, acrescida de uma sobretaxa de 9% ao ano. O
cronograma de pagamentos é dividido em liquidacdo de juros e
amortizacao do principal no vencimento.

Garantia

As debéntures, por serem da espécie quirografaria e por ndo possuirem
garantia adicional, ndo oferecem privilégio algum sobre o ativo da
Emissora. O crédito dos Debenturistas junto a Emissora concorre em
igualdade de condi¢cdes com os demais credores quirografarios, e caso
de faléncia da Emissora.

Risco de crédito

Os direitos creditérios a serem adquiridos poderdo nao ser
performados, o que podera acarretar na insuficiéncia de recursos
guanto ao pagamento integral das debéntures.

Caso nao haja, ao final de cada Periodo de Juros, recursos financeiros
na Conta Centralizadora da Emissora decorrentes dos pagamentos das
Debéntures Vinculadas suficientes para o pagamento mensal da
Remuneracdo do Periodo de Juros em questdo, a Remuneracao
apurada no respectivo periodo devera ser capitalizada e acrescida ao
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures.
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6. Debéntures--Continuacéo

d) Perdas estimadas para crédito de liquidacao duvidosa

Quando da aquisicdo dos direitos creditorios, a administracdo da
Companhia ira efetuar as provisbes de crédito de liquidacdo duvidosa
em montantes que estimem sua realizagao.

6.3. Composicao das obrigacdes com debéntures

Em 31 de dezembro de 2022 o saldo das debéntures estd assim

apresentado:

Descricao 31/12/2022
12 Emisséao de certificados — série Gnica 150.674
Amortizagdo emissao - série Unica (12.154)
Juros emisséo — série Unica 9.190
Subtotal 147.710
Prémios incorridos (i) 1.684
(-) prémios pagos (3.540)
Subtotal (1.856)
Total das emissées 145.854
Circulante 12.377

133.477

N&o circulante (ii)

(i) Os saldos com outros custos com debéntures referem-se aos valores a serem pagos
como prémio  para os debenturistas corresponde ao resultado acumulado da operagéo
até a presente data, os quais serdo pagos aos debenturistas conforme contrato ou
término da operacéo.

(if) As parcelas do passivo ndo circulante tém seus vencimentos, conforme seguem:

Ano Valor
2024 11.271
2025 10.296
2026 9.299
2027 8.535
2028 7.928
Até 2032 86.148
Total 133.477

6.4. Fundo de despesas retidos — outras obrigacfes

Em 31 de dezembro de 2022 foi constituido um fundo de despesas de R$
13.530. Os recursos encontram-se aplicados em conta e serdo resgatados
a medida em que forem utilizados para pagamentos de acordo com suas
obrigacdes.
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7. Partes relacionadas

7.1. Transacfes com partes relacionadas — passivo circulante

Descricdo 31/12/2022 31/12/2021
Travessia Assessoria Financeira Ltda - (€]
Total - (1)

7.2. Remuneragéo do pessoal-chave da Administracao

N&o houve remuneracdo paga ao pessoal-chave da Administragdo no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

8. Patrim6nio liquido
8.1. Capital Social

O capital social subscrito da Travessia Securitizadora de Créditos Mercantis
VIl S.A., em 31 de dezembro de 2022, é de R$ 1, divididos em 500
(quinhentas) ac¢des ordindrias, todas nominativas, sem valor nominal e sem
acOes em tesouraria.

Em 29 de outubro de 2021 o capital social foi totalmente integralizado pelos
seus acionistas.

8.2. Reserva legal

A reserva legal é constituida anualmente como destinagdo de 5% do lucro
liquido do exercicio, e ndo podera exceder a 20% do capital social. A reserva
legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera
ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

8.3. Dividendos propostos

Feitas as necessarias anotagfes dos lucros liquidos apurados no balanco
anual deduzir-se-&o:

5% (cinco por cento) para constituicao de Reserva Legal, até atingir 20%
(vinte por cento) do capital social;
25% do lucro liquido ajustado, em conformidade com o disposto no art.
202 da Lei n°® 6.404/76, para distribuicdo, como dividendo obrigatorio,
aos acionistas;
O saldo que se verificar apés as destinacdes mencionadas tera a
aplicacao que lhe for dada pela Assembleia Geral, mediante proposicéao
da Diretoria, observadas as disposicdes legais.

9. Receitas operacionais

Em 31 de dezembro de 2022, as receitas estdo assim compostas:

Descricdo 31/12/2022
Receita de juros s/carteira de crédito 11.025
Total 11.025
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10. Custos dos servicos prestados

Nos exercicios de 31 de dezembro de 2022, os custos dos servigos prestados
estdo assim compostos:

Descrico 31/12/2022
Gestao de Carteiras (49)
Custo Cetip (79)
Agente Fiduciério a7
Consultoria — Custo (83)
Coordenador Lider (16)
Outras Taxas Contribuigdes e Impostos 12)
Prémios a Pagar (1.684)
Juros Debentures (9.190)
Total (11.130)

11. Despesas gerais e administrativas

Descricao 31/12/2022
Assessoria contabil e auditoria (52)
Honoréarios advocaticios (28)
Anuncios e publicagdes (10)
Cartorio (22)
Outras despesas (€]
Total (113)

12. Receitas e despesas financeiras

No periodo de 31 de dezembro de 2022 as despesas financeiras estdo assim
compostas:

12.1. Receitas financeiras

Descricdo 31/12/2022
Rendimento de aplica¢fes financeiras 201
Total 201

12.2. Despesas financeiras

Descricdo 31/12/2022
Outras despesas financeiras (1)
Total (1)

13. Provisédo para contingéncias

A Companhia ndo tem conhecimento e nem registrou em 31 de dezembro de 2022
qualquer provisdo para demandas judiciais, tendo em vista que, com base em seus
assessores juridicos, ndo possui contingéncias judiciais com avaliacdo de risco de
perda provavel ou possivel de perda.
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14. Relagdo com auditores

A Empresa de auditoria independente por nos contratada, nao realizou henhum
outro servico durante o exercicio social, além da auditoria externa.

15. Eventos subsequentes

N&o ocorreram eventos subsequentes apés a data de encerramento do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022.
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