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Balango Patrimonial

2022 2021
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 2.025.891 64.724
Contas a receber 617.135 455,921
Adiantamento a fornecedores 314.445 -
Outros créditos 1.319 -
2.958.789 520.645
N3&o circulante
Investimentos 34.391 29.589
Depositos judiciais 160.237 160.237
Propriedades para investimento 36.750.192 36.750.192
Obras em andamento 10.079.433 -
Imobilizado 2.000 2.000
47.026.252 36.942.018
Total do ativo 49.985.041 37.462.663
Passivo e patrimoénio liquido
Circulante
Fornecedores 956.995 93.708
Obrigag0es sociais e trabalhistas 2.955 2.400
Obrigacodes tributarias 296.977 201.713
1.256.927 297.821
N3o Circulante
AFAC 11.323.520 -
Outras obrigagdes 50.170 19.436
11.373.690 19.436
Total do passivo 12.630.617 317.257
Patrimoénio liquido
Capital social 15.305.037 15.305.037
Reserva de capital 21.477.108 21.477.108
Reserva de lucros 572.280 363.261
Total do patriménio liquido 37.354.425 37.145.406
Total do passivo e do patrimonio liquido 49.985.041 37.462.663
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO

2022 2021

RECEITA OPERACIONAL BRUTA

Receita de locagdes 7.112.024 6.164.481
(-) Impostos s/ receitas (259.589) (225.004)
Receita liquida 6.852.435 5.939.477
Lucro Bruto 6.852.435 5.939.477
Despesas administrativas (84.497) (69.369)
Lucro operacional 6.767.938 5.870.109
Receitas financeiras 100.223 3.928
Despesas financeiras (570) (2)
Despesas (receitas) financeiras liquidas 99.653 3.927
Lucro antes do IRPJ e da CSLL 6.867.591 5.874.035
Imposto de renda e contribui¢do social (783.864) (648.031)
Lucro liquido do exercicio 6.083.727 5.226.004

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes contdbeis.
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Demonstragdo das Mutagdes do Patrimonio Liquido

Reserva de Lucros

Capital Social capital acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2020 15.305.037 21.477.108 395.779 37.177.923
Lucro liquido do exercicio 5.226.004 5.226.004
Distribuicdo de lucros (5.258.521) (5.258.521)
Em 31 de dezembro de 2021 15.305.037 21.477.108 363.261 37.145.406
Lucro liquido do exercicio 6.083.727 6.083.727
Distribuicdo de lucros (5.874.708) (5.874.708)
Em 31 de dezembro de 2022 15.305.037 21.477.108 572.280 37.354.425

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracbes contdbeis.
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Demonstracao dos Fluxos de Caixa

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro antes do imposto de renda e contribui¢ao social
Variagdes no capital circulante

Contas a receber

Fornecedores

Obrigacoes fiscais e sociais

Outras obrigacGes

Depositos judiciais

Pagamento de imposto de renda e contribuic¢do social
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades
operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Obras em andamento

Aumento em participagdes (quota capital)

Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de
investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Adiantamento para futuro aumento de capital
Distribuicdo de lucros

Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de
financiamentos

Aumento (redugao) de caixa e equivalentes de caixa, liquida

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo
Aumento (redugdo) de caixa e equivalentes de caixa, liquida

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragbes contdbeis.

2022 2021
6.867.591  5.874.035
(161.214) 36.553

(215) (160)
95.820 28.896
29.415 (16)

- (142.711)

(783.864) (648.031)
6.047.534  5.148.566
(9.530.376) -
(4.802) (3.257)
(9.535.178) (3.257)
11.323.520 -
(5.874.708)  (5.258.521)
5.448.811  (5.258.521)
1.961.167 (113.213)
64.724 177.937
2.025.891 64.724
1.961.167 (113.213)
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Notas Explicativas as Demonstra¢6es Contabeis em 31 de dezembro de 2022

1. Contexto operacional

A Invest Participagdes Imobiliarias S/A, fundada em 2011 é uma sociedade an6nima de capital fechado, com
objetivo social de aluguéis de imdveis préprios. A companhia possui sede no municipio da Serra, ES, na Rua
Mario de Vargas Coutinho, n? 725, do bairro Civit I, com o CEP 29.168-013. Inscrita no CNPJ n®
14.248.201/0001-17. Em 2022 a companhia iniciou uma nova fase de obras do complexo que contard com
investimentos da ordem de RS 20 milhdes e contemplard a expansdo do armazém logistico, que saltard dos
atuais 14 mil m? para 22.020 m? de area de piso, atualizando o volume de docas de 26 para 42. A érea total
edificada, que compreende os setores de logistica e administracdo, sera de 42.000, m? de area construida.

2. Apresentacao das demonstracoes contabeis

As demonstracdes contabeis da Empresa, findas em 31 de dezembro de 2022 e 2021, estdo expressas em reais
e foram elaboradas com base nas praticas contdbeis adotadas no Brasil, especialmente aquelas determinadas
na Resolugdo n2 2016/NBCTG1000(R1) de 01 de novembro de 2016 — Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas.

A elaboracdo das demonstracdes contabeis de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil requer
gue a Administragdo use de julgamento na determinagdo e registro de estimativas contdbeis. A liquidacdo das
transacbes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados, devido a
imprecisGes inerentes ao processo de sua determinacdo. A companhia revisa as estimativas e premissas pelo
menos anualmente. As demonstragdes contabeis foram elaboradas considerando o custo histérico como base
de valor.

3. Principais praticas contabeis
As principais praticas contdbeis adotadas para a elaboragdo dessas demonstragdes contdbeis sdo as seguintes:

3.1. Apuracédo do resultado
As receitas compreendem em sua totalidade a cobranga de aluguel imobilidrio reconhecido pelo regime de
competéncia.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa estdo representados por disponibilidades em moeda nacional e aplica¢Ges no
mercado aberto, com prazos originais na data da efetiva aplicacdo iguais ou inferiores a 90 dias, sujeitas a
insignificante risco de mudanga de valores e limites.

3.3. Ativos financeiros

A Companbhia classifica seus ativos financeiros nas seguintes categorias: (i) mantidos para negociagdo e (ii)
empréstimos e recebiveis. A classificacdo depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram
adquiridos.

3.3.1. Mantidos para negociacao

Os ativos financeiros mantidos para negociacdo tém como caracteristica a sua negociac¢ao ativa e frequente,
principalmente, no curto prazo.
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3.4. Imobilizado e Intangivel
Os ativos imobilizados e os ativos intangiveis sao registradas pelo custo de aquisicao, deduzido da depreciacao
calculada pelo método linear com taxas que levam em considera¢ao o tempo de vida util estimada dos ativos.

3.5. Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos (teste de impairment)

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou
mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou
perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sao identificadas, e o valor contabil liquido excede o
valor recuperdvel, é constituida provisdo para deteriora¢do ajustando o valor contabil liquido ao valor
recuperavel.

3.6. Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O Imposto de Renda foi apurado com base na aliquota de 15%, acrescido de adicional de 10% para os lucros
gue excederam RS 60 mil no trimestre e a Contribuic3o Social foi apurada com base na aliquota de 9%, ambas,
aplicaveis ao Lucro tributavel apurado na forma do Lucro Presumido.

3.7. Provisdes

S3do reconhecidas quando a empresa tem uma obrigacdo presente legal ou implicita como resultado de
eventos passados, sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para saldar uma obrigacao legal.
As provisOes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

3.8. Passivo Contingente

Passivos contingentes sdo obrigacdes possiveis que resultam de eventos passados e cuja existéncia serd
confirmada apenas pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros incertos ndo totalmente sob
controle da entidade. Os passivos contingentes ndo sao registrados contabilmente, entretanto sao divulgadas
em nota explicativa, a menos que seja remota a possibilidade de uma saida de recursos que incorporam
beneficios econémicos.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Os depdsitos de curto prazo correspondem aos saldos mantidos em conta corrente bancéria na data base das
demonstragdes contabeis. As aplicacbes financeiras de curto prazo sdo substancialmente operagbes na
modalidade de Recibos de Depdsitos Bancarios (RDC), e resgataveis em prazos inferiores a 90 dias e com
mudanca insignificante de valor.

Em 31 de Em 31 de

dezembro de dezembro de

2022 2021

Caixa 71,26 71,26
Sicoob — conta movimento 1.320.531,14 64.477,03
Sicoob — aplicagdo financeira 705.288,57 175,80
2.025.890,97 64.724,09

5. Propriedade para investimento
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O saldo é composto pelos iméveis objeto de locagdo e estdo avaliados pelo valor de sua integralizagao no
capital social e constituicdo de reserva de capital no total de 36.750.191,67, sendo 8,5 milhdes relativo a
terreno e o restante composto por edificagdes. Diante da possibilidade de avaliar essa classe de ativos a valor
justo ou a custo histdrico a sociedade optou por suspender a depreciacdo e avalia anualmente eventos ou
mudancas nas circunstancias econémicas que possam implicar na mudanca do valor desse ativo. Nao houve
até o momento, na avaliacdo da administracdo, mudancas de estimativas que obrigassem a revisdo desses
valores.

6. Obras em andamento

Conforme ja mencionado, a companhia iniciou em 2022 uma nova fase de obras do complexo que contard
com investimentos da ordem de RS 20 milhdes e contemplard a expansdo do armazém logistico. Até o
encerramento do exercicio ja foram investidos RS 10 milhdes na expansdo. A conclusdo da obra e inicio de
operacdo tem previsdo para o exercicio de 2023.

7. Obrigacoes

O saldo dos impostos fiscais a recolher registrado no passivo, sdao provenientes do faturamento juntos a
prestacdo de servicos, retidos na fonte, os servicos tomados e em folha de pagamento, conforme descrito
abaixo:

(a) Obrigacoes sociais e trabalhistas:

Em 31 de Em 31 de
dezembro de dezembro de
2022 2021
Retiradas a pagar 2.455,30 2.000,00
INSS a pagar 500,00 400,00
2.955,30 2.400,00

(b) Obrigagoes tributarias:
Em 31 de Em 31 de
dezembro de dezembro de
2022 2021
IRPJ e CSLL a pagar 207.811,68 181.351,15
PIS e COFINS a pagar 22.525,42 20.361,42
Retengdes a recolher 66.640,12 -
296.977,22 201.712,57

8. Adiantamento para futuro aumento de capital

Em razdo da expansao iniciada no exercicio de 2022, os acionistas aprovaram um plano de aporte de capital.
Ap0ds a conclusdo desses aportes, a companhia seguird, mediante realizacdo de assembleia, com a conversdo
dos recursos aportados para aumento de capital e/ou constituicdo de reservas de capital.
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9. Capital social e Reservas de Capital

O capital social € composto por 36.562.571 (trinta e seis milhGes, quinhentos e sessenta e duas mil, quinhentos

e setenta e uma) a¢des sem valor nominal com capital social no valor total de 15.305.036,77 (quinze milhdes,

trezentos e cinco mil, trinta e seis reais e setenta e sete centavos) conforme alteragdo no capital realizado em

Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) realizada em 27/09/2013 registrada na Junta Comercial do Estado do
Espirito Santo (JUCEES) em 11/11/2013 sob n. 20131268228.

A companhia possui reserva de capital composta integralmente por reserva de agio na emissdo das agcbes o

montante no valor de 21.477.108,07 (vinte e um milhdes, quatrocentos e setenta e sete mil, cento e oito mil

e sete centavos).

10. Distribuigcao de lucros

A companhia efetuou, durante o exercicio de 2022, na forma de antecipacdo de dividendos, pagamentos

mensais que totalizaram RS.

11. Receita

A conciliagdo entre a receita bruta da locacdo de iméveis e a receita liquida é como segue:

Receita da locacdo de imdveis
PIS
Cofins

12. Despesas administrativas

Despesas administrativas
Pessoal e encargos

Em 31 de Em 31 de
dezembro de dezembro de
2022 2021
7.112.024,35 5.698.440,86

(46.228,18)
(213.360,71)

(37.039,87)
(170.953,23)

6.852.435,46

5.490.447,77

Em 31 de Em 31 de
dezembro de dezembro de
2022 2021
50.896,98 40.568,58
33.600,00 28.800,00
84.496,98 69.368,58

As despesas gerais sdo compostas substancialmente pela contratagdo de servigos profissionais e as despesas

trabalhistas com o pagamento de pro-labore e encargos.

13. Imposto de renda e contribuigao social

O imposto de renda e contribui¢do social do exercicio corrente sdo calculados com base nas aliquotas de 15%

para o imposto de renda, e 9% para contribuigdo social, sobre o lucro presumido (32% da receita operacional).
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14. Provisao para Contingéncias

A provisdo para processos judiciais é reconhecida quando, com base na opinido de assessores juridicos e da
administracao, for considerado provével o risco de perda de uma acgao judicial ou administrativa, com uma
provavel saida de recursos para a liquidacdo das obrigacdes, e quando os montantes envolvidos forem
mensuraveis com razodvel seguranca.

A Companhia ndo é parte em processos judiciais de natureza civel, trabalhista, previdenciaria e/ou tributérios,
ndo havendo nenhuma provisao a ser reconhecida ou divulgada em notas explicativas.

15. Redugao ao Valor Recuperavel de Ativos

Conforme previsto na se¢do 11 e 27 da NBC TG 1000(R1) os instrumentos financeiros bdsicos e os itens
classificados como investimentos, imobilizado e intangivel, devem ser avaliados pelo critério de custo menos
reducdo ao valor recuperavel.

Em 31 de dezembro de 2022 a Empresa mantinha como instrumentos financeiros bdsicos os saldos de caixa e
equivalentes de caixa RS 2.025.890,97 (em 31 de dezembro de 2021 — RS 64.724,09). Tendo em vista a
caracteristica destes instrumentos financeiros basicos, ndo existem evidéncias de que estejam avaliados por
valores que superem o seu valor recuperavel.

No tocante aos bens classificados como investimentos, imobilizado e intangivel, considerando o fato que se
referem a ativos exclusivamente corporativos, ndo existem indicios de desvalorizacdo destes ativos que
implique em reconhecimentos de perdas por reducdo ao seu valor recuperavel.

INVEST PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A
Fabricio Motta Coutinho
Diretor Financeiro

RCP - CONTABILIDADE S/S LTDA
Fernando Drago Lorencini
Contador - CRC-ES 012042/0-3
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