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SETIMOB SERVICOS TECNICOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
Rio de Janeiro - RJ

Conforme as informacgbes contabeis apresentadas da SETIMOB SERVICOS TECNICOS E
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, as quais
compreendem ao Balango Patrimonial, as respectivas Demonstracdes do Resultado do Exercicio, as Mutacdes
do Patrimonio Liquido e do Fluxo de Caixa, incluindo as Notas explicativas.

A administracdo da Companhia é responséavel pela elaboracdo da apresentacdo das demonstracdes
contabeis, de acordo com a NBC TG 26 (R5) — Demonstra¢es Contabeis. Tendo o objetivo de expressar uma
concluséo sobre essas demonstracGes com base na revisdo do exercicio referente ano-calendario de 2022.

Rio de Janeiro, 31 de Dezembro de 2022.
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SETIMOB SERVICOS TECNICOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ: 68.633.825/0001-87

BALANCO PATRIMONIAL EM 31/12/2022

Descricao 2022 2021
31/12/2022 31/12/2021
ATIVO 26.128.706,18 42.295.518,59
ATIVO CIRCULANTE 21.516.194,24 38.133.128,79
DISPONIVEL 9.838.484,50 28.206.632,26
CAIXA GERAL 1.267,12 500,00
BANCOS - CONTAS COM MOVIMENTOS 15.697,38 2.492,26
APLICACOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA 9.821.520,00 28.203.640,00
CLIENTES 104.386,86 148.921,08
DUPLICATAS A RECEBER 104.386,86 148.921,08
OUTROS CREDITOS 381,07 24.886,89
TRIBUTOS A RECUPERAR/COMPENSAR 381,07 24.886,89
OUTRAS CONTAS A RECEBER 47.754,00 24.309,35
OUTRAS CONTAS A RECEBER 47.754,00 24.309,35
ESTOQUES 11.525.187,81 9.728.379,21
IMOVEIS 11.525.187,81 9.728.379,21
ATIVO NAO CIRCULANTE 4.612.511,94 4.162.389,80
INVESTIMENTOS 4.583.761,47 4.094.589,95
PARTICIPA(;C)ES SOCIETARIAS 4.493.761,47 4.004.589,95
OUTROS INVESTIMENTOS PERMANENTES 90.000,00 90.000,00
IMOBILIZADO 28.750,47 67.799,85
BENS MOVEIS 416.001,54 416.001,54
(-) DEPRECIACOES, AMORT. E EXAUST (387.251,07) (348.201,69)
INTANGIVEL 0,00 0,00
MARCAS, DIREITOS E PATENTES 10.334,30 10.334,30
(-) AMORT. MARCAS PATENTES E DIREITOS (10.334,30) (10.334,30)

PASSIVO 26.128.706,18 42.295.518,59
PASSIVO CIRCULANTE 16.777,74 833.928,34
EFETIVAS 16.777,74 833.928,34
IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A RECOLHER 16.777,74 833.928,34

PATRIMONIO LIQUIDO

26.111.928,44

41.461.590,25

CAPITAL SOCIAL 26.900.000,00 39.942.685,35
CAPITAL SOCIAL 26.900.000,00 39.942.685,35

RESERVAS 725.945,25 725.945,25
RESERVAS DE LUCROS 725.945,25 725.945,25

LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS (1.514.016,81) 792.959,65
LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS (1.514.016,81) 792.959,65
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SETIMOB SERVICOS TECNICOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ: 68.633.825/0001-87

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - DRE

Exercicio

RECEITA BRUTA
DEDUCOES
RECEITA LIQUIDA
CcMV

LUCRO BRUTO

DESPESAS OPERACIONAIS
DESPESAS COM PESSOAL

DESPESAS ADMINISTRATIVAS
DESPESAS TRIBUTARIAS

DESPESAS FINANCEIRAS
DEPRECIAGAO/AMORTIZAGAO

OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS
OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS
RESULTADO OPERACIONAL

RECEITAS NAO OPERACIONAIS
RESULTADO ANTES DO IR E CSLL
PROVISOES PARA IR E CSLL

LUCRO / PREJUIZO DO EXERCICIO

2022
333.820,63
(13.809,97)

320.010,66
0,00
320.010,66

(2.979.202,38)
(2.539.127,43)
(358.181,60)
(42.440,13)
(403,84)
(39.049,38)
0,00
1.500.411,75
(1.158.779,97)

2021
26.325.081,65
(963.555,70)
25.361.525,95
(5.436.995,53)
19.924.530,42

(6.843.841,54)
(3.664.965,03)
(3.053.598,41)

(77.079,47)
(30,00)
(39.176,33)
(8.992,30)
3.118.345,77
16.199.034,65

1.814,78
(1.156.965,19)
(357.051,62)
(1.514.016,81)

1.804,15
16.200.838,80
(1.681.933,90)
14.518.904,90
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SETIMOB SERVICOS TECNICOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CNPJ: 68.633.825/0001-87

DEMONSTRACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO - DMPL

Reservas de Lucros

Historico Capital S_ocial Rese_rva Dividendos Reserva Lucros e Prejuizos Pat’rin?ﬁnio

Integralizado Capital Propostos TOTAL Liquido
Legal Acumulados

Saldo em 31/12/2020 41.825.492,00 0,00 0,00 0,00 -1.882.806,65 -1.882.806,65 39.942.685,35

Lucro/Prejuizo do Exercicio 14.518.904,90 14.518.904,90 14.518.904,90

Reserva Legal 725.945,25 -725.945,25

Dividendos Pagos -13.000.000,00 -13.000.000,00 -13.000.000,00

Integralizacdo de Capital

Dividendos a Pagar - Aprovado AGO

Amortizacdes com Reservas

Ajustes Exercicios Anteriores

Redugdo de Capital -1.882.806,65 1.882.806,65 1.882.806,65 0,00

Saldo em 31/12/2021 39.942.685,35 0,00 0,00 725.945,25 792.959,65 1.518.904,90 41.461.590,25

Lucro/Prejuizo do Exercicio -1.514.016,81 -1.514.016,81  -1.514.016,81

Reserva Legal

Dividendos Pagos -792.959,65 -792.959,65 -792.959,65

Integralizacdo de Capital

Dividendos a Pagar - Aprovado AGO

Amortizacdes com Reservas

Ajustes Exercicios Anteriores

Reducdo de Capital -13.042.685,35 -13.042.685,35

Saldo em 31/12/2022 26.900.000,00 0,00 0,00 725.945,25 -1.514.016,81 -788.071,56 26.111.928,44
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SETIMOB SERVICOS TECNICOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CNPJ: 68.633.825/0001-87

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - DFC

Exercicio
ATIVIDADES OPERACIONAIS

Resultado do periodo

Depreciacdo Acumulada do Periodo

LUCRO OPERACIONAL BRUTO ANTES DAS MUDANCAS NO CAPITAL DE GIRO

Clientes a Receber

Tributos a Recuperar

Outras Contas a Receber

Estoques

Contas a Pagar

ObrigagOes Tributarias

CAIXA PROVENIENTE DAS OPERA COES

FLUXO DE CAIXA ANTES DOS ITENS EXTRAORDINA RIOS

CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADES OPERA CIONAIS
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Cessao de Direitos

AplicagOes Financeiras de Longo Prazo

Ativo Investimentos

Ativo Imobilizado

Participagdo Societaria

CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
ATIVIDADES DE FINA CIAMENTO

Dividendos Pagos

Reducdo de Capital

CAIXA LIiQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADES DE FINA NCIA MENTO
Aumento nas Disponibilidades
DISPONIBILIDA DES - NO INICIO DO PERIODO
DISPONIBILIDA DES - NO FINAL DO PERIODO
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2022

(1.514.016,81)
39.049,38
(1.474.967,43)
44.534,22
24.505,82
(23.444,65)
(1.796.808,60)
(817.150,60)
(2.568.363,81)
(2.568.363,81)
(4.043.331,24)

(489.171,52)
(489.171,52)

(792.959,65)
(13.042.685,35)
(13.835.645,00)
(18.368.147,76)
28.206.632,26
9.838.484,50

2021

14.518.904,90
39.176,33
14.558.081,23
73.704,42
(24.886,89)
(11.787,35)
5.436.995,53
(1.970,92)
797.018,09
6.269.072,88
6.269.072,88
20.827.154,11

8.456,80

(6.398,53)
17.090.054,91
17.092.113,18

(13.000.000,00)

(13.000.000,00)
24.919.267,29
3.287.364,97

28.206.632,26
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31/12/2022

SETIMOB SERVICOS TECNICOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ: 68.633.825/0001-87

1. CONTEXTO OPERACINAL
SETIMOB SERVICOS TECNICOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., sediada no Rio de
Janeiro, € uma sociedade andnima fechada, com o objeto social a prestacao de servicos de consultoria
e assessoria nas areas de investimentos, comercial, industrial, financeira e de mercado de capitais, bem
como a participagdo em investimentos imobiliarios prdprios, assim entendidos a compra, venda,
locacdo de imdveis préprios e a incorporacdo imobilidria, a exploracdo de atividades rurais e a
participacdo como socia ou acionista em outras sociedades, fundada em 08/10/1992.

2. POLITICAS CONTABEIS
Declaracdo de Conformidade
As demonstracbes contabeis foram elaboradas em conformidade com o que rege o NBC TG 1000,
além dos Principios Fundamentais de Contabilidade e demais praticas emanadas da legislacdo
societaria brasileira e encontram-se apresentadas em REAIS, que é a moeda funcional da empresa,
esta, por sua vez, mantém sua continuidade no proximo exercicio, exercendo suas atividades
operacionais abrangentes.

Apuracdo do Resultado
O regime de tributacdo adotado é com base no Lucro Presumido, apuragdo das receitas pelo regime de
caixa e a forma de escrituracédo contabil.

3. CAIXAEEQUIVALENTE DE CAIXA
Caixa e equivalente de caixa incluem saldos em conta corrente bancérias e saldos de aplicacGes
financeiras que estdo registrados a custo, com a apuracédo dos rendimentos quando do efetivo resgate.

4. CLIENTES A RECEBER
Os créditos a receber referem-se as vendas de iméveis. Os clientes estdo inadimplentes e as dividas
sendo renegociadas. Abaixo tabela por ano de vencimentos:

Contas a Receber - Clientes
Ano Inadimpléncia
2016 4.846,41
2017 31.250,70
2018 18.826,80
2019 13.011,25
2020 15.433,62
2021 21.018,08
Total 104.386,86
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5. IMPOSTOS A RECUPERAR
A composicdo desta conta refere-se aos respectivos pagamentos de impostos que estdo sendo
compensados:
31/12/2022
Impostos Recuperar 31/12/2021 Atug(lallzi?gao Amortizacdes | Saldo
INSS s/ Folha Pagamento 2454555 | 1.775,05 -26.320,60 0,00
INSS Retido Terceiros 341,34 39,73 381,07
Total 24.886,89 | 1.814,78 -26.320,60 | 381,07
6. OUTRAS CONTAS A RECEBER
A composicao desta conta representa os adiantamentos a fornecedores e empregados conforme tabela
abaixo:
Outros Créditos 31/12/2022 31/12/2021
Adiantamento Fornecedores 47.754,00 12.522,00
Adiantamento Empregados 11.787,35
Total 47.754,00 24.309,35
7. ESTOQUES DE IMOVEIS
Os imdveis disponiveis para venda sdo representados por areas rurais, lotes e imdveis urbanos que
estdo contabilizados pelo custo de aquisicao.
8. INVESTIMENTOS - PARTICIPACOES SOCIETARIAS
Abaixo o quadro com a demonstracdo das participacdes societarias e a as equivaléncias patrimoniais:
L Patriménio Saldo Saldo Distribuigao Integralizacdo| Resultado
. Participacédo - . . de Lucros/ . o
Investida om 31/12/2022 Liquido Investimentos | Investimentos Ajustes em Capital em |Equivaléncia
31/12/2022 31/12/2022 31/12/2021 2022 2022 Patrimonial
Larissa Empreendimentos Imob Ltda (*1) 33,33333% 47.326.167,29 2.445.302,08 [ 15.775.389,08
18N Participacdes S/A 75,37607% 2.717.652,16 2.048.459,39 1.559.287,87 489.171,52
18N Participacdes S/A - AFAC 0,00
Total 4.493.761,47 ] 17.334.676,95 489.171,52
Observacdes:

(*1) O percentual participagdo e o valor do Patrimonio Liquido tem como data base o balancete de 28/02/2014, devido a Setimob ter entrado com o
processo de dissolugdo parcial. O processo transitou em julgado e houve o recebimento parcial em 20/09/2021 no valor de R$ 13.330.087,00, restando
0 saldo de R$ 2.445.302,08, que esta em julgamento no STJ.

9.

INVESTIMENTOS — INVESTIMENTOS PERMANENTES

Esta conta é composta por dois desenhos da artista Rosana Ricalde, denominados “Papel Arroz Azul”,

medindo 70x100 cada quadro.
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10. INVESTIMENTOS - IMOBILIZADO E INTANGIVEL
As variagdes apresentadas no exercicio de 2022 do Imobilizado e Intangivel séo:

Composicéo do Ativo Mobveis e Maquinas e |Equipamentos| Computadores ~
. o . L el Instalacdes Total
Imobilizado Utensilios Equipamentos [ Comunicacdo [ e Periféricos
Total em 31/12/2021 46.732,11 568,13 1.401,13 5.726,00 13.372,48 67.799,85
Custo 350.181,60 1.558,17 7.827,30 37.826,12 18.608,35 | 416.001,54
Deprecia¢do Acumulada -303.449,49 -990,04 -6.426,17 -32.100,12 -5.235,87 | -348.201,69
Saldo em 31/12/2021 46.732,11 568,13 1.401,13 5.726,00 13.372,48 67.799,85
Adigbes 0,00
Baixas - Custo 0,00
Baixas - Deprec. Acumulada 0,00
Depreciacéo e Amortizacéo -34.518,28 -182,42 -782,76 -1.711,92 -1.854,00 | -39.049,38
Total em 31/12/2022 12.213,83 385,71 618,37 4.014,08 11.518,48 28.750,47
Custo 350.181,60 1.558,17 7.827,30 37.826,12 18.608,35 | 416.001,54
Depreciagdo Acumulada -337.967,77 -1.172,46 -7.208,93 -33.812,04 -7.089,87 | -387.251,07
Saldo em 31/12/2022 12.213,83 385,71 618,37 4.014,08 11.518,48 28.750,47
Com posm;ao'do Ativo Software
Intangivel

Total em 31/12/2021 0,00

Custo 10.334,30

Depreciagdo Acumulada -10.334,30

Saldo em 31/12/2021 0,00

Adicoes

Baixas - Custo

Baixas - Deprec. Acumulada

Depreciacdo e Amortizacdo

Total em 31/12/2022 0,00

Custo 10.334,30

Depreciagcdo Acumulada -10.334,30

Saldo em 31/12/2022 0,00

11. OBRIGAGOES TRIBUTARIAS
As obrigacOes tributérias referem-se aos impostos apropriados em Dezembro/2022, que serdo
liquidados no més de Janeiro do ano subsequente:

Composicdo em Obrigacoes 31/12/2022 31/12/2021
Tributarias
PIS a Recolher 194,77 173,32
Cofins a Recolher 898,93 799,93
IRPJ a Recolher 6.350,72 528.697,62
CSLL a Recolher 9.333,32 304.257,47
Saldo a Pagar 16.777,74 833.928,34

WWW.BRAGACAMPOS.COM.BR

RUA DOS ANDRADAS, 96, CENTRO - RJ

AV. PAULISTA, 2.028, BELA VISTA -

SP

y /)



BrRAGA &CAMPOS

/ ASSESSORIA CONTABIL

12. DIVIDENDOS A PAGAR
Os dividendos a pagar estdo demonstrados abaixo e foram aprovados na AGO de 21/02/2022, tendo a
seguinte composicao:

Composicdo dos Dividendos a Pagar 31/12/2022 31/12/2021
Saldo Inicial 0,00 0,00
Dividendos Aprovados AGE/AGO 792.959,65 13.000.000,00
Dividendos Pagos -792.959,65 | -13.000.000,00
Saldo a Pagar 0,00 0,00
Dividendos Pagos por Acionistas 31/12/2022 31/12/2021
Antonio C. B. Camanho -375.274,45 | -6.152.353,16
Pedro D. de S. Camanho -417.685,20 -6.847.646,84
Dividendos Pagos -792.959,65 | -13.000.000,00

13. CAPITAL SOCIAL
O Capital Social da empresa é de R$ 26.900.000,00 (vinte e seis milhdes e novecentos mil reais),
divididos em R$21.372.624,07 (vinte e um milhdes e trezentos e setenta e dois mil e seiscentos e vinte
e quatro reais e sete centavos) de AgGes Ordinarias Nominativas e R$5.527.375,93 (cinco milhdes e
quinhentos e vinte e sete mil e trezentos e setenta e cinco reais e noventa e trés centavos) em Agoes
Preferencias Nominativas, conforme a seguinte composigéo:

Composicdo Capital Social
Acbes ON AcBes PN Total
Quantidade RS % Quantidade R$ % Quantidade R$ %
Antonio Carlos B. Camanho | 13.330.732 [12.730.638,46 | 59,565164 13.330.732 [12.730.638,46 | 47,32571%
Pedro David de S. Camanho | 9.049.349 | 8.641.985,61 | 40434836 | 5.787.924 |5.527.375,93 | 100,000000 | 14.837.273 [14.169.361,54 | 52,674206
Total 22.380.081 21.372.624,07 | 100,000000 | 5.787.924 |5.527.375,93 | 100,000000 | 28.168.005 |26.900.000,00 | 100,000000

Acionistas

14. RESERVA DE LUCRO
Este grupo é composto pela conta Lucros/Prejuizos Acumulados e constituicao de reservas:

14.1 LUCROS / PREJUIZOS ACUMULADOS

Os Lucros / Prejuizos Acumulados no montante de R$ 1.514.016,81 (um milhdo, quinhentos e
quatorze mil e dezesseis reais e oitenta e um centavos), estdo demonstrados abaixo, e terda sua
destinacao quando da realizacdo da Assembleia Geral:

Composicao dos Lucros/Prejuizos Acumulados 31/12/2022 31/12/2021
Lucros/Prejuizos Acumulados 792.959,65
Lucro/Prejuizo Exercicio -1.514.016,81 14.518.904,90
Destinacao Reserva Legal -725.945,25
Lucros pagos antecipadamente -13.000.000,00
Dividendos Aprovados AGO -792.959,65
TOTAL -1.514.016,81 792.959,65
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14.2 RESERVA LEGAL

Constituida na base de 5% do Lucro Liquido do exercicio nos termos do artigo 193 da Lei n® 6.404/76
e limitado a 20% do capital social. No exercicio em que o saldo da Reserva Legal acrescido do
montante da reserva de capital exceder a 30% do Capital Social, ndo seré obrigatoria a destinacdo de

parte do lucro liquido do exercicio social para a Reserva Legal. A utilizacdo desta reserva esta restrita
a compensacao de prejuizos e ao aumento de capital social e visa assegurar a integridade do capital

social.
Composicdo da Reserva Legal 31/12/2022 | 31/12/2021
Constituicdo Reserva Legal 725.945,25 | 725.945,25
Compensado com prejuizos acumulados
Total 725.945,25 | 725.945,25

15. PREJUIZO DO EXRCICIO
Em 31/12/2022 apurou-se o prejuizo liquido no valor de R$ 1.514.016,81 (um milh&o, quinhentos e
quatorze mil e dezesseis reais e oitenta e um centavos).

16. DESPESAS
Neste exercicio as despesas administrativas sdo referentes aos gastos com Despesas Administrativas,
Provisdo de IRPJ e CSLL, Despesas Trbutarias, Despesas com Pessoal, Encargos Financeiros e
Depreciacdo/Amortizacdo, no montante de R$3.336.254,00 (trés milhdes e trezentos e trinta e seis mil
e duzentos e cinquenta e quatro reais) de todas as despesas.

17. RECEITAS
O saldo das receitas em 2022 se da através de venda de imoveis e aluguéis ativos com base na sua
atividade principal. Regida de acordo com o CNPJ e deduzidas dos custos com as devidas tributacbes
adotadas com base no Lucro Presumido.

18. EVENTOS SUBSEQUENTES
Os administradores declaram a inexisténcia de fatos ocorridos subsequente a data de encerramento do
exercicio que venham a ter efeito relevante sobre a situagdo patrimonial ou financeira da empresa ou
gue possam provocar efeitos sobre seus resultados futuros.

Rio de Janeiro, 31 de Dezembro de 2022.
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CARTA DE RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRAGAO
RIO DE JANEIRO, 31/12/2022
GME ASSESSORIA CONTABIL EIRELI - EPP
CRCn.° 12944108
Endereco: R DOS ANDRADAS, n° 96, CENTRO, CEP n° 20051-002
RIO DE JANEIRO, RJ
Prezados Senhores:
Declaramos para os devidos fins, como administrador e responsavel legal da empresa SETIMOB SERVICOS TECNICOS E INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS SA, CNPJ 68.633.825/0001-87, que as informagdes relativas ao periodo base 31/12/2022, fornecidas a Vossas Senhorias para

escrituracdo e elaboragdo das demonstragdes contabeis, obrigacdes acessdrias, apuragdo de impostos e arquivos eletrdnicos exigidos pela
fiscalizagdo federal, estadual, municipal, trabalhista e previdenciaria sédo fidedignas.

Tambémdeclaramos:

(@ que os controles internos adotados pela nossa empresa sdao de responsabilidade da administracdo e estdo adequados ao tipo de atividade
e volume de transagdes;

(b) que néo realizamos nenhumtipo de operacdo que possa ser considerada ilegal, frente a legislagdo vigente;
() quetodos os documentos que geramos e recebemos de nossos fornecedores estéo revestidos de total idoneidade;

(d) que os estoques registrados em conta propria foram por n6s avaliados, contados e levantados fisicamente e perfazem a realidade do
periodo encerrado em 2022;

(e) que as informagdes registradas no sistema de gestdo e controle interno, denominado , sdo controladas e validadas com documentagdo
suporte adequada, sendo de nossa inteira responsabilidade todo o contetido do banco de dados e arquivos eletronicos gerados.

Além disso, declaramos que ndo temos conhecimento de quaisquer fatos ocorridos no periodo base que possam afetar as demonstragdes
contabeis ou que as afetam até a data desta carta ou, ainda, que possam afetar a continuidade das operag6es da empresa.

Também confirmamos que néo houve:
(@) fraude envolvendo administragdo ou empregados em cargos de responsabilidade ou confianga;
(b) fraude envolvendo terceiros que poderiamter efeito material nas demonstragdes contabeis;

(c) violagdo ou possiveis violagdes de leis, normas ou regulamentos cujos efeitos deveriam ser considerados para divulgagdo nas
demonstragOes contabeis, ou mesmo dar origemao registro de provisdo para contingéncias passivas.

Atencicsamente
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