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Unibens Participacoes S.A.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber - partes relacionadas
Estoques
Dividendos e JCP a receber
Outros ativos
Total do ativo circulante

N&o circulante
Contas a receber — Partes Relacionadas
Investimento
Propriedade para investimento
Imobilizado
Total do ativo ndo circulante

Total do ativo

Nota

explicativa 2022 2021
4 8.542 10.291
9 272 249
5 27.308 27.237
6.390 3.400
4.596 1.143
47.108 42.320
9 1.379 4.407
7 104.996 95.474
8 16.640 9.793
6 101 71
123.116 109.745
170.224 152.065




Unibens Participacoes S.A.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)--(continuacao)

Nota
explicativa 2022 2021

Passivo e patriménio liquido
Circulante

Fornecedores 5 2

Obrigagbes fiscais 93 112

Dividendos Juros s/ Capital Proprio a Pagar 10 3.612 2.257

Outras Obrigacdes 22.524 17.901
Total do passivo circulante 26.234 20.272
Nao circulante

Exigivel a Longo Prazo - -
Total do passivo néo circulante - -
Patriménio liquido 10

Capital social 100.000 100.000

Reserva de lucros 43.990 31.793
Total do patriménio liquido 143.990 131.793
Total do passivo e patrimdnio liquido 170.224 152.065

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstracdes financeiras.



Unibens Participacoes S.A.

Demonstragao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais), exceto quando indicado de outra forma

Nota
explicativa 2022 2021

Receita operacional liquida 11 2.977 3.458
Custo dos produtos e servigos vendidos - (899)
Lucro bruto 2.977 2.559
Receitas (Despesas) Operacionais
Administrativas e Gerais 12 (418) (691)
Depreciacdes e Amortizagbes 12 (157) (157)
Equivaléncia 12.306 7.511
Outras receitas operacionais liquidas - 29

11.731 6.692
Lucro operacional antes do resultado financeiro 14.708 9.251
Resultado financeiro 13
Receitas financeiras 1.325 524
Despesas financeiras (2) (1)

1.323 523

Lucro antes do imposto de renda e da contribui¢do social 16.031 9.774
Imposto de renda e contribuigao social
Corrente (763) (461)
Lucro liquido do exercicio 15.268 9.313
Quantidade de Ag6es no Final do Periodo 23.766 23.766
Lucro por A¢édo 642,43 391,86

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstracées financeiras.



Unibens Participacoes S.A.

Demonstragao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

2022 2021
Lucro liquido do exercicio 15.268 9.313
Resultado abrangente do exercicio 15.268 9.313

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Unibens Participacoes S.A.

Demonstragao das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

Reserva de lucros

Reserva
Nota Capital Reserva de capital Lucros
explicativa social legal de giro acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2020 49.022 2.623 72.241 - 123.886
Aumento do capital social 10 b) 50.978 - (50.978) - -
Lucro liquido do exercicio - - - 9.313 9.313
Destinagéo do lucro liquido do exercicio: - - - -
Reserva legal 10¢) - 466 - (466) -
Dividendos propostos 10d) - - (946) (88) (1.034)
Reserva de capital de giro 10e) - - 8.387 (8.759) (372)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 100.000 3.089 28.704 - 131.793
Aumento do capital social - - - - -
Lucro liquido do exercicio - - - 15.268 15.268
Destinagéo do lucro liquido do exercicio: - - - - -
Reserva legal 10¢) - 763 - (763) -
Dividendos propostos 10 d) - - (2.912) (145) (3.057)
Reserva de capital de giro 10 ¢) - - 14.346 (14.360) (14)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 100.000 3.852 40.138 - 143.990

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstracées financeiras.



Unibens Participacoes S.A.

Demonstragao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

Lucro liquido do exercicio
Ajustes para conciliar o lucro liquido ao caixa originario das atividades
operacionais:
Equivaléncia patrimonial
Depreciacdo e amortizagéo
Perda (Ganho) na venda baixa de propriedade p/ investimento

Redugéo (aumento) dos ativos operacionais:
Contas a receber de clientes
Estoques
Outros ativos
Aumento (reducéo) dos passivos operacionais:
Fornecedores
Obrigagbes fiscais
Obrigag6es trabalhistas, antecipagao de clientes e outras obrigacdes

Caixa originario das atividades operacionais:
Imposto de renda e contribuigdo social pagos
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa de operagdes de investimentos:
Valor recebido na venda de imobilizado
Adigbes ao ativo imobilizado
Adigbes de investimentos
Adigbes propriedades para investimento
Recebimento de dividendos

Caixa aplicado nas atividades de investimentos

Fluxo de caixa de operagbes de financiamentos:
Dividendos pagos
Caixa gerado pelas atividades de financiamentos

Aumento (Reducao) de caixa e equivalente de caixa
Caixa e equivalente de caixa - no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa - no fim do exercicio

Nota
explicativa 2022 2021

15.268 9.313

(12.306) (7.511)

155 157

- (29)
3.117 1.930
5 7.070

(71) 517
(3.453) (1.142)

3 2
570 388

4.623 1.561

4.794 10.326
(589) (328)
4.205 9.998

- 50

(60) -

- (9.216)

(6.972) -

2.780 4.302
(4.252) (4.864)
10d) (1.702) (2.781)
(1.702) (2.781)
(1.749) 2.353

10.291 7.938

8.542 10.291

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstracdes financeiras.



Unibens Participacoes S.A.

Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de Dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

1.

Contexto Operacional

A Unibens Participagbes S.A. (“Companhia”) tem por objeto social a administracao de
outras sociedades, participagdes e investimentos, compra e venda de iméveis, locacdo de
bens e loteamento e incorporacao de bens.

Covid-19

A Companhia continua acompanhando de perto os impactos pdés COVID-19 em suas
atividades operacionais, porém até o momento nao identificou nenhum impacto
operacional ou financeiro significativo em suas atividades de negdcios.

Aspectos Societarios

O maior investimento em participagdo societaria esta vinculado ao controle acionario das
empresas RER Participa¢des S.A. e Rkbens Participagcées e Empreendimentos S.A.

Em 31 de outubro de 2012, a Unibens Participacbes S.A. juntamente com a Kid
Participagcbes S.A., constituiram uma Sociedade em Conta de Participagdo (SCP’s),
denominada SCP-Empreendimento Loteamento Sao Rafael, cujo objeto social € a compra,
venda, locagdo, desmembramento e loteamentos, incorporagdes imobiliarias e constru¢des
de imoveis.

Em 09 de abril de 2014, a Unibens Participagbes S.A. juntamente com a Setpar Pas
Empreendimentos Imobiliarios SPE TN Ltda, RER Participacées S.A. e RM Participacdes
S.A., constituiram uma Sociedade em Conta de Participagao (SCP’s), denominada Setpar

Pas Empreendimentos Imobiliarios TN SPE Ltda, cujo objeto social é a incorporagao
imobiliaria.

Apresentacao das Demonstracoes Financeiras e sumario das principais
praticas contabeis

3.1 Declaracao de Conformidade

3.2

As demonstracgdes financeiras foram elaboradas e estdao apresentadas em conformidade
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, com observancia as disposi¢coes contidas na
Lei das Sociedades por Acdes e incorporam as alteragdes trazidas pelas Leis n° 11.638/07
e n° 11.941/09 e os Pronunciamentos, as Orientagbes e as Interpretagbes emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), aprovados pelo Conselho Federal de
Contabilidade.

Base de elaboracao

As demonstracées financeiras estdo apresentadas em Real (R$) e foram elaboradas com
base no custo histérico, exceto se indicado de outra forma, conforme descrito nas praticas
contadbeis a seguir. O custo historico geralmente é baseado no valor justo das
contraprestagbes pagas em troca de ativos.

O resumo das principais praticas contabeis adotadas na elaboracdo das demonstracoes
financeiras é o seguinte:



Unibens Participacoes S.A.

Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de Dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

3. Apresentacao das Demonstracoes Financeiras e sumario das principais
praticas contabeis--Continuacao

3.1 Declaracao de Conformidade--Continuagao
a) Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem os saldos de caixa, depdsitos bancarios a vista, fundos mantidos em contas
bancérias e aplicagbes financeiras. Essas aplicagdes financeiras estdo demonstradas ao
custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data de encerramento do exercicio, e
possuem vencimentos inferiores ha 90 dias ou sem prazos fixados para resgate, com
liquidez imediata, e estédo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.

b) Contas a receber de clientes

Registradas e mantidas no balango pelo valor nominal dos titulos representativos desses
créditos. Quando julgado necesséario pela Administracdo, € registrada provisdo para
créditos de liquidagao duvidosa, a qual é constituida com base em andlise das contas a
receber em atraso, em montante considerado suficiente pela Administracdo para cobrir
perdas na sua realizagéo.

c) Estoques

Estoques sdo ativos mantidos para venda no curso normal dos negdcios. Ele é
contabilizado ao valor do custo e reconhecido no ativo e mantido nos registros até que as
respectivas receitas sejam reconhecidas.

d) Propriedades para investimento
i) Imbveis acabados

Séo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para
investimento é mensurada pelo custo de aquisicdao no reconhecimento inicial e deve ser
continuamente mensurada pelo valor justo por meio da elaboragéo de laudo de avaliagao
feito por empresa especializada. Altera¢cdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.
O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade
para investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario
incluiu os custos de material e mao de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido
para colocar essa propriedade para investimento em condigdo de uso conforme o seu
proposito.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculados pela
diferencga entre o valor liquido recebido e o valor contébil) sdo reconhecidos no resultado
do exercicio.

ii) Custos subsequentes a aquisigéo da propriedade
Sao capitalizados apenas quando € provavel que beneficios econdmicos futuros

associados com os gastos serdo auferidos pela Companhia. Gastos de manutengédo e
reparos recorrentes sao reconhecidos no resultado, quando incorridos.



Unibens Participacoes S.A.

Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de Dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

3. Apresentacao das Demonstracoes Financeiras e sumario das principais
praticas contabeis--Continuacao

3.1 Declaracao de Conformidade--Continuagao
e) Imobilizado

Estd demonstrado ao valor de custo, deduzidos da depreciagao e, quando aplicavel, por
perda por reducdo ao valor recuperavel. Sao registrados como parte dos custos das
imobilizacbes em andamento os honorarios profissionais e, no caso de ativos qualificaveis,
os custos de empréstimos capitalizados de acordo com a politica contabil da Companbhia.
Tais imobilizagbes séo classificadas nas categorias adequadas do imobilizado quando
concluidas e prontas para o uso pretendido na mesma base dos outros ativos imobilizados.
A depreciacao desses ativos inicia-se quando estdo prontos para o uso pretendido na
mesma base dos outros ativos imobilizados.

A depreciagao é reconhecida com base na vida util estimada de cada ativo pelo método
linear, de modo que o valor do custo menos o seu valor residual apds sua vida Util seja
integralmente baixado (exceto para terrenos e construgées em andamento). A vida util
estimada, os valores residuais e os métodos de depreciagao sao revisados no final da data
do balanco patrimonial e o efeito de quaisquer mudancas nas estimativas € contabilizado
prospectivamente.

Um item do imobilizado é baixado apds alienacdo ou quando ndo ha beneficios
econbémicos futuros resultantes do uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos ou perdas na
venda ou baixa de um item do imobilizado sdo determinados pela diferenca entre os
valores recebidos na venda e o valor contabil do ativo e sao reconhecidos no resultado.

f) Grupo como arrendador

Arrendamentos para os quais a entidade nao transfere substancialmente todos os riscos e
beneficios inerentes a posse do ativo sdo classificados como arrendamentos operacionais.
A receita de aluguel é contabilizada pelo método linear, durante o periodo do
arrendamento, e é incluida na receita na demonstracdo do resultado, devido a sua
natureza operacional. Custos diretos iniciais incorridos na negociacdo de arrendamentos
operacionais sao adicionados ao valor contabil do ativo locado e reconhecidos ao longo do
prazo do arrendamento com base semelhante a receita de aluguel. Aluguéis contingentes
séo reconhecidos como receita ao longo do tempo em que eles sao auferidos.

g) Tributagéo

A base de calculo do imposto de renda em cada trimestre, é determinada mediante
aplicacdo do percentual de 32% especificada no art. 15, X, “c” da Lei 9.249/95 e o
percentual de 8% na venda de iméveis art.15, V da Lei 9.249/95. Ajustado na forma legal,
calculada pela aliquota de 15%, acrescida de adicional de 10% sobre a base tributavel
excedente a R$60. A base de calculo da contribuicdo social em cada trimestre, é
determinada mediante aplicagdo do percentual de 32% especificada no art. 15, X, “c” da
Lei 9.249/95 e o percentual de 12% na venda de imoéveis art.15, V da Lei 9.249/95.
Ajustada na forma legal, calculada com base na aliquota de 9% sobre a base tributavel
excedente a R$60.
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Unibens Participacoes S.A.

Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de Dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

3. Apresentacao das Demonstracoes Financeiras e sumario das principais
praticas contabeis--Continuacao

3.1 Declaracao de Conformidade--Continuagao
h) Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a
Companhia se torna parte das disposicdes contratuais. Quando reconhecidos, sao
inicialmente registrados ao seu valor justo, acrescido dos custos de transagdo que sejam
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao, exceto no caso de ativos e passivos
financeiros classificados na categoria “ao valor justo por meio do resultado”, onde tais
custos sao diretamente langcados no resultado do exercicio.

h.1) Ativos financeiros

Sao classificados entre as categorias abaixo de acordo com o propdsito para os quais
foram adquiridos ou emitidos:

i) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado:
Incluem ativos financeiros mantidos para negociacao e ativos designados no
reconhecimento inicial ao valor justo por meio do resultado e derivativos. Sao classificados
como mantidos para negociacao se originados com o propdsito de venda ou recompra no
curto prazo. A cada data de balango sdo mensurados pelo seu valor justo. Os juros,
correcdo monetaria, variacado cambial e as variagcbes decorrentes da avaliagdo ao valor
justo sé@o reconhecidos no resultado quando incorridos na linha de receitas ou despesas
financeiras.

i) Empréstimos concedidos e recebiveis: Ativos financeiros nao derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis, porém nao cotados em mercado ativo. Apds o
reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo amortizado pelo método da taxa efetiva
de juros. Os juros, atualizagdo monetaria, variagdo cambial, menos perdas do valor
recuperavel, quando aplicavel, sdo reconhecidos no resultado, quando incorridos, na linha
de receitas ou despesas financeiras.

h.2) Passivos financeiros

Séao classificados de acordo com a natureza dos instrumentos financeiros contratados ou
emitidos, sendo somente da categoria passivos financeiros ndo mensurados ao valor justo
0s passivos financeiros ndo derivativos que nao sao usualmente negociados antes do
vencimento. ApGs o reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo amortizado pelo
método da taxa efetiva de juros. Os juros, atualizagdo monetéria e variagdo cambial,
quando aplicaveis, sao reconhecidos no resultado, quando incorridos.

i) Reconhecimento de receita

A receita nas atividades de administracao e locagao de imdéveis é reconhecida no periodo a
que se refere o esforco de administrar o bem, ou de coloca-lo a disposi¢ao do locatério, e

11



Unibens Participacoes S.A.
Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras

31 de Dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

3. Apresentacao das Demonstracoes Financeiras e sumario das principais
praticas contabeis--Continuacao

3.1 Declaracao de Conformidade--Continuagao
h.2) Passivos financeiros—Continuacao
i) Reconhecimento de receita--Continuagao
compreende o valor da taxa de administracdo ou do aluguel, independentemente do
recebimento do valor contratado.
As receitas, custos e despesas sdo reconhecidos mensalmente, respeitando, em especial,
os Principios da Oportunidade, Competéncia e Confrontacao das Receitas e Despesas.
Os estoques compreendem bens adquiridos e destinados a venda, como terrenos e outros
iméveis para revenda. O valor de custo do estoque deve incluir todos os custos de
aquisicao e de transformagao, bem como outros custos incorridos para trazer os estoques
a sua condigao e localizagao atuais.
j) Apuracao do Resultado

O resultado das operagcbes é apurado em conformidade com o regime contabil de
competéncia de exercicio.

k) Lucro por acéo
Calculado com base na quantidade média de a¢des do capital social durante os exercicios.

4. Caixa e Equivalentes de Caixa

2022 2021
Aplicacdes financeiras - Renda Fixa (a) 8.542 10.291
Caixa e equivalentes de caixa 8.542 10.291

(a) Aplicagoes financeiras - Renda Fixa
Referem-se substancialmente a Certificados de Depdsito Bancario e fundos de investimentos em renda fixa, mantidas
em instituicbes financeiras de baixo risco de crédito. Sao registradas pela Sociedade ao custo, acrescido dos
rendimentos pés-fixados auferidos até a data do balanco a taxas que variam de 99% a 104% do Certificado de Depdsito
Interbancario - CDI.

5. Estoques

2022 2021
Imdveis para comercializagao 27.308 27.237

Séo ativos mantidos para venda no curso normal dos negécios, o custo de aquisicao dos
estoques compreende o pre¢co de compra, os impostos de importacdo e outros tributos
(exceto os recuperaveis junto ao fisco), bem como os custos de transporte, seguro,
manuseio e outros diretamente atribuiveis a aquisicao de produtos acabados, materiais e
servigos. Quando os estoques sdo vendidos, o custo escriturado desses itens deve ser
reconhecido como despesa do periodo em que a respectiva receita é reconhecida.

12



Unibens Participacoes S.A.

Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de Dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

6. Imobilizado

2022 2021
Méveis e utensilios 101 71

A movimentacao do custo do ativo imobilizado ao longo do periodo é como segue:

Saldo Saldo
2021 Adicoes Transf. Baixas 2022
Moveis e utensilios 359 60 - - 419
Total 359 60 - - 419
Saldo Saldo
2020 Adicoes Transf. Baixas 2021
Moéveis e utensilios 359 - - - 359
Total 359 = = = 359
A movimentacao da depreciacao ao longo do periodo € como segue:
Saldo Saldo
2021 Adicoes Transtf. Baixas 2022
Moveis e utensilios (288) (30) - - 318
Total (288) @l - - 318
Saldo Saldo
2020 Adicoes Transf. Baixas 2021
Méveis e utensilios (253) (35) - - (288)
Total 253 (35) - - 288

7. Investimentos

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, a Sociedade controla ou participa em outras
sociedades cujo contexto operacional € resumido a seguir:

RER Participacoes S/A, participacao de 40% no capital social, sediada na cidade de Sao
Paulo/ SP, tem como objeto social a administragdo de outras sociedades, participacoes e
investimentos, locacao de bens, pecuaria, agropecuaria e agricultura.

Rkbens Participagdes e Empreendimentos S/A, participacdo de 60% no capital social,
sediada na cidade de Sao Paulo/ SP, tem como objeto social a administracdo de outras
sociedades, participagbes e investimentos, compra e venda de imdveis, loteamento e
incorporagao imobiliaria, e locagao de bens.

13



Unibens Participacoes S.A.
Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras

31 de Dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

7. Investimentos--Continuacao

As principais informagbes das controladas em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, s&o as

seguintes:
Part. ; P
Qt de Capital Capital Patriménio Lucro do
Cotas So_LciaI (%) Social Liguido Periodo
2022 2022 2021 2022 2022 2021 2022 2021
RER Participagdes S/A 7.000.000 40 40 120.000 168.969 160.794 18.202 15.349
Rkbens Particip. e Empr. S/A 45.000.000 60 60 45.000 55.130 45.389 7.109 2.373

Movimentagcdo dos investimentos em controladas avaliada pelo método de equivaléncia

patrimonial:
Saldo Integralizacao Equivaléncia Dividendos Saldo
Controlada 31/12/2021 AFAC Patrimonial  Aprovados Qutros  31/12/2022
Investimento:
RER Participagdes S/A 64.317 - 7.281 (4.010) - 67.588
Rkbens Particip. e Empr. S/A 27.233 3.000 4.266 (1.407) (14) 33.078
SCP-Empr. Lot S. Rafael 1.377 - 435 352 z 1.460
TOTAL 92.927 3.000 11.982 (.769)  ({4) 102.126
Saldo Integralizacao Equivaléncia Dividendos Saldo
Controlada 31/12/2020 AFAC Patrimonial ~ Aprovados Qutros  31/12/2021
Investimento:
RER Participagdes S/A 59.400 - 6.139 (1.222) - 64.317
Rkbens Particip. e Empr. S/A 17.785 8.629 1.424 (605) - 27.233
SCP-Empr. Lot S. Rafael 1.232 216 (52) (19) il 1.377
TOTAL 8.417 8.845 2511 (1.846) = 92.927
Coligadas:

e Setpar Pas Empreendimentos Imobiliarios TN SPE Ltda, Sociedade em Conta de
Participacao, participacao de 11,82% no capital social, sediada na cidade de Sao José
do Rio Preto/ SP, tem como objeto social a incorporagao imobiliaria. Esta Companhia
foi incorporada pela Setpar Pas Empreendimentos Imobilidarios TN SPE Ltda.

e Setpar Pas Empreendimentos Imobilidrios TS SPE Ltda, Sociedade em Conta de
Participacao, participacao de 10% no capital social, sediada na cidade de S&ao José do
Rio Preto/ SP, tem como objeto social a incorporacao imobiliaria.

Movimentagdo dos investimentos em coligadas, avaliados pelo método de equivaléncia
patrimonial:
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Unibens Participacoes S.A.

Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras

31 de Dezembro de 2022 e de 2021

(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

7. Investimentos--Continuacao

31/12/2021

Investimento em Coligada:
SETPAR TN SPE LTDA 2.506
SETPAR TS SPE LTDA 40
2.546
31/12/2020

Investimento em Coligada
SETPAR TN SPE LTDA 2.507
SETPAR TS SPE LTDA 40
2.547

Incorporacao

40
(40)

Integralizacéo
AFAC

8. Propriedades para Investimentos

Equivaléncia
patrimonial 31/12/2022
324 2.870
324 2.870
Equivaléncia
patrimonial 31/12/2021
- 2.507
: 40
2.547

De acordo com o CPC 28, a empresa podera adotar o método do valor justo ou 0 método
do custo. Em 2022, a Companhia manteve suas propriedades para investimento
demonstradas ao valor do custo histérico, deduzido de depreciacao e perda por redugao
ao valor recuperavel acumulada. A depreciagéo € calculada de acordo com a Lei Fiscal em

vigor.

Terrenos

Edificios e construcoes
Imobilizado em andamento
Total

2022 2021
14.296  7.685
1.708  1.833
636 275
16.640  9.793

A movimentacdo do custo das propriedades para investimentos ao longo do periodo é

como segue:
Saldo
2021
Terrenos 7.685
Edificios e construgbes 3.174
Imobilizado em andamento 275
Total 11.134
Saldo
2020
Terrenos 6.118
Edificios e Construgdes 3.073
Imobilizado em Andamento -
Total 9.191

A movimentagao da deprecia¢do ao longo do periodo é como segue:

Adicoes

5 o

w o
\||o~> e
NI =

Adicées

Transf.

Transf.

1.567
143
275

1.985

Baixas

Baixas
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Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
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(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

8. Propriedades para Investimentos--Continuacao

Saldo Saldo
2021 Adicoes Transf. Baixas 2022
Edificios e Construgdes (1.341) (125) - - (1.466)
Total (1.341) (125) - - (1.466)
Saldo Saldo
2020 Adicoes Transf. Baixas 2021
Edificios e Construgdes (1.239) (123) - 21 (1.341)
Total (1.239) (123) - 21 (1.341)

Em 31 de dezembro de 2017, o valor em relacédo ao valor justo, com base em avaliacdes
realizadas pela empresa Mynarski International Valuation, avaliadores independentes,
representa R$110.543 milhdes.

9. Transacoes com partes relacionadas

10.

Ativos 2022 2021
Circulante (alugueis a receber):
Facchini S/A 272 249

Nao Circulante:
RKBens Participagdes e Empreendimentos S/A 1.379 4.407

Transacdes
Servigos:

Aluguéis a Facchini S/A 3.090

N
w
(09}
©

As transacodes referem-se a aluguel de imdveis industriais junto a Facchini S/A.
Patriménio Liquido

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o capital social subscrito e integralizado é
composto por 23.766 acdes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

b) Aumento

Em 30 de abril de 2021, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovado o
aumento de capital no valor de R$50.978, referente a parte da conta “Reserva de
retencao de lucros”.
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Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de Dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

10. Patriménio Liquido--Continuagao

c) Reserva legal

Do lucro liquido do exercicio, 5% (cinco por cento) serdo aplicados, antes de qualquer
outra destinacdo, na constituicdo da reserva legal, que nao excedera de 20% (vinte por
cento) do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital
social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

A Companhia podera deixar de constituir a reserva legal no exercicio em que o saldo
dessa reserva, acrescido do montante das reservas de capital de que trata o § 1° do artigo
182 da Lei 6.404/76, exceder de 30% (trinta por cento) do capital social.

d) Dividendos

De acordo com o estatuto social, os acionistas tém direito a dividendos minimos

obrigatérios de 1% do lucro liquido anual ajustado nos termos do Artigo 202 da
Lei 6.404/76.

Os dividendos propostos foram calculados conforme a seguir: 2022 2021
Lucro liquido do exercicio 15.268 9.313
(-) Reserva Legal 763 466
Lucro liquido do exercicio ajustado 14.505 8.847
Dividendos minimos obrigatorios (1%) 145 88
Dividendos propostos 2.912 946
Dividendos de anos anteriores 2.257 4.004
(-) Dividendos pagos (1.702) (2.781)
Dividendos e juros sobre o capital proprio a pagar 3.612 2.257

Em 2022 e em 2021 a Companhia optou por ndo pagar juros sobre o capital prdprio.

e) Reserva para capital de giro

Conforme requerido pelo Art. 202, Paragrafo 6°. da Lei 6.404/76, complementada pela Lei
10.303/01, o saldo desta reserva refere-se a destinacao do valor remanescente dos lucros
nao distribuidos para fazer face aos projetos de expansao da Sociedade, proposta esta
qgue sera submetida a apreciacdao na Assembleia Geral Ordinéria.

11. Receita Operacional Liquida

2022 2021

Receita operacional bruta:
Mercado interno — Receita de aluguéis 3.090 2.389
Mercado interno — Receita de venda de imoveis para comercializagdo - 1.200
(-) Impostos — Aluguéis e Venda de imoveis (13) (131)
Receita operacional liquida 2977 3.458
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Notas explicativas as Demonstragdes Financeiras
31 de Dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

12. Gastos por Natureza

A Companhia apresentou a demonstragdo do resultado utilizando uma classificagdo das
despesas baseada na sua funcdo. As informagdes sobre a natureza dessas despesas
reconhecidas na demonstragédo do resultado sdo apresentadas a seguir:

2022 2021
Despesas por natureza
Despesa de depreciagéo e amortizagao (157) (157)
Despesas c/ impostos, taxas e contribuigoes (121) (98)
Servicos de Terceiros (34) (75)
Manutencéo de instalacao (228) (317)
QOutras despesas (35) (201)
Total (575) (848)
Classificadas como
Despesas administrativas e gerais (418) (691)
Depreciagdes e amortizagdes (157) (157
Total (575) (848
13.Resultado Financeiro
2022 2021
Receitas Financeiras:
Receita com aplicagcdes financeiras 1.325 524
1.325 524
Despesas Financeiras:
Despesa Bancaria 2 a
2 (1)
Total 1.323 523

14. Instrumentos Financeiros

As transagbes financeiras ocorridas sdo pertinentes as atividades econdmicas da
Companhia, envolvendo basicamente saldos de caixa e equivalentes de caixa, aplicagcoes
financeiras, contas a receber e a pagar, empréstimos e financiamentos e leasing mercantil
financeiro.

Esses instrumentos, devido a sua natureza, condigbes e prazos, tém valor de mercado
similar a seus saldos contabeis.

A Companhia nao opera com instrumentos financeiros derivativos ou outros instrumentos
financeiros de risco similares.

Os instrumentos financeiros da Companhia reconhecidos em 31 de dezembro de 2022 e
de 2021 estao distribuidos como segue:
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14. Instrumentos Financeiros--Continuacgéo

2022 2021

Ativos financeiros calculados ao valor justo por meio do resultado 8.542 10.291
Empréstimos (concedidos) e recebiveis 1.651 4.656
Passivos financeiros ndo mensurados ao valor justo (22.622) (18.015)
(12.429) (3.068)

Curto prazo (13.808) (7.475)
Longo prazo 1.379 4.407

(12.429) (3.068)

15. Aprovacao das Demonstracoes Financeiras

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administracdo da Sociedade e
autorizadas para emissdo em 31 de dezembro de 2022.

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2022.

Rubens Facchini Maria Jislaine Isaias Bento
Diretor Presidente Contadora

CRC 1SP159.572/0-2
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