BPGM SP1 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS PARA O PERIODO DE 12 DE NOVEMBRO DE 2021 (DATA DE
INiCIO DAS ATIVIDADES DA COMPANHIA) A 31 DE DEZEMBRO DE 2021

(Em milhares de reais — R$, exceto se indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A BPGM SP1 Empreendimentos e Participagdes S.A (“Companhia” ou “BPGM SP1”) antiga
denominacgdo de NK 144 Empreendimentos e Participagdes S.A, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.261, 1101B, parte, Ala B, WT Morumbi,
Vila Gertrudes, foi constituida 12 de novembro de 2021 e tem por objeto social a exploragdo do ramo
de incorporacdo imobiliaria, compra e venda de bens iméveis comerciais, prontos ou a construir,
terrenos ou fragoes ideais, a locagao de imoveis, a administragdo de bens préprios e a participagdo em
outras sociedades, como sécia ou acionistas, no pais ou no exterior (holding). Seu exercicio social
encerra-se em 31 de dezembro.

O BPG IV Multifamily Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia (“FIP” ou “Fundo”),
constituido sob a forma de condominio fechado e destinado, exclusivamente, a investidores
profissionais e detém 100% das ag¢des da Companhia. O Fundo foi constituido sob a forma de
condominio fechado em 20 de maio de 2021 e iniciou suas operagdes em 29 de dezembro de 2021,
com prazo de duracgdo de dez anos e destinado exclusivamente a investidores profissionais nos termos
e condigbes da CVM com objetivo de investir em sociedades de investimento que, direta ou
indiretamente detenham, operem, desenvolvam ou administrem ativos de infraestrutura. Em 23 de
dezembro de 2021 o FIP adquiriu a totalidade das agbées da Companhia.

2, Apresentacao das demonstragées financeiras
2.1. Base de elaboracio

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria
brasileira, pronunciamentos, orientacdes e as interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contéabeis (“CPC”) e aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”)

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico conforme descritos nas
praticas contabeis a seguir.

A Companhia preparou essas demonstragoes financeiras com base no pressuposto de que continuara
em operagao futura. A Administragdo nao tem conhecimento de nenhuma incerteza material que possa
gerar duvida significativa sobre a continuidade da Companhia.

A Administracado declara que todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras
e somente elas estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela Administracdo na sua
gestao.
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2.2. Apresentacao das demonstragoes financeiras de critérios de consolidagao

As demonstracdes financeiras consolidadas incluem as operagdes da Companhia e das seguintes
empresas controladas, cuja participagao percentual em 31 de dezembro de 2021 esta assim distribuida:

2021

BPG Piqueri Empreendimentos
Imobiliarios Ltda 99,99%

99,99%

As demonstra¢des financeiras (individuais e consolidadas) foram elaboradas de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil, que consideram as diretrizes contabeis emanadas na Lei n° 6.404/76
alterada pela Lei n°® 11.638/07 e Lei n° 11941/09 e CPC 36 (R3)

Controlada é a entidade nas quais a Controladora detém o controle. A BPGM SP1 controla uma
entidade quanto esta exposta ou tem direto a retornos variaveis decorrentes no seu envolvimento com
a entidade. As controladas sao totalmente consolidadas pela BPGM SP1.

Transagdes, saldos e ganhos nao realizados em transagdes entre empresas incluidas na consolidagéo
s&do eliminados. Os prejuizos nado realizados também s&o eliminados a menos que a operagéo
evidéncias de uma perda (impairment) do ativo transferido. As politicas contabeis das controladas sao
alteradas, quando necessario, para assegurar a consisténcia com as politicas adotadas pela
Controladora e suas controladas.

2.2.1. Reapresentacao das demonstragdes financeiras

A Companhia revisou a politica contabil de mensuragéo dos investimentos e verificou a necessidade
de representar as demonstragdes financeiras com a inclusdo das demonstragbes financeiras
consolidadas, sem alteragdo das demonstragdes financeiras individuais atendendo aos requisitos do
CPC23/IAS8-CPC 23 - Politicas contabeis, mudancga de estimativa e retificagdo de erro.

2.3. Moeda funcional e moeda de apresentagao

Essas demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Reais (R$) que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informagdes financeiras estdo apresentadas em milhares de R$ e foram
arredondadas para o valor mais proximo exceto quando indicado de outra forma.

As principais politicas contabeis adotadas estdo descritas a seguir:
2.4. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e nao para investimento ou outros fins.

A Companhia considera equivalente de caixa uma aplicacao financeira de conversibilidade imediata
em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor.
Por conseguinte, um investimento normalmente se qualifica como equivalente de caixa quando tem
vencimento de curto prazo por exemplo: trés meses ou menos a contar da data da contratagéo.
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2.5. Investimentos em controladas

Os investimentos em outras companhias sdo representados pela BPG Piqueri Empreendimentos e
Participagbes Ltda., antiga denominagdo de Luggo Caminhos do Mar Incorporagdes Ltda. (“BPG
Piqueri”), sociedade limitada com o objetivo de incorporagdo, comercializagao, locagao e a pratica de
todas as atividades correlacionadas.

A Companhia controla uma entidade quando esta exposta a, ou tem direito sobre, os retornos variaveis
advindos de seu envolvimento com a entidade e tem a habilidade de afetar esses retornos exercendo
seu poder sobre a entidade. As demonstragdes financeiras de controladas sdo incluidas nas
demonstragdes financeiras consolidadas a partir da data em que o controle se inicia até a data em que
o controle deixa de existir.

Nas demonstracoes financeiras individuais da controladora, as informagoes financeiras de controladas
e controladas em conjunto sdo reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial conforme
CPC 18(R1).

2.6. Provisoes parariscos

As provisdes para processos de naturezas civeis, trabalhista, previdenciaria e fiscal objeto de
contestacdo judicial sdo reavaliadas periodicamente, e sdo contabilizadas com base na melhor
estimativa das consideragBes requeridas para liquidar a obrigagdo no final de cada exercicio
considerando o risco e incerteza nas opinides do Departamento Juridico interno, dos consultores legais
independentes e da Administragdo sobre o provavel desfecho dos processos judiciais nas datas dos
balangos.

As provisdes sao reconhecidas para obrigagbes presentes (legal ou presumida) resultante de eventos
passados em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja liquidagao seja provavel.

2.7. Impostos
2.71. Impostos correntes

A provisao para imposto de renda e contribuigdo social esta baseada no lucro tributavel do exercicio.
O lucro tributavel difere do lucro apresentado na demonstracéo do resultado porque exclui receitas ou
despesas tributaveis ou dedutiveis em outros exercicios, além de excluir itens n&o tributaveis ou nao
dedutiveis de forma permanente. °

A provisédo para imposto de renda e contribuigdo social é calculada com base nas aliquotas vigentes
no fim do exercicio. A Companhia adota como regime de tributagc&o o lucro real.

2.7.2. Impostos diferidos

O imposto de renda e contribuigdo social diferidos sdo reconhecidos sobre as diferengas temporarias
no final de cada periodo de relatério entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas
demonstragdes financeiras e as bases fiscais correspondentes usadas na apuragao do lucro tributavel
incluindo saldo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social quando aplicavel.

Os impostos diferidos passivos sdo geralmente reconhecidos sobre todas as diferencas temporarias
tributaveis e os impostos diferidos ativos sao reconhecidos sobre todas as diferengas temporarias
dedutiveis, apenas quando for provavel que a Companhia apresentara lucro tributavel futuro em
montante suficiente para que tais diferengas temporarias dedutiveis possam ser utilizadas.
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O valor contabil dos impostos diferidos ativos é revisado em cada data do balango e baixado na
extensdo em que ndo é mais provavel que lucros tributaveis estardo disponiveis para permitir que todo
ou parte do ativo tributario diferido venha a ser utilizado.

Impostos diferidos ativos baixados séo revisados a cada data do balango e sdo reconhecidos na
extensdo em que se torna provavel que lucros tributaveis futuros permitirdo que os ativos tributarios
diferidos sejam recuperados.

Impostos diferidos ativos e passivos sdo mensurados a taxa de imposto que é esperada de ser aplicavel
no ano em que o ativo sera realizado ou o passivo liquidado, com base nas taxas de imposto (e lei
tributaria) que foram promulgadas na data do balango.

Imposto diferido relacionado a itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido também é
reconhecido no patriménio liquido e ndo na demonstragao do resultado. Itens de imposto diferido sao
reconhecidos de acordo com a transacéo que originou o imposto diferido no resultado do periodo ou
diretamente no patrimdnio liquido.

Impostos diferidos ativos e passivos serdo apresentados liquidos se existe um direito legal ou contratual
para compensar o ativo fiscal contra o passivo fiscal e os impostos diferidos sao relacionados a mesma
entidade tributada e sujeitos a mesma autoridade tributaria.

2.8. Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos no balango patrimonial quando a Companhia for
parte das disposi¢cdes contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transagao
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos financeiros (exceto por ativos e
passivos financeiros reconhecidos ao Valor Justo por meio do Resultado - VJR) sdo acrescidos ou
deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, no reconhecimento inicial.

Os custos da transagao diretamente atribuiveis a aquisicao de ativos e passivos financeiros ao Valor
Justo por meio do Resultado (VJR) sao reconhecidos imediatamente no resultado.

i. Classificagao dos ativos e passivos financeiros

Todos os ativos financeiros reconhecidos sdo subsequentemente mensurados na sua totalidade ao
Custo Amortizado (CA) ou ao valor justo dependendo da classificagcdo dos ativos financeiros.
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Os instrumentos da divida que atendem as condigdes a seguir sdo subsequentemente mensurados ao
Custo Amortizado (CA):

e O ativo financeiro € mantido em um modelo de negdcios cujo objetivo € manter ativos financeiros, a
fim de coletar fluxos de caixa contratuais;

e Os termos contratuais do ativo financeiro geram em datas especificas fluxos de caixa que se referem
exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros incidentes sobre o valor do principal em
aberto.

Em geral todos os outros ativos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao Valor Justo por
meio do Resultado (VJR).

Todos os passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao Custo Amortizado (CA) pelo
método da taxa de juros efetiva ou ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR).

Passivos financeiros séo classificados ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR) quando o passivo
financeiro for:

(i) Uma contraprestagao contingente de um comprador em uma combinagao de negdcios;
(i) Mantido para negociacgéo;
(iii) Designado ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR).

Em geral, todos os outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao Custo
Amortizado (CA) pelo método da taxa de juros efetiva.

ii. Baixa de ativos e passivos financeiros

A Companhia baixa um ativo financeiro apenas quando os ativos de contrato aos fluxos de caixa do
ativo expiram ou quando a Companhia transfere o ativo financeiro e substancialmente todos os riscos
e beneficios da titularidade do ativo para outra entidade.

Se a Companhia nao transfere ou retém substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade
e continua a controlar o ativo transferido, a Companhia reconhece sua parcela retida no ativo e um
correspondente passivo em relagéo aos valores que a Companhia pode ter que pagar. Se a Companhia
retém substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade de um ativo transferido a
Companhia continua a reconhecer o ativo financeiro e reconhece ainda um empréstimo garantido em
relagao aos recursos recebidos.

A Companhia baixa um passivo financeiro se, e apenas se, suas obrigagdes sdo retiradas, canceladas
ou quando elas vencem. A diferenga entre o valor contdbil do passivo financeiro baixado e a
contraprestagéo paga e a pagar € reconhecida no resultado.

A Companhia contabiliza a modificagao substancial dos termos e as condigdes de um passivo existente
ou parte dele como liquidagéo do passivo financeiro original e baixa do novo passivo.

3. Normas e interpretagoes novas e revisadas
3.1. Alteragdes recentes em pronunciamentos contabeis aplicados em vigor

A partir de 1° de janeiro de 2021 estéo vigentes os seguintes pronunciamentos contabeis, sem impactos
significativos nas demonstracdes financeiras da Companhia:
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* Revisdo anual do CPC n° 17/2020 com alteragédo nos pronunciamentos: CPC 06 (R2) / IFRS 16,
CPC 11/IFRS 4, CPC 38 (revogado a partir de 1° de janeiro de 2018) /IAS 39, CPC 40 (R1)/IFRS 7
e CPC 48/IFRS 9 em decorréncia da definicdo do termo “Reforma da Taxa de Juros de Referéncia
- Fase 27

* CPC 25/IAS 37: especificagdo sobre custos para cumprir contrato oneroso;

* CPC 15/IFRS 3: atualizagdo da norma tendo em vista as modificagbes da Estrutura Conceitual;

» CPC 27/IAS 16: definigbes sobre recursos antes do uso pretendido;

» Melhorias anuais ao ciclo de IFRSs 2018-2020 com alteragao nos pronunciamentos:
v" CPC 37/IFRS 1 - Adocao Inicial das Normas Internacionais de Contabilidade;
v" CPC 48/IFRS 9 - Instrumentos Financeiros;
v" CPC 06/IFRS 16 - Arrendamentos;
v' CPC 29/IAS 41 - Agricultura.

» Alteracdes no CPC 26/IAS 1: classificagdo de passivos como circulantes ou nao circulantes;

* Revisdo anual do CPC n° 18/2021: alteragdes no pronunciamento técnico CPC 06 (R2) referentes
a Beneficios Relacionados a Covid-19 Concedidos para Arrendatarios em Contratos de
Arrendamento que vao além de 30 de junho de 2021.

3.2. Novas normas contabeis que ainda nao entraram em vigor em 31 de dezembro de 2021
A partir de 1° de janeiro de 2022 estarao vigentes as alteragdes nos seguintes pronunciamentos:

(i) Reviséo anual do CPC n° 19/2021: alteragdes nos Pronunciamentos Técnicos: CPC 37 (R1), CPC
48, CPC 29, CPC 27, CPC 25 e CPC 15 (R1).

A Companhia ndo adotou de forma antecipada tais alteragdes em suas demonstragdes financeiras de
31 de dezembro de 2021.

4. Principais julgamentos contabeis e fontes de incertezas nas estimativas

A preparagao das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
requer que a Administragdo da Companhia se baseie em estimativas e julgamentos para o registro de
certas transagdes que afetam os ativos e passivos, as receitas e despesas, bem como a divulgacéo de
informacgdes sobre dados das suas demonstragdes financeiras.

O principal julgamento utilizado na preparacao das demonstragdes financeiras refere-se ao valor justo
dos investimentos em outras sociedades.
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5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2021 o montante de R$230 era representado por depdsito em conta corrente
bancaria.

Controladora Consolidado

31/12/2021 31/12/2021
Caixa e bancos 230 230
Total de caixa e equivalentes de caixa 230 230

6. Investimentos

Os investimentos em outras companhias sdo representados pela BPG Piqueri Empreendimentos e
Participagbes Ltda. antiga denominacdo de Luggo Caminhos do Mar Incorporagdes Ltda. (“BPG
Pigueri”), sociedade limitada com o objetivo de incorporagédo, comercializagéo, locagdo e a pratica de
todas as atividades correlacionadas e proprietaria do imovel inscrito na matricula n® 169.190 do 16°
Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo.

A BPG Piqueri foi adquirida da MRV Engenharia e Participagdes S.A em 29 de dezembro de 2021 pelo
prego de aquisi¢do de R$77.213.

Investimentos em outras companhias — BPG Piqueri Controladora - 31/12/2021

Patriménio liquido contabil da investida 55.817
Agio 21.396
Saldo total 77.213

Em fungéo de tratar-se de uma companhia composta por um conjunto de ativos e passivos, mas
representados substancialmente pela propriedade para investimento referente ao imével anteriormente
mencionado, a transagao foi classificada como uma aquisi¢cao de ativos, sendo registrada pelo valor de
aquisicdo, sendo apurado agio no valor de R$ 21.396, que corresponde a mais valia da referida
propriedade para investimento.
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O conjunto de ativos e passivos adquiridos ao valor justo, na data de aquisi¢cdo, esta demonstrado
abaixo:

7. Propriedade para investimento (consolidado)

A propriedade para investimento esta registrada na controlada BPG Piqueri Empreendimentos e
Participagbes Ltda, proprietaria do imdével inscrito na matricula n® 169.190 do 16° Registro de Imoéveis
da Comarca de S&o Paulo pelo custo liquido de R$55.817, sendo apresentada no balango patrimonial
consolidado pelo valor de R$ 77.213.

8. Contas a pagar por aquisicdo de investimentos
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2021
Valores a pagar — aquisi¢des outras sociedades 15.443 15.443
Valores a pagar — aquisi¢goes outras sociedades 15.443 15.443

O montante em 31 de dezembro de 2021 é representado pelo saldo contratual a pagar a MRV
Engenharia e Participagbes S.A. relativo a 20% do contrato particular de venda e compra de quotas
firmado em 29 de dezembro de 2021 e devera ser pago em 15 (quinze) dias uteis contados do ultimo
evento a ocorrer entre:

(i) A celebragdo do TAD do Empreendimento Caminhos do Mar pelas Partes, consoante o
procedimento previsto no Acordo de Investimento;

(i) Da comprovacgao pela MRV da quitagdo dos débitos de ISS ou da comprovagéo da contestagéo
ISS com o juizo devidamente garantido em montante equivalente aos débitos de ISS mediante
depodsito em dinheiro na pertinente contestacao ISS ou apresentagao de fianca bancaria emitida
por instituigdo financeira de primeira linha perante o juizo competente da contestagao ISS.

9. Provisées para riscos

A Companhia constitui provisdes para riscos levando-se em conta apenas os processos classificados
pela Administracdo como provaveis de perda com base na opinido de seus assessores juridicos e
provisdes integrais relacionadas as obrigacdes legais cuja legalidade vem sendo questionada pela
Companhia.

Nenhuma contingéncia envolvendo a Companhia possui estas caracteristicas motivo pelo qual ndo ha
provisao registrada nas demonstragdes financeiras.

N&o existem processos com probabilidade de perda possivel ou remota sendo movidas contra a
Companhia.
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10. Patrimonio liquido
a) Capital social

Em 12 de novembro de 2021 em ata de Assembleia Geral Extraordinaria foi constituido o capital social
da Companhia de R$1 representado por 100 (cem) a¢des sendo todas ordinarias nominativas.

2021
Acionista Acgdes R$ - mil %
BPG IV Multifamily Fundo de Investimento em Participagbes Multiestratégia 61.999 61.999 99,9984%
Roberto Orlando Cavalieri Perroni 1 1 0,0016%

62.000 62.000 100,00%

Em 29 de dezembro de 2021 em ata de Assembleia Geral Extraordinaria foi aprovado o aumento de
capital social de R$62.000 passando o capital para R$62.000 representado por 62.000 acbes
totalmente integralizadas pelo FIP.

b) Reserva legal

Constituida a razéo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social em conformidade com o
artigo 193 da Lei n° 6.404/76 até o limite de 20% do capital social ou facultado a constituicdo no
exercicio em que o saldo dessa reserva acrescido do montante das reservas de capital de que trata o
§ 1° do artigo 193 exceder de 30% do capital social.

Em 31 de dezembro de 2021 a Companhia apresentou prejuizo e ndo houve constituicdo de reserva
legal assim como nao houve dividendos pagos e juros sobre capital proprio.

Conforme o Estatuto Social da Companhia sdo garantidos aos acionistas dividendos minimos
obrigatorios de 25% do lucro liquido do exercicio ajustado em conformidade com a Lei das S.A.

Em 31 de dezembro de 2021 a Companhia nao houve saldo de reserva legal a registrar.
11. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de financiar
suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracdo desses riscos &
realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras visando liquidez, rentabilidade e
seguranca.

A Companhia restringe sua exposi¢cdo a riscos de crédito associados a bancos e a aplicagbes
financeiras efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras com boas classificagdes de riscos
(“rating”) e em titulos de curto prazo.

O risco de crédito é minimizado, pois os contratos de aluguel foram celebrados com cliente que possui
boa situagéo financeira para honrar esse compromisso de longo prazo.
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Os principais riscos financeiros sao:
11.1.Risco de crédito

O risco de crédito ao qual a Companhia esta sujeita se divide em dois grupos: crédito bancario
(aplicagdes financeiras) e crédito a clientes.

No que concerne ao risco de crédito bancario existe um comité financeiro na Companhia que determina
os limites de crédito de aplicagédo para cada banco mantendo aplicagbes somente nos bancos de com
boa classificacao de “rating” nacionais ou estrangeiros.

A Companhia possui apenas um locatario de seu galpao comercial e monitora permanentemente o nivel
de suas contas a receber o que limita o risco de contas inadimplentes.

11.2.Risco de taxa de juros

As receitas da Companhia sédo afetadas pelas mudangas nas taxas de juros devido aos impactos que
essas alteracgdes tém nas receitas de juros geradas a partir dos saldos de suas aplicagdes financeiras.

A Companhia procura reduzir estes riscos por meio da manutencdo da totalidade de suas
disponibilidades financeiras aplicadas a taxas variaveis e de um cuidadoso monitoramento da evolugao
prospectiva dos indexadores aplicados a seus ativos e receitas.

11.3.Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administragéo baseada em fluxo de caixa, de
forma a manter uma sodlida estrutura de capital e minimizar o risco derivado de saidas de caixa
imprevistas ou intempestivas, além disso, eventuais descasamentos entre ativos e passivos séo
constantemente monitorados.

Categoria dos instrumentos financeiros 2021 — Controladora e Consolidado

Valor justo por Meio do Resultado (VJR)

Caixa e equivalentes de caixa 230
Passivos financeiros
Custo Amortizado (CA)

Valores a pagar — aquisi¢ao outras sociedades 15.443

12. Informagdes adicionais

A Companhia avalia a necessidade de alteracdo nas proje¢des, na continuidade de suas operagdes
e/ou estimativas relacionadas aos possiveis impactos gerados pelo Corona virus (COVID-19).

A Companhia nao identificou até o momento impactos relevantes aplicaveis a essas demonstragcdes
financeiras decorrentes dos efeitos da COVID-19.
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13. Eventos subsequentes

Em 28 de margo de 2022 em ata de Assembleia Geral Extraordinaria foi aprovado o aumento de capital
social de R$16.000 passando o capital para R$78.000 representado por 78.000 agbes totalmente
integralizadas pelo FIP.

Em 28 de junho de 2022 em ata de Assembleia Geral Extraordinaria foi aprovada a 12 emissao pela
Companhia de notas comerciais escriturais, com garantia real, sem série Unica nos termos da Lei n°
6.404 de 15 de dezembro de 1976 no valor de R$188.000 com prazo de vencimento de 1.279 dias e,
portanto, vencimento em 30 de dezembro de 2025 destinados a novos investimentos e reducao do
capital social da emissora.

Os juros remuneratérios correspondem a variagdo acumulada de 100% das taxas médias diarias do
DI, acrescida de spread de 2,50% ao ano pagos semestralmente sendo o primeiro pagamento devido
06 de dezembro de 2022.

A amortizagdo do saldo do valor nominal unitario (principal) da 12 emissdo nota comercial escritural
sera paga em uma Unica parcela na data de vencimento final, ou seja, 30 de dezembro de 2025.

Foram oferecidos como garantia a alienacgéo fiduciaria de imével, hipoteca do imével e carta garantia.

Foram oferecidas garantias representadas pela alienacgéo fiduciaria de todos e quaisquer direitos sobre
conta corrente vinculada nos quais serao depositados direitos creditérios, atuais e futuros decorrente
dos contratos de locagéo das investidas.

Adicionalmente, para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento do valor total da emisséo e da
remuneragado das notas comerciais escriturais, foi constituida uma garantia corporativa pessoal pelas
investidoras da Companhia denominadas (i) BSREP 1V-A BERYL SUB LLC, (ii) BSREP IV-B BERYL
SUB LLC, (iii) BSREP IV-C BERYL SUB LLC, (iv) BSREP IV-D BERYL SUB LLC e (v) BSREP IV-C
(ER) BERYL SUB LLC.

A Companhia sujeita-se a condi¢gdes operacionais preestabelecidas nos termos dos contratos de
empréstimos e financiamentos.

Em 30 de junho de 2022 a Companhia liquidou o saldo contratual devido a MRV e reajustado
monetariamente para R$16.268 conforme primeiro aditamento ao instrumento particular de venda e
compra de quotas.

Em 30 de junho de 2022 a Companhia adquiriu a totalidade de quotas de duas sociedades por quotas
de responsabilidade limitada da MRV Engenharia e Participacdes S.A. sendo a Luggo Florenca Garden
Incorporagdes Ltda. pelo prego de aquisicdo de R$66.693 e Luggo Solar dos Campos Incorporagdes
Ltda. pelo prego de aquisicdo de R$45.817.

Em 27 de dezembro de 2022 a Companhia pagou o montante de R$13.752 correspondente aos juros
sobre as notas comerciais escriturais ao Banco Bradesco.

Em 25 de novembro de 2022 os acionistas deliberaram por reduzir o capital da Companhia em
R$13.500.
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Em de 13 de margo de 2023, a Companhia celebrou Instrumentos Particulares de Adiantamento para
Futuro Aumento de Capital (AFAC) no valor de R$7.300.

14. Aprovagao das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram aprovadas e autorizadas pela Administragdo da Companhia em
24 de margo de 2023.
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