BPG AV MOFARREJ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022
(Em milhares de reais — RS, exceto se indicado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A BPG AV Mofarrej Empreendimentos e Participacées S.A. (“Companhia” ou “Mofarrej”)
anteriormente denominada Catuai Empreendimentos e Participagdes S.A., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Na¢Ges Unidas, n? 14.261, 1101B, parte, Ala B, WT
Morumbi, Vila Gertrudes, foi constituida 11 de maio de 2018 e tem por objeto social a exploragdo do
ramo de incorporacgao imobilidria, compra e venda de bens imdveis comerciais, prontos ou a construir,
terrenos ou fragdes ideais, a locacdo de imdveis, a administracao de bens préprios e a participacao em
outras sociedades, como sdcia ou acionista, no pais ou no exterior (holding). Seu exercicio social
encerra-se em 31 de dezembro.

O BPG Ill Fundo de Investimento em Participa¢des Multiestratégia (“FIP” ou “Fundo”) detém 100% das
acoes da Companhia. O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, em 03 de
dezembro de 2020, e iniciou suas operagdes em 14 de janeiro de 2021, com prazo de duragao de dez
anos e é destinado, exclusivamente, a investidores profissionais nos termos e condi¢des da CVM com
objetivo de investir em sociedades de investimento que, direta ou indiretamente detenham, operem,
desenvolvam ou administrem ativos de infraestrutura.

2.  APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
2.1. Base de elaboracao

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislagao
societaria brasileira, pronunciamentos, orientagdes e as interpreta¢des emitidas pelo Comité
de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”) e aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(“CFC”)

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico, conforme
descritos nas praticas contdbeis a seguir, exceto as aplicacdes financeiras que sdo atualizadas a
valor justo.

A Companhia preparou essas demonstrac¢des financeiras com base no pressuposto de que
continuara em operacdo futura. A Administracdo nao tem conhecimento de nenhuma incerteza
material que possa gerar duvida significativa sobre a continuidade da Companhia.

A Administracdo declara que todas as informacgdes relevantes préprias das demonstracdes
financeiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela
Administragdo na sua gestao.

2.2. Moeda funcional e moeda de apresentacao

Essas demonstracdes financeiras s3o apresentadas em Reais (RS), que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informacg6es financeiras estdo apresentadas em milhares de RS e foram
arredondadas para o valor mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

As principais politicas contdbeis adotadas estdo descritas a seguir.
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalente de
caixa uma aplicagdo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de
curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacgdo.

Estoques

Os imdveis em estoques sdo representados por terreno com area de 19.350 metros quadrados
para desenvolvimento e construcao de projetos imobilidrios de escritdrios comerciais da
Companhia, com o objetivo de venda imobilidria.

Os estoques de terrenos em construcdo sdo registrados pelo custo historico de aquisicdo e
pelos custos incorridos de construcdo que incluem todos os gastos diretamente vinculados a
construgdo empreendimento e mensuraveis conforme o CPC 16 (R1) - Estoques.

O valor realizdvel liquido dos estoques de imdveis é apurado conforme, CPC 16 (R1), no qual, o
valor contabilizado em estoques é efetuado pelo valor de custo ou pelo valor realizavel liquido,
dos dois o menor.

Provisdes para riscos

As provisdes para processos de naturezas civeis, trabalhista, previdenciaria e fiscal objeto de
contestacgao judicial sdo reavaliadas periodicamente, e sdo contabilizadas com base na melhor
estimativa das consideracdes requeridas para liquidar a obrigacdao no final de cada exercicio,
considerando o risco e incerteza nas opinides do Departamento Juridico interno, dos
consultores legais independentes e da Administracdo sobre o provavel desfecho dos processos
judiciais nas datas dos balancos.

As provisdes sdo reconhecidas para obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultante de
eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confidvel e cuja liquidagdo
seja provavel.

Impostos
2.6.1. Impostos correntes

A provisdo para imposto de renda e contribuicdo social esta baseada no lucro
tributavel do exercicio. O lucro tributavel difere do lucro apresentado na demonstragao
do resultado, porque exclui receitas ou despesas tributdveis ou dedutiveis em outros
exercicios, além de excluir itens ndo tributaveis ou ndo dedutiveis de forma
permanente. A provisdo para imposto de renda e contribuicdo social é calculada com
base nas aliquotas vigentes no fim do exercicio. A Companhia adota, como regime de
tributacdo, o lucro real.
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Impostos diferidos

O imposto de renda e contribuicao social diferidos sdo reconhecidos sobre as
diferencas temporarias no final de cada periodo de relatério entre os saldos de ativos
e passivos reconhecidos nas demonstragGes financeiras e as bases fiscais
correspondentes usadas na apuragdo do lucro tributavel, incluindo saldo de prejuizos
fiscais e base negativa de contribuicdo social, quando aplicavel. Os impostos diferidos
passivos sdo geralmente reconhecidos sobre todas as diferengas temporarias
tributaveis e os impostos diferidos ativos sdo reconhecidos sobre todas as diferencas
temporarias dedutiveis, apenas quando for provdvel que a Companhia apresentara
lucro tributdvel futuro em montante suficiente para que tais diferencas temporarias
dedutiveis possam ser utilizadas.

O valor contabil dos impostos diferidos ativos é revisado em cada data do balango e
baixado na extensdo em que ndo é mais provavel que lucros tributdveis estardo
disponiveis para permitir que todo ou parte do ativo tributario diferido venha a ser
utilizado. Impostos diferidos ativos baixados sdo revisados a cada data do balanco e
sdo reconhecidos na extensdao em que se torna provavel que lucros tributaveis futuros
permitirdo que os ativos tributdrios diferidos sejam recuperados.

Impostos diferidos ativos e passivos sdo mensurados a taxa de imposto que é
esperada de ser aplicdvel no ano em que o ativo serd realizado ou o passivo liquidado,
com base nas taxas de imposto (e lei tributaria) que foram promulgadas na data do
balango. Imposto diferido relacionado a itens reconhecidos diretamente no
patrimoénio liquido também é reconhecido no patrimonio liquido, e ndo na
demonstracdo do resultado. Itens de imposto diferido sdo reconhecidos de acordo
com a transag¢do que originou o imposto diferido, no resultado do periodo ou
diretamente no patrimonio liquido.

Impostos diferidos ativos e passivos serdo apresentados liquidos se existe um direito
legal ou contratual para compensar o ativo fiscal contra o passivo fiscal e os impostos
diferidos sdo relacionados a mesma entidade tributada e sujeitos a mesma autoridade
tributaria.

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos no balango patrimonial quando a Companhia

for parte das disposicGes contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da

transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos financeiros

(exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado)
sdo acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel,
no reconhecimento inicial. Os custos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos
e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo reconhecidos imediatamente no
resultado.

i. Classificagdo dos ativos e passivos financeiros

Todos os ativos financeiros reconhecidos sdo subsequentemente mensurados na sua
totalidade ao custo amortizado ou ao valor justo, dependendo da classificacdo dos ativos
financeiros.

11
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2.8

Os instrumentos da divida que atendem as condi¢Ges a seguir sdo subsequentemente
mensurados ao custo amortizado:

e O ativo financeiro é mantido em um modelo de negécios cujo objetivo é manter ativos
financeiros a fim de coletar fluxos de caixa contratuais.

e Os termos contratuais do ativo financeiro geram, em datas especificas, fluxos de caixa
que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros incidentes sobre o
valor do principal em aberto.

Em geral, todos os outros ativos financeiros sao subsequentemente mensurados ao valor
justo por meio do resultado.

Todos os passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado
pelo método da taxa de juros efetiva ou ao valor justo por meio do resultado.

Passivos financeiros sao classificados ao valor justo por meio do resultado quando o passivo
financeiro for (i) uma contraprestacdo contingente de um comprador em uma combinagado
de negdcios, (ii) mantido para negociacao, ou (iii) designado ao valor justo por meio do
resultado.

Em geral, todos os outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao custo
amortizado pelo método da taxa de juros efetiva.

ii. Baixa de ativos e passivos financeiros

A Companhia baixa um ativo financeiro apenas quando os ativos de contrato aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere o ativo financeiro e,
substancialmente, todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo para outra entidade.
Se a Companhia nao transfere ou retém, substancialmente, todos os riscos e beneficios da
titularidade e continua a controlar o ativo transferido, a Companhia reconhece sua parcela
retida no ativo e um correspondente passivo em relacdo aos valores que a Companhia pode
ter que pagar. Se a Companhia retém, substancialmente, todos os riscos e beneficios da
titularidade de um ativo transferido, a Companhia continua a reconhecer o ativo financeiro
e reconhece ainda um empréstimo garantido em relacdo aos recursos recebidos.

A Companhia baixa um passivo financeiro se, e apenas se, suas obrigacdes sdo retiradas,
canceladas ou quando elas vencem. A diferenca entre o valor contabil do passivo financeiro
baixado e a contraprestacdo paga e a pagar € reconhecida no resultado.

A Companhia contabiliza a modificacao substancial dos termos e as condi¢des de um
passivo existente, ou parte dele, como liquidacdo do passivo financeiro original e baixa do
NoVo passivo.

Resultado basico e diluido por a¢do

Conforme CPC 41 - Resultado por agao, o célculo do resultado basico e diluido por agdo
consiste na razdo entre o resultado liquido do exercicio, atribuido aos detentores de acbes
ordinarias da Companhia, pela média ponderada de a¢Ges disponiveis durante o exercicio.

N3do houve afetacdo do resultado por acdo com relacdo a quaisquer instrumentos financeiros
assumidos pela Companhia em 31 de dezembro de 2022.
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Informagdes por segmento

Segmentos operacionais sdo definidos como componentes de uma entidade para os quais
demonstragdes financeiras separadas estdo disponiveis e sdo avaliadas de forma regular pelo
principal tomador de decisGes operacionais, a fim de alocar recursos na avaliagao do
desempenho dos gestores de determinado segmento. A Companhia opera, atualmente, em
apenas um segmento: o segmento de logistica.

3. NORMAS E INTERPRETAGOES NOVAS E REVISADAS

3.1

3.2.

A partir de 12 de janeiro de 2022, estdo vigentes os seguintes pronunciamentos contabeis, sem
impactos significativos nas demonstracdes financeiras da Companhia:

e Alteragdes a IFRS 3 (CPC 15 — R1) — Referéncia a Estrutura Conceitual.
e Alteragdes a IAS 16 (CPC 27) — Imobilizado — Recursos Antes do Uso Pretendido.
e Alteracdes a IAS 37 (CPC 25) — Contratos Onerosos — Custo de Cumprimento do Contrato.

e Melhorias Anuais ao Ciclo de IFRSs 2018 — 2020 — Alteracdes a IFRS 1 (CPC 37) — Adogdo
Inicial das Normas Internacionais de Contabilidade, IFRS 9 (CPC 48) — Instrumentos
Financeiros, IFRS 16 (CPC 06 (R2)) — Arrendamentos e IAS 41 (CPC 29) — Agricultura.

A adocdo dessas novas normas e alteragdes nao resultou em impactos significativos nas
demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2022 e exercicios comparativos.

Novas normas contabeis que ainda ndo entraram em vigor em 31 de dezembro de 2022

A partir de 12 de janeiro de 2022, estardo vigentes as alteracdes nos seguintes
pronunciamentos:

e AlteracOes a IFRS 17 (CPC 50) — Contratos de Seguro.

e Alteragdes a IFRS 10 (CPC 36 (R3)) e IAS 28 (CPC 18 (R2)) - Venda ou Contribuicdo de Ativos
entre um Investidor e sua Coligada ou “Joint Venture”.

e Alteragdes a IAS 1 (CPC 26) — Classificacdo de Passivos como circulantes ou Ndo Circulantes.

e Alteracdes a IAS 1 (CPC 26) e ao IFRS Declaracdo de Pratica 2 — Divulgagdo de politicas
contdbeis.

e Alteragdes a IAS 8 (CPC 23) — Defini¢do de estimativas contdbeis.

e Alteragdes a IAS 12 (CPC 32) — Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes
de transacdo Unica.

A Administragdo ndo espera que a adog¢do da norma acima tenha um impacto relevante sobre
as demonstragdes financeiras da Companhia em periodos futuros.

13
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PRINCIPAIS JULGAMENTOS CONTABEIS E FONTES DE INCERTEZAS NAS ESTIMATIVAS

A preparac¢do das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
requer que a Administracdo da Companhia se baseie em estimativas e julgamentos para o registro de
certas transa¢Oes que afetam os ativos e passivos, as receitas e despesas, bem como a divulgacdo de
informacgdes sobre dados das suas demonstragdes financeiras. O principal julgamento utilizado na
preparacdo das demonstracdes financeiras refere-se ao valor realizavel liquido dos estoques.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

31/12/2022 31/12/2021

Caixa e bancos 40 10
Aplicagdes financeiras 9.378 15.402
Total de caixa e equivalentes de caixa 9.418 15.412

Em 31 de dezembro de 2022, as aplica¢des financeiras da Companhia estavam representadas,
substancialmente, por operagdes compromissadas lastreadas em CDBs de emissdo de instituicoes
financeiras de primeira linha, sendo resgataveis em prazo inferior a 90 dias da data das respectivas
operagles e remuneradas a taxa de 99% do Certificado de Depdsito Interbancario (CDI).

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

31/12/2022 31/12/2021

Aplicacées em fundos de investimentos 166.985 -
Total de titulos e valores mobiliarios 166.985 -

Em 31 de dezembro de 2022, os titulos e valores mobiliarios da Companhia estao representadas por
cotas do Itau Institucional Renda Fixa Referenciado DI (“Fundo Itau DI FI”). O Fundo tem como
objetivo, através de uma carteira de investimentos diferenciada, proporcionar uma rentabilidade
ligeiramente superior aos instrumentos tradicionais de renda fixa.

O aumento na rubrica de Titulo e Valores Imobilidrios ocorreu, principalmente, em fun¢do da captagdo
das debéntures simples, no montante de R$200.000, em 06 de junho de 2022, destinados ao
financiamento das construcées conforme descrito na nota explicativa n2 13.

ADIANTAMENTOS A FORNECEDORES

Os adiantamentos em fornecedores sdo representados por depdsitos prévios em servicos cartoriais
para registros de documentos relacionados aos contratos e investimentos da Companhia. Em 31 de
dezembro de 2022, a Companhia mantinha nessa rubrica o montante de R$244.

TRIBUTOS E CONTRIBUIGOES A COMPENSAR E A RECUPERAR

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia os saldos de tributos a compensar e a recuperar eram
compostos pelas rubricas de IRRF a recuperar, tributos recolhidos a maior e saldo negativo de IRRF a
compensar conforme regime do lucro real.
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IMPOSTOS DIFERIDOS

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo reconhecidos sobre as diferencas temporarias
no final de cada periodo de relatdrio entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas
demonstragdes financeiras e as bases fiscais correspondentes usadas na apuragdo do lucro tributdvel,
incluindo saldo de prejuizos fiscais e base negativa de contribui¢do social, quando aplicavel.

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia mantinha os seguintes saldos considerando a expectativa
de lucro fiscal nos préximos exercicios, constituiu os seguintes saldos de impostos diferidos com base
nos prejuizos fiscais dos anos de 2021 e 2022:

31/12/2022 31/12/2021

Prejuizo fiscal (12) (318)
(X) Aliquota nominal de 34% 34%

Expectativa de IRPJ e CSLL 5 108
Imposto diferido ativo 5 108

31/12/2022 31/12/2021

Imposto de Renda — Diferido 4 -
Contribuicdo Social — Diferido 1 -
Total 5 -

ESTOQUES — IMOVEIS A COMERCIALIZAR

A Companbhia é proprietaria de um terreno localizado na Avenida Mofarrej, no 142 subdistrito, Lapa,
medindo 150m de frente para a Rua Othao, a comecar do canto formado por essa rua com a Avenida
Mofarrej, por 172,60m da frente aos fundos e limitando em curva de raio de 187,30m, numa extensdo
perimetral de 246m com a referida Avenida Mofarrej, confrontado com a rua e avenida ja
mencionadas, e com terreno de propriedade da S3o Paulo Light, ou sucessores, com a area de
19.350m.

A movimentacao é representada da seguinte forma:

31/12/2022 31/12/2021

Saldo no inicio do periodo 60.266 21.554
ITBI - 749
Cartérios e Honorarios - 470
Taxas municipais - 654
Custos com consultoria imobiliaria - 4.096
Encargos e custos de captagdo 3.533 -
Obras em andamento - imdveis (a) 62.164 22.743
Adiantamentos para obras (b) 7.046 10.000
Saldo no final do exercicio 133.009 60.266

Os estoques de imdveis sdo representados por um terreno onde serd construido e desenvolvido um
empreendimento imobilidrio destinado a escritérios comerciais.

15
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(a)

(b)

Obras em andamento — imdveis: O montante é representado pelos custos incorridos na
construgdao em andamento e decorrente de contratos de materiais e servigos incorridos até 31 de
dezembro de 2022.

Adiantamentos para obras: O montante é representado pelos adiantamentos em contratos de
materiais e servicos firmados com fornecedores de obras durante a fase inicial do projeto.

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia avaliou o valor realizavel liquido dos estoques e nao
identificou necessidade de ajuste contdbil que resultasse na redugao do montante registrado na
rubrica de estoque de iméveis a comercializar. Nesse periodo também ndo ocorreram perdas por
deterioragdo ou sucateamento que resultassem na desvalorizagdo do valor realizdvel liquido.

FORNECEDORES

31/12/2022 31/12/2021
Fornecedores 3.310 13.592
Caucdes retidas de fornecedores (a) 1.373 30
Total 4.683 13.622

(a)

Refere-se as retencdes dos prestadores de servicos para assegurar o cumprimento das condicdes
contratuais estabelecidas, sendo liberadas, quando da confirmacdo da conclusdo de tais
condicdes.

Os fornecedores sdo representados em 31 de dezembro de 2022 pelo contrato de outorga de
obras e por prestadores de servicos e compra de materiais e suprimentos diretamente
relacionados as obras relativas a construcdo do novo empreendimento assim como custos de
licenciamento, descrito na nota explicativa 10.

IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A PAGAR

31/12/2022 31/12/2021

PIS a pagar 13 -
COFINS a pagar 81 2
Total 94 2
DEBENTURES
Banco
Agente liguidante e Cupom  Vencimento

fiducidario  escriturador  indice (%) a.a. final 2022 2021

Debentures - 12 emissdo VORTX Bradesco CDI 2,13% 26/10/2024  202.140 -
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2022 2021
Custos de transa¢do a amortizar (2.237) -
Saldo no final do exercicio 199.903 -
Circulante - -
N3o circulante 199.903 -
Total 199.903 -
Movimentagdo dos empréstimos e financiamentos nos respectivos exercicios:
2022 2021
Saldo inicial - -
Captacdo da debenture 200.000
Juros provisionados 2.140 -
Juros pagos - -
Saldo final 202.140 -
2022 2021
Saldo inicial - -
Custos provisionados (2.947) -
Custos amortizados 710 -
Saldo final (2.237) -
Total 199.903 -

Em 06 de junho de 2022, em ata de Assembleia Geral Extraordindria, foi aprovada a 12 emissao pela
Companhia de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢Ges, da espécie quirografaria, no valor de
R$300.000 com prazo de vencimento de 22 meses contados da data de emissdo, até 31 de dezembro
de 2022 haviam sido liberados R$200.000.

Os juros remuneratoérios (“prémios”) correspondem a variagdo acumulada de 100% das taxas médias
diarias do DI, acrescida de spread de 2,13% ao ano, pagos semestralmente, sendo o primeiro
pagamento devido 6 de dezembro de 2022.

A amortizacdo do saldo serad paga em uma Unica parcela em 06 abril de 2024. Foram oferecidos como
garantia a alienacdo fiducidria do imdvel em desenvolvimento hipoteca do imével e carta garantia
corporativa pelas investidoras da Companhia.

PROVISOES PARA RISCOS

A Companbhia constitui provisdes para riscos levando-se em conta apenas os processos classificados
pela Administragdo como provaveis de perda com base na opinido de seus assessores juridicos e
provisdes integrais relacionadas as obrigacGes legais cuja legalidade vem sendo questionada pela
Companhia. Nenhuma contingéncia envolvendo a Companhia possui estas caracteristicas, motivo pelo
qual ndo ha provisao registrada nas demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2022 e 31 de
dezembro de 2021.

N3o existem processos com probabilidade de perda possivel ou remota sendo movidas contra a
Companhia.

17
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a)

b)

d)

Capital social

Em 31 de dezembro de 2022, o capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado,
era de R$104.906 (R$62.406 em 2021) e esta representado por 104.905.788 (62.405.788 em 31 de
dezembro de 2021) a¢Ges ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Em 20 de janeiro de 2022, 15 de fevereiro de 2022 e 7 de abril de 2022 foram celebrados
Instrumentos Particulares de Adiantamento para Futuro Aumento Capital (AFACs) nos respectivos
valores de R$10.500, R$15.000, R$17.000 aportados pelo FIP.

Em 27 de dezembro de 2022, em Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovado o aumento de
capital social da Companhia, no valor de R$42.500, mediante a capitalizacdo de adiantamentos
para futuro aumento de capital realizados.

Reserva legal

Constituida a razao de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, em conformidade
com o artigo 193 da Lei n2 6.404/76, até o limite de 20% do capital social ou facultado a
constitui¢cdo no exercicio em que o saldo dessa reserva, acrescido do montante das reservas de
capital de que trata o § 12 do artigo 193, exceder de 30% do capital social.

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia constituiu R$37 a titulo de reserva legal e destinou
R$524 para reserva de investimentos e capital de giro.

Dividendos

Conforme o Estatuto Social da Companhia, sdo garantidos aos acionistas, dividendos minimos
obrigatdrios de 25% do lucro liquido do exercicio ajustado em conformidade com a Lei das S.A.

Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia apresentou lucro de R$1.055 e deliberou pela absorcdo
dos prejuizos acumulados dos exercicios anteriores, sendo que apds a constituicdo das reservas
deliberou pela constitui¢do do valor de R$175 a titulo de dividendos.

Resultado por acao

Conforme CPC 41 - Resultado por agdo, o célculo do resultado basico e diluido por agdo consiste
na razdo entre o resultado liquido do exercicio, atribuido aos detentores de a¢Ges ordinarias da
Companhia, pela média ponderada de a¢des disponiveis durante o exercicio.

A seguir, a demonstra¢do do calculo do resultado Basico e Diluido por Agado:

2022 2021
Lucro/Prejuizo do exercicio/ periodo 1.055 (318)
Quantidade de agdes por lote de mil agdes 62.873 62.406
Lucro /Prejuizo basico e diluido por acdo - RS 0,01677 (0,00509)



16.

17.

18.

BPG AV Mofarrej Empreendimentos e ParticipagGes S.A.

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

2022 2021
Despesas com imovel (628) (388)
Consultorias gerais e administrativas (129) (44)
Total (757) (432)
As despesas gerais e administrativas da Companhia representam desembolsos com contratos de
assessoria técnica e juridica, IPTU, taxas e custas de cartdrio incorridos em 2021.
RECEITAS FINANCEIRAS

2022 2021
Receita de juros sobre aplica¢des financeiras 2.713 121
Total 2.713 121

2022 2021
Despesas Bancarias (1) (1)
Multas e Juros - -
|OF (54) (1)
PIS Sobre Receita Financeira (69) (1)
COFINS Sobre Receita Financeira (423) (5)
Total (547) (7)
Resultado Financeiro Liquido (2.166) (113)
As receitas financeiras da Companhia sdo representadas pelos rendimentos decorrentes de
investimentos em aplicagdes financeiras CDB-DI.
IMPOSTO DE RENDA CORRENTE E DIFERIDO

O Imposto de Renda corrente estd calculado a aliquota de 15% sobre o lucro tributavel, acrescida do
adicional de 10% representado por R$254. A Contribuigdo Social Sobre o Lucro corrente estd calculada
a aliguota de 9% sobre o lucro contdbil ajustado de R$99, além do valor de IRPJ e CSLL apurados sobre

o prejuizo fiscal conforme nota explicativa n2 9.

31/12/2022 31/12/2021
Imposto de renda e contribuicdo social correntes
Lucro antes do Imposto de Renda e da Contribui¢ao Social 1.407 (318)
(X) Aliquota nominal de 34% 34%
Expectativa de IRPJ e CSLL 478 (108)
Prejuizos fiscais e bases negativas (12) -
Compensacdo de prejuizos fiscais (108) -
(=) Despesa de IRPJ e CSLL 358 -
Correntes 358 -
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19.

20.

21.

20

Ativo 31/12/2022 31/12/2021

Imposto de renda e contribuicdo social diferidos

Prejuizo fiscal (12) (318)
(X) Aliquota nominal de 34% 34%

Expectativa de IRPJ e CSLL (5) (108)
Imposto diferido ativo (5) (108)

PARTES RELACIONADAS

Em 24 de junho de 2021, foi celebrado contrato de prestacdo de servigco de consultoria imobiliaria
entre a Companhia e a Brookfield Properties Brasil Realty Administracdes de Imoveis Ltda. (“Realty”),
com prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos, cuja remuneracao, calculada trimestralmente, é equivalente
a 3,0% (trés por cento) apurada sobre o resultado operacional liquido (NOI) da Companhia e a 4%
(quatro por cento) de todos os custos incorridos para construcdo de cada Ativo Alvo referente a
gestdo das obras de construcdo dos Ativos. O referido percentual contempla os servicos de
Administracdo de forma centralizada, e com isso os pagamentos estdo contemplados nessa taxa.

Em 31 de dezembro de 2022, foram registradas taxas no valor de R$2.428 relativos a taxa de gestdo
de obras incorporado ao custo das construgdes.

Remunerag¢do dos Administradores

A Administracao nao exerceu o direito de recebimento de remuneracdo no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022 e de 2021.

INFORMACOES PARA A DEMONSTRACAO DE FLUXO DE CAIXA

As transacGes ndo envolvendo caixa estdo relacionadas com os estoques em obras durante o
exercicio no valor de R$133.009 conforme nota explicativa n210 foram financiadas por
debentures(nota explicativa n2 13) e fornecedores a prazo. As adi¢cdes de R$72.743 foram adquiridas
com base em termos de pagamento diferido de fornecedores e debentures, cuja liquidacao ainda esta
em aberto no final do exercicio R$37.782 em 31 de dezembro de 2022 (R$13.222 em 2021).

INSTRUMENTOS FINANCEIROS E GERENCIAMENTO DE RISCOS

A Companbhia participa de operagGes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de financiar
suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracdo desses riscos é
realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando liquidez, rentabilidade e
seguranga.

A Companbhia restringe sua exposi¢do a riscos de crédito associados a bancos e a aplica¢Ges financeiras
efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras com boas classificagGes de riscos (“rating”) e
em titulos de curto prazo. O risco de crédito é minimizado, pois os contratos de aluguel foram
celebrados com cliente que possui boa situacdo financeira para honrar esse compromisso de longo
prazo.
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Os principais riscos financeiros sdo:

21.1.

21.2.

21.3.

Risco de crédito

O risco de crédito ao qual a Companhia esta sujeita refere-se a crédito bancario (aplicagdes
financeiras).

No que concerne ao risco de crédito bancdério, existe um comité financeiro na Companhia que
determina os limites de crédito de aplicacdo para cada banco, mantendo aplicacdes somente
nos bancos de com boa classificacdo de “rating”, nacionais ou estrangeiros.

Risco de taxa de juros

As receitas da Companbhia sdo afetadas pelas mudancas nas taxas de juros devido aos impactos
gue essas alteragdes tém nas receitas de juros geradas a partir dos saldos de suas aplicagdes
financeiras.

A Companbhia procura reduzir estes riscos por meio da manutenc¢ao da totalidade de suas
disponibilidades financeiras aplicadas a taxas variaveis, e de um cuidadoso monitoramento da
evolucao prospectiva dos indexadores aplicados a seus ativos e receitas.

Risco de liquidez

A Companbhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administracao baseada em fluxo de
caixa, de forma a manter uma sdlida estrutura de capital e minimizar o risco derivado de saidas
de caixa imprevistas ou intempestivas. Além disso, eventuais descasamentos entre ativos e
passivos sdo constantemente monitorados.

Categoria dos instrumentos financeiros 2022 2021

Ativos financeiros

Valor justo por meio do resultado:
Caixa e equivalentes de caixa 9.418 15.412
Titulos e Valores Mobiliarios 166.985 -

Passivos financeiros

Custo amortizado:
Fornecedores 4.683 13.622
Debéntures 199.903 -

22. INFORMAGOES ADICIONAIS

23.

A Companbhia avalia a necessidade de alteracao nas projecdes, na continuidade de suas operacdes
e/ou estimativas relacionadas aos possiveis impactos gerados pelo Coronavirus (COVID-19). A
Companhia n3do identificou, até o momento, impactos relevantes aplicaveis a essas demonstracdes
financeiras decorrentes dos efeitos da COVID-19.

EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 20 de janeiro de 2023 foi celebrado Instrumento Particulare de Adiantamento para Futuro
Aumento Capital (AFAC) no valor de R$1.800 com o FIP.
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Em 9 de marc¢o de 2023 foi celebrado Instrumento Particulare de Adiantamento para Futuro Aumento
Capital (AFAC) no valor de R$1.500 com o FIP.

24. APROVACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstracgdes financeiras foram aprovadas e autorizadas pela Administracdo da Companhia em
31 de margo de 2023.

2023RJ021499
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