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Relalono dos auditores Independentes
SoDre as demonstracoes financelras

Aos Acionistas, Conselheiros e Diretores da
Plaza Casa Forte Participacdoes e Empreendimentos S.A.
Recife - PE

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da Plaza Casa Forte Participa¢des e Empreendimentos S.A.
(Companhia), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstragoes do resultado, do resultado abrangente, das muta¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as
politicas contabeis significativas e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os

aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira da Plaza Casa Forte Participagées e Empreendimentos
S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil para pequenas e médias empresas.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo 3 Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Outros assuntos

Auditoria das demonstragoes financeiras do exercicio anterior

As demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, apresentadas como
valores correspondentes nas demonstragdes financeiras do exercicio corrente, foram anteriormente
auditadas por outros auditores independentes que emitiram relatério de auditoria datado de 18 de
margo de 2022, sem modificagdo.



Responsabilidades da administra¢do e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil para pequenas e médias empresas e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo
ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragGes financeiras.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragées financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

- Avaliamos a adequagado das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administragao.

- Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condigbes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacgdes e se as demonstragdes representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.



Comunicamo-nos com os responsdaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Recife, 16 de margo de 2023

KPMG Assurance Services Ltda.
CRC SP-023228/F
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Plaza Casa Forte Participacoes e Empreendimentos S.A.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)
Ativo Nota 2022 2021 Passivo Nota
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 7 823 789 Fornecedores
Contas a receber 8 1.969 1.917 Empréstimos 10
Adiantamentos a fornecedores 16 87 Obrigagoes sociais
Outros ativos 61 145 Obrigagoes fiscais 11
Outras obrigacdes
Total do ativo circulante 2.869 2.938
Total do passivo circulante
Nio circulante Nao circulante
Realizavel a longo prazo Empréstimos 10
Titulos e valores mobiliarios 10 930 847 Créditos com acionistas 12
Depdsitos judiciais 116 33
Total do passivo circulante
Total do realizavel a longo prazo 1.046 880
Patrimoénio liquido 13
Propriedades para investimento 9 74.994 75.615 Capital social
Intangivel 150 197 Reserva de lucros
Total do ative néo circulante 75.144 75.812  Total do patrimonio liquido
Total do ativo 79.059 79.630 Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

2022 2021
172 151
3.040 3.297
102 89

1.186 971
19 35
4.519 4.543

910 3.931

- 1.840
910 5.771
46.010 46.010
27.620 23.306
73.630 69.316
79.059 79.630




Plaza Casa Forte Participacées ¢ Empreendimentos S.A.

Demonstracio do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Nota 2022 2021
Receitas liquidas 14 31.926 23.871
Custo operacional 15 (9.750) (8.320)
Lucro bruto 22.176 15.551
Despesas administrativas 16 (3.449) (4.189)
Lucro operacional 18.727 11.362
Receitas financeiras 17 174 56
Despesas financeiras 17 (1.138) (1.596)
Resultado financeiro, liquido (964) (1.540)
Lucro antes do imposto de renda e da contribui¢éo social 17.763 9.822
Imposto de renda 6.3 (2.691) (1.994)
Contribuigdo social 6.3 (978) (728)
Lucro liquido do exercicio 14.094 7.100
Acdes em circulagdo no final do exercicio (em milhares) 46.010 46.010
Lucro liquido basico por lote de mil agdes do capital social no
fim do exercicio — R$ 0,31 0,15

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Plaza Casa Forte Participacées e Empreendimentos S.A.

Demonstraciao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

2022 2021

Lucro do exercicio 14.094 7.100

Outros componentes do resultado abrangente - -
Total do resultado abrangente do exercicio 14.094 7.100

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Plaza Casa Forte Participacoes e Empreendimentos S.A.

Demonstraciao das mutac¢des do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2020
Lucro liquido do exercicio

Constitui¢ao de reserva
Distribui¢ao de lucros do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Lucro liquido do exercicio
Constitui¢do de reserva
Distribuigdo de lucros do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2022

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

13b
13c

13b
13¢c

Reserva de lucros

Capital Lucros
social Legal Retencio acumulados Total
46.010 4.645 16.311 - 66.966
- - - 7.100 7.100
- 355 1.995 (2.350) -
- - - (4.750) (4.750)
46.010 5.000 18.306 - 69.316
- - - 14.094 14.094
- 702 3.612 (4.314) -
- - - (9.780) (9.780)
46.010 5.702 21.918 - 73.630




Plaza Casa Forte Participacoes e Empreendimentos S.A.

Demonstracio dos fluxos de caixa - Método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Nota 2022 2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicio social 17.763 9.822
Ajustes:
Depreciacdo e amortizacdo 2.417 2.335
Juros incorridos 10 458 986
Baixa de propriedade para investimento 9 - 1.032
Perdas estimadas em créditos de liquidagdo duvidosa 8 15 346
(Acréscimo) decréscimo de ativos
Contas a receber (67) (586)
Adiantamento a fornecedor 72 4)
Outros ativos 84 (92)
Depositos judiciais (83) 2)
Acréscimo (decréscimo) de passivos
Fornecedores 21 21
Obrigacdes sociais 13 19
Obrigagdes fiscais 84 (7
Outras obrigacdes (16) 14
Caixa proveniente das operacdes 20.761 13.884
Imposto de renda e contribuigdo social pagos (3.538) (2.533)
Juros de financiamento pagos 10 (596) (1.062)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 16.627 10.289
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Titulos e valores mobiliarios (83) (25)
Aquisicao de bens de propriedade para investimento 6 (1.739) (1.192)
Aquisi¢do de bens do ativo intangivel (10) (184)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (1.832) (1.401)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Dividendos pagos 13¢ (9.780) (4.750)
Créditos de acionistas 12 (1.840) (2.400)
Captagao de empréstimos e financiamentos 10 - 910
Amortizagdo de empréstimos e financiamentos 10 (3.140) (2.685)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (14.760) (8.925)
Aumento (redugio) de caixa e equivalentes de caixa 35 37
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 7 789 826
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 7 824 789
Aumento (redugio) de caixa e equivalentes de caixa 35 37

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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1.1

Plaza Casa Forte Participacoes
e Empreendimentos S.A.
Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2022

Notas explicativas da administracio as demonstracgoes
financeiras

(Em milhares de reais, exceto quando indicado)

Informacdes gerais

A Plaza Casa Forte Participagdes e Empreendimentos S.A. (“Companhia”) ¢ uma sociedade
anonima de capital fechado, com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, fundada em
27 de novembro de 2001, que tem por objeto a participagdo societaria € o investimento em
empresas ¢ empreendimentos empresariais, a administra¢ao, estacionamento, a locagéo de bens
moveis e imoveis e a intermediagdo e agenciamento de servigos e negocios.

A Companhia é empreendedora do Plaza Shopping Casa Forte, localizado em Recife — PE.

Situacdo de capital circulante liquido negativo

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia apresentou capital circulante liquido negativo de R$
1.650 (R$ 1.605 em 2021), e lucro liquido no resultado do exercicio de R$ 14.094 em 2022 (R$
7.100 em 2021), bem como fluxo de caixa liquido proveniente das atividades operacionais
positivo R$ 16.627 (R$ 10.289 em 2021). O capital circulante liquido da Companhia foi
impactado principalmente pelos empréstimos de curto prazo. Isso devido a caracteristicas
particulares da estrutura de capital da Companhia, que utiliza recursos de terceiros para
melhorias e investimentos no empreendimento. Deste modo a Companbhia utiliza instrumentos
de financiamento de curto prazo como forma de financiar sua operagao.

A Administracao avaliou a capacidade de liquidagao das obrigagdes de curto prazo da
Companhia e entende que tera recursos suficientes para continuar operando e, portanto, com
base no seu julgamento e no historico dos tltimos exercicios, concluiu que ndo ha incertezas
materiais sobre a capacidade de continuidade operacional, bem como se necessario recorrer a
captacdes de recursos financeiros com os seus acionistas.

Base de preparacao

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil para pequenas e médias empresas, incluindo os pronunciamentos emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A emissdo destas demonstracdes financeiras foi autorizada pela diretoria da Companhia em 16
de margo de 2023.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo dessas demonstragdes financeiras, as
quais foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, estdo apresentadas na
Nota 6.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administragdo na sua gestao.
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4.1

4.2

6.1

Plaza Casa Forte Participacoes
e Empreendimentos S.A.
Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2022

Moeda funcional e moeda de apresentacio

As demonstragdes financeiras sdo preparadas e apresentadas em Reais, que é a moeda funcional
da Companhia. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacao destas demonstragdes financeiras, a Administragdo utilizou julgamentos e
estimativas que podem afetar a aplicagdo das politicas contabeis da Companhia e os valores
reportados dos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sdo
reconhecidas prospectivamente.

Incertezas sobre premissas e estimativas

As informagdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas na data da emissao do
relatorio que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos
contabeis de ativos e passivos no proximo ano fiscal estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota explicativa 8: mensuragado para perdas de crédito esperadas para contas a receber e ativos
contratuais;

Nota explicativa 9: estimativas referentes a divulgacdo de valor justo e a selecdo das vidas uteis
de propriedades para investimentos; e

Nota explicativa 18: reconhecimento e mensuracdo de provisdes e contingéncias: principais
premissas sobre a probabilidade e magnitude das saidas de recursos.

Julgamentos

A Companhia entende que nao hé impactos relevantes decorrentes de julgamentos realizados na
aplicacdo das politicas contabeis que tém efeitos significativos sobre os valores reconhecidos
nas demonstrac¢des financeiras.

Base de mensuracao
As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo historico.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagao destas demonstra¢des financeiras estao
definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios
apresentados, salvo quando indicado de outra forma.

Reconhecimento da receita
A Companbhia reconhece a receita da seguinte forma:

As receitas de aluguéis sao registradas mensalmente quando efetivamente recebidas; e

12



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Plaza Casa Forte Participacoes
e Empreendimentos S.A.
Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2022

As receitas de cessao de direitos “Res Sperata” sdo reconhecidas no momento do seu
recebimento e sdo decorrentes da reserva do espago para utilizacdo da estrutura do
empreendimento.

A Companbhia classifica essas operagdes como arrendamentos operacionais, uma vez que nao
transfere substancialmente todos os riscos e beneficios relativos a posse do ativo.

Receitas e despesas financeiras
As receitas e despesas financeiras sdo reconhecidas conforme o prazo decorrido pelo regime de
competéncia, usando o método da taxa efetiva de juros.

As receitas financeiras referem-se substancialmente as receitas de aplicagdes financeiras, adicionais de
recebimento em atraso, variagdes monetarias ativas, juros sobre tributos a recuperar e juros sobre
empréstimos a lojistas. As despesas financeiras referem-se substancialmente as variagdes monetarias
passivas.

Imposto de renda e contribuicao social - Presumido

O imposto de renda e a contribuigdo social foram apurados de acordo com o lucro presumido
aplicando-se a presung@o de 32% sobre o faturamento, sendo aplicado sobre o lucro tributavel o
percentual de 15% para calculo do imposto de renda, acrescido do adicional de 10% sobre o
lucro tributavel excedente a R$ 240 (base anual) e 9% sobre o lucro tributavel para a
contribuicao social sobre o lucro liquido.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancarios e investimentos
de curto prazo de alta liquidez e com risco insignificante de mudanca de valor.

Contas a receber

O contas a receber sdo avaliadas pelo seu valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado. Sdo representadas por cobertura de encargos condominiais de lojistas
inadimplentes e valores a receber junto as operadoras de cartao de crédito.

Depositos judiciais

Existem situagdes em que a Companhia questiona a legitimidade de determinados passivos ou
acOes movidas contra si. Por conta desses questionamentos, por ordem judicial ou por estratégia
da propria administragdo, os valores em questdo podem ser depositados em juizo, sem que haja
a caracterizagdo da liquidagdo do passivo. Tais valores estdo sendo apresentados como
“Depositos judiciais” no ativo realizavel a longo prazo, e sdo apresentados ao custo.

Propriedade para investimento

A Companbhia possui participagdo em empreendimento mantido para fins de renda de aluguel de
longo prazo. O imovel ndo é ocupado pela Companhia e estad demonstrado ao custo de aquisi¢cdo
ou construgdo, deduzido da depreciagdo acumulada, calculada pelo método linear, de acordo
com vidas uteis estimadas, apresentadas na Nota 9.

Empréstimos

Os empréstimos sao inicialmente reconhecidos pelo valor justo da transacao (ou seja, pelo valor
recebido do banco, deduzido dos custos da transagao) e subsequentemente demonstrados pelo
custo amortizado.
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6.9

6.10

6.11

(@)

Plaza Casa Forte Participacoes
e Empreendimentos S.A.
Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2022

As despesas com juros sdo reconhecidas com base no método de taxa efetiva de juros ao longo
do prazo do empréstimo de tal forma que na data do vencimento o saldo contabil corresponde ao
valor devido. Os juros sdo incluidos em despesas financeiras.

Os empréstimos sao classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia tenha um
direito incondicional de diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos a data do
balanco.

Adiantamentos a fornecedores e outros ativos
Sdo demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis e acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes rendimentos ou encargos e variagdes monetarias auferidas ou incorridas.

Instrumentos financeiros

A Companbhia classifica seus ativos financeiros como “ativos financeiros mensurados ao custo
amortizado”, os quais sdo ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou
determindveis, representados unicamente por principal e juros, ndo cotados em um mercado
ativo, e estao apresentados no ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento
superior a 12 meses ap6s a data de emissdao do balango (estes sao classificados no ativo ndo
circulante). As receitas com juros provenientes destes ativos financeiros sao registradas em
receitas financeiras usando o método da taxa efetiva de juros. Esses ativos compreendem as
aplicagOes financeiras, contas a receber, valores de impostos a restituir, empréstimos a lojistas,
depositos judiciais e outros ativos.

Novos pronunciamentos contabeis

Nao ha normas ou interpretagdes que entraram em vigor em 2022 que poderiam ter impacto significativo
sobre as demonstragdes financeiras da Empresa.

Caixa e equivalentes de caixa

2022 2021

Caixa fundo fixo 3 3
Bancos - Conta corrente 815 782
Aplicagdes financeiras — Bradesco CDB 5 4
823 789

Os certificados de depositos bancarios possuem liquidez imediata e t€m remuneragdo atrelada a
variacdo dos certificados de depdsito interbancario - CDI. Em 2022, a remuneragdo média anual
das aplicagdes financeiras foi aproximadamente 10,00% do CDI (2021 — 10,00 % do CDI).

Contas a receber

2022 2021
Cobertura encargos inadimplentes (i) 1.868 1.463
Empréstimo a lojistas (ii) 342 716
Clientes diversos 280 244
Provisdo para perdas estimadas de crédito (iii) (521) (506)
1.969 1.917

Refere-se aos encargos condominiais de lojistas em aberto, assumidos pela Companhia, os quais serdo reembolsados
pelo Condominio Plaza Shopping Casa Forte para a Plaza Participa¢des S.A., quando recebidos.
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(i)

(iii)

(a)

(b)

Plaza Casa Forte Participacoes
e Empreendimentos S.A.
Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2022

Refere-se a empréstimos concedidos a lojistas para custear as obras no espago comercial locado e que serdo pagos
conforme condigdes firmadas em contrato.

A provisdo para perdas estimadas de crédito é constituida em montante julgado suficiente para fazer face a eventuais

perdas na realizag@o do contas a receber, com base em analise individual de cada credor. Em 2022, a Companhia
constituiu provisdo no montante de R$ 15 (2021 — R$ 346).

Propriedade para investimento

2022 2021
Vida util
Custo de Depreciagao estimada
aquisi¢ao acumulada Liquido Liquido (anos)
Terrenos 9.199 - 9.199 9.199 -
Edificagoes 54.678 (18.546) 36.132 37.292 50
Benfeitorias 30.187 (3.496) 26.691 24.882 5
Instalagdes 11.841 (10.029) 1.812 2.195 10
Maquinas e equipamentos 5.820 (5.432) 388 492 10
Moéveis e utensilios 1.023 (762) 261 307 10
Equipamentos de Informatica 749 (697) 52 42 5
Tapetes 101 67) 34 - 5
Obras em andamento 425 - 425 1.206 -
114.023 (39.029) 74.994 75.615
2022 2021
Saldo em 1° de janeiro 75.615 77.742
Aquisigoes (a) 1.739 1.192
Baixas (b) - (1.032)
Depreciacdo (2.360) (2.287)
Saldo em 31 de dezembro 74.994 75.615

As vidas uteis utilizadas para fins de determinago das taxas anuais de depreciag@o estdo baseadas em laudo de
avaliacdo. Para a elaborac@o do laudo, foi considerado o planejamento operacional da Companhia para os préximos
exercicios, antecedentes internos como o nivel de manutengéo e utilizagdo dos itens, elementos de comparagio e
taxas de vivéncia dos bens.

As propriedades para investimento s3o locadas por meio de contratos para os locatarios e possuem normalmente
prazo de vigéncia de cinco anos. Excepcionalmente podem existir contratos com prazos de vigéncias e condigdes
diferenciadas.

Em 2022 as aquisigdes se referem as benfeitorias nas instalagdes fisicas do Shopping, referente ao servigo de reforco
estrutural, tratamento de fissuras no Edificio Garagem, reforma nas calgadas externas (shopping e edificio garagem),
revitalizagdo e adequagdo do guarda corpo da escada do Cinema e continuagio da revitalizagdo e pintura das escadas
de emergéncia. As aquisi¢cdes de 2021 se referem as benfeitorias nas instalagdes fisicas do Shopping, relativas ao
servi¢o de reforgo estrutural, melhorias no TAG e modernizagao do elevador e continuidade da reforma nos
banheiros.

Baixa de ativo decorrente do cumprimento do Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta — TAC, firmado
em 03 de setembro de 2009 com a Prefeitura da Cidade do Recife. Este Termo foi firmado com a prefeitura como
compensagdo para obter alvara de funcionamento, ¢ refere-se a0 comprometimento em custear projetos de
benfeitorias no entorno da regido do empreendimento na cidade do Recife. Como inicialmente esses ativos foram
classificados como propriedade para investimentos, a baixa dele, também ocorreu da mesma forma.
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Empréstimos
Nao
Taxa Prazo Circulante circulante 2022 2021
Banco do Nordeste- FNE (a) 0,1797% a.m. + IPCA 15/11/2023 2.581 - 2.581 5.398
Banco do Nordeste- (b) 0,1032% a.m. + IPCA 15/12/2025 459 910 1.369 1.830
3.040 910 3.950 7.228

Em 2018, a Companhia firmou contrato de financiamento junto ao Banco do Nordeste do Brasil S.A., no ambito do
Fundo Constitucional de Financiamento do Nordeste - FNE. Em 31 de maio de 2019 foi realizada a liberagdo da
segunda parcela do financiamento, no montante de R$ 3.135. Os encargos financeiros incidentes sobre o crédito sdo
de juros de 0,1797% a.m., com bonus de adimpléncia de 15%, somado ao IPCA. O valor financiado para o retrofit
para o sistema de ar-condicionado, fachada e praga de alimenta¢do do empreendimento Plaza Shopping Casa Forte e
compreende um periodo de 60 meses, sendo 12 meses de caréncia ¢ 48 para a amortizagdo de prestagdes mensais e
sucessivas, com vencimento inicial em 15 de dezembro de 2019. Devido ao impacto do Covid-19 nas operagdes,
houve a renegociacdo dos pagamentos, paralisando as liquidagdes em margo de 2020 e postergando pagamento, com
retomada das liquidagdes a partir de janeiro de 2021. O valor principal e juros referentes ao periodo de abril a
dezembro de 2020 foi diluido em 35 parcelas, mantendo o vencimento original do contrato. Para esta operagdo, a
Companhia deu em garantia hipoteca em 1° grau do imé6vel denominado Edificio Garagem, de propriedade da
Companbhia.

Em 2020, a Companhia firmou novo contrato de financiamento junto ao Banco do Nordeste do Brasil S.A., no ambito
do Fundo Constitucional de Financiamento do Nordeste - FNE. Em 16 de dezembro de 2020 foi realizada a liberacao
da primeira parcela do financiamento, no montante de R$ 910. Os encargos financeiros incidentes sobre o crédito sao
juros de 0,1032% a.m., com bonus de adimpléncia de 15%, além do IPCA. O valor financiado sera utilizado para
reforma dos banheiros dos pisos L2 e L3, forro do mall, iluminagdo dos pisos L2 e L3, melhorias no acesso da
Portaria P2, servigos e revitalizagdo do TAG do Plaza Shopping Casa Forte. O contrato compreende um periodo de
60 meses, sendo 12 meses de caréncia e 48 para a amortizagdo de prestacdes mensais e sucessivas, com vencimento
inicial em 15 de janeiro de 2022. Para esta operagdo, a Companhia deu em garantia hipoteca em 2° grau do imdvel
denominado Terreno Proprio com Edificio Garagem, de propriedade da Companhia.

A movimentagao da conta de financiamentos ocorreu da seguinte forma no exercicio:

2022 2021

Saldo final do exercicio anterior 7.228 9.079
Captacdo de empréstimos - 910
Encargos (Nota 17) 458 986
Amortizagdo de juros (596) (1.062)
Amortizagdes de principal (3.140) (2.685)
Saldo final do exercicio 3.950 7.228

Conforme clausula prevista no contrato de financiamento, a Companhia mantém investimento em quota
de fundo de renda fixa (Titulos e Valores Mobiliarios), no montante de R$ 930 (2021 — R$ 847) junto ao
BNB - Banco do Nordeste.

Obrigacoes fiscais

2022 2021
IRPJ a recolher 681 586
Contribuigao social a recolher 252 216
IRPJ e CSLL diferidos 23 22
PIS a recolher 20 18
COFINS a recolher 91 83
ISS a recolher 29 28
Outros 90 18

1.186 971
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Partes relacionadas

Em 2020, os acionistas celebraram um contrato de matuo com a Plaza S.A, no montante de R$
4.240, para reforcar o seu fluxo de caixa, devido aos impactos financeiros decorrentes da
pandemia do Covid-19. Em 2021, o saldo devedor juntos aos acionistas era de R$ 1.840 e foi
liquidado durante o ano de 2022.

O pessoal-chave da administragdo esta representado pelos diretores, cuja remuneragao anual
paga ou provisionada corresponde aos salarios e encargos, no montante de R$ 220 (2021 — R$
200), os quais sdo atribuidos a Companhia por meio de compartilhamento de despesas.

Patrimonio liquido

Capital social
O capital social em 31 de dezembro de 2022 e 2021 esta representado por 46.010.000 agoes
ordinarias nominativas, sem valor nominal, que correspondem a R$ 46.010 mil.

Reserva de lucros (reserva legal e retencao de lucros)

A reserva legal ¢ constituida anualmente como destinag@o de 5% do lucro liquido do exercicio e
nao poderd exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade
do capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

Em 2021, a administragdo prop0s a constituigdo de retengdo de lucros, no valor de R$ 1.995. A
constitui¢cdo da reserva em 2021 foi aprovada em Assembleia de Acionistas realizada em 24 de
margo de 2022.

Em 2022, a administra¢do prop0s a constituigdo de retengdo de lucros, no valor de R$ 3.612. A
realizagdo da reserva sera deliberada oportunamente em Assembleia de Acionistas que aprovara
as demonstragoes financeiras deste exercicio durante o exercicio de 2022.

Dividendos
Aos acionistas ¢ assegurado, estatutariamente, um dividendo minimo obrigatorio de 50% do
lucro liquido do exercicio ajustado nos termos da Lei das Sociedades por A¢des.

A Companhia distribuiu lucros no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 no valor de R$

9.780 (R$ 4.750 em 2021). O estatuto da Companhia autoriza previamente a distribuicdo de
dividendos, conforme o proposto pela administra¢do, acima do minimo obrigatorio.

Receitas liquidas

2022 2021

Receita de aluguéis (i) 27.450 20.523
Receita de estacionamento 5.137 3.650
Receita de cessdo de direitos “Res Sperata” 701 733
Outras receitas operacionais 112 60
Impostos incidentes sobre as receitas (1.474) (1.095)
31.926 23.871

Em 2022 com o avango das vacinag¢des e redugdes das restrigdes quanto a COVID-19, ocorreu diminuigdo da
vacancia operacional das lojas, bem como retomada dos valores nominais dos contratos de locacdo, que no ano
anterior foi concedida redugdo do valor e condi¢des especiais de aluguel e descontos operacionais.
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Custo operacional
Os custos operacionais referem-se a gastos relacionados a estrutura mantida no empreendimento
para gerenciamento ¢ monitoramento do Plaza Shopping Casa Forte.

2022 2021

Operagoes de locacio:
Gerenciamento (1.766) (1.337)
Depreciagdo e amortizagdo (2.417) (2.335)
Estacionamento:

Servigos contratados (a) (1.405) (1.048)

Servigos publicos (b) (418) (416)

Impostos (c¢) (703) (639)
Condominio/Subcondominio:

Servigos contratados (2.110) (1.232)

Impostos (c) 931) (1.313)
Total custo operacional (9.750) (8.320)

Refere-se, principalmente, a contratagdo de servigos de limpeza, seguranga ¢ manutengdo da area externa do
Shopping e do estacionamento.

Refere-se aos servigos de agua, esgoto e energia.

Trata-se de pagamento de encargos (Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU) do edificio garagem
(estacionamento) e de lojas vazias.

Despesas administrativas

2022 2021

Gastos comerciais e sociais (i) (1.036) (692)
Pessoal (1.336) (1.160)
TAC (ii) (84) (1.032)
Gestao administrativa do estacionamento (53) (51)
Promogdes e publicidade 45) (255)
Perdas estimadas em créditos de liquidagao duvidosa (iii) (15) (346)
Servigos de auditoria (82) (68)
Outras (798) (585)
(3.449) (4.189)

Refere-se aos gastos comerciais com lojas e Projeto Social.
Cumprimento do TAC (Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta), conforme detalhado na Nota 9.

Refere-se a provisdo constituida em montante julgado suficiente para fazer face a eventuais perdas na realizagdo do
contas a receber.
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Resultado financeiro, liquido

Receita de aplicagdo financeira
Juros ativos
Demais receitas financeiras

Receitas financeiras
Despesa bancaria

Encargos sobre empréstimo
Descontos concedidos (i)
Demais despesas financeiras

Despesas financeiras

Resultado financeiro, liquido

Plaza Casa Forte Participacoes
e Empreendimentos S.A.
Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2022

2022 2021
97 29

75 24

2 3

174 56
(24) (3)
(458) (986)
(553) (556)
(103) 1)
(1.138) (1.596)
(964) (1.540)

Refere-se as despesas com descontos concedidos no pagamento de aluguel dos lojistas. Em 2022 e 2021, em virtude
da pandemia, houve maior volume de descontos concedidos.

Contingéncias

A Companbhia, no curso normal de suas atividades, esta sujeita a processos judiciais de natureza
tributaria, trabalhista e civel. A Administracdo, apoiada na opinido de seus assessores legais e,
quando aplicavel, fundamentada em pareceres especificos emitidos por especialistas na mesma
data, avalia a expectativa do desfecho dos processos em andamento e determina a necessidade

ou nao da constituigdo de provisdo para contingéncias.

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia possui processos civeis e trabalhistas classificados
como perdas possiveis respectivamente no montante de R$ 40 (2021 — R$ 16).

Nao ha processos judiciais classificados pelos consultores juridicos como probabilidade de

perda provavel em 31 de dezembro de 2022 ¢ 2021.

Cobertura de seguros

A contratag@o do seguro esta sob a responsabilidade do Condominio Plaza Shopping Casa Forte
e ¢ feita com base em programa de gerenciamento e delimitagdo de riscos, buscando no mercado
coberturas compativeis com o porte do empreendimento. As coberturas contratadas para danos
materiais e lucros cessantes, demonstradas abaixo sdo consideradas suficientes pela
administra¢do para cobrir eventuais sinistros, segundo a natureza de sua atividade, os riscos
envolvidos em suas operagdes ¢ a orientagcdo de seus consultores de seguros.

Ramos

Responsabilidade civil

Incéndio/raio/explosdo/danos elétricos/ vendaval a fumaga

Lucros cessantes
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Importéncias seguradas

48.000
156.603.192
30.702.000



